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Ban 4n s6: 10/2024/DS-ST
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V/v: “Tranh chap doi lai

gidy chimg nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Pham Pinh Khuong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Hitu Ai va 6ng Phan Quang Son.

- Thuw ky phién toa: Ong V3 Chi Cong — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ham
Tan, tinh Binh Thuan.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Ham Tén tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Lién - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Ham Tan,
tinh Binh Thu4n xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb: 183/2023/TLST-DS
ngay 02 thang 11 nam 2023, vé viéc: “Tranh chap doi lai gidy ching nhan quyén
str dung dat”.

Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir so thim s6 16/2024/QDST-DS ngay
22/02/2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 27/2024/QDST-DS ngay 21/3/2024
cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Cong P nam: 1975 (C6 mqt)
Dia chi: Thon T, xa T, T, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ba Tran Thi Lé T, sinh nam: 1988 (Vang mdt)
Dia chi: Thon D, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an: Ong Nguyén b, sinh
nam 1969. DPia chi: Thon T, xa T, T, tinh Binh Thuan. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, 6ng Nguyén Cong P1 trinh bay: Do c6 méi quan hé quen
biét voi ong Nguyén D1 trude nén sau khi 6ng mua thira dat cua 6ng Nguyén
Cong Q ong cé nhu cau can hop 02 thira dat. Do d6, vao khoang thang 11/2021,
ong di giao cho 6ng D2 chimg nhan quyén sir dung dat s6 L 852924 do UBND
huyén Hngay 24/9/1998 dung tén ho 6ng Nguyén T1 cap nhat bién dong sang
tén 6ng Nguyén Cong P1 vao ngay 15/01/2014; thudc thon T, xa T, T, tinh Binh
Thuan Sau khi gitt gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong D3 lam thu tuc ding
ky bién dong nhu da htra. Pén thang 12/2022, khi 6ng nghe tin ong D4 no nén
dén nha ong D5 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 L 852924 thi nguoi nha
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6ng D6 biét 1a ong D7 bo di khoi dia phuong, khong lién lac dugc. Do do, ong
da lam don trinh bdo gui Co quan Canh sat diéu tra Cong an thi xa L.

Tai Thong bao vé két qua giai quyét tin bao t6i pham sé 352/TB-CQPT
ngdy 25/7/2023 ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an thi xi L xac dinh ong
Nguyén D8 cdm cb gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 L 852924 cho ba
Tran Thi Lé T2 vay tién. Hanh vi ctia 6ng D3 cau thanh t6i pham nén huéng dan
ong khéi kién vu an dan su tai Toa an nhan dan huyén Ham Tan, tinh Binh
Thuan. Vi vdy, 6ng yéu cau Toa 4n nhan dian huyén Ham Téan giai quyét, budc
ba Tran Thi Lé T3 tra lai gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 L 852924 do
UBND huyén Hngay 24/9/1998; thudc thon T, xa T, T, tinh Binh Thuan

- Bi don ba T ran Thi Lé T trinh bay: Trudc ddy, ong Nguyen P9 vay tién
ctia ba s6 tién 5,6 ty dong dé ddo han ngan hang nhung cham tra tlen nén ba da
doi nhleu lan. Pén ngay 31/10/2022, 6ng D9 giao cho ba nhiéu gidy ching nhén
quyén st dung dat dé 1am tin va dam bao kha nang thanh toan; trong d6 co gidy
ching nhan quyén st dung dat sd L 852924, thudc quyén st dung cua ong
Nguyén Cong P1

Pén cubi nam 2022, ba mai biét ong B4 ng va bo tron ma chua tra tién
vay cho ba. Sau khi nhimg nguoi dua Gidy chtng nhan quyén str dung . dat cho
6ng P10 don té cdo va Co quan Canh sat diéu tra thi xa LaGi giai quyét thi ba
moi biét sy viéc. Nay ba thira nhén la hién nay ba dang git Gidy chimng nhan
quyén st dung dat s6 L 852924 cua 6ng P2 viéc gir Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a do o6ng P11 nguyén giao cho ba gitr dé lam tin, con 6ng P3 ai toi
khong biét. Do d6, ba khong dong ¥ tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng P4 ba phai giit lai dé 1am cin ctr dé yéu cau 6ng D12 no cho ba.

- Nguoi co quyen va nghia vu lién quan ong Nguyén D: Pi duoc tong dat
hop 1& cac van ban t6 tung nhung vang mat.

Pai dién Vién kiém st tham gia phién toa phat biéu:

Vé thi tuc to tung: Trong qua trinh thu thap chimg ctr giai quyét vu an
cung nhu tai phién toa Ho1i dong xét xu, nhitng nguoi tién hanh té tung da tuin
thii dung va day du trinh ty thi tuc to tung. Riéng nguoi co quyen lgi, nghia vu
lién quan la ong Nguyén P8 duoc téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung
vang mit 1an thtr hai nén dé nghj Toa an tiép tuc xét xtr vu an theo quy dinh
phap luét.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bugc ba Tran Thi Lé T3 giao tra Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 L 852924 cho 6ng Nguyén Cong P5

Duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién chung cw, y kién cua dwong
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suw, ¥ kien cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Tan tham gia phién
toa, Hoi dong xét xuwr nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1. 1] Ong Nguven Cong P6 kién ba Tran Thi Lé T phai tra lai gidy chimg
nhan quyén su dung dat s6 L 852924 nén quan hé tranh chap trong vu an la
“Tranh chép doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat”. Ba Tran Thi Lé T cd
noi cu tra tai thon D, xa T, huyén H, tinh Binh ThuanDo d6, Toa an nhan dan
huyén Ham Tan thu ly, gidi quyet vu an la dang thAm quyen theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B¢ ludt T4 tung dan su.

[1.2] Bi don ba Tran Thi Lé T d3 c6 don dé nghi xét xu Vang mat. Nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén D8 duoc triéu tap hop 18 xét xir
dén lan tht hai, nhung ving mit khong vi sy kién bat kha khang va tré ngai
khéch quan. Do d6, Toa 4n van tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Piéu
228 B0 luat TH tung dan su.

[1.3] Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don c6 ¥ kién cho rang ong P
giao gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6 ong D13 nén 0ng P7 khoi kién 6ng
D nén viéc ong P6 kién ba la khong ding. Hoi dong xét xur xét thdy, mic du 6ng
P giao gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng B giit, nhung 6ng P8 giao
gidy chung nhan quyén str dung dat cho ba T4 nay, ba T5 nguoi dang gitr ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 1a chu thé tryc tiép xAm pham dén
quyen lgi ich hop phap cua 6ng P5 Gitra 6ng P8 6ng D14 nhu gitra 6ng P8 ba T6
khong c6 giao dich nao khac. Do do, viéc ong P6 ki¢n ba T5 da xac dinh dung bi
don.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo hd so thu thap tir Cong an thi xi L trong qua trinh giai quyét vu
an cting nhu tai don xin Véng mit, ba Tran Thi Lé T7 thira nhan ba T8 gilt ban
chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé L 852924. Pay 1a tinh tiét, sy kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B¢ luat T tung dan
Su.

[2.2] Lot khai cua 6ng P, ba T9 loi khai cua 6ng D15 co quan diéu tra,
déu xac dinh 6ng P giao gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 L 852924 cho
ong D16 nho 6ng D17 hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, gitra ong D18 ong
P9 ¢6 giao dich nao. Sau do, 6ng D19 tién ctia ba T10 giao gidy chimg nhan
quyén str dung dat néu trén cho ba T11 gdé 1am tin. Bi don 12 ba T9 nguyén don
la dng P10 thira nhén ring gitra 6ng P va ba T12 quen biét, khong c6 giao dich
gi. Nhu vay, ong D8 giao giay chung nhan quyén st dung dat néu trén cho ba
Thu giit ma khong duoc su dong ¥ cua 6ng P5 Viée ba T11 gban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dit cua 6ng P khong dua trén bt ky co s¢ phap 1y
nao.

[2.3] Tai khoan 16 Piéu 3 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Gidy
ching nhan quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan llen VOi
dat la chitng thw phdp 1y dé Nha nuée xdc nhdn quyén siv dung dat, quyén sé
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hitu nha o, tai san khac gan lién Voi ddt hop phdp cia nguoi co quyen su dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va quyén sé hivu tai san khdc gan lién Voi dat”; Piéu
164 cua B luat Dan sy quy dinh: “Chu s¢ hitu, chu thé cé quyén khac doz VOi
tai san cé quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nudc co tham quyén khdc budc
ngueoi c¢6 hanh vi xdm pham quyén Dphai tra lqi tai san, cham dit hanh vi can tré
trai phdp ludt viéc thuc hzen quyén sé hitu, quyén khdc doi véi tai san va yéu
cau boz thwong thiét hai.”. Nhu vay, viéc ba T11 gban chinh gidy ching nhan
quyen st dung dat sb L 852924 1a khong c6 can cu phap luat, da lam anh huong
dén viéc thuc hién quyén cua chu sir dung quyén sir dung dat, nén Hoi dong xét
xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyen Cong P1, budc ba Tran
Thi Lé T phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat so L 852924
do UBND huyén Hngay 24/9/1998 dtng tén ho éng Nguyén T1 cap nhat bién
dong sang tén ong Nguyén Cong P1 vao ngay 15/01/2014, cho 6ng Nguyén
Cong P5

[2.4] Tai co quan diéu, tra, ong D20 nhan co Vay‘tién cua ba Ttuy n, ba
T13 bay minh da ndp don t0 cdo ong D15 Co quan di€u tra, ba T12 c6 tranh
chap gi voi 6ng D21 vu 4n nay. Do d6, Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan, ong Nguyén Cong
P11 ghéi chiu &n phi dan su so tham. Ba Tran Thi Lé T phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cw vao:
- Khodn 2 Dicu 26, khodn 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, icu
227 va bieu 228 B luat To6 tung dan sy;
- Piéu 164 Bo luat Dan su;
- Khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai;

- Khoan 2 Piéu 24, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

, 1. Chép ’nhén yéu cau kh(’yi‘ kién cua 6ng Nguyén Cong P12 viéc: “Tranh
chap doi lai gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Bugc ba Tran Thi L¢ T phai c6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat so L 852924 do UBND huyén Hngay 24/9/1998 du’ng
tén ho 6ng Nguyén T1 cip nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Cong P1 vao
ngay 15/01/2014 cho 6ng Nguyén Cong P5

Truong hop ba Tran Thi Lé T khong giao tra ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat trén thi ong Nguyén Cong P1 dugc quyén lién hé véi cac co
quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo quy dinh.
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2. An phi:

- Ong Nguyén Cong P11 phai chiu an phi dén sy so tham. Hoan tra lai
cho 6ng Nguyén Coéng P13 tién 300.000dong tam Ung an phi theo Bién lai so
0018062 ngay 31/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Tan.

-Ba Tran Thi Lé T phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

3. Quyén khang cao: Ong Nguyén Cong P14 quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Tran Thi L.¢é Tong Nguyén D cd
g khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac ni€m yét cong khai ban an theo quy dinh.

An ¢6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan su thi nguoi
dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén thoa thudn thi
hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi
cdac Diéu 6,7,72,7°,9 ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc
hién theo quy dinh tqi Piéu 30 ludt thi hanh dén dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ham Tén;

- Chi cuc THADS huyén Ham Tan;

- Puong su;

- Luu VT, ho so vu an.

Pham Dinh Khuwong
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