TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 16/2020/DS-PT
Ngay: 05-5-2020
VIv tranh chip quyén st dung
dat; Poi lai tai san do chiém hitu,
s dung tai san, dugc loi vé tai
san khong c6 can cur phap luat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Hung Diing

Céac Tham phan: Ong Hang Lam Vién

Ong V& Minh Cong

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan

- Pai dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Thang - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2020 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan m¢ phién toa
xét xtr phlic tham cong khai vu an thu Iy s6: 13/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2020
Vé Viéc “Tranh chap quyén sir dung dat; Doi lai tai san do chiém hau, si dung tai
san, dwoc loi Vé tai san khong cé can cir phap ludt”.

Do ban an dan su so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an nhan
dan huyén P, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phlc tham sé 08/2020/QDB-PT ngay
03/3/2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 06/2020/QD-PT ngay 12/3/2020, Théng bao
ma lai phién toa xét xir phic tham vu an sé6 01/TB-TA ngay 16/4/2020 va Quyét dinh
hodn phién toa sé 14/2020/QD-PT ngay 23/4/2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Xuan K, sinh nim 1944 (c6 mat);

bia chi: Thén A, xa H, huyén P, tinh Ninh Thuan.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ba Th - Luat su Vin
phong luat su M, Poan luat su tinh Ninh Thuan (c6 mat).

2. Bi don: Ong V& Nguyén T, sinh nam 1971 (c6 mat);

bia chi: Thén B, xa H, huyén P, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bi don: Ong N - Luat su Vian
phong luat su D, Poan luat su tinh Ninh Thuan (c6 mat).

3. Nguwroi c6 quyeén loi nghia vu lién quan véi bén nguyén don:

3.1. NLQ1, sinh nam 1946 (c6 mat);

3.2. NLQ2, sinh nim: 1969 (ving mit);

3.3. NLQ3, sinh nam: 1972 (vang mat).

Cung dia chi: Thon A, xa H, huyén P, tinh Ninh Thuan.

4. Nguoi lam churng:

4.1. NLC1, sinh nam: 1939 (ving mat);

4.2. NLC2, sinh nim: 1948 (ving mat).

Cung dia chi: Thon A, xa H, huyén P, tinh Ninh Thuan.

5. Nguweoi khang cao: Bi don 6ng VO Nguyén T.

NQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 09/5/2019 va trong qua trinh giai quyét va an,
nguyén don 6ng Tran Xuan K trinh bay:

Vao khoang nam 1980, ho gia dinh 6ng dugc Hop tdc x& ndng nghiép T giao
khoan dién tich dat 632m? thudc thira dat sé 580, t& ban do s6 11 x& H. Thai diém
giao khoan, ho gia dinh 6ng c6 04 nhan khau géom 6ng - Tran Xuan K (sinh nim
1944), vo NLQL1 (sinh nam 1946) va 02 con NLQ2 (sinh nam 1969), NLQ3 (sinh nam
1972). Sau khi canh tac mot thoi gian, vo chong 6ng cho NLC1 (1a anh vo 6ng) muon
thira dat s6 580, do lac d6 hoan canh gia dinh NLC1 kho khin. Khi cho muon, giita
hai bén khdng lap gidy to gi nhung c6 thoa thuan Ia khi nao cac con 6ng can dat dé
canh tac thi 6ng sé& Iy lai. Dén nam 2018, thay diéu kién kinh té caa NLC1 di 6n dinh
va cac con Ong ciing c¢6 nhu cau st dung dat nén 6ng da dén gap va yéu cau NLC1 tra
lai thira dat s6 580, khi 6 NLC1 c6 viét ban cam két tra dat cho dng. Tuy nhién, khi
6ng Ién nhan dat thi dng V6 Nguyén T (con trai NLC1) 14 ngudi truc tiép canh tac
trén dat khong dong y tra. Nay, dng khai kién yéu cau Toa an budc 6ng V6 Nguyén T
phai giao tra dién tich dat 621m? thuoc mot phan thira dat s6 580, to ban dd s6 11 x&
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H nay tuong ng Vi thira dat s6 1416, to ban db s6 11 xa H theo Trich luc sé 1351
ngay 15/11/2019 cua Vin phong diang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh P cho gia
dinh 6ng.

Tai cac bién ban lay 1o khai, ban trinh bay y kién va tai phién toa, bi don
V& Nguyén T trinh bay:

Thua dat s6 580, to ban d6 s6 11 x& H ¢6 ngudn gbc do cha me dng 1a NLC1,
ba Nh truc tiép canh tac tir trude nam 1985. Sau khi me dng chét (nim 1985), cha dng
tai hdn va chuyén di noi khac thi thira dat nay bo tréng, khong ai st dung. Thay vay,
nam 1987, 6ng dén day canh tac. Khi do, dat bi nhiém min niang nén 6ng da phai bo
rom, cay x&i, bo phan dat va phat ranh mo rong dé c6 duoc thira dat nhu hién nay.
Ong di canh tac lién tuc trén thira dat ndy tir nam 1987 dén nam 2018, khdng ai tranh
chap, ké ca cac anh, chi, em trong gia dinh. Vao nim 2008, éng c6 cho ong X (chéu
cia NLQ1 — vo ong K) thué dat véi thoi han 07 nam, nhung ong K khong ¢ v kién
gi. Nay dng K khoi kién yéu cau ong tra lai thira dat s6 580 thi dng khong dong y vi
thira dat nay 1a cua cha me 6ng dé lai cho 6ng va ong da canh tac lién tuc trén 30 nam.
Do d6, 6ng dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ong Tran
Xuan K va cong nhan cho 6ng quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 580, to ban dd
s6 11 x4 H.

Tai ban &n dan sy so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cia Toa an
nhan dan huyén P quyét dinh:

Can ct Diéu 164, Diéu 166, Diéu 169, Piéu 579, Piéu 580 Bo luat dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228 Bé luat t tung dan su 2015; khoan 10
Piéu 12, Piéu 166, khoan 1 Biéu 203, khoan 2 Diéu 206 Luat dat dai 2013; Nghi
quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong va Qudc hoi vé &n phi,
I¢ phi Toa an.

Tuyén X

Chéap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Xuan K vé tranh chap quyén su
dung dat, doi lai tai san do chiém hiu, sir dung tai san, duoc loi vé tai san khéng c6
can cu phap luat.

Buoc 6ng V6 Nguyén T phai giao tra cho ho 6ng Tran Xuén K thira dat s6 580,
to ban d6 s6 11 dién tich 621m? xa H.

Ho 6ng Tran Xuan K duoc quyén su dung hop phap thia dat s6 580, to ban do
s6 11, dién tich 621m? x4 H (Kém theo trich lyc s6 1351 ngay 15/11/2019 cia Vian
phong dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh P).



Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi dinh gia, an phi, quyén va nghia vu cua
cac bén thi hanh &n va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 05/12/2019, bi don 6ng V& Nguyén T khang céo toan bo ban an dan su so
tham s6 53/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén P. Noi dung
khang céo: Y&u cau Toa an cap phuc thim hiy ban 4n so tham va cdng nhan cho éng
V& Nguyén T duoc quyén sir dung thira dat s6 580, tor ban d6 s6 11 xa H.

Tai bién ban Iy 1&i khai ngay 07/02/2020, 6ng V5 Nguyén T dé nghi sira 4n so
tham theo hudng cong nhan cho dng dugc quyén str dung thira dat s6 580, to ban do
s6 11 x& H. Tai phién toa phic tham, 6ng T khang cao bd sung 1a néu nguyén don
muén lay lai dat thi phai tinh cong dau tu trén dat 1a 220.000.000 dong hoac cdng stc
gin giit, bao quan dat 1a 192.000.000 dang.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat
biéu y kién:

Vé tha tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung
da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su tir khi Toa an cap phuc
tham thu Iy vu 4n cho dén truge thoi diém nghi an.

Vé ndi dung: Can ctr vao tai liéu, chung cir ¢d trong ho so vu an va tranh luan
cua cac duong sy tai phién toa, d& nghi Hoi ddng xét xir phic tham chap nhan mot
phan khang céo cua bi don, stra ban an so tham sé 53/2019/DS-ST ngay 29/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Ninh Thuan theo huéng budc nguyén don hoan lai
tién céng stc gin gitr, bao quan dat cho bi don véi ty & 1/3 tri gia dat theo gia Hoi
dong dinh gia cp so tham da dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc té tung: Tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Xuan K khéng rat
don khai kién, bi don V6 Nguyén T b sung yéu cau khang cao. Can ctr khoan 2 Biéu
284 Bo luat té tung dan su, viéc thay doi, bd sung khang céo caa bi don khong vuot
qua pham vi khang cdo ban dau nén dugc xem xét.

[2] Cin cr vao tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an, Hoi ddng xét xtr phic
tham xét thay: Cap so tham xac dinh quan hé phép luat “Tranh chap quyén sir dung
dat; Poi lgi tai san do chiém hitu, si dung tai sdn, dwroc loi Vé tai sdn khdng cé can
cur phép ludr” 1a ¢6 can cu.



[3] Xét yéu cau khang cdo cua bi don c6 ndi dung: Yéu cau sira ban 4n so tham
cua Toa an nhan dan huyén P theo hudng cdng nhan cho 6ng V& Nguyén T duoc
quyén sir dung thtra dat s6 580, to ban db s6 11 xa H.

Hoi dong xét xur xét thdy: Tai bién ban xac minh ngay 17/02/2020, dai dién
UBND x4 H cho biét: Thira dat s6 580, to ban d6 s6 11 x& H c6 ngudn géc do Hop tac
x4 ndng nghiép T giao khoan cho ho gia dinh 6ng Tran Xuan K vao nim 1980 (dat
kinh té phu). Sau d6, ong K cho gia dinh NLC1 (la anh vo 6ng K, 1a cha 6ng V&
Nguyén T) muon dit dé canh tac, dén nam 2018 thi doi lai. N6i dung nay di duoc
NLC1 va ong K thwa nhan tai bién ban hoa giai cia UBND x3@ H vao ngay
29/01/2019. Ngay 01/8/2018, tai cong an xa H, NLC1 lam ban cam két s& tra lai thia
dat trén cho 6ng K (BL 11, 84). Hién nay, trong s6 muc ké 1ap nam 1996 cua UBND
x& H thé hién dién tich dat 632m? thugc thira dat s6 580 do 6ng K dung tén chu su
dung dat. Biéu nay phu hop véi 1oi trinh bay cia NLC2 (nguyén doi trudng doi 2 Hop
tac x& ndng nghiép T) vé nguon goc dat va loi trinh bay cia NLC1 vé viéc cho muon
dat va qua trinh canh tac trén dat. Nhu vay, NLC1 méi 1a nguoi ding ra muon dat tir
6ng K, con ong T (con NLC1) 1a nguoi truc tiép canh tac trén dat. Do d6, Toa an cap
so tham budc 6ng T tra lai dat cho ho 6ng K 1a ¢ cin ¢t va ciing phu hop vai nguyén
vong cia NLC1 1a ngudi muon dat cua ho dng K. Tuy nhién, Toa an cép so tham
khong xem xét dé tinh céng suc gin giir, bao quan dat cho 6ng T 1a chua dam bao
quyén loi cho bi don. Bai vi, bi don dé nghi Toa an cong nhan dugc quyén sir dung
thira dat s6 580 12 yéu cau I16n hon yéu cau tinh céng suc gin giit, bao quan. Xét thay,
can chap nhan tinh céng stc gin gitt, bao quan dat cho bi don. Do cac bén duong su
khong théng nhat duoc mic tinh cdng stc nén Hoi dong xét xir tinh theo ty 18 50% tri
gia d¢at ma Hoi ddng dinh gia cap so tham da ap gia. Cu thé: 27.324.000 dong : 2 =
13.662.000 ddng, s6 tién nay ong K dai dién cha ho phai ¢é trach nhiém hoan lai cho
6ng T. Riéng yéu cau tinh cong dau tu trén dat, bi don khong chting minh dugc nén
khong c6 co so dé chap nhan.

Tai phién toa hdm nay, luat su bao vé quyén loi cho bi don dé nghi ap dung &n
16 s6 33/2020/AL dé cong nhan cho 6ng T quyén sir dung dat doi véi thira dat nay.
Hoi dong xét xur xét thay: an 1é sé 33 va vy viéc ma Toa an dang giai quyét khdng co
tinh chat tuong tu, nén khong thé 4p dung. Ngoai ra, luat su phia bi don cho ring theo
s6 muc ké 1ap nam 1996, thira dat s6 580 c6 dién tich 632m?2 nhung thyc té hién nay
thira dit s6 580 c¢6 dién tich hon 700m2, khi trich luc thira dat dat tén thira 1416 thi
dién tich chi c6 621m?2. Nhu vay, thtra dat s6 580 theo trich luc méi, con lai mét phan
dién tich chua dugc ban 4n so tham dinh doat. Van dé nay Hoi dong xét xt nhan thay,
giita nguyén don va bi don déu thira nhan trong qua trinh sir dung dat, dng T ¢ phat
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ranh m¢& rong nén dién tich c6 tang thém khoang 152m?. Tuy nhién, nguyén don chi
y&u cau bi don tra lai dién tich dt nhu luc duge giao khoan va nguyén don ciing déng
y dién tich theo trich luc caa Toa &n cép so tham tai thira dat s 1416 c6 dién tich
621m2. Phan dat con lai, cac bén dwong sy khdng tranh chap nén Toa an cip so tham
khong giai quyét 1a c6 co so.

Tur nhitmg phan tich nhu trén, Hoi ddng xét xir phlic tham chap nhan mét phan
khang céo cua bi don; Chap nhan y kién caa Kiém sat vién tai phién toa; Stira ban an
dan sy so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén P,
tinh Ninh Thuan.

Vé &n phi: Bi don 6ng V& Nguyén T khong phai chiu an phi dan sy phtc tham,
nhung phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat. Nguyén don 6ng
Tran Xuan K 13 nguoi cao tudi, nén dugc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 biéu 308 Bo luat t tung dan su:;

Chap nhan mot phan khang céo cua bi don; Sua ban an dan sy so tham sb
53/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cuaa Toa an nhan dan huyén P, tinh Ninh Thuan.

Ap dung: biéu 164, biéu 166, Diéu 169 cua Bo luat dan sy nim 2015; khoan 1
Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 284 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015; khoan
10 Diéu 12, Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013; Cac diéu 12, 26,
27, 29 ctia Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, Ié phi Toa an.

Tuyén X

Budc 6ng V6 Nguyén T phai giao tra cho ho 6ng Tran Xuan K thua dat s6 1416
(trich tir thira dat s6 580), to ban do s6 11 xa H, dién tich 621m? dugc gidi han boi céc
diém (1,2,3,4,5) theo Trich luc s6 1351 ngay 15 thang 11 nim 2019 ciia Vin phong
dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh P.

Ho 6ng Tran Xuan K dugc quyén sir dung thira dat sé 1416 (trich tir thira dat sb
580), to ban d6 s6 11, dién tich 621m? x4 H duoc gidi han boi cac diém (1,2,3,4,5)
theo Trich luc s6 1351 ngay 15 thang 11 nam 2019 cta Vin phong dang ky dat dai
Ninh Thuan chi nhanh P.

Ho 6ng Tran Xuan K c6 nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dang
ky bién dong dat theo quy dinh cua phap luat.
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Ong Tran Xuan K dai dién cha hd c6 nghia vu hoan tra cho dng V& Nguyén T
s6 tién 13.662.000 dong (Muoi ba triéu sdu tram sdu muoi hai ngan dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia nguwoi dwege thi hanh dn cho dén khi
thi hanh an xong, néu nguroi phdi thi hanh an chdm thi hanh thi phdi chju khodn tién
lai d@6i véi so tién con phdi thi hanh an theo meze 18i sudt quy dinh tai Piéu 357, khoan
2 Piéu 468 cua B ludgt Dan sy nam 2015 twong ung Vol thoi gian cham tra tqi thoi
diém thanh toan.

Vé an phi:

Ong V& Nguyén T phai chju 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong) an phi dan sy
so tham. Ong V& Nguyén T khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra cho
6ng T 300.000 ddng tién tam wng &n phi theo Bién lai thu sé 0021061 ngay
06/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dwoc thi hanh dn va nguoi phdi thi hanh én dan si ¢ quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su.

(Kém theo trich luc sé 1351 ngay 15/11/2019 ciia Vin phong dang ky dat dai
Ninh Thudn chi nhanh P).

An xir phic tham, cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay 05/5/2020)..

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy (5); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyén P (1);

- Chi cuc THADS huyén P (1);

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Lé Hung Diing



