TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 501/2025/DS-PT
Ngay: 15/7/2025

Viv: Tranh chap hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Pinh Nhu Lam

Cdc Tham phdn: Ong Phan Quyét Théng
Ba Nguyen Thi Hong Hanh
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky

Tda 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan déan Thanh pho Ha Ngi: Ba Nguyén Thu

Dung - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 7 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phtic thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6 376/2025/TLPT-DS
ngay 23/6/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham s 60/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 cua Toa
an nhan dan huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi nay 12 Toa an nhan dan khu
vuc X —Ha Noi b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic thaim sé 443/2025/QD-PT
ngay 25/6/2025; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van L; sinh nim: 1957; ving mit tai phién
toa

Dia chi: s6 C, t6 F N, phuong Y, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Dtrc H; sinh nam: 1964

Dia chi: Thon B, x4 T, Thanh phd Ha Noi. (Theo Gidy uy quyén sd cong
ching: 1705/2024/GUQ, ngay 01/4/2024 tai Van phong CI, thanh phd Ha
Noi); c6 don d& nghi xét xtr ving mat.

2. Bidon:

2.1. Ba Ta Thi M; sinh nam: 1956; c6 mat tai phién toa

2.2. Anh H6 Quang V: sinh nam: 1989; c6 mit tai phién toa.

Cung c6 dia chi tai: Thon T, xa P (truwde 1a x4 T), Thanh phd Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1957; ving mit tai phién toa

Dia chi: s6 C, t0 F N, phuong Y, Thanh phé Ha No1

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba N: Ong Nguyen buc H, sinh nam
1964; dia chi: thon B, xa T, thanh phd Ha Noi. (Theo Gidy uy quyén sd cong
chung: 1706/2024/GUQ, ngay 01/4/2024 tai Van phong CI, thanh phé Ha
Noi); c6 don d& nghi xét xir ving mat



3.2. Chi HO Thi HI1; sinh ndm 1978; Véng mat tai phién toa.

Dia chi: S6 nha A, thon T, xa P (trude 1a xa T), Thanh phé Ha Noi;

3.3. Anh Ho Quang H2; sinh nam 1981; Véng mat tai phién toa.

Dia chi: S6 nha A, thon T, x3 P (trude 1a xa T), Thanh phé Ha Noi;

3.4. Chi H6 Thi V1; sinh nam: 1985; Véng mat tai phién toa.

Pia chi: s6 nha H, ngd I, thon P, x4 P, Thanh phd Ha Noi.

3.5. Uy ban nhan dan xi P (trudc 12 xa T): nguoi dai dién theo phap luat
1a 6ng Ta Binh T — Chu tich UBND xa P.

(c6 don xin vang mat)

4. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

4.1. Ba Ho Thi L1; sinh nam: 1974; vang mit tai phién toa.

4.2. Ong Ta Dinh Nl; sinh nam: 1975; Véng mat tai phién toa.

Cung c6 dia chi tai: Thon T, xa P (trude 1a xa T), Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba H6 Thi L1 va 6ng Ta Pinh N1: chi
Ta Thi L2, sinh ndm 2002; dia chi: Thon T, xa P (trudc la xa T), Thanh phd Ha
Noi. (Theo Glay iy quyén sb cong chung 1273/2025/GUQ, ngay 18/3/2025);
chi L2 c6 don dé nghi xét xir vang mit.

4. Nguoi khang cao, khang nghi: Do c6 khang cdo ctia anh H5 Quang
V 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhuw sau:

1. Tai Pon khoi kién dé ngay 24 thang 10 nam 2023 va qué trinh giai
quyét tai Toa an, nguyén don —ong Pham Vin L va ngudi dai dién theo uy
quyén cua ong L 1a 6ng Nguyén Pac H trinh bay:

Nim 2010, 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi N ¢6 thda thuan mua ban
70m? dat & (co kich thudc: mat tién 4,5m; dai 15,55m) tai xom D, T, G, Ha
Noi ctia 6ng Ho Quang N2 va vo 1a ba Ta Thi M. Hai bén c¢6 lap gidy chuyén
nhuong dat ngdy 09/09/2010, c6 xac nhan cua UBND x4 T do 6ng Ta Pinh T
ky, noi dung van ban thé hién: Ong H6 Quang N2 ¢6 trach nhiém ban giao s6
d6 (Gidy chtng nhan quyen str dung dét) cho 6ng Pham Vin L. Dén thang 09
nam 2012, do 6ng Ho Quang N2 vi pham cam két, chua ban giao sd do nén
ngay 15/09/2012, 6ng HO Quang N2 di viét cam két sau 02 nam ké tir ngay
viét gidy (tirc 2014) s& ban giao s6 d6 cho 6ng Pham Vian L. Van ban nay co su
ching klén cua 6ng Vi Quang T1 la truong thén 5 x& T. Qua thoi han trén,
ong N2 van khéng ban giao gidy chimg nhan nhu van ban cam két, ngay
27/05/2015, 6ng N2 viét gidy xin xac nhan chir ky dé tiép tuc thuc hién cong
viéc da thoa thuan ndm 2010, c6 ndi dung: “da nhan 700.000.000 dong chan.
Vi ly do chua lam dugc s6 do, cho khi du diéu kién, chung t6i hoan tat thi tuc
chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat nén viét gidy nay dé thuan tién cho
vi€c sau nay giai quyét” - Co chimg thuc cua UBND x& T ngay 27/05/2015.
Nhung, cho dén nam 2017, 6ng N2 va ba M van chua hoan tat thu tuc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat doi v6i phan dat da chuyén nhuong cho 6ng
Pham Van L va ba Nguyen Thi N, nén ngay 13/12/2017, 6ng N2, ba M cung
nhau xé4c 1ap gidy chuyén nhuong dat va chot gia tién, cu thé 1a: Ong N2 va ba
M chuyen nhuong cho 6ng L la 70m? dat, trong do, ong L di thanh toan 47m>
véi s6 tién 1a 15 triéu dong/ m?, cOn lai 23m? theo gia thoa thuan 1a 11,5 triéu
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ddng/m?, thanh tién 1a 264 triéu déng. Ong L thanh toan cho dng N2 64 triéu
ddng, con lai 200 triéu ddng, dng L sé& thanh toan cho 6ng Nhi N3 sau khi ban
giao s6 do. Ngay sau khi thoa thuan, 6ng L da thanh toan 64 triéu dong, con lai
200 triéu déng gilr lai, cho ban giao s6 d6 theo cam két. Tai thyc dia thira dat,
6ng H6 Quang N2 d3 ban giao hién trang thira dat nhu di cam két ban dau véi
dién tich thira dat 1a 70m? ¢ kich thudc ngang (tirc mat tién) 1a 4,5m kéo dai
vao trong la 15,55m cho 6ng Pham Van L va ba Nguyén Thi N sir dung. Ngay
sau khi nhan ban giao dat tai thuc dia, 6ng Pham Van L da thué ong Nguyén
Xuan C tr tai T la tho xay dé xay dung tuong bao cimg bang gach chi (goi 1a
moc glcn) cao khoang 1m va gla dinh 6ng N2 ciing xay ap sat vao phan tuong
phia cu6i thira dat, da lop mai. Tir 46 dén nay, 6ng Pham Vin L van sir dung
6n dinh, khong hé phat sinh tranh chap.

Cho dén ngay 20 thang 06 nam 2023, 6ng Pham Vin L cho xe ché cat
vao san mat bang thi gia dinh ba M c6 hanh vi can tro, khong cho san lap va
noi réng dat cia ba M chua ban cho ai. Sau d6, UBND xa T dén lam viéc thi
con ba M 13 anh V khang dinh rang b6 anh V khi con séng c¢6 noéi da ban cho
6ng Pham Vin L 70m? dat nhung khong noi rd rong, dai 1a bao nhiéu nén anh
V duoc bb ¢ uy quyén lai chi giao dat cho dng L ¢6 kich thuoc bé ngang 14 2,6m,
chay dai hét thira dat va khong dong ¥ giao 4,5m mit tién nhu ong N2 da thoa
thuén. Nguyén don yeu cau Toa an cong nhén giao dich chuyén nhuong dién
tich 70m? da ban giao trén thuc dia va yéu ciu me con ba M phai tlep tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong do ong Hd Quang N2 di chét.

- Ngay 12 va 17 thang 3 nam 2025, ong Nguyén Ptc H ¢6 don yéu cau
bd sung nguodi tham gia t6 tung, yéu cau Toa an dwa ba Ta Thi L2, sinh nam
2002 ba HO Thi L1, sinh nam 1974 va ong Ta Binh N1, sinh nam 1975, déu co
dia chi tai thon T, xa P (trude la xa T), G, Ha N6i tham gia t tung vai tu cach
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ly do la ngay 01/01/2018, ong
Pham Van L va ba Nguyen Thi N di chuyén nhuong quyén st dung 70m? dat
néu trén cho vo chong ba HO Thi L1 va éng Ta Pinh N1 véi gia 805.000.000
dong (11.500.000 dong/ lmz) Vo chong ba L1 di thanh toan cho vo chong ong
L 550.000.000 dong, so tién con lai 13 255.000.000 dong sé& thanh toan ndt khi
ong L va ba N lam thu tuc sang tén cho vo chong ba L1. Hai bén di lap “Gidy
chuyén nhuong dit ¢” ngay 01/01/2018. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo
chdng 6ng L d3 ban giao toan bd dién tich 70m? cho vo chong ba L1, éng N1.

Ngay 24/10/2023, ba Hd Thi L1 va chi Ta Thi L2 (conla Ll va ong N1)
1ap Vi bang vé6i vo chong 6ng Pham Vian L va ba Nguyén Thi N vé noi dung
chuyén nhugng nay va cung lap mdt “Vin ban xac nhan va cam két”
01/2023/VBXN&CK ngay 24/10/2023. Theo ndi dung cam két nay, dién tich
thira dat chuyén nhuong 1a 70m?, tai dia chi: x6m D, xa T (nay 1a xa P), huyén
G, Thanh phd Ha Noi c6 ddc diém: Mt tién: 4,5 mét; chiéu dai: 15,5 mét.

Péi véi giao dich chuyén nhuong giira vo chong 6ng L véi vo chong ba
L1, 6ng N1 nguyén don déng y v6i yéu cau doc lap cua ba L1 va 6ng N1.
Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau nao khac.

2. Bi don 1a ba Ta Thi M va anh Ho Quang V trinh bay:

2.1. Ba Ta Thi M trinh bay: Dién tich 70m? dang tranh chip trong vu 4an
12 ndm trong thira dat rong 375,6m? cta vo chong ba 1a H6 Quang N2 va Ta
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Thi M tai khu T & thon C, xa P (trudce 13 x4 T). Ngudn gde toan bo thira dit nay
nhu sau:

Vo chong ba c6 tai san chung 13 thira dat sb 121, to ban dd sé 13, dién
tich 226m? (sat chua H3) tai xom E, thon T, xa T (nay la xa P), G, Ha Noi.
Thira dat da duge UBND huyén G cap Glay chtng nhan quyén st dung dat s6
Q860338 cap ngay 18/01/2002 cho ho gia dinh 6ng HO6 Quang N2. Pay 1a tai
san chung ctia vo chong ba. Nam 2005, theo nguyén vong ctia nhan dan,
UBND xi T d3 van dong vo chong ba va vo chong 6ng HO Quang P d6i dét
nay lay dat ¢ khu T véi ty 18 1 1ay 1.5 dé lai thira dat nay dé mé rong chua H3.
Vo chdong ba va vo chong 6ng P dong y. Nam 2008, UBND xa T di ban giao
moc gi6i thira dat méi cho vo chong ba nhung 6ng N2 1a nguoi di nhan va ky
bién ban ban giao mdc gi6i. Dién tich dat ban giao 1a 339m? 12 rudng triing sau,
ngap nudc. Thoi diém d6 do bang thudce day, truong thon 1a 6ng Vi Quang T1
dtng trén bo ném thudce diy ra moc gidi chir khong 161 ruong dé cang day do.
Nam 2009, vo chong ba ra thira dat nay sinh song. Pay 1a tai san chung vo
chong cua ba va ong Ho Quang N2.

Viéc chuyén nhuong 70m? dét cho Vo chong 6ng L, ba N nhu 6ng H
trinh bay 1a ding nhung 1a do 6ng N2 quyét dinh, khong ban voi ba cing nhu
cac con. Pén khi ong N2 bao ki vao cac van ban chuyén nhuong va nhan tién
thi ba ki. Toan bo sb tién vo chong ong L thanh toan 1a 700.000.000 déng cho
vo chong ba 1a do 6ng N2 cam, ba ciing khong biét ong N2 chi tiéu vao viée gi.
Trén dién tich 70m? dat dang tranh chap c6 mot buc tuong rao phia mat tién
thira dat 13 do 6ng L xay.

Qua trinh giai quyét vu an, ba c6 ndp cho Toda an don dé nghi huy hop
déng mua ban dat nhung chua 1am trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat
thi sau d6 ba lai xin rat lai dé nghi nay, khong yéu cau nita. Pén nay, ba van
gilr nguyén quan diém 1a khong yéu cau Toa an tuyén huy hop dong mua ban
dat gitta vo chong ba véi ong Pham Vin L nita.

Vé viéc vo chong 6ng L da chuyén nhuong 70m? nay cho vo chong ba
Ho6 Thi L1 va ong Ta Dinh N1: Pay 1a giao dich gitta vo chong 6ng L va vo
chong ba L1, ba khong lién quan, ciing khong biét dén giao dich nay nén hai
bén ty giai quyét voi nhau.

Vé dién tich dat tang 1én: Dién tich dat vo chong ba sau khi ddi, theo su
thdng nhét v0i chinh quyén dia phuong giao 1a 339m?. Tuy nhién, khi Thanh
tra huyén G vé kiém tra, thanh tra co do dac lai (bang may) thi dién tich la
375,6m? (ting 36,6m>?). Theo ba dugc biét day 1a do sai s6 khi do, gia dinh ba
sé lam déy du cac tha tuc theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai. Phia cudi
thira dat giap v6i ao cong (do UBND xa quan ly), gia dinh ba co d6 dat va lam
chudng chan nuéi tam (khong lién quan dén khuon vién cua thira dat &) dién
tich khoang 100m?, day 1a phan dat 1an chiém, khi nao chinh quyen dia phu’O’ng
yéu cau, gia dinh ba chap hanh ban giao. Ba khong co y kién gi vé viéc xem
xet, tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Ngoai ra, ba khong co yéu cau phan
t, khong co yéu cau doc 1ap va khong c6 y€u cau nao khac.

Ba khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién coa nguyén don. Ba chi dong ¥
viéc chuyén nhuong dién tich dat twong tmg véi sb tién ma ong L da thanh
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toan 700.000.000 dé)ng twong dwong 46,6m? hoic néu thoa thuan duoc voi vo
chdng 6ng L thi ba va cic con s& mua lai phan dién tich dit 46,6m? nay.

2.2. Anh Ho Quang V trinh bay:

V& ngudn gbc dit va viéc chuyén nhuong dat anh nhat tri v0i 101 trinh
bay ctia me anh 1a ba Ta Thi M. Toan b0 thtra dat 375,6m? (theo sb do thuc te)
la tai san chung cua bd me anh. Tai thoi diém bd anh ban dit cho ong L la
hoan toan do bd anh quyét dinh, khong hé trao d6i véi cac con va 4 anh chi em
anh ciling khong dong y viéc bd anh ban dat cho ong L. S6 tién 700.000.000
dong ong L thanh toan cho b anh 13 do bb anh cam va sir dung vao viéc gi anh
khong biét, anh khong duoc st dung. Sau do, rat nhiéu 1an, anh c6 trao doi véi
ong L dé mua lai nhung hai bén khong dat dugc sy thong nhat.

Hién trén toan bd dién tich 375,6m? c6 hai can nha bé tong et thép. Mot
can 1a do vo chdng anh x4y, 1 cin 1 do vo chdng anh trai Hb Quang H2 xay
trén mot phan thira dat. Phan dat tranh chap 70m? hién 1a dat tréng, chi c6 1
doan tuong rao phia mat tién cta thira dat 1a do 6ng L lam. Viéc vo chéng anh
va vo chong anh H2 1am nha khong lién quan, khong anh huong dén phan dién
tich dat tranh chip. Anh déng quan diém véi ba M, anh khong dong ¥ tiép tuc
thuc hién viéc chuyen nhuong, chi dong y la ong L da thanh toan 700.000.000
ddng cho bd anh thi nhén lai dién tich dat twong Gng nhu thé 1a 46,6m? hoic
néu thoa thuan dugc thi anh s& tra tién cho 6ng L va nhan lai dat. Anh khong
c¢6 yéu cau phan t6, khong co6 yéu cau doc 1ap, khong c6 yéu cau nao khac.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh Hb Quang H2, chi H6
Thi H1 va chi Ho Thi V1 (14 c4c con ctia 6ng N2 va ba M) trinh bay:

Dién tich 70m? dang tranh chap trong vu an 1a nam trong thira dat rong
375,6m? ciia bé me anh chi 1a Hb Quang N2 va Ta Thi M tai khu T ¢ thén C,
xa P (trude 1 xa T). Ngudn gbe toan bo thira dat nay 1a tai san chung vo chong
cua 6ng N2 va ba M.

Viéc bd me cac anh chi chuyén nhuong 70m? dat cho vo chong éng L,
ba N nhu 6ng H trinh bay 1 dung nhung 1a do 6ng N2 quyét dinh, khong ban
v6i ba M ciing nhu cac con. Pén khi 6ng N2 bao ki vao cac van ban chuyén
nhuong va nhén tién thi ba M ki. Toan b sb tién vo chong 6ng L di thanh toan
1a 700.000.000 dong do dng N2 cam, cac anh chi khong biét 6ng N2 d chi tiéu
vao viéc gi. Trén dién tich 70m? dit dang tranh chip c6 mot blic tudng rao phia
mit tién thira dat 13 do ong L xdy, trén dat khong c6 cong trinh xay dung nao.

Vé dién tich dit tdng 1én: Dién tich dat duoc giao 12 339m? tuy nhién,
khi Thanh tra huyén G vé kiém tra, thanh tra co do dac lai (béng may) thi dién
tich 1a 375,6m? (ting 36,6m?), theo cac anh chi dugc biét 1a sai s6 do do dac
nhu phia ba M trinh bay, hién vo chong anh HO Quang V va H6 Quang H2 d3
lam nha & kién c6 trén phan dién tich dat tang thém do, gia dinh s€ lam déy da
cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Phan dét lan ra dat cong
chiém phia cubi thira dat khoang 100m? hién gia dinh anh H2 va anh V dang
lam chudng chan nudi, gia dinh cac anh chi s& ban giao cho UBND x4 khi c6
yéu cau.

Cac anh chi khong c6 y kién gi vé viéc xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gi4 tai san, khong c6 yéu cau phan td, khong c6 yéu cau doc 1ap va khong
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c6 yéu cau nao khac. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, cac anh chi
khong ddng ¥, chi déng ¥ viéc chuyén nhugng dién tich dat twong Gmg véi so
tién ma 6ng L da thanh toan 700.000.000 dong twong duong 46,6m? hoic néu
thoa thuan duoc voi vo chong ong L thi cac anh chi s€ mua lai phan dién tich
dat 46,6m? nay.

Vé yéu cau doc 1ap cua ba Ta Thi L2: Pay la giao dich gitta vo chéng
ong L va vo chong ba L1, cac anh chi khong lién quan, cling khong biét dén
giao dich nay nén khong dong y voi yéu cau doc 1ap va khong cé bat ctr yéu
cau nao khac.

Chi H6 Thi H1 b6 sung 10i trinh bay: phan dién tich 70m? nay, b me
chi noi cho chi nhung téi chua lam bat ctr cong trinh ndo trén dat va ciing
khong trong cay coi gi va cting chua lam thu tuc tang cho nao vi dat chua duoc
cap Gidy chting nhan quyén su dung dat.

3.2. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi N do ong
Nguyén Puc H 1 nguoi dai dién theo uy quyén co 10i khai théng nhat voéi
nguyén don.

3.3. Uy ban nhan dan x4 P do 6ng Ta Dinh T 13 nguoi dai dién theo phap
luat ¢6 y kién: dbi v6i dién tich dat tang thém 36 ,6m? 14 sai s6 do do dac, cac
con ba M la anh H6 Quang V va anh Ho Quang H2 da lam nha mai bang kién
cd trén d6 nén s& céng nhin quyén st dung dat cho gia dinh ba M nhung gia
dinh ba M phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua Luéat dat dai.
Déi v6i phan dat 14n chiém ra ao cong 100m? c6 vi tri cudi thira dat (nam ngoai
khuon vién dat) UBND x4 s& thuc hién thu hoi theo quy dinh cua phap luat.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba Ho
Thi L1 va 6ng Ta DPinh N1 do chi Ta Thi L2 1a ngudi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 01/01/2018, bd me chi 1a ong Ta Pinh N1 va ba H6 Thi L1 ¢6
nhan chuyén nhuong 70m?, mit tién 13 4,5m? co dia chi tai thon C (trude 1a
thon D) - T - G - Ha Noi cua vg chéng ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi
Ngoc N4 Chuyen nhuong ctua ong H6 Quang N2 va ba Ta Thi M. Hai bén thoa
thuan chuyen nhuong véi gia tién 1a 805.000.000 dong. Ba L1 da thanh toan
trude sb tién 13 550.000.000 dong cho 6ng L va ba N, s tién con lai 1a
225.000.000 dong ba L1 c6 trach nhiém thanh toén not cho 6ng L va ba N sau
khi 6ng L va ba N 1am thu tuc sang tén s6 d6 cho ba L1 vi 1y do chua lam dugc
s6 d6 do phai chd 6ng N2, ba M chuyén s6 d6 cho 6ng L va ba N rdi méi sang
tén cho ba L1 va 6ng N1. Tai thuc dia thua dat ong Pham Van L cung ba
Nguyén Thi N di ban giao hién trang toan bg thura dat cho ba L1 va ong N1,
Khi nhén ban giao, trén dat khong c6 cong trinh xay dung gi, chi c6 mot doan
tuong rao phia mat tién do vo chong 6ng L 1am sau khi nhan chuyen nhuong
clia ctia vo chong ong N2 va ba M. Vao khoang nam 2022, ong L vé san lap
mat bé“mg cho ba HO Thi L1 va ong Ta Pinh N1 (theo thda thudn gitra vo chéng
ong L, ba N véi vo chong ong N1, ba L1) thi gia dinh ba Ta Thi M da c6 hanh
vi can tré bat hop phap khong cho san 14p. Hién tai trén thira dat khong co ai o
va ba L1 cung 6ng N1 van dang quan 1y.

Ngay 18/3/2025, chi L2 ¢6 don khoi kién doc lap yéu cau Tda an cong
nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng H6 Quang N2, ba
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Ta Thi M vo6i 6ng Pham Van L va vo la ba Nguyén Thi N nam 2010; Cong
nhan giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat gita vo chong ong L va bd
me t61, to1 cam két s& thanh toan ndt s tién con lai cho vo chdong 6ng L. Ngoai
ra, chi khong con yéu cau nao khac.

Vé viéc lap vi bang Ngay 24/10/2023 gitta me con chi v6i vo chong ong
Pham Vin L va ba Nguyén Thi Ngoc S 01/2023/VBXN&CK ngay
24/10/2023: Do thoi diém 1ap vi béng bb me chi noi s& cho chi phan dién tich
dat nay nén chi va me chi da lap vi bang vOi vo chong 6ng L. Tuy nhién, chi
xéac dinh day 12 tai san cua bd me chi, ngudn tién mua ciing 13 ctia bd me chi,
khong phai ctia chi. Vi vy, chi dé nghi Toa 4n khong dua chi vao 1a nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

Ngay 24/4/2025, chi L2 da rat toan bd yéu cau khoi kién doc 1ap voi ly
do ba L1 va ong N1 s¢& tu thoa thuén voi 6ng L, ba N vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

6. Nguoi lam chung trinh bay:

6.1. Ong Ta B4 T2 trinh bay:

Ong dugc Toa 4n cho xem céc van ban 1a “Giay cam két chuyén nhuong
dat” ngay 09/9/2010, “Gidy bién nhan tién: ngay 12/9/2010 va “Gidy xac nhan
chir ky” ngay 27/5/2025, 6ng xac nhan chr ky “Ta Ba T2” déu 1a cua ong.
Thoi diém tir ndm 2010 dén nam 2015, ong 13 can bo tu phap xa T (tur ngay
01.01.2025 d6i tén 1a x4 P). Nam 2010, ong Hd Quang N2 nho 6ng dén nha dé
lam chung viéc chuyén nhuwong 70m? dat & ¢6 vi tri & khu T (nay 1a thon T 3)
gilta vo chong 6ng N2, ba M véi bén mua 14 ong Pham Vian L. Ong dé ching
kién viéc vo chong ong N2, ba M tu nguyén thoa thuan chuyén nhuong nhung
ong khong & moc gidi cu thé. Khi hai bén ky gidy chuyén nhuong, ¢6 mit 6ng
L, ong N2, ba M, anh Ho Quang H2 (1a con 6ng N2, ba M) va 6ng, cac bén tu
nguyén ky vao gidy chuyen nhuong nay. Sau d6, 6ng mang gidy chuyén
nhugng dén UBND x4 T dé xin x4c nhan do gia dinh 6ng N2 va 6ng L nho.
Hai bén trao d6i cho dng duoc biét ong L di giao so tién 700 triéu dong dé tra
tién mua 70m? dat cho vo chong 6ng N2, ba M, tuy nhién, 6ng khong truc tiép
chung kién viéc hai bén giao tién cho nhau ma khi ong dén nha thi 6ng N2
cong nhan di cam sb tién nay. Hai bén chua thanh toan xong toan bo tién mua
dat ma thoa thuan sd tién con lai s& duoc thanh toan khi gia dinh 6ng N2 giao
s6 do cho ong L, s6 tlén chua thanh toan la 350.000.000 dong. Khi 6ng ching
kién viéc hai bén ky gidy bién nhan t1en c6 mit 6ng L, vo chong ong N2, ba
M. Hai bén déu dong ¥ viéc giao nhan tién ny va khong ai cO y kién phan doi.
Vi vy hai bén d3 tu nguyén ky vao Gidy bién nhén tién nhung khong co chir
ki ba M vi gia dinh 6ng N2 bao chi can 6ng N2 dai dién ky 1a dugc. Nam 2015,
dé khang dinh lai viéc giao dich chuyén nhuong dat va dé lam gidy to cho chac
chan, 6ng L va 6ng N2 di cung nhau dén UBND x4 T xin xac nhan vao “Gidy
xéac nhan chit ky”. Noi dung trong gidy x4c nhan niy hai bén déu da thong nhat
va ty nguyén ky vao gidy nay trudc sy ching kién ciia ong.

6.2. Ong Vil Quang T1 trinh bay:

Thot diém nam 2010, 6ng 1a truong thon 4, xa T. Ong d3 duoc Toa an
cho tiép can tai liéu 1a “Gidy giao nhan tién” ngay 12/9/2010 c6 chit ky dung
tén “Vii Quang T1” ding 13 cua ong. Ong c6 chimg kién viéc 6ng Pham Vian L
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giao sb tién 700.000.000 ddng cho vo chong 6ng HO6 Quang N2, ba Ta Thi M
dé mua dat cua vo chdng éng N2 tai khu T, thon D, xa T (nay 1a thon C xa P).
Vo chong 6ng N2 d3 nhan du s tién 700.000.000 déng va hai bén 1ap gidy
giao nhan tién trén, sau d6 ong L va ba M cung ki tén vao gidy giao nhan tién,
6ng N2 khong ki vi ba M da dai dién gia dinh ky. Ong chi ching kién viéc giao
nhan tién gitta 6ng L va gia dinh ong N2, ba M dé mua dét, ong khong xéac
nhan viéc mua ban dat giita hai bén, ong khong biét cu thé viéc mua ban dat
gitra hai bén.

6.3. Ong Ta Pinh T trinh bay:

Thoi diém nam 2010 dén nam 2015, ong 1a pho chu tich UBND x4 T.
Tai cac van ban 1a “Gidy cam két chuyén nhuong dat” ngay 09/9/2010 va
“Gidy xac nhan chit ky” ngay 27/5/2015 c6 xac nhan va chit ki dung tén “Ta
Pinh T” 14 cua 6ng va déong diu cia UBND x3 T. Viéc xac nhan cua ong la
dung tham quyén, ding quy dinh cua phap luat. Hién UBND xa T khong luu
trit hai van ban nay. Vé noi dung chung thue cia UBND xa T 1a do 6ng Ta Ba
T2, nguyén la can bd tu phap xa luc bay gio da viét vao hai vin ban trén dé
ong chung thyc. Tai “Gidy cam két chuyen nhuong dat” ong chi chimg thuc
viéc ong Ta Ba T2 ky 1am chtng vao gidy cam két trén. Tai “Gidy cac nhan
chir ky”, ong chi chimg thue viéc 6ng Pham Van L va ong Hb Quang N2 da ky
tén vao gidy xac nhan trén. Nay 6ng L khoi kién gia dinh ba M vé viée chuyén
nhuong dat, ong c6 ¥ kién 1a Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Ngoai ra 6ng khong cé y kién gi khac.

6.4. Vin phong T4 c6 vin ban vé viéc 1ap vi bang sd 2073.2023/VB-
TPLHN, ngay 24/10/2023: Ong Nguyen Pinh T3 1a thira phat lai ky vi bang
c¢6 chimg kién viéc thoa thuan chuyen nhuong gilra ba Ho6 Thi L1, ba Ta Thi
L2 vé6i ong Pham Vin L3, ba Nguyén Thi N vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung 70m? dat tai xom D, x4 T, huyén G, thanh phd Ha Noi. Pay 1a viéc thoa
thuan gitta hai bén va o6ng ghi nhan sy viéc ndy bang vi bang sb
2073.2023/VB-TPLHN, ngay 24/10/2023 theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban én dén sy so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 ciia Toa
dan nhdn dan huyén Gia Lam, Thanh pho Ha NGi dd quyét dinh:

[1]. Chap nhan yéu khéi kién cta 6ng Pham Van L d6i voi ba Ta Thi M
va anh HO Quang V.

[1.1]. Cong nhan hi¢u luc cua hop dong chuyén nhuong quyen sur dung
dat 1a cac “Gidy cam két chuyén nhuong dat” ngay 9/9/2010, “Glay chuyén
nhuong dat” ngay 13/12/2017 1ap giira bén chuyen nhuong 13 vo chdng éng
Ho Quang N2, ba Ta Thi M va bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Pham Van L.

Ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi N duoc quan 1y, st dung quyén sir
dung dat c6 dién tich 70m? thudc 1 phan cua dién tich 375,6m? thudc cac thira
tr 1 khu T hién 14 thon C, xa P, huyén G, thanh phé Ha Noi, c6 cac canh nhu
sau:

+ Dién tich 375,6m? dugc gidi han boi cac diém: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1

+ Dién tich 70m? tri gia 1.750.000.000 dong duoc gidi han bdi cac diém:
8,9,11,6,7,8 va co tir can:

Canh phia Tay (mit tién cua thtra dat) giap dudng di cia thon 1a canh 8-
9:4.56 mét;



Canh phia Dong (phia sau thira dat) giap phan dat cua 6ng N2, ba M 1a
canh 9-11: 15.41 mét;

Canh phia Bic giap nha 3 ting cta gia dinh ba M 1a canh 9-11: 15.41
meét;

Canh phia Nam giap gia dinh ba Vi Thi D c6 hai doan: 6-7: 2.15 mét va
canh 7-8: 13.48 mét.

Ong L, ba N duoc so hitu tai san gan lién v6i dat gdm: 01 cay cau tri gia
441.000 dong va 01 tudng rao gach 6,5m? tri gia 0 dong.

(c6 so d6 kém theo ban 4n)

[1.2]. Ong Pham Van L va ba Nguyén Thi N c6 nghia vu thanh toan
264.000.000 dong cho ba Ta Thi M va cac con ba M 1a chi H6 Thi H1, anh Ho
Quang H2, chi HO Thi V1 va anh H) Quang V, trong d6 thanh toan cho ba M
la 158.400.000 déng, chi H1, anh H2, chi V1 va anh V mdi nguoi 26.400.000
dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tlen phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta
B0 luat Dan su 2015.

[1.3]. Ong Pham Van L va ba Nguyen Thi N c6 quyen dén co quan Nha
nude c6 tham quyén 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit theo
ban 4n cua Toa an co6 hi€u lyc phap luat sau khi da thanh toan xong
264.000.000 déng néu muc [1.2].

[1.4]. Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Pham Van L vé viéc ty nguyén
nop cac nghia vu vé thué, phi (néu c6) theo quy dinh cua phap luét lién quan
dén dién tich dat nhan chuyén nhuong 70m? va viéc khong yéu cau bi don phai
boi thudng gia tri birc twong gach (phia mat tién ciia thira dat) bi pha da.

[1.5]. Ghi nhan su ty nguyén cua chi Ho Thi H1 khong yéu cau nguyén
don phai thanh toan tién thué dat chi da nop d6i voi dién tich 70m? tir ndm
2012 dén hét ndm 2024.

[1.6]. Pinh chi yéu cau doc 1ap cta 6ng Ta Pinh N1 va ba H6 Thi L1
yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy
chuyén nhuong dat ¢ 1ap ngay 01/01/2018 giira 6ng Pham Vin L, ba Nguyén
Thi N va ba HO Thi L1. Ong N1 va ba L1 c6 quyén khéi kién bang vu an doc
1ap khac khi c6 yéu cau va co6 du diéu kién khoi kién.

[2]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: nguyén
don tu nguyén chiu ca va da giai quyet xong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ctia ban an so tham.

Ngay 12/5/2025, bi don anh Ho6 Quang V khang cdo toan bo ddi véi Ban
an dan sy so tham sb 60/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 ciia Toa an nhan dan
huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi; dé nghi Toa an phtc tham xem xét lai ban
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an so thdm gia dinh anh V chi thira nhan chuyén nhuwong 48m? chir khong dong
¥y chuyén nhuong 70m? nhu ban 4n so thim da xét xu.

Tai phién toa phiic thim:

DBuong su khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an, khong xudt trinh chimg ctr méi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyen burc H ¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 chi
Ta Thi L2 c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Bi don anh H5 Quang V trinh bay: Gia dinh anh chi ban cho ong Pham Vin L
dién tich dat 1a 48m? con lai dién tich 22m? gia dinh théng nhét khong ban cho
ong Pham Van L nira.

Bidon ba Ta Thi M thong nht voi 16i trinh bay ctia anh H6 Quang V.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan din Thanh pho Ha Noi:

- V& t6 tung: Hoi déng xét xir va cac duong su tuan tha day du cac quy
dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 1 Diéu 308
Bo luat T tung dan su giit nguyén ban an dan sy so tham sb 60/2025/DS-ST
ngay 28/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Gia Lam nay la Toa an nhan dan
khu vuc X — Ha NO1 da xét xur.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg cir da thu thap co trong hd so vu
an; trén co so tham tra, xem xét tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan
trén co s xem xét day di, toan dién 10i khai ctia cac duong su, ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr thay:

[1]. V& t6 tung:

1.1. Vé tham quyén va quan hé phap luat:

Bi don c¢6 ho khau thuong tra va cu tri tai xa P (trude 1a xa T), Thanh
phd Ha Noi. Can cir vao don khoi kién, yéu cau kém theo cac tai liéu lién quan
ciia nguyén don trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xir xac
dinh quan h¢ phap luét trong vu an la Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén sit dung dit theo khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.
Do d6, Toa an nhan dan huyén Gia Lam nay la Toa an nhan dan khu vye X —
Ha Noi giai quyét tranh chap la ding quy dinh cua B9 luét T tung dan sy vé
tham quyén lanh tho va tham quyén vé loai viéc.

1.2. Vé pham vi yéu cau khoi kién va giai quyét vu kién:

Theo khoan 1 Piéu 5 Bo luat TH tung dan sy quy dinh vé quyén quyét
dinh va tu dinh doat cia duong su: “Toa an chi thu 1y giai quyet vu viéc dan sy
khi c6 don khoi kién, don yéu cau cta duong su va chi giai quyét trong pham
vi don khoi kién, don yéu cau do”. Ong Pham Vin L3 khoi kién ba Ta Thi M
va anh Ho Quang V, yéu cau ba M va cac con thuc hién tiép viéc chuyén
nhuong 70m? dat ndm mot phan trong thira dat hién gia dinh ba Ta Thi M dang
sinh sng ¢ khu T, thudc thon T, xi P (trudce 1a xd T), Thanh phd Ha Noi ma
cac bén di thuc hién giao dich chuyén nhuong theo “Gidy cam két chuyén
nhuong dat” ngay 09/9/2010 va cac van ban 1ap gitra 6ng L3 va vo chdng 6ng
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Hd Quang N2, ba Ta Thi M (do 6ng N2 di chét ngay 02/02/2018).

Ngay 18/3/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6 ong Ta Dinh
N1 va ba Ho Thi L1 (do chi Ta Thi L2 la nguoi dai dién theo uy quyén) c6 don
yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa 4n céng nhan giao dich chuyen nhuwong quyén sir
dung dat gilra dng Hb Quang N2, ba Ta Thi M vdi vo chong 6ng Pham Van L,
ba Nguyen Thi N nim 2010 va cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dit giira vo chong ong L voi vo chong 6ng Ta Dinh N1 va ba Hb Thi L1
ngay 01/01/2018 d6i v6i 70m? dat néu trén. Yéu cau doc 1ap nay co lién quan
dén quyén, nghla vu cua ho, co lién quan dén viéc g1a1 quyet vu an va yéu cau
nay dugc giai quyét trong cing 1 vu 4n 1am cho viéc giai quyét vu an duoc
chinh x4c va nhanh hon. Can ct Piéu 73 va Diéu 201 cta Bo luat TH tung dan
sw 2015, Toa 4n cip so thdm thu 1y yéu cau doc 1ap cua ong N1 va ba L1 1a
ding quy dinh cua phap luat.

Bi don khong c6 yéu cau phan to; ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan khac khong co yéu cau doc lap. Do vay, Toa an cap so tham xem xét
trong pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cia ong
N1 vabalLl lacécan cu.

1.3. V& thoi hiéu khoi kién: Trude khi xét xir so thim, cac duong su
trong vu an khong ai yéu cau ap dung thoi hiéu nén khong xem xét ap dung
thot hi¢u khaoi kién theo quy dinh tai khoan 2 biéu 184 B6 luat T tung dan su
nam 2015.

1.4. V& nhiing nguoi tham gia t6 tung Vang mat tai phién toa:

Tai phién toa so tham mot sb duong su vang mat, Toa an cap so tham
can cu cac quy dinh tai Diéu 227, biéu 228 B6 luat TH tung dan sy nam 2015
xét XUr vang mat nhitng duong su nay 1a c¢6 can ci.

Tai phién toa phiic tham, mot s6 duong sy vang mat, Hoi dong xét xur
can ¢ cac quy dinh tai Piéu 227, Diéu 228 B6 luat TH tung dan sy nam 2015
xét x{r vang mit nhitng duong su nay.

[2].Vé hinh thire: Pon khang cdo cta bi don anh HO6 Quang V ndp
trong han luat dinh, da nop du phi khang co, vé hinh thtrc 1a hop 18.

[3].Vé ndi dung: X¢t khang cdo cua bi don anh Hb Quang V.

3.1.Vé nguon goc thira ddt cé tranh chdp:

- Ngudn gbc thira dat tranh chap:

Theo 161 khai cta b1 don, cac van ban lam viéc cua Toa an vé1 UBND
xa T (tir ngdy 01/01/2025 dbi tén 1a xa P) va Két luan kiém tra viéc quan 1y, st
dung dat cua gia dinh 6ng HO6 Quang N2 va gia dinh 6ng Vil Quang P1 tai thon
E, xa T, huyé¢n G, s6 20/KL-UBND, ngay 30/12/2024 caa UBND huyén G
(sau day viét tat 1a Két luan s 20), c6 can cr xac dinh:

Thira dat dang tranh chap 1a mot phan cua thira dat s6 1 dén 4, to ban do
50 12, ban d6 do v& nam 1993 — 1994, thudc khu T hién Ia thén T, xa P, Thanh
phé Ha Noéi. Ong Ho Quang N2 va vo 1a ba Ta Thi M ¢6 tai san chung vo
chong 1a thira dat s6 121, to ban do s 13, dién tich 226m? (sat chua H3) tai
xom E, thon T, x& T (nay la xa P), Thanh pho Ha Noi. Thura dat da dugc
UBND huyén G cdp Gidy chimg nhan quyen str dung dat so Q860338 cap
ngay 18/01/2002 cho ho gia dinh 6ng H6 Quang N2 c6 ngudn gbc 1a dat thd
cu cii ciia bd me dé lai cho tir nam 1976, da sir dung & 6n dinh tir truéc nim
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1980 (khong gidy to). Theo ban d6 do v& khoang nam 1985-1986 va so lap
kém theo 1 thira sb 446, to ban do thd cu thon T, dién tich 164m?, ding ki tén
chu sir dung la HO Quang N2. Do nhu cAu m& rong khudn vién Chua H3, duogc
su van dong ciia Uy ban nhan dan xa T, gia dinh 6 ong N2 va gia dinh 6ng Vi
Quang P1 (la hai gia dinh ¢ tlep giap chua H3) da dong y dé thua dat nay cho
chuia H3 d6i 1ay dat khu Trién Vang véi ti 18 d6i 1m?> dat tho cu = 1.5m? dat tai
vi tri moi.

Niam 2008, UBND xi T da ban giao dit cho vo chong 6 ong Ho Quang
N2 tai thuc dia, dién tich 339m? thudc cac thira tir 1-4, t& ban do s6 12, ban d6
do v& nam 1993 — 1994, thudc khu T hién 1a thon T, x4 P, Thanh phd Ha Noi.

Qua trinh st dung dat: Sau khi dugc UBND x3 T giao dat, nam 2009,
gia dinh 6ng H6 Quang N2 d3 1am nha cdp 4; nim 2010, 1am mot nha 3 ting
bé tong cdt thép; nam 2017, tiép tuc lam 1 nha 3 ting bé téng cbt thép.

Theo Bién ban 1am viéc ctia Toa an cip so tham véi chinh quyén dia
phuong xa Phu Pong ngay 12/3/2025 thé hién: UBND xa T giao dat cho gia
dinh 6ng HO Quang N2 trén thuc dia nam 2008 13 giao cho vo chong ong Ho
Quang N2 va ba Ta Thi M, khong bao gom cac con ciia 6ng N2, ba M. Cac
con ctia 6ng N2, ba M 1a chi H5 Thi H1, anh H6 Quang H2, chi Ho Thi V1 va
anh H6 Quang V ciing c6 101 khai thong nhét x4c nhan: thira dat s6 121, to ban
dd sb 13, dién tich 226m? tai xom E, thon T, xa T cling nhu thura dat sau khi
d6i tai khu Trién Vang néu trén 14 tai san chung vo chong ong N2 va ba M.

- V& dién tich dat: Theo keét luan so 20, bién ban lam viéc cua Toa an
cap so tham v6i UBND x4 T ngay 12/3/2025 c6 cin ctr xac dinh: dién tich dét
cap d6i cho gia dinh ong N2 tai khu T 1a 339m?, tuy nhién khi UBND huyén G
kiém tra, do dac bang mdy thi dién tich 1a 375,6m?, ting 36,6m> so v4i bién
ban ban giao ngay 11/12/2008 va st dung khoang 100m? dat do UBND xa T
quan 1y trén c6 nha tam dung 1am chudng chin nudi ciing 1a phu hop véi sb do
khi Toa an cép so tham tién hanh xem xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh
chap ngay 17/12/2024. Di¢n tich dat tang 36, 6m? 1a sai s6 khi do boi khi ban
giao dat trén thyc dia dang sinh lay nén to do dat chi ném thudc day ra vi tri
moc gioi nén s6 do khong chinh xac, dat khong c6 tranh chap mdc gidi véi cac
ho lién ké. D6i voi phan dién tich dat cong gia dinh ba M dang str dung chin
nudi, UBND x4 T sé& thuc hién viéc thu hdi theo quy dinh cua phap luat.

Theo két luin s 20 cia UBND huyén G, viéc UBND xa T giao dét cho
gia dinh 6ng HO Quang N2 1a sai thim quyén. Thira dat gia dinh 6ng HO
Quang N2 dang quan 1y, st dung dugc quy hoach véi chic ning 1a dat & xay
dung madi (trong khu vue nong thén) va giao cho UBND xa@ T (nay la xa P)
huong dan gia dinh 6 ong Ho Quang N2 thyc hién viéc ké khai, 1ap ho so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién voi dat theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 140 Luat Dat dai nim 2024.

Khoan 3, Dleu 140 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh viéc cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién véi dat cho ho
gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat duoc giao khong ding tham quyén nhu
sau:

".. Ddt dwoc giao khéng ding tham quyén cho hd gia dinh, cd nhdn
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai tai thoi diém dwoc giao hodc sir dung
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ddt do mua, nhdn thanh 1y, héa gid, phdn phoi nha ¢, cong trinh xdy dung gdn
lién VOi ddt khong ding quy dinh cua phdp ludt thi viéc cap Gidy chirng nhdn
quyén st dung ddt, quyén sé hitu tdi san gan lien véi dat dwoc thiee hién nhu
sau:

3. Truong hop dat da dwoc sir dung on dinh tir ngay 01 thing 7 nam
2004 dén trieée ngay 01 thang 7 ndm 2014, nay dwoc Uy ban nhédn déan cdp xa
noi ¢é dat xac nhdn khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung ddt
cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hoac quy hoach
xdy dyng hodc quy hoach nong thon thi dwoc cap Gidy chieng nhdn quyén sie
dung dat, quyen SG hitu tai san gan lién véi ddt nhw sau:

a) Poi véi thira dat ¢é nha 6, nha 6 va céng trinh phuc vu doi song néu
dién tich thira dat bang hoac lon hon han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2
Piéu 195 va khodn 2 Piéu 196 ciia Ludt nay thi dién tich dat ¢ dwoc cap Gidy
chitng nhdn quyén siv dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi ddt bang
han muc giao dat 6;

b) Péi véi thira dit ¢ nha 6, nha & va céng trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira dat nhé hon han mikc giao dat ¢ quy dinh tai khoan 2 Piéu 195
va khodn 2 Diéu 196 ciia Ludt nay thi dién tich dat ¢ duoc xdc dinh la toan bé
dién tich thira ddt do;

c) Phan dién tich con lai (néu co) sau khi da xdc dinh dién tich dat &
theo quy dinh tai diém a khodan nay thi duwoc cong nhdn theo hién trang sw
dung dat... ",

Nhu vay, Hoi dong xét xu xét théy tai thoi diém xéy ra tranh chép, mac
du toan bo thira dat chua dugc cap Gidy ching nhan quyén suir dung dat nhung
c6 du diéu kién cap glay chting nhan quyén str dung dat. DAt 1a tai san chung
VO chong cua Ong Ho Quang N2 va vo la ba Ta Thi M nén vo chong ong N2,
ba M c6 du diéu kién chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin L.

3.2. Vé yéu cau khang cdo ciia bi don anh Ho6 Quang V:

Anh H6 Quang V khang cdo cho rang gia dinh anh chuyén nhuong
48m? chir khong dong ¥ chuyén nhuong 70m? nhu ban 4n so tham da xét xu;
Hoi dong xét xir xét thay:

Qua céc tai liéu c6 trong hd so vu an ciing nhu 16i trinh bay cua cac
duong su; cac duong su théng nhit xac dinh gitta ong Pham Vin L va bd me
ciia anh V 1a 6ng Hd Quang N2 va ba Ta Thi M c6 ky két “Gidy cam két
chuyén nhuong dat” ngay 9/9/2010, “Gidy bién nhan tién” ngay 12/9/2010,
“Gidy giao tién” ngay 12/9/2010, “Gidy xac nhan chir ky” ngay 27/5/2015 va
“Gidy chuyén nhugng dat” ngay 13/12/2017.

“Giay cam két chuyén nhuong dat” ngay 9/9/2010 c¢6 ndi dung ong Ho
Quang N2 va vo 1a ba Ta Thi M ban 70m? dat tai xom D, T, G, Ha Noi cho
ong Pham Van L, tinh dén thoi diém mua ban dat khong cé tranh chép, noi
dung gidy khong thoa thuan vé gia chuyén nhuong, khong mo ta vi tri kich
thude cac canh cua dién tich 70m2, bén mua co6 chir ki va chit viét cua ong
Pham Van L, bén ban c6 chir ky va chir viét “HO Quang N2”, chit “Ta Thi M”
va chir ki, chir viét “Hung” ¢6 ngudi 1am ching 13 ong Ta Ba T2, xac nhén cua
UBND xa T do 6ng Ta Binh T 1a Chu tich UBND xa ky, dong dAu, x4c nhan
vé viéc 1am chung cta 6ng T2 14 thyc.
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“Gidy bién nhan tién” ngay 12/9/2010 c6 ndi dung éng L d3 giao cho
ong N2, ba M hai dot tién véi tong sb tién 700.000.000 dong, con 350.000.000
ddng s& thanh toan khi bén ban ban giao s6 do, gidy co chit ki va chit viét “Ho
Quang N2: bén nhan tién, bén giao Pham Van L, nguoi lam ching Ta B4 T2
va 01 “Gidy giao nhan tién c6 ndi dung ong N2, ba M ban manh dat 70m? gia
1.050.000.000 df)ng cho 6ng Pham Van L, 6ng L da thanh toan 700.000.000
dong, bén giao tién 1a Pham Van L ky, bén nhan tién Ta Thi M, ki, ghi 15 ho
tén. c6 truong thon la 6ng Vi Quang T1 ching kién viéc giao tién.

“Gidy xac nhan chir ky” ngay 27/5/2015 c6 ndi dung co giao dich viéc
mua ban dat, bén ban 13 ong H6 Quang N2, ban dién tich 70m?2, bén mua la
ong Pham Vin L. Ong L d thanh toadn cho 6ng N2, 6ng N2 di nhéan s tién
700.000.000 dong, trong d6 40m? dat di tinh theo gia thoa thuan con lai 30m?
dat s& tinh theo gia thi trudng khi 6ng N2 hoan thanh sé d6 giao cho bén mua
1a 6ng L...Bén nhan tién ong HO Quang N2, ky, ghi ho tén, bén giao tién 6ng
L, ky, ghi ho tén, c6 chung thuc cia UBND xa T chirng thuc 6ng Pham Van L
va ong HO Quang N2 ¢6 tén va s6 ching minh nhan dan trén ky trude mat 1a
thuc.

“Gidy chuyén nhuong dat” ngay 13/12/2017 thé hién c6 viéc vo chdong
ong N2, ba M chuyén nhugng 70m? dat cho ong L. Ong L di thanh todn 47m2,
con lai 23m? theo gia thoa thuan 1 11.500.000 ddng, thanh tién 14 264.000.000
déng, s€ thanh toan cho 6ng N2 64 tri¢u, con 200.000.000 déng s€ thanh toan
cho 6ng N2 sau khi ban giao s6 do. Gidy nay c6 vo chong ong N2, ba M, éng
L ky ghi 0 ho tén, c6 6ng Vii Quang T1 1a truéng thon 5 (trudce 1a thon D)
chung kién viéc nay.

Cac ndi dung cta “Gidy cam két chuyén nhuong dat” ngay 9/9/2010 va
“Giéy chuyén nhuong dat” ngay 13/12/2017 déu thé hién day da ndi dung ctia
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat nén co cin ctr dé xac dinh day 1a
hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat duoc xéac 1ap gitra bén chuyen
nhuong 13 vo chong 6ng H6 Quang N2, ba Ta Thi M, bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Pham Van L, dién tich dat dugc chuyén nhuong 1a 70m?.

* V& noi dung ctia hop dong

- Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, cac bén duong su 1a
nguyén don, bi don va nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la con
ciia 6ng N2, ba M déu thira nhan: Mic du cac bén (bén chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong) di 1ap gidy cam két chuyén nhuong va gidy giao nhan
tién tir ndm 2010 nhung dén nam 2015 va nam 2017 cac bén tiép tuc lap Gidy
xéac nhan chit ky va Giay chuyén nhuong dat nhung déu c6 ndi dung thé hién
viéc vo chong ong N2, ba M da chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian L 70m?
dat 1a 1 phan cta dién tich dat 339m? (do thuc té 1a 375,6m?) thudc cac thira tir
1-4 khu T hién la thon C, x& P, Ha Néi voi gia 1.050.000.000 df)ng Ong L da
thanh toan cho vo chong 6ng N2, ba M sb tién 700.000.000 dong tuong img
47m?, con 23m? chua thanh toan va s& thanh toan ndt khi bén ban ban giao sd
do. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng L di lam tuong gach trudc va sau
thira dat. bay la nhing tinh tiét khong phai chtng minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su nén Toa an cap so thim cong
nhan 13 ¢6 can ctir. Cac bén duong sy di 1ap “Gidy cam két chuyén nhuong
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dat”, “Gidy bién nhan tién”, “Gidy giao tién”, nim 2015 1ap tiép “Gidy xac
nhan chir ky”, nam 2017 1ap tiép “Gidy chuyén nhuong dat” 1a thé hién y chi
chuyén nhuong ctia 6ng N2, ba M 1a ¢6 can ctr. Khi x4c 14p hop dong, ong N2,
ba M déu c6 ning luc phéap luat, nang lyc hanh vi dan sy. Cac bén tham gia
hop d6ng hoan toan ty nguyén. Muc dich, ndi dung giao dich khong trai quy
dinh cua phap luat va dao duc xa hoi, cac bén déu da ghi day du ho tén, dja chi
cua bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong, dién tich dat, dia chi thira
dat, gia chuyen nhuong, phuong thire thanh toan.

- Vé vi tri thira dét va kich thudc cic canh cia thira dat chuyén nhuong:
Tuy trong cic “Gidy cam két chuyén nhuong dat” ngay 9/9/2010, “Giay
chuyén nhuong dat” ngay 13/12/2017 khong md ta cac canh cia phﬁn dién
tich chuyén nhuong nhung cac bén déu thira nhan va chi ra vi tri 70m? dat
chuyén nhuong tai budi xem xét, thAm dinh tai chd cta Toa an cép so thAm
ngay 17/12/2024 ciing nhu 10i khai tai phién toa so tham. Trén thyc dia, dat da
hinh thanh khuén vién riéng, tuong rio trude va sau thira dat déu do 6ng L 1am
sau khi nhan chuyén nhuong. Viéc xdy tuong rao cta ong L gia dinh ba M biét
nhung khong c6 y kién phan d6i gi. Nhu vay phia bén nguyén don trinh bay vé
vi tri, kich thude cc canh cua thira dat 1a c6 can ct, phu hop v6i1 hién trang st
dung dat.

- Vé sb tién ma nguyén don chua thanh toan cho 6ng N2, ba M: Trong
qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don trinh
bay: Ong L d4 thanh toan cho 6ng N2 64 triéu dong theo ndi dung tai “Gidy
chuyén nhuong dat” cac bén da lap ngay 13/12/2017 nhung khong 1ap vin ban,
khong co tai li¢u, chimg ctr chimg minh, ba M va cac con cua ba M khong thira
nhén nén Toa an cap so tham xac dinh 6ng L chua thanh toan cho 6ng N2, ba
M sd tién 64.000.000 dong 13 ¢ cin cir. Nhu vay, sb tién con lai 6ng L chua
thanh toan cho 6ng N2, ba M duoc xac dinh 1a 264.000.000 déng.

* Vé hinh thire hop dong: Hop dong chuyén nhugng khong duoc cong
chtng, chtng thuc nén vi pham vé hinh thirc hop dong. Theo quy dinh tai Diéu
116, Khoan 2 Diéu 129 ctua Bo luat Dan sy nam 2015 tuy giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dét cia cac bén khong tuan thi vé hinh thiuc duoc quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 502 B luat Dan sy nam 2015.

Theo quy ®bnh t'i Khoan 2 Piéu 129 B¢ luat Dan su 2015 quy
dinh:

“2. Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldgp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bdat buéc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chung thuc”.

Trong vu 4n nay nguyén don dng L da thanh todn cho phia bi don s6 tién
700.000.000 dong, con 264.000.000 dong chua thanh toan. Nguyén don da thuc
hién viéc quan ly thtra dét thé hién bﬁng viéc xay tuong rao bao thtra dat. Nhu
vay, nguyén don da thyc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich mua ban.

Theo An 1é sb 55/2022/AL duoc Hoi déng tham phan Toa 4n nhan dan
Téi cao thong qua ngdy 07/9/2022 thi: Hop dong chuyén nhuong quyén su
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dung dit duoc xac 1ap trudc ngay 01/01/2017 chua dugce cong chimg, ching
thiue nhung bén chuyén nhuong d6 di thuc hién 2/3 nghia vu cia minh thi
truong hop nay Toa an cong nhan hiéu luc cua hop dong.

Toa an cap so tham cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir vo chdng 6ng Hd Quang N2, ba Ta Thi M sang ong Pham
Vin L véi dién tich dat 1a 70m? 14 ¢6 can cu.

Tu nhimg phan tich trén, bi don khang cao nhung khong xudt trinh duoc
tai liéu, chung ctr gi méi nén khong c6 can ctr ¢ Hoi dong xét xir chap nhén.

Céc ndi dung khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu
hop vé1 nhan dinh ctia Hoi dé)ng xét XU.

[4].Vé 4n phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Can ctr vao Luat Nguoi cao tudi va cin ct diém & khoan 1 Piéu 12;
Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an: Tai thot d1em xet xur, ba Ta Thi M,
ong Pham Van L va ba Nguyen Thi N da trén 60 tudi, 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi dan su so tham.

Pbi voi chi H6 Thi H1, anh Ho Quang H2, chi Hf) Thi V1 va anh Hb
Quang V khong phai chiu an ph1 dan su so tham trén s tién duoc thanh toan;
Hoi dong xét xir xem xét stra an so thAm & ndi dung nay.

4.2. An phi dan sy phuc thim: Do sira an so thim nén duong sy khing
c4o khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 DPiéu 308; Diéu 147; Diéu 148 B6 luat T6 tung déan sy;

- Dicu 116, khodn 2 Dicu 129, Diéu 500, Diéu 501, khoan 1 Dicu 502,
diém b khoan 1 Diéu 688 cua B9 luat Dan sy ndm 2015;

- Khodn 3, Diéu 140, Diéu 146 Luat Dt dai nim 2024; khoan 1 Diéu 29
ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu

- Can ctr Luat Nguoi cao tudi va diém d khoan 2 Piéu 12; Diéu 27 Nghi
quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an; Danh muc an phi va 1¢ phi Toa an ban hanh kém
theo Nghi quyét.

Xu:

1. Sira ban 4n dan sy so tham s 60/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 cla
Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc X — Ha Noi va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu khéi kién ctua 6ng Pham Vian L ddi véi ba Ta Thi M
va anh HO Quang V.

1.1.1. Cong nhén hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat 1a cac “Gidy cam két chuyén nhuong dat” ngay 9/9/2010, “Gidy chuyén
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nhuong dat” ngay 13/12/2017 1ap giira bén chuyén nhuong 1a vo chong ong
HO Quang N2, ba Ta Thi M va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham Van L.

Ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi N dugc quan 1y, st dung quyén st
dung dat c6 dién tich 70m? 1a mot phan dién tich 375,6m? thudc céac thia tir 1
khu T hién 13 thon C, x3 P, huyén G, thanh phd Ha Nbi, c6 cac canh nhu sau:

+ Dién tich 375,6m? duoc gidi han boi cac diém: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1

+ Dién tich 70m? dugc gidi han boi cac diém: 8,9,11,6,7,8 va c6 tir can:

Canh phia Tay (mit tién cua thtra dat) gidp dudong di cia thon 1a canh 8-
9: 4.56 mét;

Canh phia Pong (phia sau thira dat) giap phan dat cua 6ng N2, ba M 1a
canh 9-11: 15.41 mét;

Canh phia Bic gidp nha 3 ting cta gia dinh ba M 1a canh 9-11: 15.41
meét;

Canh phia Nam gidp gia dinh ba Vi Thi D c6 hai doan: 6-7: 2.15 mét va
canh 7-8: 13.48 mét.

Ong L, ba N dugc so hitu tai san gan lién véi dat gom: 1 cay cau tri gia
441.000 dong va 01 tudng rao gach 6.5m2 tri gia 0 dong.

(c6 so @6 kém theo ban 4n)

1.1.2. Ong Pham Van L va ba Nguyén Thi N c¢6 nghia vu thanh toan
264.000.000 dong cho ba Ta Thi M va cac con ba M 1a chi H6 Thi H1, anh Ho
Quang H2, chi HO Thi V1 va anh HO Quang V, trong d6 thanh toan cho ba M
la 158.400.000 déng, chi H1, anh H2, chi V1 va anh V mdi ngudi 26.400.000
dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tlen phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan tién 13i cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
Bo6 luat Dan su 2015.

1.1.3. Ong Pham Van L va ba Nguyen Thi N c6 quyen dén co quan Nha
nude co thim quyén 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit theo
ban 4n cua Toa an co6 hi€u luc phap luat sau khi da thanh toan xong
264.000.000 dong néu tai muc [1.2].

1.1.4. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Pham Van L vé viée tu nguyén
ndp cac nghia vu vé thué, phi (néu co) theo quy dinh cta phap luat lién quan
dén dién tich dat nhan chuyén nhuong 70m2 va viéc khong yéu cau bi don
phai boi thuong gia tri birc tuong gach (phia mat tién cua thira dat) do bi pha
do.

1.1.5. Ghi nhan sy ty nguyén cta chi Ho Thi H1 khong yéu cau nguyén
don phai thanh toan tién thué dat chi da nop d6i voi dién tich 70m2 tir nim
2012 dén hét ndm 2024.

1.2. Dinh chi yéu cau doc lap cia ong Ta Dinh N1 va ba Ho6 Thi L1 Vé
viéc yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo glay
chuyén nhuong dat ¢ 1p ngay 01/01/2018 giira 6ng Pham Vin L, ba Nguyén
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Thi N va ba H) Thi L1. Ong NlvabalLlcod quyén khéi kién béng vu an doc
1ap khac khi ¢ yéu cau va c6 du diéu kién khoi kién.

1.3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: nguyén
don tu nguyén chiu va di giai quyét xong.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan su so tham:

Ong Pham Vin L, ba Nguyén Thi N va ba Ta Thi M 1a nguoi cao tudi
duoc mién an phi dan su so tham.

Chi Ho Thi H1, anh Hb Quang H2, chi H6 Thi V1 va anh H6 Quang V
khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

2.2. An phi dan sy phtc tham:

Puong sy khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phtic thim.

Hoan tra cho anh HO Quang V s6 tién 300.000 dong tam tng an phi da
nop theo bién lai ndp tién tam Gmg an phi s6 0065991 ngay 12/5/2025 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Gia Lam (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu
vuc X — Ha No1).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Déan su thi ngudi dugc thi hanh d4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND khu vwee X-Ha Noi;
- Thi hanh an dan sw thanh
phé Ha Néi;
- Cac dwong su;
- Luu van phong;
- Luru hé so vu an.

Pinh Nhuw Lam
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