TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

Bén 4n sb 117/2017/DS-PT
Ngay 22 - 11 - 2017
VIV “T/c quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cdc tham phén: Ong Truong Vian Tam
Ong Huynh Ngoc Thién

- Thw ky phién toa: Ong Khuit Cao Hoang, Thu ky Toa &4n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Lé Van Thién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 9, 17 thang 10 va 22 thang 11 nam 2017, tai try
s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xur phtc tham cong khai vu an

thu 1y s6 78/2017/TLPT-DS ngay 12/6/2017 vé “Tranh chip quyén sir dung
dat” va “Yéu cau huy gidy chirng nhan quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 13/2017/DSST ngay 07/4/2017 cta Toa an
nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra Xét xir s6 97/2017/QDPT- DS ngay
04/8/2017; Quyét dinh hoén phién toa s6 93/2017/QDPT- DS ngay 16/8/2017;
Quyet dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung s6 58/QDPT-DS ngay 18/9/2017;
Quyét dinh tam ngung phién toa sd 74/2017/QDPT- DS ngay 18/9/2017; Quyét
dinh tam nglmg phién toa s6 120/2017/QDPT- DS ngay 17/10/2017; Thong bao
md lai phién toa so6 110/2017/TB- DS ngay 03/11/2017; Quyet dinh thay doi
ngudi tién hanh to tung s6 78/2017/QD-DS ngay 15/11/2017, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1932.

Dia chi: Ap N, xd M, huyén X, tinh Ba Rja-Viing Tau (Ving mit).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Truong Vin T, theo vin
ban ty quyén ngay 03/10/2013.

Dia chi: Ap N, xa M, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

- Bi domn:



1. Ong Lam Quang D, sinh nam 1966.
Dia chi: Ap N, xd M, huyén X, tinh Ba Rja-Viing Tau (c6 mt).
2. Ong Thai Tang L, sinh nim 1969.
DPia chi: Ap N, xa M, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Hong H, sinh nim 1967.
, Pia chi: Khu phé Loc, thi tran P, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau (xin
vang mat).
2. Ba Huynh Thi A, sinh nam 1949.
Pia chi: Ap N, xa M, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Xin vang mit).
3. Ba Truong Thi L, sinh nam 1969.
Dia chi: Ap N, xa M, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Xin Véng mat).
4. Ba Truong Thi H, sinh nam 1970.
Pia chi: Ap N, xa M, huyén X, tinh Ba Rja-Viing Tau (Xin vang mat).
5. UBND huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Thanh M- Chu tich (xin vang
mat).
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Huynh
Thi T va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:
Nguodn gdc dat hién nay co su tranh chap 1a nam 1975 ong Truong Van N
khai hoang dugc khoang 17.505m?, dat tai x?} X va vdé lai cho Vqrch(*)ng ba T,
ong L str dung. Sau khi 6ng Truong Vian L chét thi d€ lai toan bd dat nay cho ba
T quén ly, st dung.
Nam 1995, ba T cho ba Huynh Thi A khoing 1,2 miu (Khoang

12.000m?) dét va nho ong Thai Tang L can bo dia chinh xa X lam thu tuc do
dac, tach thira va xin cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba T va ba A,
Khi do dac, ba T chi cho 6ng L phan dat ba cho ba A thudc thira 95, to ban d6
s6 09 x3 X ngang qua thira 129 dén giap duong da xo6 bo, dién tich khoang
12.000m?, con lai 1a dat cia ba T dién tich khoang 5.505m” Nhung sau d6 6ng
L lai nham dét cua ba T sang dat ba Ava dat ba A sang dat ba T. Nam 1996,
ong L lam xong glay chung nhan quyén sir dung dat nhung ong L chi dua gidy
chimg nhén quyén su dung dat cho ba A ma dén nay gan 20 nam van khong
dua gidy ching nhén quyén sur dung dat cho ba T. Cudi nam 1997 ba A Chuyen
nhuong phan dit ciia ba A cho 6ng Lam Quang D voai dién tich 8. 376m’° va
chuyén nhuong cho ba L, ba H thira dit 40,10,15,16,17 dién tich khoang
3.600m’. Sau d6 nhiéu lan ba T dén UBND x4 X hoi giéy chtng nhan quyén str
dung dit ctia Ba thi duoc tra 10i 1a khong c6. Nam 2005 ba T di tham rudng thi
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vo tinh phat hién 6ng L ciing di kiém tra ruéng. Ong L ¢6 néi 14 lam gidy ching
nhan quyén st dung dét sot cua Ba mot day ruong nén kéu Ba ra UBND xa X
ky tén dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat cho Ba. Do tin
tuong Ong L nen Ba di ky vao tit ca cac gidy to ma 6ng L dwa ra ma khong
xem do la glay gl. Sau nay Ba moi biét d6 1a hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat 5.505 m® dét cua ba T cho vo chdng 6ng D nhung lic d6 khong co
mit vo chong ong D.

Nay yéu cau 6ng D va ong L tra lai cho ba T 5.505m? dét tai cac thua:
39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121, 122, 123, 132, 134, 135, 136, 137, 157, 544 t&
ban d6 s6 09 xa X va huy gidy glay chtng nhan quyén sir dung dat da cip cho
ong D va ba H. Pdng thoi yéu cau ong Thai Tang L tra lai cho ba T Gidy ching
nhan quyén str dung dat da duoc cdp nim 1996 dung tén ba T trong d6 ¢6 phan
dat dang tranh chép.

Ong T, ba T thira nhan chir ky trong hop déng chuyén nhuong dat tir ba
T sang cho vo chong 6ng D, ba H 1a chir ky cua ba T. Phén dién tich dat ba H
va ba L dang st dung va da dugc cap gidy ching nhén quyen su dung dat thi ba
T khong co y kién, yéu cau gi. Phan dién tich dat thuc té bi thiéu 26, 6m’ so véi
gidy chuing nhéan quyén st dung dat thi khong c6 ¥ kién, yéu cau gi. Nguyén
don dong y voi két qua do v& va dinh gia tai san tranh chap ctia TAND huyén
X.

- Bi don:
1- Ong Lam Quang D trinh bay:

Va0 nam 1997 Ong c6 nhan chuyén nhugng cta ba Huynh Thi A dién
tich gdn 15.000m” dat tir thira 157 giap quéc 16 55 dén thtra 39 va kéo ra dén
thura 42 giap duong dat ngugc ra lai quoc 16 55. Khi chuyén nhuong, glay
ching nhan quyén su dung dat cua ba A dang thé chap & Ngan hang nén Ong
khong xem dugc gidy chimg nhén quyen sit dung dat. Sau khi ba A lay giay
ching nhan quyen st dung dat vé, Ong nho 6ng L 1 can bo dia chinh x4 X 1am
thu tuc chuyén nhuong quyén s dung dat gitp Ong véi sy chi ranh cta ba T,
ba A. Sau d6 phat hién ra trong phan dat cia ba A chuyen nhuong cho Ong ¢6
mot phan ding ky nham, nén trén gidy chimg nhan quyén sur dung dat thi dat
ciia ba T mang tén ba A, con dét ctia ba A lai mang tén ba T. Cu thé phan dat
ciia ba A nhung gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén ba T gdm céc
thwra: 39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121, 122, 123, 132, 134, 135, 136, 137, 157,
544 to ban dd s6 09 xa X. Dat cua ba T nhung gidy chting nhan quyén sir dung
dat mang tén ba A gém cac thua: 17, 40, 10, 16, 15 to ban do sb 09 xa X. Khi
lam tha tuc chuyén nhuong thi trir lai khong lam thu tuc chuyén nhuong cho
Ong gdm cac thua dat 17, 40, 10, 16, 15 to ban do s6 09. Sau d6 Ong c6 néi véi
ba A va ba T 1a dat ciia ba A nhung gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén ba T ma Ong nhan chuyén nhuong ciia ba A, thi ba T sang tén cho Ong.
Con dat cua ba T nhung gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba A thi
ba A phai tra lai cho ba T. Ong d& nho ong L lién hé véi ba T dé diéu chinh
phan dién tich dat mang tén ba T. Ong L di 1am viéc véi ba T thi xac dinh duoc
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phan dat ctia Ba con lai sau khi cho ba A chwa lam thi tuc ding ky, ké khai dé
dé nghi cap gléy chung nhén dét Thang 12 nam 2005, ba T da lam thu tuc dang
ky, ké khai dé dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ndy va di duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua
ba A va nhan chuyén nhuong dat cua ba T(Do phan dién tich ding ky nham cia
ba Huynh Thi A) thi gia dinh Ong d4 sir dung canh tac lién tuc, 6n dinh ciing
nhu 1am nghia vu cho Nha nudc dén nam 2012 khi Ong thué nguoi cay dat dé
trong tram va do da cay nham sang thtra dat sb 17 va 40 cta ba T, nén xay ra
tranh chap. Ong xac dinh viéc cay nham dét thira s6 17 va 40 ctia ba T & phan
cubi dat cia Ong da nhan chuyén nhuong ctia ba A 1a ¢ that va da tra lai phan
nay cho ba T tai thoi diém d6. Tuy nhién, ba T khoi kién yéu cau tra lai
5.505m? dat tai cac thira 39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121, 122, 123, 132,134, 135,
136, 137, 157, 544 t& ban d6 s6 09 xa X 1a khong ding v6i ban chit cta su viée
cling nhu viéc str dung 6n dinh dat cua gia dinh Ong tir nam 1997 dén nay, nén
khong dong ¥.

Ong dong y vOi két qua do v& va dinh gia tai san tranh chap cia TAND
huyén X dé giai quyét vu an.

2- Ong Thdi Tang L trinh bay:

Ba Huynh Thi T va ba Huynh Thi A dugc UBND huyén X cép gidy
ching nhan quyén st dung dat vao dau nam 1996. Nam 1997 ba A chuyén
nhuong dat cho 6ng Lam Quang D, lac do Ong 13 can bo dia chinh x& X da dén
tan dat dé kiém tra thuc té theo yéu ciu cla ba A, 6ng D voi su chimg kién cta
ba T. Tai budi kiém tra thuc té thdy c6 mot so nham 1an do trudc day ba A va
ba T di ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cu the thira dat s6
08 va 15 to ban d6 s6 09 x4 X ba T str dung nhung nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat cia ba A, con cac thia 39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121, 122,
123, 132, 134, 135, 136, 137, 157, 544 t0 ban s6 09 xa X nim k& bén, thyc t4
ba A str dung nhung dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T.
Cac thira dat 519, 520, 118, 119, 71, 72, 60, 44, 57, 37, 38 to ban do s6 09 ma
ba T st dung nhung ba T chua ké khai dé xin cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Truéc sy nham 13n cia ba A va ba T, Ong da huéng dan cho 6ng D,
thir nhat: Chuyén nhuong quyén sir dung dat nam trong giay ching nhan quyén
sir dung dat ciia ba A sang cho ong D. Thir hai: Chuyén phan dién tich dat cia
ba A nhung di cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T cho 6ng D va
thue té ngay 26/10/2005 ho di 1ap hd so chuyén nhuong cho nhau véi 1y do
Phan dién tich dang ky nham cua ba A”. Con phén dién tich dat ctia ba T chua
duogc cap glay ching nhan quyén su dung dat thi Ong da hudéng dan ba T 1am
don xin cap gidy ching nhén quyen sir dung dat va ngay 13/12/2005 ba T da
lap hd so xin cdp GCNQSD dit va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat vao ngay 03/3/2006.

Ong khéng dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don vé viéc Ong phai co
nghia vu cung véi 6ng D tra lai 5.505m? dat tai cac thwra 39, 43, 59, 67, 70, 89,



95, 121, 122, 123, 132, 134, 135, 136, 137, 157, 544, t& ban do s6 09 xa X cho
ba T vi Ong khong phai 1 nguoi sir dung dat.

Dbi v6i yéu cau tra lai gidy ching nhan quyen su dung dat Ong cho
rang UBND x& X di thuc hién viéc giao nhan Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s G 974973 ngay 16/01/1996 do ba T dung tén ding ky sir dung cho ba T.
Cu thé 1a ba T d3 thuc hién nhiéu lan chuyén nhuong, tdng cho dat cling nhu
thé chip cho Ngan hang ké tir naim 2003 cho dén nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Hong H trinh bay: Ba 1a vo cua ong Lam Quang D, nim
1997, 6ng D nhan chuyén nhuong dat ctia ba A Ba co biét. Tuy nhién do moi
giao dich va thi tuc chuyén nhuong déu do 6ng D thuc hién nén Ba khong nhd
rd dién tich chuyén nhuong 1a bao nhiéu, gdm nhiing thira dat nao. Hién nay
dién tich dét trén dd duoc cép gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong
Diing va Ba, nén day 1a tai san chung cia vo chong va khong dong ¥ tra lai
5.505m? dit tai cac thua 39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121, 122, 123, 132, 134,
135, 136, 137, 157, 544, td ban dd s6 09 xa X theo yéu cau cia ba T.

2. Ba Huynh Thi A trinh bay: Ba la vg bé, con ba T 1a vg 16n ctua ong
Truong Van L. Con 6ng D, 6ng L chi 1a nguoi cung x6m véi Ba chir khong co
quan h¢ ba con, ho hang gi.

Ngudn gdc dat ma Ba chuyén nhuong cho 6ng D 1a dat ba T chia cho Ba.
Dién tich dat ba T chia cho Ba la khodng 1,2 mau, lic giao dat thi c¢6 chi ranh
gioi trén thuc té chur khong do dac gi. Sau khi duoc chia dén nam nao Ba duogc
cap gidy chtng nhan quyén su dung dat Ba ciing khong nhd, trude khi duge cap
gidy chung nhén quyén str dung dat thi khong tién hanh do dac. Ba ciing khong
nhé nam nao thi chuyén nhuong dit cho ong D. Khi do dac dé lam thu tuc
chuyén nhuong thi c6 mat Ba, ba T, 6ng L Va ong D. Sau khi chuyen nhuong
thi Ba khong nghe ong L, 6ng D noi gi vé viéc cAp nham gidy chung nhan
quyen sir dung dat. Dién tich Ba chuyen nhuong cho éng D 13 8.376m?, sau khi
chuyén nhuong ai 12 nguoi sir dung dét thi khong biét. Ba khong nhan biét duoc
phan dién tich dat Ba da chuyén nhuong cho 6ng D trén ban v&, nhung phan
dién tich dat di chuyén nhuong cho dng D c¢6 mdt phan rudng gidp véi mat
duong quéc 16 55 tir X di B. Viéc tranh chap giita ba T va ong D dé ba T va ong
D tu giai quyét voi nhau, Ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

3. Ba Truong Thi L trinh bay: Ba T 1a vg 16n, ba A me ctua Ba la vg nho
cua ong L. Con 6ng D, 6ng L chi 1a nguoi cung xém chir khong ¢6 quan h¢ anh
em, ho hang gi vé1 Ba.

Ngudn gbc dat ma Ba dang st dung ciing nhu dang xdy ra tranh chip
gitta ba T v&i 6ng D 1a do ba T chia cho ba A. Phan dién tich dat ba T chia cho
ba A gdm hai phan 13 dat rudng va dat kho. Dat rudng nim sat duong qudc 16
55 huéng tir X di B. Hién nay ba A da chuyén nhugng cho 6ng D, d6 1a phan
vién bang myc dé trén ban v&. Con phan dién tich dat ma Ba dang sir dung ciing



1a phan dat ma ba T chia cho ba A, sau khi ba A chuyén nhuong cho 6ng D con
lai m&i cho Ba va ba H em rudt ctia Ba sur dung.

Phan dién tich dat Ba dang sir dung ndm tach biét véi phén dat dang xay
ra tranh chip giita ba T voi ong D. Vi viy, viéc tranh chap dat gitra cac bén de
ba T va 6ng D tu giai quyét voi nhau, Ba khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi.

4. UBND huyén M cé y kién cho rang:

Ngay 16/01/1996, UBND huyén M cdp GCNQSD dét cho ba Huynh Thi T
dién tich 61.022m” toa lac tai xd X. Ngay 24/10/2005 ba T ky HDCNQSD dit
cho ong Lam Quang D va ba Lé Thi Hong H véi dién tich 5.505m” dat thudc
cac thira s6 39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121, 122, 123, 132, 134, 135, 136, 137,
157 va 544, to ban dd s6 09 xa X (HPDCNQSD dat duoc UBND x4 X ching
thue ngay 19/12/2005). Bén ngay 06/01/2006, é6ng D, ba H dugc UBND huyén
cap GCNQSD dat d6i v6i dién tich 5.505m? thudc cac thira dit néu trén. Nhu
vy, viec UBND huyén M cap GCNQSD déat cho 6ng D va ba H dién tich
5.505m? dét thudc cac thira néu trén 1a dua trén co s& HDCNQSD dét giita ba T
va 6ng D, ba H c6 x4c nhan cia UBND x4. Trinh tu, thil tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Do
do UBND huyén M khong déng v véi yéu cau cua nguyén don la yéu cau Toa
an huy GCNQSD dat da cap cho ong D, ba H s6 AD 928535 ngay 06/01/2006.

Tai Ban dn dén su so tham so 13/2017/DSST ngay 07/4/2017 cia Toa
an nhan dan huyén M da quyet dinh:

_ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi T d6i voi vo
chong 6ng Lam Quang D, ba Lé Thi Hong H va 6ng Thai Tang L.

Ong Lam Quang D ba L& Thi Hong H duoc quyén st dung 5.505m” dat &
cac thura 39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121, 122, 123, 132, 134, 135, 136, 137, 157,
544, to ban d6 s6 09 xa X.

(Theo so dd ban v& ngay 20/05/2016 cta Trung tim k¥ thuat Tai nguyén
va M0i truong tinh Ba Ria - Viing Tau.

_ Ngoai ra, an so tham con tuyén chi phi do dac, dinh gia, tién 4n phi va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/4/2017, ba Huynh Thi T c6 don khdng cdo Ban dan so tham, yéu
cau Toa dn cdp phiic tham xét xir lai véi nhitng ndi dung sau:

Stra phan ndi dung Ban an dan su so tham sd 13/2017/DS-ST ngay
07/4/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén M, dé nghi diéu tra lai dién tich dat Ba
d3 cho ba Huynh Thi A 14 bao nhiéu? Con lai ba A dung tén 1a bao nhiéu? va sé
dat ma ba A da ban cho 6ng D 14 bao nhiéu? 1y do ong Thai Tang L khong giao
gidy chtng nhan quyén str dung dat cip ngay 16/01/1996 cho Ba. Dé nghi Toa
an budc 6ng LAm Quang D va 6ng Thai Tang L tra lai dién tich dat da ldy cua
Ba.



Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Rja-Viing Tau kiém sat viéc
tudn theo phdp ludt trong t6 tung ddn sy phdt biéu quan diém vé viéc giai quyét
vu an:

- Vé to tung cua vu an:

+ Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa phic tham,
Tham phan, Thu ky phién toa va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

+ Nguyén don khoi kién “Tranh chip quyén sir dung dat”, cap so thim
xé4c dinh 6ng LAm Quang D tham gia td tung voéi tu cach bi don 1a dung. Ddi voéi
ong Thai Tang L 1 can bo dia chinh x4 lac bay gio lam hd so cAp GCNQSD dit
cho ba A, ba T. Nguyén don cho rang 6ng L ¢6 hanh vi lam sai hd so cip
GCNQSD dit nén yéu cau éng L c6 trach nhiém tra lai dat cho ba T ciing nhu ¢6
trach nhiém giao tra GCNQSD dét cho ba T. Cép so tham xac dinh ong L 1a
dong bi don 1a khong dang. Thuc té hién nay GCNQSD dat ma UBND huyén M
cap cho ba T, ba T di nhan ma khong phai do ong L dang giit. Vi vay can phai
xéc dinh lai tu cach tham gia t6 tung ddi voi 6ng Thai Tang L khong phai 1a bi
don ma 1a nguoi lam ching trong vu an.

- Vé ngi dung tranh chdp va khdng cdo ciia nguyén don:

Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau chap nhan khang cao cua nguyén don.

Ap dung khoan 2, Piéu 308BLTTDS stra 4n so tham chap nhan don khoi
kién ctia ba T: Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay
19/12/2005 gitta ba Huynh Thi T vo&i 6ng Lam Quang D va ba Lé Thi Hong H
d3 dugc UBND x3 M chutng thuc . Budc ong Lam Quang D va ba Lé Thi Hong
H phai tra lai dién tich dat 5.505m” gom céc thira 39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121,
122, 123, 132, 134, 135, 136, 137, 157, 544, to ban d6 s6 09 xa M (Theo so dd
ban vé ngay 20/05/2016 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh
Ba Ria - Viing Tau) cho ba Huynh Thi T. Budc ba T phai thanh todn toan bd gia
tri tai san trén dat cho 6ng D, ba H theo két qua dinh gia.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén X cip cho ong
Lam Quang D va ba Lé Thi Hong H s6 AD 928535 ngay 06/01/2006 véi dién
tich 5.505m? gém céc thua 39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121, 122, 123, 132, 134,
135, 136, 137, 157, 544, to ban d6 s6 09 xd M, huyén X.

Tai phién toa phic thim, cac dwong su khong cung cdp duogc tai liéu
ching cir gi méi, khong yéu cau triéu tap thém nguodi lam chirg hay ngudi ¢
quyén lgi nghia vu lién quan khac.

Nguyén don van giit nguyén ndi dung khang cao va dé nghi Hoi dong
Xét X stra ban an so tham, budc bi don tra lai dién tich d4t 5.505m? cho ba T.
Bi don 6ng D dé nghi gitr nguyen quyet dinh cua ban an so tham. Ong L yéu
cau Toa an dinh chi giai quyet vy an dbi v6i ca nhan Ong vi Ong khong phai la
nguoi sir dung dat va Gidy chang nhan quyén st dung dat cua ba T thi UBND



X4 M da giao cho ba T sau khi dugc cip GCNQSD dat dung tén ba T nim
1996.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai liéu, chirng cir c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Bon khang cao cua nguyén don dugc lap ding thu tuc va con
trong thoi han quy dinh, nén dugc chap nhén dé xem xét theo trinh tu phic
tham.

[1.2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat dang su dung, nén xac
dinh quan hé tranh chap can duogc giai quyét 13 “Tranh chip quyén st dung
dat”. Pat tranh chap toa lac tai huyén X, cac duong su déu cu tra tai huyén X,
nén vu an thudc tham quyén giai quyét so tham cta Toa 4n nhan dan huyén M.

[1.3] Puong sy trong vu an dugc xac dinh:

_ + Nguyén don, ba Huynh Thi T; bi don: Ong Lam Quang D; nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Hong H, ba Huynh Thi A, ba Truong
Thi L, ba Truong Thi H va UBND huyén X.

+ Poi v6i Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Quéc té Viét Nam - Chi
nhanh B hién nay dang nhan thé chap Quyén st dung dat ¢ duoc UBND huyén
X cap ngay 16/01/1996 cho ba Huynh Thi T dung tén ding ky sir dung, nhung
Ngan hang khong nhan thé chép d6i voi cac thira dat ma ba T da chuyén
nhuong va tach thira cho vo chong 6 ong D, ba H tu nam 2005, nén Hoi dong xét
xu xac dinh Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Qudc té Viét Nam - Chi nhanh B
phai 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€én quan trong vu an.

+ Pat tranh chap do vo chong 6ng D, ba H nhan chuyén nhuong cta ba T
va st dung tir nim 1997 dén nay, bi don 6ng Thai Tang L khong phai la nguol
dang sur dung dat dé thyc hién nghia vu giao tra dat theo yéu cau cua ba T. Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 G 974973 ngay 16/01/1996 do ba T dimg tén
dang ky str dung da duoc UBND x& M giao cho ba T sau khi duoc cap gidy ma
khéng phai do 6ng L dang giit nhu ba T trinh bay dé c6 nghia vu giao tra lai
cho ba T theo yéu cau khei kién. Vi vay, HDXX xac dinh 6ng L khong phai 1a
bi don trong vu 4n ma 6ng L chi tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach 1a
nguoi lam ching.

[1.4] Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan gém: Ba H, baH,bal, ba
A va UBND huyén X c¢6 don dé nghi xét xir vang mat, nén tién hanh xét xur
Vang mat ho theo quy dinh tai Diéu 227, 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy.

[2] V& noi dung tranh chip va yéu cau khang céo, nhan thiy:



Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat: GCNQSD dat) so
G 974973 ngay 16/01/1996 da cap cho ba T thi dién tich dat ba T dugc cap la
61.022 m? (khong phai 17.505m’ nhu nguyén don trinh bay).

- Ngay 19/11/2003, ba T da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T
3.568m? (dién tich con lai 57.454m?).

- Thang 11 nam 2005, dat dugc thuc hién s6 lidu ban do s6 hoa nén dién
tich tang 1én 1a 61.022m?.

- Ngay 22/11/2005, ba T chuyén nhuong cho 6ng Duong Quang S
2.976m? (dién tich con lai 54.459m?).

- Ngay 21/12/2005, ba T QhUyén nhuong cho 6ng Lam Quang D dién tich
dat 5.505m?> gom céc thua dat s6 39, 43, 59,‘ 67,, 70, 89, 95, 121, 122, 123, 132,
134, 135, 136, 137, 157, 544, to ban dd s6 09 xd M (dién tich con lai
48.954m?%).

- Ngay 15/11/2006, ba T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian H
17.740m? (dién tich con lai 31.214m?).

- Ngay 18/12/2006, ba T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang L
21.149m? (dién tich con lai 10.065m?).

- Ngay 28/12/2007, ba T dang ky bo sung thém thira 5546 to ban d6 07
dién tich 320m? sir dung 16 gi6i (nén tong dién tich con lai 1a 10.385m?).

- Ngay 04/3/2009, ba T diéu chinh lai dién tich dat (nén tong dién tich 1a
10.412m?).

- Ngay 17/4/2013, UBND huyén X c6 quyét dinh thu hdi 105,9m* dé lam
dudng B - D - P (dién tich con lai 10.306,1m?).

- Ngay 23/01/2014, ba T dicu chinh lai dién tich dat theo ho so dia chinh
1ap nam 2009 theo quyét dinh s6 524/QD-UBND ngay 22/01/2014 cuia UBND
huyén X nén dién tich tang la 10.649,3m>.

- Ngay 12/6/2014, ba T tach thira 36 thanh thira 03 thira méi 1a thira 243
(134,9m°), thira 244 (137,1m°) va thtra 36 (4.156,3m°).

- Ngay 18/7/2014, ba T 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat
134,9m2‘ch0 ba Truong Thi L thudc thira 243 to1 ban d6 16. Lap hop dong tang
cho quyén str dung dat 137,1m? cho ba Nguyén Thi Anh T thudc thira 244 toi
ban do6 16 (dién tich dat con lai 10.157,3m2).

- Ngay 12/01/2015, ba T 1ap hop dong tang cho ong Truong Vin L toan
bo dién tich dat con lai 10.157,3m"

Trong qud trinh sir dung ddt, thé hién:

- Ngay 08/01/2008, ba T thé chip toan bd quyén sir dung dat con lai
thudc quyen s dung ciia minh cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong
thdn - Chi nhanh huyén X dé vay tién (Ngay 04/3/2009 x06a thé chip).



- Ngdy 04/03/2009, ba T thé chip toan bd quyén sir dung dat con lai
thugc quyén st dung cua minh cho Ngén hang Nong nghi¢p va phat trién Nong
thon - Chi nhanh huyén X dé vay tién (Ngay 07/4/2010 x6a thé chap).

- Ngay 07/04/2010, ba T thé chap toan bd quyén st dung dat con lai

thugc quyén su dung cua minh cho Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién Nong
thon- Chi nhanh huyén X dé vay tién (Ngay 28/5/2014 xoa thé chép).

- Ngay 12/01/2015, 6ng Truong Van L duoc ba T tang cho toan bo dién
tich dat con lai 10.157,3m?

- Ngay 03/02/2015, 6ng L thé chap toan bd quyen str dung dat dd nhan
tang cho tai Ngan hang Thuong mai ¢o phan Qudc Té Viét Nam - Chi nhanh
Viing Tau - Phong giao dich tai B dé vay tién (Hién nay chua x6a thé chap).

Nhu vay, ké tir nam 1996 dén nay ba T da 05 lan thuc hién viéc CNQSD
dat, 03 1an thuc hién viéc tang cho quyén st dung dat, 03 1an UBND huyén
thuc hién viéc diéu chinh dién tich dat do ban d6 s6 hoa, thu hoi dat dé mo rong
duong va 04 lan thuc hién viéc thé chap quyén st dung dat cho Ngan Hang.
Viéc ba T cho rang nam 1996 sau khi dugc cdp GCNQSD dat ding tén Ba voi
dién tich 17.505m? (trong d6 c6 5.505m? dang tranh chép trong vu an) thi ong
Thai Tang L gitt GCNQSD dat luén ma khdng giao cho Ba 1a khong c6 can cir
dé chép nhan. Cép so thAm can ctr vao ndi dung don khé1i kién va xac dinh 6ng
L 1a bi don 1a khong dung, can stra 4n so tham va dinh chi giai quyét doi véi bi
don ong Thai Tang L.

Qua tai li¢u, ching cir cac bén cung cap va Toa 4n thu thap duoc, thé
hién: Viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba T va ong D vao ngay
21/12/2005 dbi voi dién tich 5.505m? gdm cac thira dat s6 39, 43, 59, 67, 70,
89, 95, 121, 122, 123, 132, 134, 135, 136, 137, 157, 544, tor ban db s6 09 xa M
1a co that. Ba T biét viéc chuyén nhuong va hoan tdan chi dong ky két ma
khong hé co su lira dbi hay ép budc nao. Viéc ba T cho rang 6ng L va éng D
Itra dé tu v sang dién tich dat trén cho 6ng D ciing nhu viéc ba c6 ky vao hd so
do 6ng L dua nhung khong biét d6 1a chuyén nhuong dat cho 6ng D ma tudng
1a ky dé lam GCNQSD dat cho Ba 1a khong ding su that va khong c6 can cir dé
chap nhan. Piéu nay cang thé hién rd hon 1a trudc khi chuyén nhuong dat cho
6ng D thi dat cua ba T 1a 54.459m* cht khong phai 17.505m? nhu ba T trinh
bay. Sau khi chuyén nhuong dét cho 6ng D thi dién tich dat con lai 1a
48.954m°. Ngay 15/11/2006, ba T tlep tuc chuyen nhuong cho 6ng H dién tich
17.740m>. Ngay 18/12/2006, ba T tiép tuc chuyen nhuong cho 6ng L dién tich
dat 21.149m° (dién tich con lai 10.065m %) va tiép tuc dang ky bién dong, thay
d6i dién tich, dén bu giai toa m¢ duong cling nhu thé chap dat va ting cho dat
ma khong hé c¢o su khiéu nai hay tranh chip nao v6i éng D, ba H va co quan co
tham quyén. Qua mdi 1an chuyén nhuong, ting cho hoic thé chap dat déu dugc
Cong chimg, chimg thuc va xac nhan cia VPPKQSD dét d6i v6i dién tich con
lai trong GCNQSD dat do ba T quan 1y thi diéu duong nhién ba T phai biét
minh dang st dung dién tich con lai 1a bao nhiéu? va s dung nhing thira dat
nao? dit toa lac & dau?. Trong khi d6 gia dinh 6ng D da nhan dat, tach thura dat
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ding tén st dung bang GCNQSD dat riéng ngay sau khi thue hién viée chuyen
nhuong va thuc té thi st dung 6n dinh phan dat nay nhu trong laa & phan dat
thap, trong bap, trong my O phan dat cao tir nam 1997 cho dén nim 2011 khi
ong D thué nguoi cay dat dé trong tram va c6 cdy nham sang 02 thir dat cua ba
T, ba T yéu cau tra lai va éng D ciing thira nhan 1a ¢ su cdy nham do ngudi
lam thué khong xac dinh duoc ranh giéi dat va da tra lai phan dat cay nham cho
ba T, phan con lai van trong tram cho dén nay. Gia dinh ba T, ba A va cac con,
chau chi & cach phan dit ba A da chuyén nhuong cho ong khoang chirng 500m,
phan rudng con lai cua ba T lai nam sat ranh dat cia ong D dugc cidm mbc bang
coc sat, coc bé tong va rao bang gidy kém gai may chuc ndm nay ma ciing
khong hé c6 mot sy phan d6i nao. Mic di ba T cho rang Ba khong chuyén
nhuong quyen su dung dat cho vo chong ong D, ba H nhung thira nhan c6 ky
vao hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va ba T ciing thira nhan 1a: ¢
Ong L do dac nham dat cua t6i qua dat ba A va dat cia ba A nham qua dat cia
t6i ” (But luc s6 33, 36). Thyc té thi vo chong 6ng D sir dung phan dién tich dat
5.505m? nay tir ndm 1997 cho dén nay. Loi trinh bay ctia ba T hoan toan phu
hop véi 16i trinh bay ctia 6ng L, ong D 1a: C6 sy nham 14n do trude ddy ba A va
ba T di ké khai xin cip GCNQSD dat (But luc so 26, 27, 32, 33, 35). C4c tai
lidu vé viec CNQSD dit tir ba T sang cho vo chong 6ng D, ba H ciing c6 ghi rd:
“Phén dién tich dang ky nhdm cua ba Huynh Thi A ” (Bt luc s6 06). Ngoai ra
theo 101 trinh bay ctia ba A thi phan dién tich dat ba A chuyén nhuong cho ong
D c6 mot phan rudng giap voi mat duong quéc 16 55 tir X di B. Khi do dac dé
lam tha tuc chuyén nhuong thi c6 mit ba A, ba T, 6ng L va dng D (BL 125).
Theo 16i trinh bay cua ba L thi: “Ngudn gdc dit dang xay ra tranh chip giira ba
T véi ong D 1a do ba T chia cho ba A. Phan dién tich dat ba T chia cho ba A
gdm hai phan 1a dit rudng va dat kho. Dt rudng nam sat dudng qudc 16 55
huéng tir X di B. Hién nay ba A da chuyén nhuong cho 6ng D, d6 1a phan vién
bang muc do trén ban vé ” (BL 124).

Pbi chiéu 10 trinh bay cua cac bén cing cac ching ct, tai liéu co trong
ho so vu an di c6 du can ctr khang dinh: Pat & cac thira 39, 43, 59, 67, 70, 89,
95, 121, 122, 123, 132, 134, 135, 136, 137, 157, 544, to ban d6 s6 09 xa M 1a
dat cua ba T cho ba A, nhung GCNQSD dat mang tén ba T do nham 14n trong
qua trinh cAp GCNQSD dat. Ba T c¢6 biét viéc nham 1an trong qua trinh cap
GCNQSD dit va ddng y viéc ba A chuyén nhuong phan dit cia ba A nhung
mang tén ba T trong GCNQSD dit cho 6ng D, ba H. Viéc ba T ky vao
HDCNQSD dat cho vo chong ong D, ba H thuc chit 1a CNQSD dét cua Ba da
cho ba A cho vo chdng dng D, nhung GCNQSD dat mang tén ba T.

Pang 18 ra khi phat hién c¢6 su nham 13n cic bén phai dé nghi co quan
nha nudc c6 thim quyén diéu chinh lai GCNQSD dit tir ba T sang cho ba A 10i
moi tién hanh chuyén nhuong tir ba A sang cho vo chdéng 6ng D méi dang quy
dinh, nhung cac bén khong lam thi tuc diéu chinh lai tén nguoi dang ky trong
GCNQSD dat ma lam tha tyc chuyén nhuong tir ba T sang cho vo chong 6ng
D, ba H véi ndi dung “Phan dién tich ding ky nham ciia ba Huynh Thi A ” 1a
chua dtng. Tuy nhién, viéc CNQSD dat nay duoc ba T va ba A dong ¥, viéc
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chuyén nhuong khong lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua bat cr
al. HDCNQSD dat da hoan tat, ong D, ba H da duoc co quan nha nudce cod tham
quyén tach thira va cap GCNQSD dat riéng, ho da sir dung dat va lam nghia vu
thué cho Nha nuéc 6n dinh tir ndm 1997 cho dén nim 2011 (14 nidm) nhung
phia ba T khéng c6 ¥ kién gi.

Nhu vay, ba T khang co cho riang khong co viéc chuyén nhugng cho vo
chdng 6ng D, ba H céc thira dat sé 39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121, 122, 123,
132, 134, 135, 136, 137, 157, 544, t& ban d6 sb 09 x4 M va yéu cau ong D, ba
H va dng L tra cho Ba cac thira dat nay 1a khong c6 co so dé chip nhan.

Viéc ba T yéu cau ong D tra lai cho Ba phan dién tich dit nim ngoai
phan dat chuyen nhuong cua ba A. Ba T yéu cau nhung khong chi rd phan dién
tich nay nam & thira dat nao? to ban dd sé may? khi tién hanh do vé& thi khong
thé hién phan dién tich dat du ndo. Do d6 khong c6 cin ctr dé dé xem xét.

Phan dién tich dat ba H va ba L dang sir dung va déa dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi ba T khong tranh chap, khong co ¥ kién, yéu cau gi
nén khéng xem xet.

[2.3] Vé chi phi do v&, dinh gia: Cip so tham di giai quyét dung quy
dinh, nén khong xem xet lai.

[2.4] An phi dan sy so tham va phiic tham:

Cin cir Piém d Khoan 1 Diéu 12, Piéu 48 cua Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi veé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa an, mién
toan bd an phi cho nguyén don.

q Bi1 don, nguc‘wi co quyén lo1, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi so
tham va phuc tham.

Céc nfi dung quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo,
khang nghi nén cap phuc tham khong xem xé&t.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct Khoan 2 Diéu 308 cia B6 luat td tung dan su,

Stra ban an so tham sé 13/2017/DSST ngay 07/4/2017 cua Toa an
nhan dan huyén X.

Dinh chi giai quyét doi véi bi don 6ng Thai Tang L - Sinh nim
1969. bia chi: Ap N, xa M, huyén X, tinh Ba Ria-Ving Tau vi 6ng L khong
phai la b1 don trong vu an.

- Can ¢t Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit td tung dan su,

, Khong chap nhan khang céo cta nguyén don, giit nguyén ban an S0 thAm
s0 13/2017/DSST ngay 07/4/2017 cta Toa an nhan dan huyén X vé tranh
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cl}ép quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

- Ap dung khoér} 1, diém b khoan 2 diéu 227, khoan 1 diéu 147 cﬁa Bo
luat to tung dan su.. biéu 697‘, diéu 702 B(f), luat dan su 2005. Khoan 1 diéu 10,
khoan 4 diéu 49, diéu 105, diéu 136 Luat dat dai nam 2003.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi T d6i vé6i ong
Lam Quang D, ba Lé Thi Hong H va 6ng Thai Tang L.

Dién tich dat 5.505m? thudc cac thira 39, 43, 59, 67, 70, 89, 95, 121, 122,
123, 132, 134, 135, 136, 137, 157 va 544, to ban do s6 09 x4 M, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau thudc quyén sir dung ctia ong Lam Quang D, ba L& Thi
Hong H theo GCNQSD dit s AD 928535 ngay 06/01/2006 (Vi tri va dién tich
dat theo so d6 ban v& ngay 20/05/2016 cta Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va
MO0i trurong tinh Ba Ria - Viing Tau kém theo ban an).

2. Vé an phi:
- Can ¢t Khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat tb tung dan su,

Stra ban 4n so_tham s6 13/2017/DSST ngay 07/4/2017 cua Toa an
nhan dan huyén M vé phan an phi.

+ Mién sb tién an phi dan sy so thim phai ndp 26.827.000d (Hai muoi
sau triéu, tdm trdm hai muoi bay ngan) dong cho ba Huynh Thi T. Hoan tra lai
so tién tam Gmg an phi 5.000.000d (Nam triéu) ddng cho ba T theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6: 017618 ngay 17/10/2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
dan sy huyén X.

+ Mién s6 tién 4n phi dan su phic tham phai nop 300.000d (Ba tram
ngan) déng cho ba Huynh Thi T. Hoan tra lai s6 tlen tam tng an phi 300.000d (
Ba trdm ngan) déng cho ba T theo bién lai thu tién tam tng an phi s6: 0006348
ngay 19/4/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan dan sy huyén X.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luit
thi hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

(Ban an c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (Ngay 22/11/2017).
Noi nhin; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND ﬁl’lh BR'VT Thxm h rn _ h d hi;\n By
- TAND H. Xuyén Moc; 4m phan - Chu tea phién toa
- CCTHA DS H. Xuyén Mac; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Poan Ngoc Thién
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