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V/v: Tranh chd'p hop déng vay tai san”’ TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH

* Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Bui Quang Hoi
Ba Nguyén Thi Lién
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tung Lam - Thu ky toa an
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Béic Ninh tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thu Hoa - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phb Bac Ninh
mé phién tda xét xir cdng khai vu an dan su so tham thu 1y s6 52/2023/TLST-DS
ngay 24/11/2023 vé viéc “Tranh chdp Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xu s6 84/2024/QDXXTS-DS ngay 10/9/2024, Quyét dinh hoan
phién tda s6 90/2024/QDST-DS ngay 20/9/2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong BUi Anh T, sinh nam 1961.

Bia chi: Khu 1, phuong B, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh. C6 mat
* Bj don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1947.
Pia chi: Khu 1, phuong B, thanh phé Bac Ninh, tinh Bic Ninh. Vang mat
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bj don: Luat su Tran Vin Trudng — Poan
Luat su tinh Bac Ninh. Vang mat
NOI DUNG VU AN

* Nguyén don, 6ng Bui Anh T trinh bay:

Ong Nguyén Vin K 1 hang xom cua ong, ong K nhiéu lan ra nha 6ng hoi vay
tién vi ly do dng K khéng co tién nop tién co so ha tang caa 16 dat da gap phleu va da
qua han thong bao. Ngay 13/06/2022, 6ng co cho ong Nguyén Vin K vay s6 tlen la
408.650.000 ddng, hai bén c6 lap gidy vay tién va thoa thuan khi dng can dén s tién
trén thi 6ng Nguyén Vin K phai thanh toan day du cho 6 ong.

Ngay 13/7/2022, sau khoang 1 thang, 6ng can Iay lai s6 tien trén dé lo cong Viéc
cua gia dinh nén da dén thong bao cho ong K, yéu cau dng K tra cho 6ng sé tién trén
trong thoi gian 3 thang, ké tir ngay 6ng nhac ng. Sau do, tu ngay 13/10/2022, 6ng da
nhiéu lan gap va yéu cau ong K tra cho 6ng sb tién da vay noi trén nhung ong K khéng
tra va con cé nhitng hanh vi thach thic, bia dat vu khdng tuyén truyén khéng dung su
that vé 6ng.

Nay ong dé nghi Toa &n nhan dan thanh phd Bic Ninh giai quyét budc ong
Nguyén Van K tra toan b cho éng sb tién 1a: 408.650. 000 ddng. Ong rut yéu cau buoc
6ng K phai tra cho dng tién 14i, dng khdng tranh chap vé tién l4i nira.

* Bi don, 6ng Nguyén Van K trinh bay: Nam 2019, Uy ban nhan dan
phuong Pai Phic thdng bao vé viéc dong tién dat dich vy cua Khu 1, phuong Dai
Phic. Gia dinh 6ng va cac ho mat dat rudng nam 2005 déu cd tiéu chuan dat dich vuy.
Nha 6ng bi thu hdi hon 3000m2 dét néng nghiép, duoc tiéu chuan 2 16 dat dich vu.
Do thiéu tién, gia dinh 0ng ban lta non mét 16, con mot 16 gia dinh 6ng gitr lai dé cho
cac con. Do thiéu tién, nén 6ng da vay caa 6ng Bui Anh T 16.704.900 déng dé dong
cho Uy ban nhan dan phuong Pai Phic va nho 6ng T di 1am ho cac thu tuc, vi 6ng T



c6 quan hé quen biét voi Uy ban phuong Pai Phic, nén ong T béo 6ng ky gidy to gi
thi 6ng ky. Sau khi gia dinh 6ng thuc hién nghia vu xong v6i nha nuée, den ngay
28/6/2022, gia dinh 6ng dugc Uy ban nhan dan thanh pho Bac Ninh cap giay chirng
nhan quyén sir dung dat d6i vi 63m2 dat, thuoc thira dat s6 99, to ban do s 26, dia
chi thira dat tai phuong Dai Phuc, thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh.

Nam 2023, khong hiéu vi sao, ong T lai dén nha éng doi 408.650. 000
dong Lac d6 0ng va gia dinh vo cung sung sot, vi chua bao gio ong nhan so
tién trén cua 6ng T. Gia dinh 6ng yéu cau 6ng T cung cap bang ching vé s6 tién
vay trén, thi 6ng T da pho t6 dua cho gia dinh O0ng mot ban giay bién nhan vay
tién dé ngay 13/6/2022. Khi biét duoc gidy to trén, gia dinh Ong va ban than
ong lac d6 moi phat hién ra viéc 0ng T loi dung 6ng tudi cao, mat kém, khong
minh man d3 ky vao cac gidy to ma trude day 6ng T dua cho 6ng ky khi lam
thu tuc dé nghi cap glay ching nhan quyen sir dung dat. Ong khang dinh, dng
khong bao gio vay so t1en trén cua ong T. Ong T da loi dung su tin tudng cua
6ng, cho dng ky vao rat nhiéu gidy to dé nghi cap dat, trong d6 co gidy bién
nhan vay tién trén.

Tai phién toa bi don, 6ng Nguyen Van K va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don, luat su Tran Van Truong vang mat

Dai dién Vién kicm sat nhan dan thanh phd Béc Ninh phat bicu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
nguoi tién hanh té tung, tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi 4n, déu thuc hién va tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat.

Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su vé viéc xét xtr so tham vu an tai chuong XIV Bo luat td tung
dan su. Thu ky da thyc hién dang nhiém vy, quyén han quy dinh tai Diéu 51 Bo
luat T4 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia tb tung:

Déi v6i nguyén don: Pa thuc hién dung cac quyén, nghia vu cua minh theo
quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat T4 tung dan su. Bi don vang mit 1a chwa
thuc hién ding cic quyén va nghia vu cta minh theo Piéu 70, Diéu 72 Bo luat
T tung dan sy

Vé quan diém giai quyét vu an:

Can ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 244 Bo luat té tung dan su; cac diéu 20,
351, 385, 388, 398, 400, 401,463, 464, 465, 466, 468, 470 Bo luat dan sy 2015;
Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi toa an;

- Chéap nhan yéu cau K kién cia nguyén don, ong Bui Anh T V& viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san” véi bi don, 6ng Nguyén Vin K; Bugc 6ng
Nguyén Vin K phai tra cho 6ng Bui Anh T sé tién 408.650.000 ddng.

- Dinh chi xét xir doi véi yéu cau cua 6ng Bli Anh T ve viéc budc dng
Nguyén Vian K phai tra cho dng T s6 tién I4i tinh trén khoan tlen gdc da vay.

- Vé én phl Do 6ng Nguyén Vin K vi 12 nguoi cao tudi nén mién tién an
phi dan su so tham theo quy dinh cho éng K.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién cizu cac tai lieu c6 trong hé so v &n dueoc thdm tra tai phién
t6a va can cir Vao két qud tranh ludn tai phién tda, Héi dong xét xit nhdn dinh:
1]. Vé t6 tung:

1.1. Vé thoi hiu K kién: Theo quy dinh tai Dieu 429 cua BLDS nam 2015
thi thoi hiéu K kién dé yéu cau Toa an gial quyét tranh Chap hO’p ddng 13 03 nim,
ké tir ngdy ngudi €6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap
ctaa minh bi xd&m pham. Do vay viéc K kién cua nguyén don van con thai hiéu
theo quy dinh cta phap luat.

1.2. V& x4c dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét cua Toa an:

Ong BUi Anh T K kién yéu cau 6ng Nguyén Vin K cé noi cu tru tai
phuong Pai Phic, thanh phé Bac Ninh phai tra s6 ng goc da vay theo Gidy bién
nhan vay tién da ky gitra hai bén. Do d6 Toa an xac dinh day la vu &n dan su
“Tranh chap hop déng vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan sy. Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Ninh thu 1y giai quyét vu 4n 1a dung
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
ctia B luat tb tung dan sy.

1.3. Tai phién toa, bi don, 6ng Nguyén Vin K, nguoi bao vé quyén loi ich
hop phap cho 6ng K vang mat. Xét thady 6ng K va nguoi bao vé quyén loi ich hop
phap cho 6ng K da duoc tao an triéu tap hop 1€ nhung khong tham gia phién toa
nén can cr Dleu 227, Diéu 228 Bo luat tb tung dan sy, Hoi ddng xét xir quyét
dinh xét xir vang mat bi don, nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don.

2]. Vé ndi dung:

Theo noi dung noi dung Gidy bién nhan vay tien lap ngay 13/6/2022 thi
Ong Nguyen Vian K vay cua 6ng Bui Anh T s0 tién 13 408.650.000 dong, muyc dich 1a
dé nop tién co so ha tang ky thuat 16 dat dan cu dich vu. V& thoi gian tra ng, dng K cam
két, khi ndo 6ng T can dén sd tién trén thi 6ng co trach nhiém cung gia dinh thanh toan
du. Giay bién nhan vay tién c6 chir ky ciia mot minh 6ng Bui Anh T phia bén Nguoi
cho vay tién, va mot minh ong Nguyén Vin K ky bén Nguoi vay tién.

Qua trinh giai quyet vu an, ong Nguyén Vin K ¢ nhiéu don t6 cdo gui cac co
quan Toa an, Vién kiém sat va Co quan canh sét diéu tra Cong an thanh phd Béc Ninh
t6 cao ong Bui Anh T loi dung viéc gia dinh 6 6ng K nho 6ng T lam thu tuc, ho so dé
nghi Uy ban nhan dan thanh phb Bac Ninh cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat
cho gia dinh ong K tai phuong Pai Phuc cho 6ng K ky khong vao Gidy bién nhéan vay
tién dé ngay 13/6/2022 dé chiém doat so tién 408.650.000 dong va dé nghi xem xét K
t6 vu 4n, K t0 bi can ddi v6i 6ng Bui Anh T vé hanh vi “Lira déo chiém doat tai san”
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 11/12/2023, Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd Béc Ninh tiép
nhdn don t6 giac ti pham cta ong Nguyén Vin K va di tién hanh giai quyét t gidc
néu trén. Tai Thong bao sb 2772/TB- -CQDT ngay 26/7/2024 gui Toa an nhén dan
thanh pho Béc Ninh, dong thoi gui Ong Nguyén Vin K, 6ng BUi Anh T, Co quan canh
sat diéu tra Cong an thanh phé Béc Ninh thong bao két qua giai quyét nhu sau: “Ngay
26/7/2024, Co' quan cdanh sat diéu tra Cong an thanh pho Bdc Ninh ra Quyét dinh
khong K 16 vu dn hinh su s6 2065/0D-COPT doi véi vu viéc éng Nguyén Vin K t6
giac 6ng BUi Anh T Lira déo chiém doat tdi san...”

Nhu vy c¢6 du co sé dé xac dinh, viéc dng K vay tién dng T 1a c6 that. Céac
bén ky két hop dong vay hoan toan tu nguyén, khong cé viéc ong T bat 6ng K ky
3



khong nhu 6ng K khai. Viéc thoa thuan cua céc bén khong trai phép luat, khdng
trai dao dic xa hoi nén hop phéap. Vi vay cac bén phai tén trong va thuc hién
quyén, nghia vu cia minh dang nhu theo thoa thuan.

Cac bén khéng thoa thuan vé tién 1ai, vé thoi gian tra no, nén day 1a loai
“hgp dong vay khéng ky han va khong c6 13i” theo quy dinh tai Biéu 469 BO luat
dan sy. Chinh vi vay, sau khoang 1 thang ké tir ngay ong K vay tién, ng T can lay lai
sb tién trén, da dén nha thong bao cho dng K, yéu cau dng K tra cho 6ng sé tién trén va
gia han thém cho ong K phai tra hét cho ong T trong thoi gian 3 thang. Hét thoi han
nay, 6ng T da nhiéu lan gap va yéu cau dng K tra hét cho 6ng sb tién vay noi trén
nhung 0ng K khong trd. Nhu vay, ong T da thuc hién day du cac tha tuc vé yéu cau
thanh toan no déi vai loai hop dong vay khong ky han va khéng c6 13i theo quy dinh tai
Piéu 469 Bo luat dan su. Pén nay, ong K van khong tra ng cho éng T 1a vi pham
nghia vu tra ng ctia bén vay quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan su. Do d6, Hoi
ddng xét xur xét thdy co du co s¢ dé chap nhan yéu cau K kién caa 6ng T, budc
6ng K phai c6 trach nhiém tra cho 6ng T s6 tién da vay 1a 408.650.000 dong.

Vé tién 14i: Ong Bui Anh T rit yu cau tinh 13i. Xét viéc rt mot phan yéu cau K
kién cua nguyén don 14 hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir doi
VGi yéu cau budc bi don phai thanh toén tién 13i cia nguyén don

[3]. Vé an phi:

Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan bo
tién an phi theo quy dinh.

Tuy nhién, do 6ng Nguyén Vin K 1a “ngudi cao tudi” nén cin ctr diém d
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi toa an; Hoi dong xét xir
mién tién an phi dan su so tham cho 6ng K.

(Nguyén don, 6ng Bui Anh T ciing 12 “ngudi cao tudi”, duoc mién tién tam
rng &n phi nén khdng tuyén hoan tra tién tam ¢ng &n phi)

Vi céc lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 244, 264, 266, 217, 218, 271, 273 Bo luat t6
tung dan su; Didu 463, 466, 469, 470 Bo luat dan su 2015.

Can ct diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi toa an;

* Tuyén Xu:

- Pinh chi xét xtr d6i V6i yéu cau caa nguyén don, 6ng Bui Anh T vé viéc
budc bi don, 6ng Nguyén Vian K phai thanh toan cho nguyén don sé tién 14i tinh
trén khoan tién géc da vay.

- Chap nhan yéu cau K kién cua nguyén don vé viéc “Tranh chiap Hop
ddng vay tai san”; Buoc 6ng Nguyén Van K phai tra cho 6ng Bli Anh T s tién
408.650.000 dong (Bon tram linh tam triéu sdu tram ndm muwoi nghin dong).

- V& an phi: Mién tién an phi dan su so tham theo quy dinh cho 6ng Nguyén
Vian K.

* Quy dinh:



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac trudong hop co quan
thi hanh &n cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra
cho bén duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa s6 tién con phai
thi hanh &n theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen thi hanh &n
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7%, 7° va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi
don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ban an hoic
ban an duoc niém yét cong khai.

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TOA
* Noi nhan:
- VKSND thanh ph4 Béc Ninh
- TAND tinh Bac Ninh;
- Chi cuc THADS thanh phé Bic Ninh;
- Puong su; Luu

Nguyén Thi Lé



