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Thanh phan Hpi dong xét xiv so thim gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Huynh Cong Hao
Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Vin Pham
2/ Ong Duong Sinh Huy

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Mai Phung - Thu ky Toda 4n nhan dan huyén Mang
Thit, tinh Vinh Long.

- Dgi dién vién kiém sdt nhén din huyén Mang Thit tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Ngoc Huong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 4 va 24 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Mang Thit xét xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan su thu
Iy 80 172/2022/TLST- DS ngay 31 thang 10 ndm 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong
ting cho quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xua so:
16/2023/QbXXST-DS ngay 23 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1957 (c6 mat).
Dia chi: ép K, xa L, huyén M, tinh Vinh Long.

2. Bidon: Ba Pham Thi T, sinh nam 1963 (c6 mat).

Dia chi: ép K, xa L, huyén M, tinh Vinh Long.

3. Nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong NLQ1, sinh nim 1963 (c6 mat) ’
3.2. Chi NLQ?2, sinh ndm 1994 (vang mdt, c6 don xin vang mat)
3.3. Anh NLQ3, sinh nam 2000 (vang mat, c6 don xin vang mat)

Cung dia chi: ép K, xa L, huyén M, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Pham Thi N trinh bay:



Nguodn gbe dat 1a cua Ong, ba dé lai. C4c anh, chi, em trong gia dinh théng nhat
chia cho ba N phan dét c6 dién tich 65m? (ngang 5m, dai 13m) thudc mot phan thia X,
trong tong dién tich 1286,8m? trong d6 dat & 300m?, con lai dat trong cdy lau ndm thudc
to ban do s6 Y, dat toa lac ép K, xa L, huyén M, tinh Vinh Long. Sau khi dugc chia dat,
ba N phai di 1dm xa nén nhd ba T dung tén quyén sir dung dat. Thang 02 naim 2022 ba T
cung chong va cac con ctia ba T déng ¥ cho ba N phan dt trén nén ba N di xay dung 01
cin nha kién cd va & tir 46 cho dén nay, khong ai tranh chap, ngan can.

Ba N thong nhat theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia do Toa 4n thanh lap
thi can nha co6 trén dat tranh chap hién nay c6 gia tri 599.524.796d6ng, gia dat CLN la
138.000d6ng/ 01m? dat & 1.450.000d6ng/ 01m?.

Theo két qua xem xét tham dinhrtai chd va do dac phﬁn dién tich dat traqh chép la
74.2m? ¢6 nha & trén dat gérq cac moc: 8,9,10,13,12,8 hién nay di¢n tich dat nay da
dugc ba N str dung muc dich dé xay dung nha 6.

Nguyén don ba N yéu cau Toa 4n cong nhan hop ddng ting cho quyén st dung
dat bang mleng gitra ba Pham Thi T véi ba Pham Thi N. Co noi dung tang cho dbi véi
dién tich 65m? (ngang 5m, dai 13m) dién tich thuc té 74,2m? thudc mot phan thira dat X,
téng dién tich 1286,8m? trong do dat & 300m>, con lai dat tréng cay lau nam thudc to
ban dd sb Y, dt toa lac ép K, xa L, huyén M, tinh Vinh Long. Ba N lién hé véi co quan
¢6 thim quyén lam thu tuc tich thira va cép gidy theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Dién tlch dat hai bén sir dung lam 16i di chung c6 trang bé tong la 91, 1m? dién
tich 1286,8m? trong d6 dit & 300m? con lai dét tréng cay lau nim thudc gdm cac mdc:
2,3,14,13,10,11,2 (trong d6 cé 19, lm thuoc HLATDB) dién tich dat nay théng nhat

lam léi di chung khong tranh chap trong vu an nay.
Trong qua trinh gidi quyét vu dn bi don ba Pham Thi T trinh bay:

BaT théng nhat 10i trinh bay ctia nguyén don ba N vé ngudn gdc dat, ba T ¢d cho
ba N mét phan dit & nho cb dlen tich dién tich 65m? (ngang 5m, dai 13m) thuéc mot
phan thira X, dién tich 1286, 8m? trong do dat & 300m?, con lai dat trdng cdy ldu nim
thudc to ban d6 sd Y, dat toa lac ap K, xi L, huyén M, t1nh Vinh Long, ba N khong co
quyén tach thira sang tén ma chi & cho dén khi ba N mét (chét) thi di doi nha tra dat.

Bi don thong nhé'l‘g theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia do Toa an thanh
1ap thi can nha co trén dat tranh chap hién nay c6 gia tri 599.524.796 dong, gia dat tranh
chap 13 138.000 dong/ 01m?,

Theo két qua xem,xét ‘th:flm dinh,tai chd va do dac phﬁn dién tich dat tran}l chép la
74,2m? ¢6 nha & trér} dat gom cac moc: 8,9,10,13,12,8 hién nay dién tich dat nay da
duoc ba N str dung dé xay dung nha 6.

Dién tlch dat hai bén sir dung lam 16i di chung co trang bé tong la 91, 1m? dién
tich 1286,8m? trong d6 dat & 300m? con lai dat trong cay lau nam thudc gém cac mdc:
2,3,14,13,10,11,2 (trong do co 19, lm thuoc HLATDB) dién tich dat nay théng nhat
lam 161 di chung khong tranh chép trong vu an nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay
ong NLQ1, chi NLQ2 trinh bay:



Ong NLQ1 va chi NLQ2 clng thong nhat v6i 101 trinh bay cia ba Pham Thj T.
Ong NLQ1, chi NLQ2 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vy an.

Tai phién toa hom nay dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mang Thit phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cta Tham phan, Hoi ddng xét xur, thu ky
phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
ly:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Thim phan dugc phén cong thu ly, giai quyét vu
an da thuc hién ding, day du quy dinh tai Diéu 48 cta Bo luat To tung dan sy (sau day
viét tat 1a BLTTDS), trong do vé quan h¢ phap luat, tham quyén giai quyét vu an; xac
dinh dung, day du duong su, nguol tham gia td tung; vé nhan don khoi kién, thu 1y, ra
thong bao viée thu ly vu an; viée tiép nhén, yéu cau duong sy giao nop tai liéu, ching
ctr; viée cap, tong dat, thong bao van ban t6 ung; viéc to chirc hoa giai, phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai. Cac duong sy trong qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa da co ban thyc hién ding cac quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh ctia B luat T tung dén suy.

Vé quan diém giai quyét vu an: P& nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Pham Thi N yéu cau ba Pham Thi T tiép tuc thuc hién hop déng tang
cho quyén sir dung dat ddi vé6i dién tich 65m? (ngang 5m, dai 13m) dién tich thuc té
74,2m? thudc mot phﬁn thira X, dién tich 1286,8m? trong do d4t & 300m?, con lai dat
tréng cay lau nam thudc to ban dd sb Y, dat toa lac ép K, xa L, huyén M, tinh Vinh
Long

‘Vé chi phi té tung: Budc bi don ndp theo quy dinh ciia khoan 1 Diéu 157 va khoan
1 Bicu 164 ctua Bo luat T6 tung Dan su.

An phi: Mién 4n phi cho ba Pham Thi T vi thu¢c dién nguoi cao tudi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Di€u 12 khoan 2 Diéu 26 va Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khai kién “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sie
dung ddt” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung Dan su; bi don ba Pham Thi T
c6 noi cu trd tai ap K, xa L, huyén M, tinh Vinh Long nén can cu diém a Khoan 1 Piéu
35, diém a Khoan 1 Didu 39 B6 t6 tung dan su, Toa an nhan dan huyén Mang Thit thy
Iy giai quyét theo tham quyen Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan da dugc triéu tap
hop 1€ nhung c¢6 don y€u cau xét xu vang mat nén Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu
227,228 cia BLTTDS xét xir vang mit.

[2] Vé ndi dung:

Tai phién toa va trong qua trinh thu thap ching clr cic duong su thira nhan phan
dat tranh chap c6 dién tich 74,2m? thudc mot phan thira X, dién tich 1286,8m? trong d6
dat & 300m?, con lai dat trong cay lau ndm thudc to ban d6 s6 Y, dat toa lac ap K, xa L,



huyén M, tinh Vinh Long c6 ngudn gbc do dng ba dé lai nén khong tranh chip vé ngudn
gbc dat; Can nha c6 trén dit tranh chap hién nay c6 gia trj 599.524.796 dong do ba
Pham Thi N dang quan 1y, sir dung, gia dit tranh chap 1a 138.000 dong/ 01m? cac tinh
tiét nay khong phai chirng minh phl hop quy dinh tai Diéu 92 ctia B luat T tung Dan
su.

Xét, dién tich dét tranh chip 74,2m? ba Pham Thi N yéu ciu ba Pham Thi T tiép
tuc thuc hién hop ddng ting cho quyén st dung dat ddi véi dién tich dat nay dé ba N
tién hanh tha tuc ké khai, cip gidy theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai, bi don ba
Pham Thi T va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cung phia ba T 1a 6ng NLQ1 chi
ddng ¥ cho ba N & dén hét doi (chét) phai di doi nha va tra dat. Hoi dong xét xir nhan
thiy, quan hé gitta ba N, ba T 1a chi, em rudt dugc cic bén thira nhan, khi ba N xay
dung nha thi duoc su dong ¥ caa ba T, chinh ba T cho ba N 10.000.000 dong dé mua cat
sang ldp miat bang muc dich x4y nha, hién nay ba T khong doi lai. Xét, ba T tiép tuc cho
ba N st dung phan dat nay muyc dich dé ¢, khi ba N chét thi phai di doi tra lai dat cho ba
T, yéu cau nay cua ba T khéng c6 can cir vi khong phu hop Diéu 462 cua Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh tang cho tai san ¢ diéu kién. Mic khéc, hop dong ting cho quyén
sir dung dat chi bang miéng khong phi hop véi khoan 1 Didu 459 cta Bo luat dan su
nim 2015, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 459 cua Bo luat Dan sy nim 2015 “/. Tdng
cho bdt déng san phdi dwoc lgp thanh van ban...” nhung theo quy dinh cta khoan 1
Diéu 129 cia Bo luat Dan su nam 2015 thi “Giao dich dan sy di dwoc xdc ldp theo quy
dinh ciia phdp ludt phai bang van ban nhung vin ban khéng diing quy dinh ciia ludt ma
mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa én ra Quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao
dich d6”. Tt 6 cho thdy, giao dich ting cho quyén sir dung dat gitta ba T v&i ba N mac
du khong duoc lap thanh véan ban nhu’ng cac bén da thyc hién hién xong, phia ba T da
giao dat, ba N da quan ly, str dung dat va xay dung nha kién cd, gi4 tri can nha 16n hon
gap nhiéu 1an gid tri quyén st dung dat nén ToOa an can cong nhan giao dich nay la co
hiéu luc dé dam bao quyén va loi it hop phap cia ba N la phu hop Piéu 129, 459, 462
cua Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu 166, 167, 168 va 188 cua Luat dat dai nam 2013.

Xét, myc dich cta viéc ting cho quyén sir dung dat nay la ¢¢ ba N xay dung nha
&, dién tich 74,2m?, theo cong vin 2077/STNMT, ngay 09/5/2023 ciia S6 TN&MT tinh
Vinh Long phuc dap Cong vin sb 44/2023/CV.TA, ngay 24/4/2023 cua Toa én nhan
dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long thi phan dat tranh chép c6 dién tich 74,2m? thudc
truong hop dugce tach thua dat & nén ba Pham Thi N c6 quyén lién hé co quan ¢ tham
quyén quan ly dat dai tién hanh thi tyc ké khai, tach thira, duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Viéc cac bén thda thuan phan 16i di dién tich 91,1m? dién tich 1286,8m? trong do
dat & 300m?, con lai dat tr@)ng cay lau nam thudc g@)m cac moc: 2,3,14,13,10,11,2 (trong
d6 c¢6 19,1m* thuoc HLATPB) dién tich dat nay thong nhat 1am 16i di chung khong
tranh chap trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir chi ghi nhan nhung khong xem xét, giai
quyét.

[3] Chi phi t6 tung: Nguyén don ba Pham Thi N ty nguyén ndp chi phi té tung la
5.298.124d (Nam triéu hai traim chinh muoi tdm ngan mot trim hai muoi bon dong),



nguyén don da ndp xong nén khong phai ndp thém la phu hop theo quy dinh tai khoa 1
bicu 157, khoan 1 Biéu 165 ctua B0 luat T6 tung Dan su.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mang Thit 13 ¢6 can cir
chap nhén toan bo.

[5] Ar} phi: Mién 4n phi cho ba Pham Thi T vi thudc dién nguoi cao tudi theo quy
dinh tai di€m d khoan 1 Diéu 12 khoan 2 Diéu 26 va Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ mirc thu, mién, gidm, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 166, 167, 168 va 188 Luat dit dai nam 2013; Diéu 129, 459, 462 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 29 diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Piéu 39 Diéu 147,
157, 164, 227, 228, 235, 266 ctia BO luat T tung Dan su; Diém d khoan 1 Piéu 12; khoan
4 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc
hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi N vé viéc cong nhan
hop déng tang cho quyén sir dung dét (béng miéng) gitra ba Pham Thi T v&i ba Pham
Thi N d01 v6i dién tich dat 74 2m?, loai dat & thuoc mot phan thira dat X, dién tich
1286,8m? trong d6 dit & 300m?, con 12_11 dat trong cay lau nim thudc to ban do sé Y, dat
toa lac ép K, xa L, huyén M, tinh Vinh Long do ba Pham Thi T ding tén giéy ching
nhan quyén sir dung dat 1a c6 hiéu lyc phap luat.

Bugc ba Pham Thi T cung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng NLQ1
va chi NLQ?2, gnh NLQ3 tiép tuc thuc hién hgp dong tang cho quyén st dung dat doi
v6i dién tich dat 74,2m? néu trén (co trich do kém theo).

Ba Pham Thi N duogc quyen tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dat 74,2m? néu
trén dé & va ba Pham Thi N ¢6 quyén 1ién hé co quan co tham quyen quan ly dat dai tién
hanh thu tuc ké khai, tach thura, dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Chi phi t6 tung khac: Chi phi khao sat, xem xét tham dinh tai ché va do dac va
dinh gia tai san nguyén don ba Pham Thi N tu nguyén ndp 5.298.124d (Nam tri¢u hai
tram chinh muoi tdm ngan mot tram hai muoi bon ddng), nguyén don di ndp xong nén
khong phai nop thém

3. Vé an phi: Mién an phi cho ba Pham Thi T vi 1a ngudi cao tudi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan
su, thoi hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dén su.



An xtr so tham cong khai bao duong sy c6 mét co quyén khang cao trong thoi han
15 (Muoi lam) ngay ké tur ngay tuyén an. Duong su vang mit co quyén khang cao trong
han 15 (Muo1 lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc tong dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mang Thit;
- Chi cucTHADS huyén Mang Thit;
- Buong su;
- Luu hd so vu an. (Pa ky)

Huynh Cong Hao



