TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an sb: 109/2018/DS-ST
Ngay: 03-7-2018
VIV Tranh chap vé doi

lai quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim g(”}m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Thé Van

(;dc Hoi thd’m nhan dan:

Ong Ly Khac Chung

Ong D6 Son Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tam Nhan 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Pha.

- Dai dién Vién kjém sdat nhdan din huyén Chdau Phu tham gia phién toa: Ba
L& Thi Kim Trang 1a Kiém sat vién

Trong cac ngay 26 thang 6 va ngay 03 thang 07 nam 2018, tai tru s¢ Toa an

nhan dan huyén Chau Phi xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6 61/2017/TLST-
DS ngay 24 thang 04 nam 2017 vé viéc Tranh chap vé doi lai quyén sir dung dat.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 81/2018/QDXX ST - DS ngay 16 thang
5 nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1.0ng Tran Trung H, sinh nam 1974

2.Ba Lé Thi Th, sinh nam 1973

cung cu tri: S6 212, t6 06, ap M§ Thuan, xd My Phi, huyén Chau Pha, An
Giang.

- Bi don: Ong Lé Th Q, sinh nam 1952 noi cu tra: T6 01, 4p My Thuén, xa My
Phua, huyén Chau Pha, An Giang.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim V, sinh nim
1954 noi cu tra: T6 01, 4p My Thuan, xa M§ Phi, huyén Chau Phu, An Giang.

Céc duong su c6 mat tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:

 Theo don khdi ki¢n ngay 31 thang 3 nam 2017 va loi khai cua nguyén don 0ng

Tran Trung H va ba L& Thi Th trinh bay: Vo chong ong ba c6 186,7m" dat & thuc

thira 49, to ban d6 so6 14 toa lac xa My Phu, huyén chau Phu, An Giang theo giay
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ching nhan quyén str dung dat sé HO1767hF do Uy ban nhan nhin din huyén Chau
Phu cap ngay 10/05/2006. Nam 2016, phat hién ong Lé Th Q xdy dung nha kién cb
lan chiém dat 6ng ba co tranh chép thi 6ng Q cam két néu 14n chiém 6ng s& dap bo.
Co quan chuyén mén co tién hanh do dac xac dinh nha 6ng Q xday dung lan chiém.
Nay 0Ong ba yéu cau 6ng Q phai thdo d nha sau xay lan chiém 0,6m dai 8m va nha
bep 14n chiém 3m dai 4m tra lai hién trang dit theo gidy chimg nhin quyén sir dung
dat.

Ban ty khai ngay 28/03/2018 va loi khai bi don ong Lé Th Q trinh bay Ong c6
cin nha khung gd lop tole da xay cat tir nam 1982, con nha sau bé tong cot thep xay
dung nam 2016. Nha cta 6ng dugc xay ct trén dat ctia 6ng Lé Vian Du (ong ni 0ng)
chét dé lai 03 cong dat tho cu. Trudc day nha nudc quan Iy 03 cong dat 6ng Du de
lam truong hoc nhung 6ng xin lai duoc. Ong c6 xin phep cap glay chtng nhan quyén
st dung dat thi Nha nuoc chi cho 6ng dang ky 336m° nhung dén nay ong chwa duoc
cap gidy chting nhan quyen su dung dat. Con ba Lé Thi Th 1a con cta chu ong tén Lé
Van By, ba Th ¢6 duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat chua thi 6ng khong
blet Nha cua 6ng da xay cat tir naim 1982 nhung ba Th dugc cap gidy chtng nhan
quyén st dung dat bao trim ludn nha cua ong 1a khong dung. Ong chi xay dung nha
trong pham vi dat cua 6ng 336m?, khong lan chiém dat 6ng H ba Th. Do d6, dng
khéng ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctua 6ng H ba Th budc ong thao dd nha tra dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim V trinh bay: Ba la
vo cua 6ng Q, ba thong nhat theo trinh bay cua 6ng Q.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan huyén Chau Phii phat biéu y kién:

+V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xur,
Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung nhimg quy dinh cta phap
lut to tung dén sy. Tuy nhién Chanh an chua ban hanh Quyét dinh gia han thoi han
chuan bi xét xr 1a chua dam bao thu tuc theo quy dinh’tai bicu 203 B0 luat to tung
dan sy nam 2015. Viéc vi pham trén khong anh huéng dén viéc xét xir vu an.

+V& viée giai quyét vu an: Ong H ba Th c6 dién tich 186,7m” toa lac 4p My
Thuan, xa My Phu, huyén Chau Phu, An Giang thugc thura 49, to ban d6 s6 14 duoc
Uy ban nhan dan huyén Chau Pha cap gidy chimng nhéan quyén su dung dat ngay
10/5/2006. Ong Q c6 dién tich 235,6m’ toa lac ap My Thuén, x& My Phu, huyén Chau
Phu, An Giang thugc thtra 50, to ban d6 s6 14 duoc Uy ban nhan dan huyén Chau Phu
cap glay chtrng nhan quyén st dung dat ngay 11/10/2005. Can clr vao ban d6 hién
trang dat cua 'Van phong dang ky dat dai ch1 nhanh Chau Phu ngay 09/5/2018 thé hién
nha 6ng Q cét 14n chiém nha sau 1,76m?, nha bép 12,4m?, san nudc 1,9m’. Tai bién
ban hoa giai ngay 12/01/2017 cta Uy ban nhan dén xa M5 Ph, 6ng Q déng ¥ thao do
nha sau 14n chiém, con nha bép ong chi dong ¥ thao dé khi 6ng H ba Th hd trg cho
ong 50.000.000 dong. Tir d0, c6 co s¢ dé xac dinh éng Q c6 14n chiém dat cua ong H
ba Th nén 6ng H ba Th yéu cau ong Q thao do nha tra lai dat 1an chiém la c6 co so
chap nhén. Viéc ong Q nai ra viéc ba Th duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat
6ng khong ky tir can, nha bép 6ng xay cat tir nam 1982 nhung ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong H ba Th c6 vo 6ng Q ba V ky tén, do d6 ong Q khiéu
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nai viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng H ba Th 1a khong c6 co so
xem xet.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Thva Ong Q la anh em chu béc; dat ba Th dung tén nim giap ranh dat
cua ong Q cat nha ¢ cuing toa lac 4p My Thuén, xd My Phu, huyén Chau Phu, tinh An
Giang c6 ngudn goc cla 6ng L€ Van Du (6ng ndi ba Th 6ng Q) dé lai. Nam 2000, khi
nha nuéc do dac dai tra cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thl cac bén tu thda
thuan v6i nhau chia dat ong Du. Theo d6, ba Th dugc chia 186,7m? 6ng Q dugc chia
235,6m?; ca hai déu da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét

Ban db hién trang thira dat do Vian phong dang ky dat dai chi nhanh Chau Phu
1ap ngay 09/5/2018 xac dinh nha Ong Q cat lan qua dat ba Th gdém 03 phan: nha bép
1an chiém 12,4m?, san nude 1an 1,9m” va nha sau lan 1,76m?.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa 6ng Q cho rang éng cit nha bép 6n dinh tir
nam 1982 dén nay, nha sau 6ng méi xay duyng nim 2016 nhung nam trong dat cla
ong 336m , khong lan dat ba Th Pit cua ong 336m’ khong phai 235,6m” va chua
dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Ong khéng ky tén tir can vao ho so cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Th.

[2] Theo ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ba Lé Thi Th va dat ong
Lé Th Q déu c6 Bién ban do dac xac dinh ranh gidi dat. Ca hai bién ban trong hai ho
so cap gidy ching nhan quyén st dung dat ba Th va 6ng Q duogc 1ap cing ngay 08-12-
2000 déu co chir ky ctia nguoi giap ranh tr can. Theo d6, bién ban do dac xac dinh
ranh gi¢i dat ba Th co ttr can giap ranh 12 6ng Lé Th Q do vo 1a ba Nguyén Thi Kim
V ky tén; con bién ban do dac ranh gioi dat 6ng Q co tir can 1a ba Th ky tén. Va tai
don dang ky quyen st dung dat lap nam 2002 6ng Q xin ké khai cap gidy chting nhan
quyén st dung dat dién tich 235 ,6m° co ngudn gdc ong ndi Le Vian Du cho ndm 2000.
Ong Q di duogc gidy ching nhan quyén sir dung dat 235,6m? thudc thira 50 to ban do
s6 14 theo giéy s6 HO1012hF do Uy ban nhan dan huyén Chéau Pha cép ngay 10-11-
2005. Con dat ba Th ¢6 don xin cap. gidy chimg nhan quyen sir dung dat ngay 05-10-
2005 va duoc glay ching nhan quyén su dung dat 186,7m” thudc thira 49, to ban dd
s6 14 theo gidy sé6 HO1767hF do Uy ban nhan dan huyen Chau Phu cép ngay 10-5-
2006. Nhu vy, vao thoi diém keé khai va dugc cap gidy chimg nhén quyén sur dung
dat 6ng Q vaba Th déu biét duoc moc ranh gidi dat cta minh va 6ng Q hoan toan
khong khiéu nai dién tich & ong duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat. Bén canh
do, tai bién ban hoa giai ngay 12-01-2017 cta Uy ban nhan dan xa My Pha va bién
ban hoa giai ngdy 20-7-2017 cua Toa an nhan dén huyén Chau Pht 0ng Q déu thira
nhén viéc ong cat nha sau nam 2016 va nha bép lan chiém qua phan dat cua ong H ba
Th. Ong Q ddng ¥ thao d& phan nha m&i xdy cét trén dat, con phan nha bép thi yéu
cau ba Th hd trg 50.000.000 ddng dé 6ng thao do. Tir d6, c6 du co so xac dinh 6ng Q
cat nha bép, nha sau, san nudc 1an chiém qua dat cua vo chong 6ng H ba Th. Vi vay,
6ng H ba Th yéu ciu 6ng Q thdo d& nha tra dat 1 ¢6 can ctr chap nhan. Vé viéc 6ng Q
cho rang dat ong 336m°, 6ng cung cip chimg cur 1 gidy x4c nhan ngay 25/5/1982 c6
ndi dung 14 anh em chi bac trong toc ho giao cho 6ng Q &, gin gitt mdé ma ong ba, day
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khong phai la chimg cur ching minh 6ng dugc chia dat 336m” nén khong co cO 8O
chap nhan. Nha bép va san nudc nha cta vo chéng dng Q ba V 1a nha khung g0, lop
tol viéc thao d& nha bép, san nudc khong lam anh huéng dén két ciu nha chinh nén
budc 6ng Q bél V phai thao d& (hoéc di doi) nha bép co dién tich 12,4m2 va san nudc
dién tich 1, 9m tra lai cho 6ng H va ba Th 14,3m? (12,4m* +1,9m?) dét thuoc thura 49,
to ban d6 sb 14 toa lac xa My Ph, huyén Chau Pha, An Giang theo gidy ching nhén
quyén sir dung d4t sé6 HO1767/fF do Uy ban nhan dan huyén Chau Phu cap ngay
10/05/2006 gom cac diém 22,9,10,13,14,23 va cac diém 10,11,12,13 cua ban d6 hién
trang thira dat do Van phong dang ky 4t dai chi nhanh Chau Phu 1ap ngay 09/5/2018.
Riéng nha sau 6ng Q ba V 14n chiém 1,76m’ 18 ra phai thao d& nhung do nha c6 két
ciu bé tong cbt thép, dién tich 1an chiém nho, néu thio d& s& gy thiét hai nghiém
trong dén can nha ctia 6ng Q ba V nén can 6n dinh cho dng Q ba V duoc tiép tuc sur
dung. Ong Q ba V ¢6 nghia vu tra tién gia tri 1,76m? dét cho 6ng H ba Th theo gia thi
truong 1a 2.200.000 ddng/m?, sb tién 3.872.000 dong.

[3]Vé &n phi, chi phi t6 tung:

Ong Q va ba V I& ra phai chiu &n phi dan su so thim nhung 6ng ba la ngudi cao
tudi (trén 60 tudi), theo quy dinh tai diém d khoan 1 Picéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé an phi, l& phi Toa an nén
6ng Q ba V dugc mién nop tién an phi dan su so tham.

Ong H ba Th khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ong Q va ba V cung phai chiu tién chi phi t6 tung gom tién do dac 674.300
ddng, tién dinh gia tai san 1.000.000 dong va tién trich luc hd so cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat 100.000 ddng, tong cong 1.774.300 ¢dng. Ong H ba Th di nop cac
khoan tién nay nén 6ng Q va ba V c6 nghia vy hoan lai cho 6ng Hién ba Th 1.774.300
dong.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

_ Cin ctr vao Diéu 26, Dieu 147, Piéu 266, bicu 273 B¢ luit to tung dan sy;
biéu 166 B luat dﬁn sy nam 2015; Diéu 166 Luat dat dai nam 2013; diém d khog}n 1
bicu 12 Nghi quyét so6 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 v¢é an
phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Tran Trung H va ba Lé Thi
Th.

Buoc 6ng L& Th Q va ba Nguyén Thi Kim V ¢6 nghia vu thédo d& (hoic di doi)
nha bép dién tich 12,4m?” va san nudc dién tich 1,9m? tra lai cho 6ng Tran Trung H va
ba Lé Thi Th 14,3m* (12,4m® +1,9m?) dét thudc thira 49, t& ban dd sé 14 toa lac xa
M§ Pha, huyén Chau Pha, An Giang theo gidy chung nhan quyén st dung dét sé
H01767/fF do Uy ban nhan dan huyén Chau Pha cip ngay 10/05/2006 gom cac diém
22,9,10,13,14,23 va cac diém 10,11,12,13 cua ban db hién trang thira dat do Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh Chau Phi 1ap ngay 09/5/2018.
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Buoc ong Lé Th Q va ba Nguyén Thi Kim V ¢6 nghia vu tra gia tri 1,76m?* dat
cho 6ng Tran Trung H va ba Lé Thi Th s6 tién 3.872.000 (ba tri¢u tim tram bay muoi
hai nghin dong)

Ong Lé Th Q va ba Nguyén Thi Kim V duoc tiép tuc s dung 1,76m? dat gom
cac diém 18,19,20,21 caa ban do hién trang thira dat do Van phong dang ky dat dai
chi nhanh Chau Pha 1ap ngay 09/5/2018.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ngudi phai thi
hanh &n khdng Th toan sé tién trén thi hang thang con phai chiu tién 13i theo I&i suat
cham Th toan theo quy dinh khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 trén sb tién
va thoi gian cham thi hanh an.

Ong Q ba V duoc mién nop &n phi dan su so tham.

Ong H ba Th khéng phai chiu &n phi dan su so tham. Tra lai 6ng H ba Th tién
tam @ng an phi 300.000 (ba trim nghin d6ng) theo bién lai thu sé6 0013504 ngay
24/4/2017 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

Ong Q va ba V cung phai chiu tién chi phi t6 tung gom tién do dac 674.300
dong, tién dinh gia tai san 1.000.000 dong va tién trich luc hd so cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat 100.000 dong, tong cong 1.774.300 dong. Ong Q va ba V c6 nghia
vu hoan lai cho 6ng H ba Th 1.774.300 (mat triéu bay tram bay muoi bon nghin ba
tram dong)

_Céc duong su ¢6 quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé
yéu cau Toa an nhéan dan tinh An Giang xét xur phac tham.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chau Pha;

- Luu: hd so vu 4n, vin phong.

Tran Thé Vin
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