TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 32/2021/DS-PT
Ngay 25 - 8-2021 ’
“V/v tranh chdp quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK NONG
Théanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai St
Cédc Tham phan: Ong Bui Danh Pai va ba Pham Thi Thong
Thue ky phién toa: Ba Truong Thi Thuy, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Nong.
Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Pik Nong tham gia phién toa:Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa— Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 8 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Nong, xét
xtr phuc thdm céng khai vu 4n dan su thy 1y sb: 32/2021/TLPT-DS ngay 16
thang 7 nam 2021veé viéc “Tranh chap quyén si dung ddt .
Do Ban 4n dan su so tham so: 11/2021/DS-ST, ngay 08 thang 6 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6: 35/2021/QD-PT ngay
09-8-2021, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh nam: 1952; dia chi: T6 1, phudng
N, thanh phd G, tinh Dak Nong; vang mit.
Nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi T2, dia chi: T6 1, phuong N,
thanh phd G, tinh Pk Nong; c6 mat.
Nguwoi biao vé quyén loi va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Lé
Van K, Cong ty TNHH MTV Sai gon chi nhanh An Nhon, thugc Poan ludt su tinh
Binh Dinh; c6 mat.
2. Bi don: Ong Nguyén T1, sinh nim 1956; dja chi: T6 dan phd 2,
phuong N, thanh phé G, tinh Dk Néong; c6 mit.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Héng H, sinh nam 1957; dia chi: T6 2, phuong N, thanh
phé G, tinh Dik Nong; c6 mat.
2. Ba Quynh Méng L, sinh nim: 1955; dia chi: T6 1, phuong N, thanh phd
G, tinh Pk Nong; Nguoi dai dién theo Gy quyén ba Nguyén Thi T2, dia chi: T6 1,
phudng N, Thanh phé G, tinh Pak Nong; c6 mat.
4. Ngwoi lam chwng:
1. Ong Bui Vin C; sinh nam: 1962; dia chi: T6 2, phuong N, thanh phé G,
Pik NoOng; c6 mat.
2. Ong Vi Minh C1; sinh nim: 1946; dia chi: T6 dan phé 1, phuong N,
thanh phd G, Pak Nong; c6 mat.
3. Ong L& T4; sinh ndm: 1953; dia chi: T6 dan phd 1, phuong N, thanh
phé G, bak Nong; c6 mat.



4. Ong Nguyén Ngoc D; sinh nim: 1972; dja chi: T6 dan phd 1, phudng
N, thanh phé G, bak Nong; Vrfmg mat.
5. Ong Pham Vian T3 va ba Nguyén Thi Hong V; dia chi: T6 dan phd 2,
phuong N, thanh phd G, Pak Nong; c6 mit.
6. Ba Nguyén Thi D; dia chi: S6 49, dudng Nguyén Vin Trdi, phuong N,
thanh phd G, Pk Nong; vang mit.
Nguoi khdng cdo:Nguyén don 6ng Tran Minh T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien ngay 27/02/2019 va trong qud trinh giai quyét vu dn,
nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Tran Minh T la ba Nguyén Thi T2 trinh
bay:

Vao nam 2000, 6ng T mua mot thira dat cua ba Nguyén Thi Hf)ng V (tén
goi khac Nguyen Thi V), bao gom dat trong ca phé va dat sinh. Phan dat trong
ca phé duogc cap glay ching nhan quyén sir dung dat(CNQSDD) vao nam 2007
va khong c6 tranh chap. Phan dét sinh 6 ong Tda trong c6 va nuoi dé tir nam 2000;
dén nam 2018, 6ng T1 dua may miic dén muc ho thi xay ra tranh chap. Phan dat
sinh tranh chép chua dugc cap gidy CNQSDD c6 dién tich khoang hon 7000 m?,
cO tr can nhu sau:

Phia Pong giap sudi;

Phia Tay giap dat ong Tran Minh T;
Phia Bac giap dat ba Nguyén Thi T2;
Phia Nam giap dat 6ng Nguyen T1.

Ong Tran Minh T yéu cau Toa an giai quyét buoc ong Nguyén T1 phai tra
cho ong Tran Minh Tdién tich khoang hon 7000 m? dat sinh c6 ma dng Nguyén
T1 d3 lan chiém.

Bi don trinh bay: Vio nam 1987, gia dinh bi don c6 khai hoang phan dat
sinh, nam 1988 dao ao ldy nudc tudi, trong c6 va dung mot trudng bo dé nudi
bo. Nam 2016, gia dinh bi don thué may muc hd, san mit bang trong cay va lam
duong di thi khong thay ai phan ddi, dén nim 2018, ba Nguyén Thi T2 cho ra%mg
phan dién tich ¢at ma bj don khai hoang tir ndm 1987 1a ctia 6ng Tran Minh T va
xay ra tranh chap, dién tich dét tranh chdp khoang hon 8000m?. Bi don khong
dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khai:

Ba Nguyén Thi T2 14 dai dién theo ty quyén ctia Quynh Mong L: Pong ¥
v6i ¥ kién ctia nguyén don va khong khai gi thém.

Ba Nguyén Thi Hong H, dong y véi ¥ kién cua ong Nguyén T1 va khdng
khai gi thém.

Nhirng ngwoi lam chirng khai:

Ong Biii Vin C khai: Ong Bui Vian C 13 ngudi 1am cong cho gia dinh
ong Pham Vian T3 va ba Nguyén Thi Hong V tir nam 1990 dén khi ba V ban rdy
cho 6ng Tthi nghi lam. Trong thoi gian lam thué cho ba V éng, 6ng C thay phan
dat sinh tiép giap vuon ca phé cua ba V dng T2 1a do gia dinh 6ng T1 sir dung va



c6 dao mot cai ho, dung mot chuodng; ba V dng T2 xin nudc hd nha éng T1 dé
tudi ca phe.

Ong Vii Minh C1 trinh bay: Ong nguyén 1a phoé chii tich UBND huyén
Pik Nong tinh ik Lik, vao thoi gian nay nha nudc khuyén khich nguoi dan
phat trién kinh té nén 6ng thudng xuyén di khao sat, kiém tra va van dong ba con
trdng ca phé nén 6éng biét 1a ndm 1987 gia dinh 6ng T1 c6 trong ca phé trén dat
ray va c6 nudi dan bo. Nam 1988 gia dinh ong T1 ¢6 dao 01 ao (hé) tai phan dat
sinh tiép g1ap phan ray ctia 6ng T2 va ba V, dong thoi tai phan dat sinh nay co
trong co voi dé nudi bo, thoi diém nay tai nha 6 ong T1 ¢6 01 dan bo khoang 10
con. Ong khang dinh phan dat sinh tranh chip gia dinh 6ng Nguyén T1 di sur
dung tir nam 1988.

Ong Nguyen Ngoc P khai: Ong Nguyén Ngoc b 1a nguoi lam thué cho gia
dinh Ong Nguyen T1 tr nam 1987, khi do 6ng D 15 tudi. Ong b 1a nguoi truc tiép
dao 01 hd nudc bang tay tai phan dat sinh phia cudi giap ray ong Tt ba V (sau nay
ong Tt khong sdng voi ba V; ba V lay ong T2 va tlep tuc sir dung ray ca phé. Pén
nam 2000, 6ng T2 va V béan ray ca phé cho ong Tran Minh Thuén). Ong P 13 nguoi
Jam nha nudi bo va trong cd nudi bo tai phan dat sinh giap rdy 6ng Tran Minh
Thuén, ong P ciing 14 ngudi truc tiép cham 10 con bd nha dng Nguyén T1. Vao
mua tudi ca phé ong T2 ba V sang xin nuéc hd nha ong T1 dé tudi ca phé. Dén
khoang nam 2016 thi 6ng T1 c6 cai tao thém phan dét sinh cho gon, luc d6 c6 nhd
6ng B dén don dep. Trong qua trinh cai tao lai phan dat sinh thi khong c6 ai y kién
gl.

Ong Lé T5 khai: Ong 1a chong cii ctia ba Nguyén Thi Hong V, khi chung
séng véi ba V, 6ng ba co canh tac ray ca phé khoang 300 cdy, phia bong tiép
giap phan dét sinh cta gia dinh 6ng T1. Sau nay 6ng khong chung song véi ba
V, phan dat riy nay ba V tiép tuc sir dung va canh téc.

Ong Nguyén Vin T3 khai: Vao nim 2000, 6ng Nguyén Vin T3 ba
Nguyén Thi Hong V béan cho éng Tran Vin T4 va ba Nguyén Thi T2 thira dat
toa lac tai bon Kol, xa D, huyén D1, tinh Pik Lk cii (nay la td dan phé 1,
phuong N, Thanh phd G, tinh Pak Nong. Khi giao dat dd chi mbc nhu sau: Phan
dat ctia ba T2 bao gbm ca phan dat sinh; phén dat ctia 6ng T phia Dong tiép giap
sinh co nha ong Nguyen T1 (khong co dat sinh), lay cay dé rung lam ranh, hién
nay goc cdy dé van con. Gidy sang nhuong dat 1a do ong viét va tu ky tén ba V.

Ba Nguyén Thi D khai: Vé phan dién tich dat sinh ma cac bén tranh chap
ba D khéng biét.

Ban an dan su s6: 11/2021/DS-ST ngay 08-6-2021 cua Toa an nhan dan
thanh phd Gia Nghia, quyét dinh:

Can ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 ctia B luat T tung dan sy;
khoan 2 Diéu 101; Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 91 Nghi dinh
43 cua chinh phu Diéu 236cta Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Tran Minh T déi
v6i 6ng Nguyén T1.

2. Ong Nguyén T1 c6 quyén thuc hién viéc xac 1ap quyén st hitu phan dat
sinh co dién tich 8.125.90m?, tr can:

Phia Bong giap sudi;

Phia Tay giap dat 6ng Tran Minh T;

Phia Bic giap dat ba Nguyén Thi T2;

Phia Nam g1ap dat ong Nguyén T1.

Dit toa lac to dan pho 1, phuong N, thanh phé G, tinh Bik Nong. Theo
quy dinh tai Diéu 236 cia BY luét dan sy nam 2015

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyen vé nghia vu an phi dan su so tham,
chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va quyén khang cio cta cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14-6-2021nguyén don 6ng Tran Minh T khang
c40 ban 4n so tham dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét toan b ban an so tham sb
11/2021/DS-ST ngay 08-6-2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kien
va giir nguyén khang cao.

- Luat su bao vé quyén loi hop phap cho nguyén don cho rang ban 4n so thim
chua thau tinh dat Iy vi Nguyén don yéu cau moi 6ng Tr 1a nguoi lam chimg nhung
tda so tham khong moi, nhan chimg v€ phia Bi don thi 04 nguoi la than thich, qua
trinh giai quyét tranh chp bi don van tiép tuc lam thay dbi hién trang la vi pham
phap luat va theo thong 1& quyén str dung dat cua gia dinh nao thi phan sinh tiép
giap thudc vé gia dinh do.

- Bi don khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kién:

- V@ t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyuc
hién dung quy dinh cia Bo luat T6 tung Dan sy tai Toa an cap phac tham.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia vé ndi dung yéu cau khai kién cua
nguyén don, bi don, nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan trong vu an, yéu
cau khang cao cua nguyén don, d6i chiéu voi cac quy dinh cua phap luat da dé nghl
Hoi dong xét xir phuc thAm khong chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 4p
dung Diéu 311 cua Bo luat T tung dan su, Chap nhan mot phan khang céo cua
Nguyén don; Huy va dinh chi ni dung cua ban an: Ong Nguyén T1 c6 quyén
thuc hién viéc xéc lap quyen su hiru phan dat sinh c6 dién tich 8.125.90m?, tu
can: Phia Dong gidp suoi; Phia Tay giap dat 6ng Tran Minh T; Phia Bac giap dat
ba Nguyén Thi T2; Phia Nam giap dat 6ng Nguyén T1. Pat toa lac to dan pho 1,
phuong N, thanh phé G, tinh Pak Nong vi khong thudc pham vi giai quyét cta
Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, két qua xét hoi,
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. Vé thoi han khang céo: Ngay 14-6-2021, nguyén don 6ng Tran Minh T
khang cao d6i voi ban &n dan su so tham sé 11/2021/DS-ST ngay 08-6-2021 cua
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Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia trong thoi han, da ndp tam ung &n phi phtc
tham dung quy dinh phap luat.

[2]. Xét khdng cao cua nguyén don,can cir vao tai liéu, chirng cir thu thdap
trong ho so vu dn da dwoc tham tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién
tda, Hgi dong xét xi xét thdy:

[2.1].Vé ngudn goc dit ciia nguyén don:

Ngay 02.01.1997 Uy ban nhan dan (UBND) huyén B, tinh Pak Lik ban
hanh Quyét dinh s6 18/QD-UB giao quyén str dung dat(QSDP) cho ba Nguyén
Thi V 17.100 m2 dat co tir can: Dong giap sinh co; Tay giap duong vao thuy
dién; Nam giap ray ca phé éng T1; Bic giap rdy ca phé 6ng V1 (BL 157). Ngay
02.6.2000 ba Nguyen Thi V chuyén nhugng QSDP cho 6ng Tran Vin T dién
tich 17.100 m? dat, hop ddng da duoc chimg thuc cla co quan nha nudc co thAm
quyen (BL 159). Ngay 11.12.2007 UBND thi xa G, tinh Dak Nong cap cho ong
Tran Minh T gidy ching nhan QSDD s0 AK 675036 thua dat so 45 dién tich
15.271 m? to ban d6 s 48 do nam 1999, toa lac tai t6 dan phod 1 , phuong N, thi
x4 G, tinh Pak Nong; Bién ban xac dinh mébc gidi dé 6 ong Tduogc cap gidy ching
nhan QSDP co6 6ng Nguyén T1, ba Nguyén Thi T2 ky giap ranh ( BL 152, 149).

Tu chung cw, tai liéu néu trén, co can cu két luan: Phan dat ba V duoc
UBND huyén D giao quyén st dung dat giap dat sinh, dién tich dat ba V hop
dong chuyén nhuong cho 6ng T chi giap sinh khong bao gom dién tich dat sinh
dang tranh chap v0iho ong T1.

2.2. V& nguon goc dat cia bi don: Ngay 02.8.1994 6ng Nguyén T1 c6 don
Xin giao quyén sur dung dat trong cay dién tich 03 ha, co tir can: Pong gidp sinh
nudc; Tay giap dudng vao thiy dién; Béc giap rdy ong Th; Nam giap ray ong L, ¢6
su dong ¥ ctia co quan chic ning (BL 155). Ngay 24.10.2002, UBND huyén D, tinh
Pik Lak cap cho ho 6ng Nguyén T1 gidy chimg nhan QSDP s6 N 173628 thira dat
sO 46,47.,48 tong dién tich 39.520 m?, td ban do s6 18 do ndm 1999, toa lac tai thi
trin G, huyén D, tinh Pak Lak (BL 154,155).

Tu chimg ct, tai liéu néu trén, co can ctr két luan dién tich dat sinh hién
dang tranh chap khong nam trong glay ching nhan QSDP sd N 173628 ngay
24.10.2002 da cap cho ho ong Nguyen T1

2.3. Xét thay: Dién tich dat tranh chip theo két qua xem xét tham dinh 1a
8.125,90 m? , ca ong Tran Minh T va ho 6ng Nguyén T1 tir trudc dén nay chua
al khai bao gi voi dia phuong dé 1ap ho so dia chinh, chua ho ndo c6 mot trong
cac loai gidy to theo Dleu 50 Luat dat dai nam 2003 va theo Diéu 100 Luat dat
dai nam 2013. Tai san gin hen v6i dét tranh chap c6 04 céi a0 nudc va ciy trong
trén dat. Toan bo tai san gan lién v&i dat Nguyén don thura nhan la cua Bi don
tao ra, duong su khong tranh chap tai san gan lién véi dat.

-Theo Bién ban kiém tra hién trang dat dai lap ngay 05.6.2018 gui kém
theo don khdi kién thé hién trén dat tranh chp c6 01 nén nha cii ctia 6ng T1 nay
d3 san Gi mat bang (BL 25). Loi khai nhitng nguoi 1am chtng xéac dinh dién tich
dat tranh chap ho 6ng Nguyén T1 quan 1y, sit dung tir trude dén nay.

- Cong vin sb: 241/UBND-DC ngay 04.3.2021 UBND phuong N, thanh
phd G, tinh Pak Nong xac dinh dién tich dét tranh chép theo td ban d6 do thang
7/1999 1a dat hoang, ca 6ng Tran Minh T va ho 6ng Nguyén T1 tir true dén nay
chua ai khai bao gi v6i dia phuong dé lap ho so dia chinh (BL 241).
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Déi chiéu v6i phap luat dat dai thi khong c6 can cir phéap 1y bao ho QSDD
ctia 6ng Trin Minh Tddi v6i dién tich dat tranh chap 8.125,90m? ma ho ong
Nguyén T1 quan ly, sir dung.

Ban 4n so tham sb: 11/2021/DS-ST ngay 08-6-2021 cua Toa an nhan dan
thanh phd Gia Nghia khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Minh T
la c6 can ctr, dung phép luat.

Tai giai doan phuc thim phia Nguyén don cung cdp 04 ban anh ching
minh cho viéc 6ng T1 dao ao trdng cay trén dat ranh chip. Ngoai ra khong cung
cap duoc tai lidu, chimg ctr gi méi do d6 khong c6 can ctr dé chip nhéan toan bo
nodi dung khang cao cua nguyén don.

[2.4]. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét 4n vy an, Toa 4n cap so tham da
c6 thiéu sot, vi pham cu thé 1a: Nguyén don khoi kién yéu cau Bi don phai tra
cho Nguyén don dién tich dat hon 7000 m? nhung ban an tuyén Bi don c6 quyén
thuc hién viéc xac 1ap quyén sé hiru phan dat sinh c6 dién tich 8.125,90 m? khi
khéng c6 yéu cau phan td 13 vuot qua pham vi ctia vu 4n. Néu c6 yéu ciu phan
t6 ctia Bi don thi ciing phai xic minh chinh quyén dién tich dat tranh chép co
thudc dién xem xét cép giéy chiing nhan QSDD hay khong, néu thudc dién duge
cap gidy ching nhan QSDD thi tuyén tam giao. Thiéu sét, vi pham trén khong
lam thay d6i ban chéat ctia vu 4n, do d6 khong can thiét huy an dé giai quyét lai
va ¢ cin ctr chdp nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don, sira hiy bo phan
tuyén vuot qué pham vi cua vy an cho ding quy dinh cua phép luat.

[3]. Yé an phi dan su phuc tham: Do khang cio dugc phép nhan mot phan
nén ong Tran Minh T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vicac lé trén; )

QUYET DPINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Cén cir khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39; Diéu 147; khoan 1 Dicu 157, khoan 1 Diéu
165 ctia Bo luat To tung dan sy; Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1 Diéu
91 Nghi dinh 43 cua chinh phu; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa én,
tuyén xu:

Chap nhan mot phan khang c&o cua ong Tran Minh T: “Sta huy bo phan
tuyén vuot qua pham vi cua vu an” tai ban an dan Sy so tham so: 11/2921/DS-
ST ngay 08-6-2021 cta Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Bak Nong
nhu sau:

1. Khong c1~1§p nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran Minh T
doi voi ong Nguyen T1.

2. Vé an phi:

2.1 V& an phi dan sy SO thﬁm: Ong Tran Minh T phai ndp an phi dan su
so tham 300.000d, duoc trir s6 tieén 300.000d da nop thpo Bién lai so 0000179
ngay 20/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Gia Nghia.
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.22 Vé an phi dan su phiic thAm: Tra lai cho 6ng Tran Minh T 300.000
dong da nop theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007057 ngay
23/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho G.

3. V& chi phi t6 tung khac: Ong Tran Minh T phai chiu 22.851.000 dong, bao
gdm: Chi phi do dac, xem xét tham dinh 11.851.000d; dinh gi4 tai san 11.000.0004,
trir vao s tién 22.851.000 dong da ndp tai Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia,
tinh DakNong.
4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Tp. HCM;

- VKSND tinh Bik Nong;

- Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia; < z

- Chi Cuc THADS thanh phé G: Da ky va dong dau

- Cac dugng sur;
- Luu: T6 HCTP, HS.

Nguyén Tai Sir



