TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 14p — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 29/2021/DS - PT,
Ngay 17 thang 5 nam 2021.

V/V tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Huong;

Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Viét Tién

Ong Nguyén Ha Giang

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Trang - Thu ky TOa an nhan dan tinh Pha
Tho.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Phii The: Ba Nguyén Thi Long Ha -
Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 5 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Pha Tho
tien hanh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 07/2021/TLPT-DS ngay 26
th,éng 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”.

Do ban 4n déan sy so tham s6: 01/2021/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén P bi khang céo. o

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham so: 13/2021/QDBXXPT - DS
ngay 12 thang 4 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Tién H, sinh nim 1987 va chi Nguyén Thi P, sinh
nam 1990; tra tai: Khu 5, xa T, Huyén P, tinh Pha Tho. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Hoang Phiic A, sinh nam
1954; tra tai: Khu 5, x3 T, Huyén P, tinh Phti Tho (Vin ban uy quyén ngay
16/11/2020) (C6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don . Ong Ta GiaL -
Luét su thudéc Van phong Luét su Phu Tho va cong su - Poan Luét su tinh Phi Tho.
(C6 mat)

Bi don: Chi Ng6 Thi Nhu Q, sinh nam 1984; dia chi: Khu 5, xa T, Huyén P,
tinh Pha Tho. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo 11y quyén cia bi don: Ong Ngb Quang B, sinh nam 1958,;
tra tai: Khu 5, xa T, Huyén P, tinh Phu Tho (Van ban uy quyén ngay 20/4/2021).(Co
mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. S6 giao thong van tai tinh Phti Tho ; dia chi: Phuong Gia Cam, thanh ph
Viét Tri, tinh Phit Tho; do 6ng Nguyén Vin Ng - chirc vu: Giam dbc Ban quan 1y du
an xdy dung va bao tri cong trinh giao thong 1a dai dién theo ty quyé n (Vin ban ty
quyén ngay 19/4/2021). (C6 don xin xét xtr vang mit ngay 19/4/2021)

2. Uy‘ban nhan dan xa T; do 6ng Pham Hai D - Cong churc tu phap la dai dién
theo uy quyén (Van ban 0y quyén ngay 21/9/2020).(Vang mat)

4. Ngudi khang céo: Ong Ngd Quang B — Dai dién theo uy quyén cta bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Nguyén Tién H,chi Nguyén Thi P va dai dién theo 1y quyén
6ng Hoang Phuc A thong nhat trinh bay:

Ngay 28/4/2020, vo chong anh H, chi P ¢6 dit van dé mua thta dat s6 1977
(O QH 03) to ban d6 s 5, dién tich 154m2 tai dia chi: Pong A, khu 5, x4 T, Huyén
P, tinh Phu Tho cua chi Ngé Thi Nhu Q, chi Q dong y. Hai bén thoa thuén s tién
mua la 650.000.000d (Sau trim nim muoi triéu dong) dbi v4i dién tich 154m2 dat ¢
va nha, quan. Ngay 28/4/2020 hai bén viét gidy dit coc tién mua dat & va nha quan
v6i thoa thuan cu thé nhu trén. Vo chéng anh chi da tra tién dit coc trude 1a
550.000.000d¢ (Nim trim nim muoi triéu dong). SO tién con lai, khi nao 1am xong
gidy chimg nhin quyén st dung dat s& thanh toan cho chi Q. Chi Q d3 nhan
550.000.000d (Nam tram nim muoi triéu dong) va ky vao gidy to dit coc.

Cung ngay, hai bén da dén Van phong cong chung Ha Phuc T dé ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat di voi thira dat néu trén . Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong theo h0’p dong la 105.000.0004 (Mot trdm linh nam triéu dong) Chi
Q da ty nguyén ky vao hop dong c huyen nhuong nay Va ¢ 4c gidy to can thiét khac
déanh H, chi P di lam thu tuc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat  , hai bén
khong c6 khic mic hay mau thuan gi.

Ngay 01/6/2020 UBND Huyén P da cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat
cho vo chong anh H, chi Q dbi v 6i thira dat nhén c huyen nhuong cua chi Quynh
Tuy nhién, sau khi ¢6 gidy chimg nhan quyen sir dung dat anh H dén tra ndt sb tién
con lai 1a 100.000.000d (Mot tram tridu dong) nhung chi Q khong nhan va khong
chuyén giao nha, dét theo nhu hai bén d3 thoa thuan. Chi Qco dé nghi dugc chudc
lai nha, dat khong chuyén nhuong nita; anh H, chi P ddng y v6i diéu kién chi Q phai
thanh toan lai cho anh chi sé tién 850.000.000d (Tam trim nim muoi triéu dong)
nhung chi Q khong chép nhan.

T d6 dén nay, d nhiéu lan anh H, chi P dé nghi tra s6 tién con thiéu va yéu
cau chi Q chuyén giao cic tai san thoa thuan chuyén nhugng da giao két nhung chi
Q khong hop tac. Hién nay, chi Q con khéa ctra phan quéan lam trén hanh lang giao
thong va dé céc tai san, d6 dac khong chiu chuyén di nén anh chi khong sir dung nha
dat nhan chuyén nhuong duoc.

Vi vay, nguyén don dé nghi Toa an budc chi Q phai ban giao toan bo thira
dat, hanh lang giao thong cung cac tai san ma cac bén da thoa thuén chuyén nhuong

trong glay dit coc mua ban viét tay cac bén di ky két; dé nghi tra cho chi Q sé tién
con thiéu 12 100.000.000d (M6t tram triéu dong), khdng tinh 14i. D& nghi chi Q phai

2



chuyén toan bo d6 dac hién nay dé ¢ trong nha quan , lan dé xe theo ding cam két
chuyén nhuong ban dau.

Bi don chi Ng6 Thi Nhw Q trinh bay:

Chi xdc nhén 101 trinh bay cua vo chdng anh H vé viéc dé nghi giao két h0’p
dong, viéc dit coc, nhan tlen dit coc, chit ky, chir viét tai muc ngudi ban trong gidy
dit coc 1a chir ky, chit viét cua chi. Chj thira nhén co dén Van phong coéng chimg Ha
Phuc T dé ky hop dong chuyen nhugng quyén s dung dat nhu nguyén don trinh
bay, chi co ky cac gidy to dé anh H lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén sur dung
dat. Chi thira nhan anh H c6 dén nha chi 1 1an dé tra ndt s6 tién 100.000.000d (Mot
trdm triéu déng) con thiéu nhung chi khong dong .

Ly do chi khong nhan sd tién con thiéu, khong chuyén giao nha va dét theo
nhu thoa thuén la vi chi chi chuyén nhuong cho anh H phén dién tich dét 1a 154m?
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat va quan trén dat hanh lang giao thong theo
nhu cam két nhung chi khong chuyen giao dat hanh lang giao thong vi dat giao
thong chi khong duge phép chuyén nhuong, do day 1a dat cua Nha nudc quan 1y va
khong cé trong hop dong mua bén giira gia dinh anh H va chi.

Nay anh vo chong anh H khoi kién, chi dong ¥ chuyen giao dién tich dat 1a
154m?® va quan trén phan dit nay theo thoa thuan chuyén nhuong giita hai bén. Dbi
v6i phan dat hanh lang giao thong va céac tai san trén hanh lang giao thong phai tra
cho chi, khong duogc tranh chap véi chi vé phan dat nay.

Tai ph1en toa ngay 14/10/2020, chi Q cho rang chi Xay dung quan ban bia trén
thua d4t nay nén nha quan theo gidy dit coc duoc hiéu la quan trén phan dat da duoc
cap bia. Vi thé chi ban quan chinh 1a ban cong trinh trén pha n dat duoc cip bia chir
khong phai chi ban quan trén dat hanh lang giao théng . Chi cho rang quan chuyén
nhugng cho anh H, chi P ¢c6 mot phan nam trén dat hanh lang giao thong nén chi dé
nghi dap bo phan cong trinh nay tra lai dat hanh lang giao thong va  céc cong trinh
trén dit hanh lang giao théng dé chi st dung con nha anh H vén c6 16i di ra khu dan
cu. Ngoai ra, trong quan ctia chi con c6 céc tai san khac chi chuac  huyén di. Chi
ddng y theo d& nghi cua Kiém sat vién vé viéc tam ngimg phién toa dé xem xét tham
dinh lai thyuc trang tai san va kiém ké cac tai san cua chi hién nay dang o trong quan.

Ngay 19/11/2020, 6ng Ngb Quang B dai dién theo uy quyén cua chi Q nop 01
ban tu khai dé ngay 14/7/2020 ciia chi Q c6 ndi dung chi chua nhén sb tién 100 triéu
dong cua anh H vianh H tranh chap lan dé xe voi chi . Chi dé nghi anh H chi dugc
sir dung 154m?* dit da duoc cp glay chtng nhan quyé n su dung dat con dat hanh
lang giao thong 1a do chi ton tao va chi khong duoc quyén ¢ huyén nhuong cho ai
nén chi khong ddng y giao cho anh H.

Uy ban nhén déan xda T trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cua
hai bén khong thong qua chinh quyén dia P. Chi Q c6 xay dung lan dé xe trén hanh
lang giao thong khong xin phép chinh quyén dia P va viéc xay dung nay 1a trai phap
luat. UBND x4 nhiéu lan nhic nhd , chua xt 1y vi pham h anh chinh d6i véi ch i Q.
D4t hanh lang giao thong dang tranh chap thudc quyén quan 1y ctia co quan nha
nudc chir khdng phai cua ca nhian nao . Céc trudng hop vi pham thi phai thao d&



cong trinh dé tra lai thong thoang cho hanh lang giao thong . UBND xa dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

So giao théng vén tai tinh Phii Tho trinh bay : Tuyén duong tinh 16 323G cd
doan duong qua khu 5, xa T, huyén Phu Ninh theo tiéu chuan duong cap V thi dat
danh cho duong bo 1a 10m (gdm 1m dat cua dudng bd va 9m dat hang lang an toan
duong bd ). Theo Nghi dinh  11/2020/ND-CP ngay 24/02/2020 ctia Chinh phi vé
quan 1y va bao vé két cdu ha tang giao thong dudng bo thi phan dat nay chi dé x  ay
dung cong trinh duong bd  ....khong duoc s dung ...lamnoi & , hoat dong kinh
doanh...

Tai ban an dan sy so thim s6:01/2021/DS-ST ngay 04 thang 01 nim 2021
Toa an nhan dan Huyén P da quyét dinh:

Cin cr vao cac Biéu 117, 118, 119, 121, 122, 123, 124, 129, 131, 503 Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 43 Luat giao thong dudng bd ; Piéu 208 Luat dat dai nim
2013; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
147, Piéu 271 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc
Hoéi. Xur:

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita vo chong anh
Nguyén Tién H, chi Nguyén Thi P véi chi Ngoé Thi Nhu Q dugc cong chimg ngay
28/4/2020 tai Van phong cong ching Ha Phuc T 1a vo hiéu do gia tao va vi pham
diéu cAm cua phap luat.

- Cong nhan Gidy dat coc tién mua dat ¢ va nha quan ngay 28/4/2020 giita
anh Nguyén Tién H, chi Nguyén Thi P véi chi Ngé Thi Nhu Q c6 hiéu luc phap
luat.

- Budc anh Nguyén Tién H va chi Nguyén Thi P c6 trach nhiém thanh toan
cho chi Ngé Thi Nhu Q sé tién chuyén nhuong quyén st dung dat con thiéu 1a
100.000.000d (Mot trim triéu dong).

Ké tlr ngdy xét XU SO tham cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc lai suét cac
bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa
thuan vé muc 1ai sut thi quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

- Vo chdng anh Nguyén Tién H va chi Nguyén Thij P dugc quyén st dung dét,
nha cip 4 va cac cong trinh phu tro trén dat cta thira dat s6 1977 (O QH 03) to ban
d6 sb 5, dién tich 154m” tai dia chi: Pong A, khu 5, x4 T, huyén P, tinh Pha Tho da
dugec UBND huyén Phu Ninh, tinh Phu Tho cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho vo chong anh H, chi P ngay 01/6/2020.

2. Tam glao cho vo chéng anh Nguyén Tién H va chi Nguyén Thi P duoc
quyén quan ly, st dung phan hang lang an toan giao thong duong bo va cac cong
trinh trén dat thudc phia trude cua thira dat sé 1977 (O QH 03) to ban d sb 5, dién
tich 154m? tai dia chi: Pong A, khu 5, xa T, Huyén P, tinh Pha Tho cho dén khi co
quan c6 thim quyén budc thao dd, di doi.



3. Budc chi Ngo Thi Nhu Q c6 trach nhiémt hu don, di doi toan bo d6 dac
thudc quyén so hiru ciia minh hién dang dé trong nha cap 4, lan dé xe trén hanh lang
giao thong thudc thua dat s6 1977 (O QH 03) to ban dd sd 5, dién tich 154m? tai dia
chi: Pong A, khu 5, x& T, huyén P, tinh Phi Tho dé ban giao lai nha dit da ¢ huyén
nhuong va hanh lang giao thong cho vo chong anh H quan 1y, stt dung.

Danh muyc cac tai san cu thé duoc li ét ké trong Bang ké tai san ngay
21/10/2020 (kém theo ban an).

4. Kién nghi Chi cuc thué huyén P, tinh Pht Tho tiép tuc thu so tién thué con
thiéu theo gia tri thuc t& ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la
650.000.000d (Sau trim nim muoi triéu dong).

Ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo, thoa thuan thi hanh an.

Ngay 04/01/2021, dng Ng6 Quang B 1a dai dién theo uy quyén cta bi donco
don khang cio v6i ndi dung khong dong yvéi quyét dinh ctia ban an so thim vé viée
tam giao cho anh H, chi P quan 1y hanh lang giao thong va cong trinh trén hanh lang
giao thong tai khu 5, x3 T, huyén P, tinh Phti Tho vi gia dinh dng d4 ton tao, d6 dat
& hanh lang giao thong dé lam noi ban hang, 6ng chi dong ¥ giao hanh lang giao
thong va tai san trén hanh lang giao thong khi nha nuéc 14y lai.

Tai phién toa phtic thim, 6ng B van gitr nguyén nodi dung khang cao va dé
nghi phia nguyén don phai tra lai d6i véi s6 tién 100.000.000,d ( mot tram triéu
ddng) tir thoi diém chua tra.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tham gia phién
tod c6 quan diém vé viée tuan theo phap luat cua tham phan va Hoi ddng xét xir,
thu ky phién toa khi giai quyet vu 4n & cip phic thim, thim phan di chap hanh
dung quy dinh cua Bo ludt to tung dan su, don khang cdo cua duong su ding han
luat dinh. Hoi dong xét xir dd xét xir dang nguyén tic, cac bén duong su déu thuc
hién quyén va nghia vu dung quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Vé noi dung
khang céo, dai dién VKS dé nghi: tai cap phuc tham nguoi khang cao khong bd
sung duoc tai lieu ching cir gi, khong co can cu dé chap nhan khang cdo néndé
nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién Toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
Nguyén don cho réng tinh dén thoi diém Toa an cép so tham xét xir ong B da qua 01
nam thoi han iy quyén nén 6ng B khong ¢6 quyén khang cao. Pé nghi hoi dong xét
x0 dinh chi giai quyét vu an. Can clr vao van ban uy quyén, can ctr vao diéu 140 Bo
luat dan sy, diéu 271 Bo luat td tung dan su. Pon khang cao cua 6ng Ngb Quang B
ding han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

Tai phién toa phuc tham, ngoai noi dung khang cao dai dién theo uy quyén cla
bi don dé nghi phia nguyén don phai tra lai d6i vai s6 tién 100.000.000,d ( mot tram
triu dong) tir thoi diém chua tra. Can ¢t vao quy dinh tai Diéu 293 Bo luat to tung
dan sy, dé nghi nay khong thudc pham vi xét xir cua cap phuc tham nén khong xem
Xét.



[2] Vé ndi dung khang cdo clia Ngd Quang B, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Toa an cap so thAm va phuc tham dai dién theo uy quyén cia nguyén don
cho rang chi Q da dong y chuyen nhuong cho nguyén don toan by thira dat , nha va
cac tai san trén pham vi thira dat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va tai
san gan lién nam ngoai thira dit nén dé nghi tda budc bi don phai c6 nghia vu
chuyén giao toan b cac tai san nay theo ding thoa thuan ban ddu . Tuy nhién dai
dién theo uy quyén cia bi don chi thira nhan viéc chuyén nhuong phan dit trong
gidy chfmg nhén va cac tai san trén dat, khong Chuyén nhuong dat hanh lang giao
thong Va dé nghi dugc tiép tuc sur dung phan dat nay va cac tai san trén dat .Can cu
Vvao gidy dit coc tién mua nha va dat ngay 28/4/2020 do hai bén 1ap thé hién vé y chi
cac bén déu thdng nhiat chuyén nhwong phan dién tich dit va nha quan . Tai cip so
tham chi Q thtra nhan vi¢c ky két Giéy dat coc 1a tu nguyén va chi cling xac nhan
chi xay dung nha cap 4 dé lam quan ban bia va c6 lop 1an trén hanh lang giao thong
dé xe cho khach dén udng bia.

Ket ‘qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an cip so thim cho thay mot phan
nha cdp bdn c6 14n ra hanh lang giao thong va lan dé xe du gc lop ndi tiép phan nha,
co xay tuong bao quanh va co ctra sat bén ngoai , mudn vao bén trong nha thi pha1
mo ctra sat khoa bén ngoal nhu vay cho thiy day la bd phén khong tach roi cua cac
cong trinh nha cip bon. Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cta chi Q thira nhén tir
trudc dén nay chi Q mo 16i di duy nhat qua hanh lang giao thong ra duong tinh 19,
khong mé 161 di qua duong cua khu déan cu. Ong dé nghi vo chong nguyén don st
dung nha dat chuyén nhuong phai tu mo 16i di ra khu dan cu, khong dugce di qua dat
hanh lang giao thdng. Diéu nay la khong phu hop voi thue té. Mat khac, nguyén don
da duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién rd hudng cua thira dat 1a
huéng ra dudng tinh 1§. Ngoai ra ¢6 can cir xac dinh ngoai thira dat chuyén nhuong
cho vo chdng anh H, chi Q khong sir dung thira da t nao bén canh d6 nén chi Q dé
nghi ch1 c huyén giao cho vo chong anh H dat va céc cong trinh trong pham vi
154m? duoc cap giay chu’ng nhan quyén st dung & 4t con phan dat hanh lang giao
thong va lan dé xe trén dat chi phai dugc str dung la khong phu hop . Theo d6, quan
diém cua nguyén don vé viéc hai bén thoa thuan ¢ huyen nhuong toan bd nha trén
dat va cong trinh phu trg, bao gom quan ban hang, lan dé xe trén 1a ¢6 can ct.

Theo cung cap clia S& giao thong van tai tinh Pht Tho thi phan dat hang lang
an toan duong bd nham dam bao an toan giao thong va bao vé cong trinh duong bo |
khéng dugc su dung ph an dat nay trdi muc dich quy dinh . Tai Diéu 43 Luat giao
thong duong bo thi hanh lang giao thong khong dugc xay dung cac cong trinh hang
quan nén viéc xay dung cua chi Q 1a trai phap luat.

Can ctr Biéu 208 Luat dat dai nam 2013 thi trach nhiém phét hién, ngin chin
va xur ly d6i voi hanh vi xdy dung trai phép , sir dung khong dl'mg muc dich d6i voi
phan dat nay thuoc Chu tich UBND xd  T. Mic du thira dat cua chi Q ngay trudc
cong Uy ban nhan dan xa T nhung ndam 2014 chi Q xay dung nha cap 4 lam quan
ban hang, nam 2015 chi lop lan pro ximang, xay tuong hai bén, dung cot nhua, cua
ton trén dat hanh lang giao thong khong bao cao chinh quyén dia P hay co quan nha
nude cd thim quyén va tu khi su dung khong co ai 1 ap bién ban hay xur phat gi day
1a thiéu sot cta chinh quyén dja  P. Tuy nhién, thuc té tai dia P viéc xay dung lan
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chiém hanh lang giao thong dlen ra pho bién nén viéc xur 1y di v6i ca nhan chi Q 1a
diéu kho thuc hién. Trén thuc té, phan dat hang lang an toan giao thong duong bo va
cac cong trinh trén dat 1a bo phan khong tach roi ciia cac cong trinh nha cp bén. Tir
nhimg cin ci trén, Toa 4n cdp so tham xac dinh nguyén don va bi don thoa thuan
Chuyén nhuong toan bo nha trén dat va cong trinh phu tro , bao gdm quén ban hang,
lan dé xe xay trén hanh lang giao thong va tam giao cho anh H, chi P quan ly sur
dung cho dén khi co quan c6 thim quyén budc thao d, di doi 14 c6 can ci.

Dai dlen theo uy quyén cua bi don khang cdo cho rang chi ban cho anh H di¢n
tich dat 154m? theo s6 d6 va gidy mua ban c6 duong di 16i lai ¢ phia truée nha anh
Tho. Di véi phan hanh lang giao théng nha nuéc quan 1y nguyén don chi déng y
tra lai khi nao nha nudc 1ay lai vi nguyén don da ton tao d6 dat 1am chd ban hang.
HDXX xét thay: Nhu di phan tich ¢ trén, viéc chi Q xay dung quan ban hang va lan
dé xe trén hanh lang giao thong la trai phap luat. Qué trinh giai quyét vu an ca ong
H va chi Q déu khong yéu cau gi d6i voi phan chi Q dap dat ton tao hanh lang giao
thdng nén Toa an cap so tham khong giai quyét 14 c6 can ci.

Déi v6i phan dién tich ¢ Hén nhuong tang 1én so voi gidy chimg nhan dugc
cap da duoc Toa an xac minh 1am 1 va cac bén duong sy thira nhan 1a do qua t rinh
st dung dat chi Q xay dung cong trinh nha ¢, 1an dé xe 14n ra duong giao thong khu
dan cu va phan dién tich phia sau thuéc dat UBND x3a quan ly d3  duoc quy hoach
lam muong thoat nude ra khu vuc Lo K . Do dd, Toa an cép so tham giao cho vo
chong anh H dugc tiép tuc quan ly, su dung phan dét thira nay cho dén khi co quan
c¢6 tham quyén kiém tra, xtr Iy va thu hoi 1a phit hop voi quy dinh cta phép luét.

[3] Trong vu 4n nay, 1& ra khong can tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita vo chong anh Nguyén Tién H, chi Nguyén Thi P véi chi
Ngo6 Thi Nhu Q dugc cong chung ngay 28/4/2020 tai Van phong cong chimg Ha
Phuc T l1a v6 hi€u do gia tao va vi pham diéu cam cua phap luat vi qua trinh giai
quyét cac bén duong sy déu théng nhat thira nhan V1¢C thoa thuan mua ban thira dat
56 1977 (O QH 03) to ban d6 6 5, dién tich 154m” tai dia chi: Dong A, khu 5, x& T,
huyén P, tinh Phii Tho, mét khac thura dat nay ciing da dugc cip Gidy chung nhan
quyén sur dung dat cac bén déu thdng nhét khong co ¥ kién gi, ma chi can kién nghi
CO quan thue thu thué phan con lai chua ndp. Viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyen su dung datvo hiéu ma khong dua Vian phong cong ching Ha Phuc T
vao tham gia té tung 1a thiéu sot. Tuy nhién, viéc thiéu sot cia Toa cip so tham
khong lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich cta cac duong su nén can
rat kinh nghiém.

[4]TUr nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhéan toan b noi
dung khéng cdo ctia dai dién theo Gy quyén cua bj don. Khang cédo khong duoc chap
nhan nén bi don phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Biéu 308 BJ ludt t6 tyng dén su.
Khong chap nhén toan bd ndi dung khang céo cua 6ng Ngb Quang B 1a dai
dién theo uy quyén cua bi don chi Ngbé Thi Nhu Q.
7



Giit nguyén ban an so tham s 01/2021/DS — ST ngay 04/01/2021 cta Toa an
nhéan dan huyén P.

Cin cir vao cac Piéu 117, 118, 119, 121, 122, 123, 124, 129, 131, 503 B6 luat
dan sy nam 2015; Diéu 43 Luat giao thong dudng bo ; Piéu 208 Luat dat dai nim
2013; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
147, 148, biéu 271 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi. Xir:

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita vo chong anh
Nguyén Tién H, chi Nguyén Thi P véi chi Ngo Thi Nhu Q dugc cong chimg ngay
28/4/2020 tai Van phong cong chiung Ha Phuc T 1a vo hi¢u do gia tao va vi pham
diéu cAm cua phap luat.

- Cong nhan gidy dit coc tién mua dat & va nha quan ngay 28/4/2020 gitta anh
Nguyén Tién H, chi Nguyén Thi P v6i chi Ngb Thi Nhu Q ¢6 hi€u lyc phap luat.

- Budc anh Nguyén Tién H va chi Nguyén Thi P c6 trach nhiém thanh toan
cho chi Ngoé Thi Nhu Q sé tién chuyén nhugng quyén sir dung dat con thiéu 1a
100.000.000d (Mdt tram triéu dong).

- Vo chong anh Nguyén Tién H va chi Nguyén Thi P dugc quyén sir dung dat,
nha cp 4 va cac cong trinh phuy tro trén dat cia thira dat s6 1977 (O QH 03) to ban
d6 s6 5, dién tich 154m2 tai dia chi: Pong A, khu 5, xa T, huyén P, tinh Phu Tho da
dugc UBND huyén Phu Ninh, tinh Phu Tho cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho vo chong anh H, chi P ngay 01/6/2020.

Ké tir ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4an
con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc lai suat cac
bén thoa thudn nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa
thuan vé muc 1ai sut thi quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Tam giao cho vo chong anh Nguyén Tién  H va chi Nguyén Thi P duoc
quyén quan 1y, st dung phan hang lang an toan giao thong dudng bo c6 céc cong
trinh trén dat thudc phia trude cua thira dat sé 1977 (O QH 03) to ban d sb 5, dién
tich 154m? tai dia chi: Pong A, khu 5, x& T, huyén P, tinh Pha Tho cho dén khi ¢ o
quan c6 thim quyén budc thao dd, di doi.

3. Budc chi Ngo Thi Nhu Q ¢6 trach nhiém t hu don, di doi toan bo d6 dac
thudc quyén so hiru cua minh hién dang dé trong nha cap 4, lan dé xe trén hanh lang
giao thong thudc thira dat s6 1977 (C) QH 03) to ban dd s6 5, dién tich 154m? tai dia
chi: Pong A, khu 5, xa T, huyén P, tinh Phti Tho dé ban giao lai nha dat da ¢ huyén
nhuong va hanh lang giao thong cho vo chong anh H quan 1y, str dung.

Danh myc cac tai san  cu thé dugc liét ké trong Bang ké tai san ngay
21/10/2020 (kém theo ban an).

4. Kién nghi Chi cuc thué huyén P, tinh Pha Tho tiép tuc thu s tién thué con
thiéu theo gia tri thuc t& ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat la
650.000.000d (Sau traim nam muoi triéu dong).



5. V& an phi dan su phuc tham: Budc chi Ngd Thi Nhu Q do Ong Ngo Quang
B 14 dai dién theo Uy quyén phai chiu 300.000d (Ba tram nghin ddng) tién an phi
dan sy phuc tham. Xac nhén 6ng B da nop 300.000d tiém tam Gng an phi phuc thim
theo bién lai thu s6 0001682 ngay 14/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
P.

7 Cac quyét dinh khac cua ban an so t}}ém khong c6 khang cao, khong bi Vién
kiém sat khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi. 7 ?

Ban an phac tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dén, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,7a va 9 Ludt Thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- THADS huyén P;

- Cac duong sy; (da ky)
- Luu: HO so + VP;
- Luu: an van.
Nguyén Thi Thily Huong



