TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA TU A 1n .
TiNH BINH DUONG boc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an sb: 78/2019/DS-ST
Ngay: 25-11-2019
Vv tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA TU, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Bli Thi Hién

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Son Tay;

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén — Thu ky Toa an nhan dan thi
xa TU, tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thi x& TU, tink Binh Duong tham
gia phién toa: Ong Nguyeén Dinh Kién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa TU, tinh
Binh Duong xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6 126/2017/TLST-
DS ngay 16/5/2017 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xtir so 72/2019/TLST-DS ngay 04 thang 10 nam 2019, gilra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1978; dia chi: T6 4, ap H, xa
T, thi xa TU, tinh Binh Duong.

Dai di¢n hop phap ciia nguyén don: Ong V& Quang T, sinh niam: 1984;
dia chi: Khu pho Q, phuong R, thi X A, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén
ngay 30/3/2017); c6 mat.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Manhb, sinh nam: 1950; vang mit.

2.2 Ba Pham Thi L, sinh ndm: 1954; ving mat.

Cung dja chi: S6 290, duong K, phuong G, Quan X, Thanh phd Ha Nai.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Hoang Trong V, sinh

nam: 1977; dia chi: T6 4, 4p H, x& T, thi x& TU, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau
giai quyet Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngady 20/3/2017, don thay doi yéu cau khoi kien ngay
09/9/2019 va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don va nguwoi dai dién
nguyén don trinh bay:

Ngay 20/01/2017, ba Nguyén Thi D c6 ky két hop dong dit coc voi 6ng
Nguyén ManhD va ba Pham ThiL dé dam bao cho viéc ky két hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dién tich dat 964m? thudc thira sé 821, to ban dd sb 45 tai
phuong K, thi x4 TU, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 EC 848852, s6 vao so6 CS 0123
do S¢ Tai Nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cap ngay 06/01/2017 cho vo chong
6ng Nguyén Manhb.

Hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong dién tich dat 964m? néu trén Ia
950.000.000 dong (Chin trim nim muoi triéu dong). Ngay sau khi ky hop dong dat
coc, ba D di dat coc cho vo chong dngb va baL sé tién 1a 850.000.000 dong (Tam
trim nim muoi triéu déng). So tién con lai s& thanh toan cho vg chong dng B khi hoan
tat thu tuc cong chung, sang tén va cham nhat dén ngay 15/03/2017 hai bén s& ra
phong cong ching dé thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién,
sau d6 ong D, ba L da khong thuc hién theo cam két mac du ba D da lién h¢ nhiéu lan
nhung khong lién lac duoc nén dén nay hop dong van chua thyc hién dugc. Vi vay,
Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cac van dé:

- Yéu cau Toa an buoc ong Nguyén Mgnh’D va ba Pham Thi L tiép’ tuc thuc
hién nghia vu chuyén nhuwong quyén sir qlung dat so CE 848852, thuoc thura dat so 821,
t ban @6 sé 45 vai dién tich 964m?, dat toa lac tai phuong K, thi xa TU, tinh Binh
Duong.

- Yéu cau 6ng B va ba L ra ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
tai Van phong cong ching theo dung quy dinh cua phap luat va ba Nguyén Thi D tlep
tuc thanh toan hét sé tién chuyén nhuong con lai cho 6ngDb va balL véi sb tién
100.000.000 dong

- Truong hop 6ng Nguyén Manh B va ba Pham Thi L tir chdi khdng tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat thi 6ngb va baL c6 trach nhigm tra
cho ba Nguyén Thi D SO tién dat coc 1a 850.000.000 dong va boi thudng cho ba D s6
tién twong dwong vai sé tién da dat coc 1a 850.000.000 ddng (theo hop dong dit coc ky
ngay 20/01/2017). Tong cong, 6ngD va bal phai lién d6i tra cho ba Nguyén Thi D
tong so tién 1a 1.700.000.000 d¢ong (Mot ty bay tram triéu dong).

Ngay 09 thang 9 nam 2019, nguyén don ba Nguyén Thi D di c6 don thay doi
yéu cau khoi kién yéu cau Toa an budc dng Nguyén Manh B va ba Pham Thi L c6
trach nhiém lién d6i tra cho ba Nguyén Thi D s6 tién dat coc 1a 850.000.000 dong va
bdi thuong cho ba D s tién twong duong vai s6 tién da dat coc 1a 850.000.000 dong.
Téng cong, 6ngD va bal phai tra cho ba Nguyén Thi D tong s tién 1a 1.700.000.000
ddéng (Mot ty bay tram triéu ddng) theo thoa thuan tai hop dong dit coc ky ngay
20/01/2017.

Tai phién toa, dai di¢n hop phap cua nguyén don van giit nguyén 1oi trinh bay
va khdng bd sung gi thém. Nguyén don xéac dinh yéu cau Toa an budc cac bi don phai
lién doi tra cho nguyén don tong sé tién 1.700.000.000 ¢ong (Mt ty bay tram triéu
d6ng) 1a tién coc da nhan va khoan tién phat coc tuong duong gia tri ¢a nhan. Rt yéu
cau khai kién d6i vai ong Nguyén Manh D va ba Pham Thi L vé viéc phai ky két hop
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dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong chung dé tlep tuc thuc
hién nghia vu chuyén nhwong quyen su dung dat sb CE 848852, thudc thira dét sé 821,
to ban dd s6 45 véi dién tich 964m?, dét toa lac tai phuong K, thi xa TU, tinh Binh
Duong.

- Bi don 0ng Nguyen ManhD va ba Pham Thil da duoc Toa an tri¢u tap hop I¢
nhiéu lan nhwng van vang mat va khéng co y kién trinh bay doi véi yéu cau khai kién
Cua nguyén don.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Hoang Trong V trinh bay: Théng
nhat vai 161 khai cua nguyén don va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khaoi Kién caa
nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa so tham nhu sau:

- Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nhitng ngudi
tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da chap hanh ding qui dinh cta B luat T
tung dan su.

- V& ndi dung: Theo nhu hop dong dat coc hai bén thoa thuan cham nhat dén
ngay 15/03/2017 hai bén s& ra Van phong cong chimg dé thuc hién viéc chuyén
nhuong quyen sir dung dét. Tuy nhién, vo chong 6ngb khang thyc hién ding theo cam
két. Ngay 20/01/2017, ba Nguyén Thi D di giao cho ongD, baL s tién 850.000.000
dong. Khi giao tién thi c6 Van phong thira phat lai A 13p vi bang. Do 13i cua 6ngb va
baL khong thuc hién dung theo cam két nén dan dén hop dong khong thuc hién duoc.
Cén cu vao Diéu 328 Bo luat dan sy chap nhan dé nghi Hoi dong xét xt chap nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don va budc cic bi don phai lién d6i tra lai sé tién
1.700.000.000 d¢6ng (Mat ty bay tram triéu dong) cho nguyén don.

Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé tiép tuc thuc hién hop dong
| tuw nguyén, phu hop vei quy dinh cua phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi
d6i voi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau bi don phai tra lai SO tien Coc da nhan, phat coc. Vi vay, Hoi dong xet xur xac dinh
quan hé¢ tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dat coc”.

Qua trinh giai quyét vu &n, nguyén don thira nhan viéc ky két va thyc hién hop
dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 821, to
ban d6 sb 45 tai phuong K, thi xd TU, tinh Binh Duong. Nguyén don yéu cau Toa an
nhan dan thi xa TU 1a noi thuc hién hop dong giai quyét vu an. Viéc lya chon Toa an
ctia nguyén don phu hop quy dinh tai Biém g Khoan 1 Biéu 40 cua Bo luat t tung dan
su. Can cir cac diéu 26, 35 va 40 cua Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xir xac dinh
vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thi x& TU, tinh Binh Duong.

[2] V& tha tuc t§ tung: Bi don 6ng Nguyén Manhb va ba Pham ThiL da
dugc Toa an tri¢u tap hop I¢ lan thir hai tham gia phién toa, nhung ongb, bal

Vang mat khong c6 |y do; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Trong
V viang mat nhung di c6 van ban dé nghi Toa an giai quyét ving mat. Can ctr cac diéu
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227, 228 B0 luat to tung dan sy, Hoi dong xét xu quyét dinh xét xur vang mat bi don va
nhitng nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan néu trén.

Theo két qua do dac thi phan dat dang tranh chip co lién lién quan dén ong
Nguyén Gia Bién va ba Nguyén Phuong Nhién. Tuy nhién, hién nay nguyén don chi
tranh chap Vvé tién dit coc, khong lién quan dén dit. Vi vay, Toa an khoéng dwa 6ng
Nguyén Gia Bién va ba Nguyén Phuong Nhién vao tham gia té tung.

[3] Vé viéc rit mot phan yéu cau khei kién: Tai phién toa, dai dién nguyén don
rat yéu cau ddi véi voi ong Nguyén Manhb va ba Pham ThiL vé viéc phai ky két hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vin phong cong ching dé tlep tuc thuc
hién nghia vu chuyén nhuong quyen su dung d4t s6 CE 848852, thudc thira dat sé 821,
to ban dd s6 45 véi dién tich 964m?, dét toa lac tai phuong K, thi xa8 TU, tinh Binh
Duong. Xét thay, viéc rat yéu cau khoi kién ctia nguyén don la ty nguyén, phi hop
phap luat. Can ctr diém ¢ khoan 1 Biéu 217 va khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan
su 2015, Hoi dong xét xir dinh chi xét xu d6i vai yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[4] Nguyén don yéu cau Toa &n buoc cdc bi don phai lién doi tra so tien
1.700.000.000 ddng (Mot ty by tram triéu dong), Hoi déng xét xu thdy:

Theo cac ching cir ¢6 trong ho so vu &n the hign: Ngay 20/01/2017, ba Nguyén
Thi D c6 ky két hop dong dat coc vai dng Nguyén Manhb va ba Pham ThiL dé dam
bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 964m?
thudc thira s6 821, to ban d6 s6 45 tai phuong K, thi xa TU, tinh Binh Duong. Thira
dat s6 821 da duoc So Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip Gidy chang
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 EC
848852, s6 vao s6 CS 0123 ngay 06/01/2017 cho vo chong 6ng Nguyén Manhb. Theo
noi dung hop dong dit coc thi hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong dién tich dat
964m? néu trén la 950.000.000 ddng (Chin trdm ndm muoi triéu dong). Ngay sau khi
ky hop dong diat coc, ba D di dat coc cho vo chong 6ngb va balL so tién la
850.000.000 ddng (Tdm tram ndm muoi triéu dong). Hai bén thoa thuan sé tién con lai
1a 100.000.000 dong thi s& thanh toan cho vo chong ongb khi hoan tat thi tuc cong
chang, sang tén va cham nhat dén ngay 15/03/2017 hai bén sé ra phong cong chimg dé
thuc hién viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat. Viéc giao tién giira cac bén duoc
Vin phong thira phat lai A 13p vi bang.

Theo nhu ndi dung thoéa thuan nhu da néu thi cham nhat dén ngay 15/3/2017,
6ng Nguyén ManhD va ba Pham ThiL phai ra Vian phong cong ching dé chuyén
nhuong dat cho ba D. Tuy nhién, d&én nay éngb, baL van khdng thuc hién theo noi
dung hop dong dat coc da ky két. Theo két qua xac minh thi hién nay khong xac dinh
dugc noi cu tra ciia 6ngD, balL. Ongb va baL 13 ngudi c6 nghia vu nhung khi thay doi
noi cu tra thi 6ngb bal khong bao. Nhu vay, c6 du can ctir ongb va baL vi pham viéc
cam két di thoa thuan trong hop dong dit coc. Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung gitra hai bén khéng thuc hién duoc la do 16i cua 6ngb va baL. Theo quy dinh tai
Diéu 328 B6 luat dan sy thi 6ng Nguyén ManhD va ba Pham ThiL phai lién déi tra
cho ba Nguyén Thi D sé tién coc di nhan va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san
dit coc. Trong hop dong dit coc cac bén ciing di thoa thuan viéc phat coc phi hop véi
quy dinh caa phéap luat. Vi vdy, nguyén don ba Nguyén Thi D yéu cau bi don dng
Nguyén ManhD va ba Pham ThiL phai lién d6i tra lai s tién dat coc 850.000.000



dong, tien phat coc 850.000.000 dong. Tong so tién 1a 1.700.000.000 dong 1a ¢6 co s&
chap nhan.

~[3] Xét, y kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c¢6 can ct
chap nhan phan.

Tu sy phan tich néu trén, xét théy yéu cau khai kién cia nguyén don co cin cir
nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[4] An phi dan sy so tham: Y&u cau khoi kién cia nguyén don duoc Chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu an phi; bi don phai chiu an phi dbi voi yéu cau cua
nguyén don duoc chap nhén theo quy dinh Khoan 3 Dlel{ 26 va Khoan 4 biéu 27 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I€ phi
Toa an.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gia va thdng béo tim kiém: Tong chi phi do dac,
dinh gia va chi phi dang thong tin dai chung la 30.959.000 dong, ba Nguyén Thi
D da nop tam tng so tien 30.959.000 dong. Theo quy dinh tai khoan 1 bicu 157,
Khoan 1 Biéu 165 cua B luat to tung dan su bi don phai ndp. Do d6, bi don
phai nop lai so tien 30.959.000 dong dé tra lai cho nguyén don.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoin 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 92, bicu
147, diém ¢ khoan 1 Biéu 217, khoan 2 Diéu 244, biéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat
To6 tung dan su;

- Diéu 328 cua B¢ luat Dan sy;

- Khoin 3 Diéu 26 va khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Dinh chi giai quyét viéc tranh chap yéu cau tiép tuc thuc hién hop chuyen
nhuong quyen sir dung dat doi vai dién tich 964m? thuoc thua dat sb 821,~t(‘y ban d6 so
45 tai phuong K, thi Xa TU, tinh Binh Duong gitra nguyén don ba Nguyen Thi D voéi
cac bi don 6ng Nguyen Manhb, ba Pham ThilL.

2. Chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don ba Nguyén Thi D di véi bi
don 6ng Nguyén Manhb, ba Pham ThiL vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

3. Bugc 6ng Nguyén Manhb va ba Pham ThiL phai lién déi tra cho ba Nguyén
Thi D so tien 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1 Tra cho nguyén don ba Nguyén Thi D sb tién 20.250.000 dong (Hai muoi
triéu hai tram nam muwoi nghin dong) da nop tai Bién lai thu tam ang an phi, 1¢ phi
Toa an so6 AA/2014/0013409 ngay 09/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
TU, tinh Binh Duong.



4.2 Bi don 6ng Nguyén Manhb, ba Pham ThiL phai nop so tién 63.000.000
dong (Sau mwoi ba triéu dong) an phi dan su so tham.

5. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 va chi phi thong bao trén phuong tin
dai ching: Ong Nguyén ManhD, ba Pham ThiL phai lién déi nop s6 tién 30.959.000
dd6ng (Ba muoi triéu chin tram chin mwoi lam nghin dong) dé tra lai cho ba
Nguyén Thi D.

K& tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh &n nop don yéu ciu
thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thanh toan xong thi con phai tra 13i ddi
Vi s tién cham tra theo muc 13i suat do Ngan hang nha nudc Viét Nam cong b tai
thoi diém thanh toan, twong ng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

6. V& quyén khang céo:

6.1 Nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban &n trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

6.2 Bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc téng dat hop
1é.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh &n dan su, nguoi phdi thi hanh an dan s co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan si;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Ludt thi hanh &n dan
su./.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; N 2 oA
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA

- VKSND thj xi TU: ba ky
- Chi cuc THADS thi xa TU (dé thi

hanh);

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.
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