TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N1M
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh Phuc

Ban 4n sb: 89 /2023/DS-PT
Ngay 28 - 02 - 2023

VNUanhchép“Hop dong chl}yén
nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N1M

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIAG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung.

Cdc Tham phan: Ong Tran Hitu Tinh.

Ong Lé Thanh Van.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Triic Hwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V0 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 22 va 28 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa dn nhan dan tinh
Tien Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 309/2022/TLPT-DS ngay
11/11/2022 ve¢ viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Do bén 4n dén sy so thim s6 268/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 386/2022/QP-PT ngay
28/11/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Hiép Phuong Hong T, sinh nam 1989.

Dia chi: 4p Luong PA, xa Luong HL, huyén CG, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap theo 1y quyén ciia nguyén don: Ah Nguyén Hoang
A, sinh nam 1974 (c6 mat). ‘
Dia chi: ap Long Thanh, xa Long A, huyén CT, tinh Tién Giang.

- Bi don: Nguyén Ngoc P, sinh nam 1979,

Dia chi: 4p Long BB, xa LH, huyén CT, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia bi don: Ong Lé Thanh B, sinh
nam 1960 (c6 mat).

Pia chi: 05, Nguyén Binh K, phuong 1, TP.MT, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luit su V5 Tuan Vinh
Thuy - Poan luat su tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1/ Chi Huynh Thi N, sinh nam 1968 (c6 mat)

Dia chi: 4p Tan P2, x4 Tan Ly D, huyén CT, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia ba N: Huynh Hoang P1, sinh
nam 1985 (c6 mat)

Dia chi: s6 117/9, Hoang Viét, phuong 5, TP.MT, tinh Tién Giang.

2/ Anh Lé Van C, sinh nam 1988 (c0 mat)

3/ Anh Lé Vin N1, sinh ndm 1990 (xin ving mit)

4/ Lé Huynh N2, sinh nam 1999 (xin vang mit)

Cung dia chi: ap Tan P2, x4 Tan Ly B, huyén CT, tinh Tién Giang.

- Nguoi lam chimg: L& Phude Sang, sinh ndm 1982 (vang mit)
Dia chi: s6 27A, ap 3, xa Trung A, TP.MT, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don Nguyén Ngoc P.
NOI DUNG VU AN
* Theo ban an so tham, nguyén don anh Nguyén Hiép Phuong Hong T trinh bay:

Ngay 08/10/2019, anh c6 nhan chuyén nhuong cta anh P phan dat c6 dién
tich 152,2m?, toa lac tai ap Tan P2, x4 Tan Ly D, huyén CT, tinh Tién Giang,
thudc thira dat sb 62, to ban d6 sd 11; trén thira dat co mot can nha cép 4, gia
chuyén nhuong 13 250.000.000 dong. Anh d3 giao du tién cho anh P. Sau khi
nhéan chuyén nhuong, Anh di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, khi anh yéu cau giao dat va nha thi anh P ¢6 tinh tranh né khong thuc
hién. Khi anh dén nhan dat va nha thi ba N 12 ngudi d3 ban nha, dat cho anh P va
cac con ctia ba N gom anh C, anh N1 va anh N2 sinh séng trong cin nha trén,
khong chiu giao nha va dét cho anh.

Nay anh T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gifta
anh véi anh P va yéu cau anh P hoan lai cho gia tri nha, dat theo nhu gi trj hién
nay véi s tién 1.339.000.000 dong.

* Bi don anh Nguyén Ngoc P trinh bay:

Ngay 08/10/2019 anh c¢6 chuyén nhuong cho anh T nha va dat néu trén, gia
chuyén nhugng ghi trong hop dong 1a 10.000.000 dbng, gia thuc té 1a 250.000.000
dong, tuy nhién anh chi nhan dugc 220.000.000 dong, con 30.000.000 dong anh T
trir tién hué hong. Ngudn gdc nha va dat nay 1a do anh nhan chuyén nhuong cua ba
N vao ngay 20/5/2016 véi gia 1a 100.000.000 dong. Bén canh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét néu trén, anh P va ba N c6 1ap vin ban thoa than tai san
trén dat 1a 01 can nha do ba N xay dung, nha chua c6 chii quyén. Anh P cho ba N &
lai voi thoi han 12 thang ké tir ngay cong chimg hop dong, sau d6 ba N phai giao
lai can nha cho anh P. Nay anh P khong dong y theo yéu cau cua anh T.

Déi v6i yéu cau doc lap cua ba N thi anh khong dong y. Anh khang dinh
khong c6 viéc cho vay tién nhu ba N va anh C trinh bay, anh di giao du
100.000.000 dong cho ba N, giao lam 02 1an: lan thir nhat theo gidy nhan tién ban
d4t va nha ngay 21/9/2015 anh giao cho ba N sé tién 60.000.000 dong, lan thir hai
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anh giao cho ba N 40.000.000 dong nén ba N d viét gidy nhan tién bén nha va ban
dat ngay 20/5/2016 vdi so tién 1la 100.000.000 dong cho anh.

* Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi N trinh bay:

Nam 2015 anh C vay cta anh P 60.000.000 dong. Nam 2016 ba vay caa anh P
10.000.000 d6ng, lan sau vay 3.000.000 dong va 3.000.000 dong. Tong cong
76.000.000 ddng. Lan vay 10.000.000 dong c6 bién nhan, hai lan vay 3.000.000
d6ng chi c¢6 01 bién nhan, lan vay 60.000. 000 ddng khong c6 bién nhan. Hai bién
nhan do ba gitt va ndp cho Toa an. Thuc té ba khong co chuyén nhuong dat cho
anh P, ma anh P budc ba ky hop dong chuyén nhugng dé dam bao cho sb tién vay.

Nay ba c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyét: huy hop dong chuyen
nhuong nha, dat tir ba sang cho anh P va hity hop dong chuyen nhuong nha, dat tir
anh P sang cho anh T; ba dong y tra lai anh P tong sd tién von vay 1a 76.000. 000
dong va dong y tra tién 14i trén s tién von 76.000.000 dong, v6i muc 1ai suat
10%/nam, thoi gian tu ngay 01/01/2015 dén ngay xét xtr so tham; yéu cau kién
nghi co quan c6 tham quyén huy xac nhan ngay 28/6/2018 va ngay 06/01/2020 cua
Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén CT tai trang 4 gidy chimg nhén quyén
sir dung dat ctia ong Huynh Van Quan, s vao so cap gidy ching nhan: CHO1421.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Van C trinh bay:

Anh théng nhat y kién ctia me anh 14 ba N: vao nam 2015 anh c6 vay ciia anh
P s6 tién 60.000.000 dong, 13i mdi thang 3.000.000 dong, anh dong 13i day du, khi
dong 13i khong co 1am bién nhan hay gidy to gi, khong c6 nguoi lam chimg. Khi
vay sb tién 60.000.000 dong anh co viét bién nhan cho anh P, sau d6 anh dua ban
chinh cho me anh 12 ba N giit, tuy nhién sau d6 anh P 14y lai nén anh khong con giit
gidy to gi. Pbi véi chir ky trong gidy nhan tién ban nha va ban dat ngay 21/9/2015
va 20/5/2016 khong phai chir ky cta anh.

Do khéng biét viéc me anh da ky hop dong chuyén nhuong nha va dat trén cho
anh P nén vao nam 2016 va thang 6 nim 2019 anh c6 bo tién ra stra chita nha nhu 16t
gach, dong la phong, t6 tuong, xay thém 01 bén cua can nha, tong chi phi xay dung
la 177.831.000 déng. Nay anh dong y cung me anh la ba N tra cho anh P s6 tién
60.000.000 dong ctia anh vay va so tién ba N vay la 16.000.000 dong. Neu Toa an
budc phai giao nha va dét cho anh T, anh yéu cau anh T tra lai cho anh s tién ma
anh d3 bo ra sita chita nha 1 177.831.000 dong.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Vian N1 trinh bay:

Anh 14 con rudt ctia ba N, anh khong biét gi vé viéc chuyén nhuong nha va
dat gitta me anh voi anh P. Anh khong c6 k¥ tén vao gidy nhan tién ban nha va
dat ngay 20/5/2016 vi luc d6 anh dang chap hanh 4n. Nam 2018 khi mén han tu
vé anh c6 nghe ndi anh C ¢6 cam gidy chirng nhin quyén st dung dat cho anh P
dé vay 60.000.000 dong, anh c¢o6 kéu di chuoc lai, anh P cho chudc 180.000.000
ddng nén chua chudc duge. Nay anh khong dong ¥ ban nha va dat cho anh P vi
day l1a nha tho cua cha, me.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Vian N2 trinh bay:



Anh 13 con rudt ciia ba N, viéc me anh ky hop dong chuyén nhuong nha va
dat cho anh P anh khong biét. That sy me¢ anh khong c6 ban nha va dat cho anh P
ma chi 1a me anh va anh C c6 vay tién cta anh P. Anh khong co ky tén vao gidy
nhan tién ban nha va dit ngay 20/5/2016 va ciing khong c6 nhén tién.

* Ban 4n dan su so thim sb 268/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 cua Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang, di cin cir vao khoan 1 Diéu 227, Piéu 228
Bo luat tb tung dan su; Diéu 117, 124, 131, 463, 466, 468, 469 cua Bo luat dan su;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an:

Xu:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2016 sb cong
chimg 4169, quyén s6 01/2016TP/CC-SCC-SCC/HDGD va vin ban thoa thuan vé
tai san trén dat ngay 20/5/2016 s6 cong chimg 4170, quyén sé 01/2016TP/CC-
SCC-SCC/HPGD giira ba Huynh Thi N va anh Nguyén Ngoc P.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat ngay 08/10/2019 sb cong
chimg 17456, quyén s6 01/2019TP/CC-SCC-SCC/HPGD va van ban thoa thuan vé
tai san trén dat ngay 08/10/2019 s6 cong chimg 17957, quyén s6 01/2019TP/CC-SCC-
SCC/HPGD giita anh Nguyén Ngoc P vai anh Nguyén Hiép Phuong Hong T.

Phan dat chuyén nhuong ciia hai hop dong 1a phan dat co dién tich 152,2m?
(trong d6 dét & tai ndng thon 34,2m?, dat trdng cdy 1au nim 118m?); thudc thira dat sb
62; to ban dd s6 11, toa lac tai: 4p Tan P2, xa Tan Ly B, huyén CT, tinh Tién Giang
theo sd cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH01421 do Uy ban nhan dan
huyén CT cap ngay 17/6/2015 cho ong Huynh Vin Quan.

Can nha chuyén nhuong ctia hai hop dong 1 cin nha c6 dién tich 63,54m? két
cau cOt bé tong duc san, vach tuong t6 hai mat, nén gach men 70%, xi mang 30%, mai
tole, toa lac tai ap Tan P2, xa Tan Ly B, huyén CT, tinh Tién Giang.

Ba N duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé diéu chinh, cap lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

- Bugc ba Huynh Thi N, anh Lé Vin C c0 nghia vu lién déi trd cho anh
Nguyén Ngoc P 76.000.000 dong tién vén vay va 49.384.800 ddng tién 1ai. Tong
cong 1a 125.384.800 dong (mot trim hai muoi 1dm triéu ba trim tdm muoi bon
nghin tam traim dong).

- Budc anh Nguyén Ngoc P tra cho anh Nguyén Hiép Phuong Hong T
554.500.000 dong (nam trim nim muoi bdn tridu nim trim nghin dong).

K¢é tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép lut hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua s6 tién con
phéi thi hanh an theo murc 1ai suat qui dinh tai khodn 2 Biéu 468 cua B luat dan su.

- V& an phi dan sy so tham:



Anh P phai chiu 26.780.000 déng an phi dan su so tham.

Ba N, anh C lién ddi chju 6.269.240 ddng an phi dan sy so thim. Ba N da
ndép 600.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s6 01912 ngay 20/02/2020 va
bién lai thu s6 0003774 ngay 21/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén
CT, tinh Tién Giang nén con phai chiu 5.669.240 dong.

Hoan lai cho anh T 300.000 dong tam Gng an phi theo bién lai thu s6 01818
ngay 20/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 01/8/2022, anh Nguyén Ngoc P ¢6 don khang céo yéu cau: Xem Xét
lai toan bd bén‘én so tham, knong chap nhan yéu cau khéi kién cia anh Nguyen
Hi¢p Phuong Hong T va yéu cau khéi kién cua ba Huynh Thi N.

* Tai phién toa phlc tham, cac duong su trinh bay:

- Ong L& Thanh b — dai dién theo uy quyén cta bi don anh Nguyén Ngoc P
van gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Anh Nguyén Hoang A — dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don anh
Nguyyen Hi¢p Phuong Hong T va chi Huynh Hoang P1 — dai dién theo uy
quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Huynh
Thi N khong dong ¥ theo yéu cau khang cao cua anh P, dé nghi giir nguyén ban
an so tham.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don c¢6 nhiéu lap luan cho
rang: Toa 4n cap so thdm vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung la khoéng budc
nguyén don anh T ndp tam tng an phi ¢ gia ngach do anh T yéu cau budc anh P
tra 1.339.000.000 dong. Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong nha va
dat gitra ba N v6i anh P 13 hop dong vo hiéu, nhung chi budc ba N tra cho anh P sb
tién 76.000.000 dong va tién 14i theo 101 khai ctia ba N, ma khong co cin ctr chimg
minh, gay thiét thoi quyén loi cho anh P. Trong khi do, Toa an cap so tham ciing
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh P voi anh T vo hiéu,
xac dinh 16i trén co so chénh léch gia chuyen nhuong. Tda an cip so tham khdng
giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu ddi voi hop dong gitra anh PvabaN, qua
thiét thoi cho quyén lgi cho anh P. Anh P khong thtra nhan so tién giao cho ba N
tong cong 160.000.000 dong khong phai la tién vay; ba N khong c6 chung cur gi
chimg minh hop dong gia cach, la hop dong vay. Dé nghi hity ban an so tham, giao
ho so vu an vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& td tung: Ké tur ngay thy ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xUr va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan tht dung quy dinh Bo luét té tung dan su.

+ V& ndi dung vy an: Theo Gidy nhan tién ban nha va ban dét ngay 20/5/2016
(But Iyc 82) va Ban tu khai ngay 20/02/2020 ctia anh P thé hién anh P giao cho ba
N nhén s tién 100.000.000 dong. Tai phién toa phlc tham, dai dién theo uy quyén
ctia anh P cho rang anh P d3 giao cho ba N nhan 02 1an tién tong cong 160.000.000
d6ng; nhung khéng duoc ba N va anh C thira nhan. Ban 4n so thdm can clr va 10i
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khai ctia ba N d& budc ba N tra cho anh P sé tién 76. 000.000 dong va tién 13 la
khong ¢o6 can ctr. Anh P khang céo nhung khong cung cap duoc tai liéu chung ctr
gi méi dé chimg minh; cho nén yéu cau khang céo cua anh P 1a khong c6 co s dé
chap nhan. Dé nghi HO1 dong xét XU stra ban 4n so tham, budc ba N tra cho anh P
100.000.000 dong tién von va tién 14i theo quy dinh.

Can ctr vao tai liéu, chimg cur da dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, v kién cta Kiém sat vién va
nhirng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cép so thim di xem xét xac dinh mdi quA hé trAh chép, tham quyen
va &p dung phap luit trong viéc giai quyet vu an dung quy dinh phép ludt dan su va o
tung dan su trong giai doan xét xtr so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Van N1,
anh L& Huynh N2 vang mat, nhung c6 don xin Vang mit. Can cir vao Picu 296 Bo luat
t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mit cac duong sy néu trén.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia anh Nguyén Ngoc P; Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] Déi véi hop ﬁéng chuyén nhuong quyén su dung dat va Vin ban thoa
thuan vé tai san trén dat ngay 20/5/2016 duoc ky ket gitra ba Huynh Thi N voi
anh Nguyén Ngoc P:

Bi don anh Nguyén Ngoc P cho rang: Anh nhan chuyén nhuong cua ba
Huynh Thi N nha va dét tranh chap dién tich 152,2m? thira dat s6 62; to ban do
s0 11, toa lac tai ap Tan P2, xa Tan Ly D, huyén CT, tlnh Tién Giang theo Giay
chung nhén quyén su dung dat sb vao sO cap gidy: CHO1421 do Uy ban nhan
dan huyén CT, tinh Tién Giang cip ngay 17/6/2015 cap cho 6ng Huynh Vin
Quan c6 chinh 1y bién dong & trang 4 ting cho ba Huynh Thi N voi gia
100.000.000 dong (But luc 38). Hai bén c6 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va Vin ban thoa thuin vé tai san trén dat ngay 20/5/2016,
dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Ctru Long (But luc 03 dén 06), anh
da giao du tién cho ba N nhan theo Glay nhan tién ban dat va ban nha ngay
21/9/2015 (But luc 140), Gidy nhén tién ban nha va ban dit ngay 20/5/2016 (But
luc 81, 82); khdng phai 1a hop dong gia cach vay tién nhu ba N trinh bay, I giao
dich chuyén nhuong hop phap.

Ba N xac dinh con ctia ba 12 anh C c6 vay caa anh P 60.000.000 ddng, dé dam
bao N vu tra no thi anh P yéu cau ba N ky Gidy nhan tién ban nha va ban dit ngay
21/9/2015 (Bt lyc 140) va Gidy nhan tlen ban nha va ban dat ngay 20/5/2016, sau
do 1a ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va Van ban thoa thuan vé tai
san trén dat ngay 20/5/2016. Ba N, anh C xac dinh khong c6 viéc chuyén nhuong
nha, dat cho anh P. Anh Lé Vin C xé4c dinh nha do anh b6 tién ra xay, sira tir nim
2016 dén nam 2019; anh C xéc dinh anh khong c6 ky tén dong ¥ ban nha va dat
tranh chap (But luc 155).



Xét thay: Tai Bién ban xac minh ngay 24/9/2020 (But luc 143), anh Nguyén
Thanh Long xéc dinh: Gia dat nim 2016 doan dudng Tinh 16 866 tir UBND xa Tan
Ly D dén Truong Mam non Tan Ly D (khu vuc c6 dat va nha dang tranh chip) co
gia chuyén nhuong thyc té dao dong tir 100.000.000 df)ng dén 150.000.000
d6ng/01 mét ngang. Theo Glay chimg nhén quyén str dung dat, quyén s6 hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat cdp cho 6ng Huynh Van Quan thi thira dét tranh
chép co chiéu ngang giap Tinh 16 866 la 7,23m (But luc 25). Cho nén gia chuyen
nhuong thyc té dbi voi thira dat tranh chap tai thoi diém ky két thoa thuan chuyen
nhuong khong thé c6 gia 100.000.000 dong bao gdm ca dat va nha tranh chap. Bén
canh d6, theo Bién ban dinh gia ngy 10/6/2020 thi tong gia tri nha, dat tranh chap
14 972.710.812 dong va theo Ching thu bao cdo tham dinh gia ngay 14/3/2022 thi
téng gia tri nha, dat, tai san trén dat hién nay 1a 1.339.000.000 dong. Anh P va dai
dién theo ty quyén ctia anh P khong cung cip duoc tai lidu, chimg ctr gi ching
minh vé gia thoa thuan chuyén nhuong nha va dat tranh chap gitra ba N va anh P s
tién 100.000.000 dong la pht hop voi gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong tai
thoi diém chuyén nhuong,

Mit khac, theo Vin ban thoa thuan vé tai san trén dat ngay 20/5/2016 thi ba
N chi dugc o lai trén nha, dat trong thoi han 12 thang ké tir ngay cong chimng
véan ban (tic la ké tir ngay 20/5/2016). Nhung ba N va céac con cua ba N xac
dinh van 1a nguoi quan ly, sir dung on dinh, khong co6 viée chuyen giao quyén s6
hiru, str dung d6i v6i nha dat tranh chép. Dong thoi cho dén thoi diém anh P ky
két hop dong chuyén nhwong nha va dat tranh chép cho anh T vao ngay
08/10/2019 1 d hon 02 nam, ma anh P khong c6 dong thai nao yéu cau ba N va
cac con ctia ba N giao nha va dat tranh chap. Tai phién toa so tham (But luc 420),
dai dién theo Gy quyén cua anh P cho rang anh P cho ba N thué nha va dat tranh
chap; ba N va dai dién theo Gy quyén ctia ba N khong thira nhan; anh P va dai
dién theo iy quyén cua anh P khéng cung cip duoc tai lidu, ching ctr gi chimg
minh c6 giao két cho thué nha dat tranh chap véi ba N va cac con ctia ba N.

Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 09/11/2018 cua Cong an xa Tan Ly D (But luc
70), Ah Lé Phudc Sang trinh bay: Sau khi di dén Tan Ly B, anh P ¢6 noi di doi tién,
néu chu nha khong c6 tién tra thi s& mua nha vai gia 200.000.000 dong. Ba N xéac
dinh ba N va con 1a anh C vay tién ctia anh P, ba ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho anh P 1a dé dam bao nghia vu tra ng cho anh P. Theo céc tai
liu, chimg ctr do Cong an xa Tan Ly D cung cap thi anh P c6 cho ba N vay 02
khoan tién gdm: sb tién 60.000.000 dong theo Gidy cam két muon tién ngay
20/6/2018 (But luc 72) va sb tién 26.400.000 dong theo Gidy cam két muon tién
ngay 20/3/2018 (But luc 71). Tai Bién ban ghi lo1 khai ngay 09/11/2018 tai Cong an
x4 Tan Ly D: Anh P cho ring c6 cho ba N muon s tién 30.000.000 dong, 13i suat
5%/thang (But luc 66).

Vi vy ¢6 can clr xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat

ngay 20/5/2016 giira ba N va anh P v6 hiéu do gia tao nham che giau hop dong
vay tai san theo quy dinh tai Diéu 124 cua Bo luat dan su.



[2.2] Anh P khang cdo yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu
gitta anh va ba N, xét 16i va boi thuong thiét hai:

Nhu da phan tich néu trén, xét thdy giao dich nngay 20/5/2016 gitra anh P va
ba N thuc chét 1 vay tai san; khong phai hop déng chuyén nhuong quyén sir

dung dat va nha vo hiéu, nén khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
bdi thudng thiét hai; ma giai quyét hop ddng vay tai san giira cac bén duong su.

Tai phién toa phic thim, 6ng D — dai dién theo ty quyén cta anh P cho ring
anh P giao cho ba N nhan 02 lan tong cong 160.000.000 dong theo Gidy nhan tién
ban nha va ban dat ngay 20/5/2016 giao s tién 100.000.000 déng va Gidy nhan
tién ban nha va ban dat ngay 21/9/2015 giao sb tién 60.000.000 dong, do hai bén c6
thoa thuan lai gia chuyén nhuong nha va dat tranh chap.

Ba N, anh C va chi P1 — dai dién theo 0y quyén ctia ba N xdc dinh ba N va
anh C ¢6 nhdn cta anh P tong cong 76.000.000 dong dén nay chua tra; ba N chi
cung cap dugc tai liéu chung ctr 1a Gidy muon tién ngay 05/01/2016 muon sd tién
10.000.000 dong va Bién nhan ngay 29/4/2016 mugn sd tién 3.000.000 dong, ngoai
ra khong cung cip duoc tai liéu ching ctir ndo khac. Ba N, anh C va chi P1 — dai
dién theo Gy quyén ctia ba N khong thira nhan ba N, anh C ¢ nhén cua anh P tong
02 lan giao nhan tién 14 s6 tién 160.000.000 dong.

Xét thdy: Theo ndi dung cua Gidy nhan tién ban nha va ban dat ngay
20/5/2016 (But luc 82) thé hién: “Téi va con tdi da nhan du sb tién 1a 100.000.000
dong (mot trim triéu dong) trong d6 co hai 1an nhan tién”. Tai Ban ty khai ngay
20/02/2020 (Bt luc 38), anh P trinh bay: “Ngudn gdc thira dat ndy 1a do toi nhan
chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi N....véi tong s tién 1a 100.000.000 dong vao
ngay 20/5/2016”. Loi trinh bay cta 6ng B mau thuin véi trinh bay cta anh P (Bt
luc 38), mau thuan véi noi dung cua Giéy nhén tién ban nha va ban dat ngay
20/5/2016. Ong P — dai dién theo Gy quyén caa anh P khong cung cip duoc tai licu,
chimg cr gi méi dé chimg minh anh P giao cho ba N tong cong 02 lan tién 1a
160.000.000 dong. Do d6, khong c6 co so dé chap nhan 10i trinh bay cta 6ng D — dai
dién theo uy quyén cta anh P vé viéc anh P ¢6 giao cho ba N sb tién 160.000.000
dong; ma co co s xac dinh anh P giao cho ba N s6 tién 100.000.000 dong.

Vé 1ai suat, anh P x4c dinh cho ba N vay véi l4i suat 5%/thang (But luc 66),
murc 13i sudt ndy vuot qua muc 14i suat 20%/nam theo quy dinh ctia Didu 468 Bo
luat dan sy, cho nén viéc ba N va anh C dong y tra tién 13i cho anh P véi mirc 13i
suat 10%/nam la pht hop quy dinh ctua Piéu 468 B luat dan su. Do d6, ba N va
anh C con phai lién déi tra cho anh P tién 13i tinh tir ngdy 01/01/2015 dén ngay
01/7/2022 1a 07 ndm 06 thang véi sb tién 1a:

100.000.000 dong x 0,83%/thang x 90 thang = 74.700.000 dong.

~ Nhu vay, ba N va anh C lién ddi trd cho anh P tong cong s tién Ia 174.700.000
dong, trong d6 gom 100.000.000 dong tién von va 74.700.000 dong tién 1ai.



[2.3] Bdi vOi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va Vian ban van
ban thoa thuan vé tai san trén dat ngay 08/10/2019 giira anh Nguyén Ngoc P voi
anh Nguyén Hiép Phuong Hong T:

Nhu d3 phan tich néu trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
Vin ban thoa thuan vé tai san trén dat ngay 20/5/2016 giita ba N véi anh P vo hiéu,
cho nén viéc anh P dugc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi nha
va dat tranh chap 1a khong dung quy dinh ctia phap ludt. Viéc anh P chuyén nhuong
nha, dét tranh chap cho anh T ngay 08/10/2019 ciing v6 hiéu. Anh T yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong nha va dat ndy, 14 c¢6 can ci. Anh T va anh P thong nhat
xac dinh tong gia tri chuyén nhugng nha, dat hai bén thoa thuan la 250.000.000
d6ng. Theo Chumg thu bao céo tham dinh gia ngay 14/3/2022 thi tong gié tri nha,
dat, tai san trén dat hién nay 1a 1.339.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, 6ng D — dai dién theo uy quyén cua anh P cho
rang anh T biét o tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong thi nha va dat tranh
chap dang do ba N va cic con quan 1y sir dung, nhung van dong v nhan chuyen
nhuong vi anh T ¢6 dén gap ba N, cho nén nh P khong ¢o 16i dan dén hop dong
v6 hiéu. Anh A — dai dién theo iy quyén cia anh T cho rang do tin tuéng anh P
xéac dinh nha va dat 1 cua anh P nén anh T khong c6 vao xem hién trang nha va
dat, khi anh T dén xem thi nha va dat khoa cira.

Xét thay: Khi thoa thuan chuyén nhuong nha va dat tranh chap, anh T khong
xem xét tinh phap 1y ciia nha va dat tranh chap, hién trang nha va dat tranh chép c6
ai dang & trén do hay khong va anh P biét rd 14 nha va dét tranh chap ba N va cac
con dang quan 1y str dung chua giao cho anh P, nhung khong thong bao cho anh T,
cho nén mdi bén déu co 16i nhu nhau. An so tham xac dinh 151, gia tri bdi thuong
chénh 1éch gia chuyén nhuong 14 ¢ can cu.

Ong P — dai dién theo uy quyén cua anh P khong cung cdp dugc tai lidu
ching ctr gi méi dé chirng minh. Do d6, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau
khang cao nay cua anh P.

[2.4] Tai phién toa phuc tham, anh P va 6ng P — dai dién theo iy quyén cua
anh P khong cung cap duoc tai liéu, ching cir gi moi dé chimg minh; cho nén
yéu cau khang cdo cia anh P 1a khong c¢6 co s& dé chap nhan.

Ban an so tham da xtr budce ba N va anh C lién ddi tra cho anh P s tién von
vay 76.000.000 dong khi chi dya trén 15i thira nhan cta ba N va dai dién theo uy
quyén cua ba N, 1 khong o can ctr. Do do, can stra ban an so thAm & phan nay,
budc ba N va anh C lién dai tra cho anh P s tién von vay 100.000.000 déng va tién
|4i 12 74.700.000 dong. Ngoai ra, ban an so tham khong tuyén chap nhan hay khong
chap nhan ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, yeéu cau doc lap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ¢6 thiéu sot, can rat kinh nghiém.

[3] Xét thay Tai Don khoi kién ngay 13/01/2020 (But luc 16), nguyén don
anh T yéu cau bugc anh P tiép tuc thuc hién hop dong, giao nha va dat cho
anh.... Cho nén Toda &n cip so tham thong bado cho anh T ndp tam tng an phi
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khong co gia ngach s6 tién 300.000 dong, 1a phu hop quy dinh tai Piéu 7 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1€ phi Toa
an. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don anh T c6 Pon khdi kién (thay ddi, bd
sung) ngay 19/01/2022 (But luc 273), yéu cau Toa 4n giai quyét 1a: budc anh P tra
gia tri nha va dat; 'don khoi kién thay dbi, bd sung nay cua anh T ndp trude khi Toa
an cAp so tham tién hanh dinh gi4 tai san tranh chdp (Toa 4n cép so thim tién hanh
dinh gi4 tai san tranh chap ngay 14/3/2022 (But luc 338). Vi vay, viéc Toa n cip so
tham chi cho anh T ndp tam tng 4n phi mtc khong c6 gid ngach 14 c¢6 can ct, phu
hop quy dinh phép luat.

Y kién cta Kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh cua Hoi déng xét XU nén
dugc chap nhan.

Y kién cua luat su bao vé quyén loi cho bj don khong c6 can ctr, khong phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong P chap nhan.

[4] VNé an phi: Do stra ban 4n so thim, nén an phi so ‘Ehém duoc tinh lai va
anh Nguyen Ngoc P khdng phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308, 309 va 313 B luat T6 tung Dan su;

Cain cr vao khoan 1 Diéu 227, Dicu 228 BJ luat t0 tung dan sy; Diéu 117, 124,
131, 463, 466, 468, 469 cua B luat dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu nQp, quan 1y va str dung an phi va I€ phi Toa an;

Khong chap nhén yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Ngoc P.

Stra Ban an dan sy so tham s6 268/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ciia Ah Nguyén Hiép Phuong Hong T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctua ba Huynh Thi N.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2016 s6 cong
chimg 4169, quyén s6 01/2016TP/CC-SCC-SCC/HDGD va van ban thoa thuan vé

tai san trén dat ngay 20/5/2016 sb cong chimg 4170, quyén sb 01/2016TP/CC-
SCC-SCC/HDGD gitra ba Huynh Thi N va anh Nguyén Ngoc P.

- Huy hop dc‘:)ng 9huyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/10/2019 sb cong
chimg 17456, quyén s6 01/2019TP/CC-SCC-SCC/HDPGD va van ban thoa thuan vé
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tai sén trén dét ngay 08/10/2019 s cong chimg 17957, quyén s 01/2019TP/CC-SCC-
SCC/HDGD gitra anh Nguyen Ngoc P vé1 anh Nguyén Hiép Phuong Hong T.

Phén dit chuyén nhuong cta hai hop ddng 1a phan dét co dién tich 152,2m?
(trong d6 dit ¢ tai nong thon 34,2m?, dat trong cdy 1au nam 118m?); thudc thira
dat s6 62; to ban do s 11, toa lac tai: ép Tan P2, x& Tan Ly D, huyén CT, tinh
Tién Giang theo s6 cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CHO01421 do Uy
ban nhan dan huyén CT cdp ngay 17/6/2015 cho dng Huynh Vin Quan.

Can nha chuyén nhuong cua hai hop dong 1a can nha co di¢n tich 63 ,54m?,
két cau cot bé tong duc san, vach tuong t6 hai mat, nén gach men 70%, xi mang
30%, mai tole, toa lac tai ap Tan P2, xa Tan Ly B, huyén CT, tinh Tién Giang.

Ba N duoc quyén lién hé v6i co quan cé tham quyén dé diéu chinh, cap lai
gidy chiing nhan quyén str dung dat.

- Bugc ba Huynh Thi N, anh Lé Vian C c6 nghia vy lién d6i tra cho anh
Nguyen Ngoc P 100.000.000 dong tién von vay va 74.700.000 dong tién lai.
Tong cong 1a 174.700.000 dong.

- Budc anh Nguyén Ngoc P tra cho anh Nguyén Hiép Phuong Hong T
554.500.000 déng (ndm traim nim muoi bon triéu nim trim nghin doéng).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép ludt hodc ké tir ngy co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat qui dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua Bo lut dan su.

3. V& &n phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Anh P phai chiu 26.780.000 ddng an phi dan su so tham.

Ba N, anh C lién doi chiu 8.735.000 dong 4n phi dan sy so tham. Ba N da
ndp 600.000 dong tam trng an phi theo bién lai thu s6 01912 ngay 20/02/2020 va

bién lai thu‘sé 0003774 ngay 21/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CT, tinh Tién Giang nén con phai chiu 8.135.000 dong.

Hoan lai cho anh T 300.000 dong tam tGng an phi theo bién lai thu s6 01818
ngay 20/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CT.

3.2. An phi déan sy phic tham:

Anh Nguyén Ngoc P khong phai chiu an phi dan sy phtc thém; Hoan lai
anh P so tién 300.000 dong tam Uing an phi da ndp theo bién lai thu s6 0021015
ngay 13/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CT.

4. Nhiing quyét dinh khéac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xtir khong gidi quyét, co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
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su ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng che thi hanh én theo qui dinh tai cac di€u 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai di€éu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban 4n phic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

- An tuyén vao lac 08 gior 45 phut ngay 28/02/2023, c6 mit ba N, anh C.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAD huyén CT,; ‘

- CCTHADS huyén CT;

- Ding cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2023-H

Huynh Viét Trung
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