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_ HUYEN CHAU BUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n sd: 05/2020/DSST
Ngay 29-9-2020
“V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA - VONG TAU

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim goém c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Dan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vian Hoa;

2. Ba Tréan Thi Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Hiép - Thu ky Toa an huyén Chau Buc,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Chéau Pikc, tinh Ba Ria - Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Ngo Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, Tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Dbtrc,
tinh Ba Ria - Viing Tau xét xr so tham cong khai vy an dan sy thu ly sO
109/2017/TLST-DS ngay 07 thang 11 nam 2017 vé viéc “ Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyen sir dung dat” theo quyét dinh dua vy an ra Xét X sO
02/2020/QDST-DS ngay 31/7/2020, thong bao hodn phién toa sd 03/2020/TB-
HPT ngay 19/8/2020, quyét dinh tam ngimg phién toa so 01/2020/QDST-DS
ngay 08/9/2020, quyét dinh tam ngimg phién toa so 02/2020/QDST-DS ngay
25/9/2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Lai Thai D, sinh ndam 1962

Dia chi: Thon Subi N, x4 Subi N, huyén C, tinh B.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Tran Anh D, sinh nim
1962.

Dia chi: 138 D6 L, phuong 11, thanh phd V, tinh B.

Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1961 va ba V& Thi H, sinh nim
1963.

Dia chi: Pudng 45, t6 37, thon Quang T1, xd Nghia T, huyén C, tinh B.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don éng Nguyén Vin T: Ba Vo Thi H,
sinh nam 1963.

Dia chi dudng 45, t6 37, thén Quang T1, xd Nghia T, huyén C, tinh B.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thanh H, sinh ndm 1962;

Pia chi: Thon Subi N, x4 Subi N, huyén C, tinh B.



2. Ong Nguyén Tri N; sinh nam: 1980.
Dia chi: Thon Song C, xa Nghia T, huyén C, tinh B. ,
(Ong Thai D, 6ng Anh D, ba Thi H, ba Thanh H, dng N ¢é mat, éng T vang

mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong cdc bdn tw khai, bién ban hoa gidi, cac bién ban lam viéc va tai
phién toa nguyén don dng Lai Thdi D trinh bay:

Ngay 20 thang 3 nam 2009, 6ng Lai Thai D c6 nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Vin T va ba V& Thi H quyén sir dung dién tich dat 14,3 m x 8m (tuong
duong 114,4 m?, trong do c6 60 m? dat tho cu - dat o) thuoc mot phﬁn thira dat
528, to ban dd s6 15, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén C cép Giéy chuing nhan
quyén str dung dat sé6 AO 2628XX ngay 24/7/2009 do 6ng Nguyén Vin T dimg
tén (nay la Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 8038XX ngay 07/5/2015
do 6ng Nguyén Van T ding tén, cap lai). DAt toa lac tai xi Nghia T, huyén C, tinh
B (dién tich dat trén dwoc thé hién trong manh trich do dia chinh do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén C do v& va duyét ngay 07/11/2019) véi gia
chuyén nhugng 13 64.000.000d. Viéc chuyén nhuong nay dugc lap thanh gidy viét
tay, sau do 6ng T, ba Thi H va 6ng D c¢6 nho 6ng N (1a can bd dia chinh xa Nghia
T) lam tha tuc do v&, tach thira dé chuyén nhugng. Ngay 09/6/2010 hai bén ky
hop ddng coéng chimg tai Van phong Cong ching Minh B, thi trin N. Sau khi ky
két hop dong chuyén nhuong thi dng Lai Théai D da giao du tién cho ba Thi H, 6ng
T vaba Thi H, 6ng T d4 giao du dién tich dat néu trén cho dng Lai Thai D va 6ng
D d3 dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dting tén 6ng Lai Thai D. Khi
lam thu tuc tach thira va ra cdng ching thi 6ng T, ba Thi H va 6ng D khong ai doc
lai hop ddng, khong coi lai ban v& nén khong phat hién dién tich dat tho cu bi sai
1énh (1a 104m*), ba Thi H 1am don khiéu nai nén Uy ban nhan dan huyén C di thu
hoi lai gidy ching nhén quyén st dung dat cép cho ong Lai Thai D. Sau khi thu
hoi va huy gidy chimg nhan quyén str dung dat thi Uy ban nhan dan huyén C co
yéu cau cac bén xéac lap lai hop dong chuyen nhuong dé cip glay ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Lai Thai D. Ong Lai Thai D d3 nhiéu lan yéu cau ba
Thi H, va 6ng T thuc hién thu tyc theo dung hop déng dé ong Lai Thai D duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung 6ng T va ba Thi H khong thuc
hién.

Trudc day ong Lai Thai D yéu cau ba Vo Thi H va 6ng Nguyén Vian T phai
tlep tuc thu’c hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat d6i vé6i dién tich
dat 115 m® trong d6 co 104 m® dat & va 11 m’ dat nong nghiép, thudc mot phan
thira dat 528, t& ban do6 sb 15, dit toa lac tai x3 Nghia T, huyén C, tinh B.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng Lai Thai D Xin thay
d6i, bo sung yéu cau khai kién cuy thé ong D y€u cau ba Vo Thi H va 6ng Nguyén
Van T t1ep tuc thu:c hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat d6i voi dién
tich dit 115 m® trong d6 c6 60 m® dat & va 55 m* dat nong nghiép, thude mot
phan thira dat 528, t& ban dd s6 15, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén C cap
Gidy chung nhan quyén sit dung dit s6 BX 8038XX ngay 07/5/2015 do dng



Nguyén Vin T dung tén (cap lai). Dét toa lac tai xd Nghia T, huyén C, tinh B
(dién tich dat trén dugc thé hién trong manh trich do dia chinh do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C do v& va duyét ngay 07/11/2019).

Ong Lai Thai D khong ddng ¥ véi dé nghi cta ba Thi H, Ong T 1a tra lai s6
tién chuyén nhugng quyén st dung dat 64.000.000d (Sau muoi bon triéu dong) va
hd trg thém 36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong) cho 6ng D.

Ong Lai Thai D ddng ¥ v6i manh trich do dia chinh do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén C do v& va duyét ngay 07/11/2019 va két qua dinh
gia tai san tranh chip duoc thé hién trong bién ban dinh gia tai san dé ngay 06
thang 3 nam 2020.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa bi don ba Vé Thi H va 6ng
Nguyén Vin T trinh bay:

Niam 2009, 6ng Nguyén Van T va ba V6 Thi H c¢6 chuyén nhugng cho 6ng
Lai Thai D quyén sir dung dién tich dat 14,3m x 8m, thudc mot phan thira dat 528,
to ban db so 15, dat da dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dét s AO 2628XX ngay 24/7/2009 do 6ng Nguyén Van T dimg
tén (nay la Glay chuing nhéan quyen st dung dat s6 BX 8038XX ngay 07/5/2015
do 6ng Nguyen Vin T dung tén, cap lai). Dat toa lac tai xa Nghia T, huyén C, tinh
B (dién tich dat trén duoc thé hién trong manh trich do dia chinh do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén C do vé& va duyét ngay 07/11/2019) voi gia
chuyen nhuong 13 64.000.000d. Viéc chuyén nhuong nay c6 dugc lap thanh glay
viét tay c6 ba Thi H, dng T va vo chong 6ng D ky. Ngoal ra ong Nguyén Van T va
ba Vo Thi H va 6ng Lai Thai D con cé lap hop dong chuyén nhu’ong quyén s
dung dat va duoc cong chimg tai phong cong ching Minh P vao ngay 09/6/2010
theo s6 cong chimg 1068, quyén sb 01.

Sau khi 6ng Nguyén Van T va ba V& Thi H ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat voi 6ng Lai Thai D thi 6ng Nguyén Van T va ba Vo Thi H da
nhan du sb tién 64.000.000 dong tir 6ng D va éng T, ba Thi H da giao toan bod
dién tich dat theo thoa thuan cho dng D. Hién nay 6ng D da dong coc mbc va xay
hang rao ¢4 mong bao quanh dién tich dat néu trén. Sau d6 6ng D da dugc Uy ban
nhan dan huyén C cép gidy ching nhan quyén str dung dat. Khi ba Thi H, Ong T
nhan lai sé dé thi phat hlen dién tich dat ¢ khong ding theo thoa thuan la 60m° ma
la 104 m® (tang 1én 54 m?) lam anh huong den quyén loi cua ba Thi H, 6ng T nén
ba Thi H, ong T c6 lam don khleu nai yéu cau Uy ban nhan dan huyen C thu héi,
huy bo gidy chirg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng D néu trén va di duoc Uy
ban nhan dan huyén C thu hoi, huy gidy ching nhan quyén str dung dat néu trén.

Nay 6ng Lai Thai D yéu cau ong Nguyen Van T va ba Vo Thi H tlep tuc
thu:c hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat d6i vé6i dién tich dat 115

thuoc mot phan thira dat 528, to ban dd sb 15, dat toa lac tai xa Nghia T,
Chﬁu Duc, tinh Ba Ria Viing Tau (di¢n tich dat trén dugc thé hién trong manh
trich do dia chinh do Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén C do vé& va
duyét ngay 07/11/2019) theo su thoa thuén trude day thi 6ng T, ba Thi H khong
dong y.



Trudc day ong T, ba Thi H c6 trinh bay 1 chi dong ¥ thuc hién hoan thién
hop ddng trong trudng hop 6ng D chiu giao tra lai cho ba Thi H phan dién tich
dat khoang 4 m mit duong kéo dai 14,3m (phan dién tich dat gidp ranh véi nha
cua ba Thi H, 6ng T ma ba Thi H da giao cho 6ng D theo théa thudn mua ban ban
dau) dé hoan d6i nhan phan dién tich dat c6 chiéu dai mit duong 2,5 m kéo dai 30
m (phan dién tich dét lién ké nam vé hudng tay dién tich dit ma ba Thi H, 6ng T
da giao cho 6ng D) nhung vi 6ng D khong ddng ¥ véi yéu cau cia ba Thi H, 6ng
T néu trén nén nay ong Nguyén Van T va ba Vo Thi H khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng D vi ong D gian d01
gia mao chit ky caa 6ng T trong don xin tach thira ngay 21/5/2010 dé tach 104m?
dat tho cu caa dng T, ba Thi H.

Ong T, ba Thi H chi dong ¥ tra lai cho 6ng D s6 tién chuyén nhugng quyén
stt dung dat ma 6ng Nguyén Van T va ba V& Thi H di nhan tr 6ng D Ia
64.000.000d (Sau muoi bon triéu déng) va hd trg 6ng D thém 36.000.000d (Ba
muoi sau triéu dong).

Ong Nguyén Van T, ba V5 Thi H dong ¥ v6i manh trich do dia chinh do
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C do v& va duyét ngay 07/11/2019 va
két qua dinh gi tai san tranh chap duoc thé hién trong Bién ban dinh gia tai san
dé ngay 06 thang 3 nam 2020.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Thanh H trinh bay: Ba Thanh H 1a vo cta 6ng Lai Thai D.
Su viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 115 m?, thudc mot
ph::in thira dat 528, to ban dd s 15, dat toa lac tai xa Nghia T, huyén C, tinh B
(dién tich dat trén dugc thé hién trong manh trich do dia chinh do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C do v& va duyét ngay 07/11/2019) gitra ong Lai
Théi D va ba Vo Thi H, ong Nguyen Vian T thi ba Thanh H khdng biét. Ba Thanh
H chi tham gia ky vao giay viét tay con nhitng thu tuc con lai ba Thanh H khong
biét. SO tlen ma 6ng D dung dé mua ban, nhan chuyen nhuong dién tich dat néu
trén 1a tién lam an riéng ctia 6ng D khong phai 1a tién chung cia vo chong gitra
ong D va ba Thanh H vi vay nay ba Thanh H khong c6 y kién, yéu cau gi lién
quan dén viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
gitta ong D va ong T, ba Thi H.

Ong Nguyén Tri N trinh bay: Thoi diém 6ng D nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua dng T, ba Thi H thi 6ng N 1a can bo dja chinh xi Nghia T,
huyén C. Khi dng D vé6i 6ng T, ba Thi H dén Uy ban nhan dan x& Nghia T thi dng
N c6 huong dan cho cac bén lam thu tuc chuyén nhuong. Khi do, trén Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 AO 2628XX ngay 24/7/2009 do ong Nguyen Van T
dung tén thé hién dién tich dit 1a 651m* dét (trong d6 c6 584m” dét & - thd cu va
67m” dat nong nghiép). Khi lam thu tuc tach thtra thi Van phong dang ky dat dai
huyén C da do dac lai toan bo hién trang di¢n tich dat cua ong T, ba Thi H dang
str dung. Két qua do Ve thyc té toan bo dién tich thira dat 1a 595m?. Trong khi ong
T, ba Thi H dugc cip 584m” dit thd cu (dat o) thi phan con lai chi 1a 11m?® dét
nong nghiép. Vi vdy 6ng T ba Thi H khong thé chuyén nhugng 55m’ dit nong



nghlep cho 6ng D dugc. Do dé phai chuyén nhuong thém 104m* dat thd cu va
11m? d4t nong nghiép.

S¢ dfi tai thoi diém chuyén nhuong thi dién tich dat thyc té c6 it hon dién
tich ghi trén giay chimg nhan quyéen st dung dat la do mot phan nha nude thu hoi
mo rong duong lién xa Nghia T - Suoi N, mot phan mo rong duong so 47.

Tuy nhién dlen tich dét hién tai cia 6ng T, ba Thi H Ia 875m* (trong do co
584m® , tang 291m? dét trdng cay lau nam) la do giai quyet ranh dét véi cac ho
lan can. Dat da duoc Uy ban nhan dan huyén C cép Glay chting nhan quyén st
dung dat s6 BX 8038XX ngay 07/5/2015 do dng Nguyén Vin T dung tén (cip
lai).

Chir ky va chir viét trong don xin tach thira ngay 21/5/2010 (mang tén
Nguyén Vian T) dé tach 104m? dat tho cu cua 6ng T, ba Thi H 1a do dng N viét va
ky tén cho phil hop véi ban vé hién trang dat do Vian phong ding ky dat dai do vé
tach thira dé ong T ba Thi H chuyén nhugng cho éng D.

Dai di¢n Viégn kiém sdt nhin dan huyén Chdu Dirc phdt biéu y kién vé
vigc chdp hanh phdp lugt ciia nhitng ngwoi tién hanh to tung, tham gia t6 tung
va quan diém gidi quyét trong vu dn:

Vé viéc chap hanh phép luat cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Toa &n
nhan dan huyén Chau Bic thu ly vy &n ding theo tham quyén, xac dinh dung
quan hé phép luat vé noi dung tranh chép, thu thap day da chimg ctr va xac dinh
dung tu cdch tham gia to tung ciia cAc duong sy. Tuy thoi han giai quyét an kéo
dai nhung khéng 1am anh huong dén viéc giai quyét noi dung tranh chap. Hoi
ddng xét xir thue hién ding nguyén tac xét xt trong phién tda so tham.

V& viéc chip hanh phap luat cua nhimg ngudi tham gia t tung: C4c duong
su thuc hién dung nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Puc dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa:

[1] V& 4p dung phap luat t6 tung: Pon khai kién cua 6ng Lai Thai D phi
hop vai quy dinh tai cac Diéu 186, 189 Bo luat TH tung dan sy nén dugc Toa an
chap nhan dé xem xét. Noi dung khai kién 1a: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dar’ nén cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35 Bo luat T6
tung dan sy vy 4n ndy thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén
Chéu D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Bi don ong Nguyén Vian T vang mit nhiing di oy quyen tham gia to tung
cho ba Vo Thi H nén Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 228 Bo luat T6 tung
dan su van tién hanh phién toa.

[2] V& ap dung phap luat ndi dung: Sy kién phap ly xay ra vao nam 2010 vi
vay can 4p dung Bo luit Dan sy nim 2005 dé giai quyét vu an.



[3] Vé két qua do v&, dinh gid tai san: Cac duong sy dong y thong nhét voi
két qua do vé dinh gia 1a manh trich do dia chinh dién tich dAt tranh chép duoc
Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén C duyét ngay 07/11/2019 va két qua
dinh gia tai san duoc thé hién trong bién ban dinh gia tai san ngay 06/3/2020 va
dé nghi Toa 4an lay két qua do v&, dinh gia nay lam co so giai quyet vu an. Toa an
cin ct vao két qua do v&, dinh gia néu trén dé lam co so giai quyét vu an.

[4] V& noi dung tranh chap: Ong Lai Thai D yéu cau ba V& Thi H va 6ng
Nguyén Vin T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i dién tich dit 115 m® thudc mot phan thira dat 528, to ban d6 sé 15, dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AO
2628XX ngay 24/7/2009 do 6ng Nguyén Van T dung tén (nay 1a Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BX 8038XX ngay 07/5/2015 do 6ng Nguyén Vin T
dang tén, cép lai). Dién tich toa lac tai xi Nghia T, huyén C, tinh B (dién tich dat
trén duoc thé hién trong manh trich do dia chinh do Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai huyén C do vé va duyét ngay 07/11/2019). Ba V& Thi H va ong Nguyén
Van T khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nén xay ra tranh
chap.

[5] Xét 15i khai ctia nguyén don dng Lai Théi D va bi don 6ng Nguyén Vin
T va ba V6 Thi H nhén thay ca éng D, 6ng T, ba Thi H déu x4c nhan tai thoi diém
ky két hop dong chuyén nhuong thi cac bén déu thong nhat thoa thuan, ty nguyen
nhat tri, xac lap noi dung ong T, ba Thi H chuyen nhu:ong cho 0ng D quyén su
dung dién tich dt 115 m*trong d6 ¢ 60 m dat & va 55 m® dat trong cdy lau lam,
thudc mot phan thua dat 528, to ban dd s6 15, dat toa lac tai xa Nghia T, huyén C,
tinh B bang gidy viét tay ban dat dé ngay 20-3-2009.

Can ctr vao phan trinh bay va xac nhan cua cac duong su néu trén va gidy
viét tay ban dat dé ngay 20-3-2009, Hoi dong xét xir nhan thdy du co sé khang
dinh: Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi dién tich dat 115
m” trong d6 c6 60 m* dit ¢ va 55 m* dét trong cay lau 1am, thuoc mot phan thira
dat 528, to ban do s6 15, dat toa lac tai xa Nghia T, huyén C, tinh B gitta 6ng T,
ba Thi H va 6ng D 1a hoan toan tu nguyén, muc dich ndi dung cta giao dich nay
khong vi pham diéu cam cia luat, khong trai dao dirc xa hoi, chu thé giao két hop
dong c6 day du nang luc phap luat, ning luc hanh vi dan su phi hop véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 122 B6 luat t6 tung dan su 2005.

[6] V& hinh thirc cua hop dong: Bé thuc hién hop ddng néu trén thi cac bén
da tu nguyén lap gidy tay vao ngay 20-3-2009 va dén ngay ngay 09-6-2010 dng
T, ba Thi H, 6ng D ¢6 tw nguyén ra Van phong Cong chimg Minh D dé ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va duoc Van phong Cong chimg Minh B
cong chung theo sd cong chimg 1086, quyén s 01.TP/CC-SC/HPGD véi y Chl
ctia cac bén 1a dé nghi ghi nhan ndi dung nhu cic bén di thoa thuan trong gidy
tay.

Cin clr vao cac tinh tiét néu trén thi viéc giao dich chuyén nhugng quyén
su dung dit néu trén da duoc cac bén thuc hién cong chuing, ching thuc theo
dang hinh thirc phép luat quy dinh.

[7] Vé diéu khoan cta hop dong: Theo y chi giao két hop dong ctia cac bén
thi dng T, ba Thi H chuyén nhuong cho 6ng D quyén st dung dién tich dat 115



m? trong d6 c6 60 m® dat & va 55 m® dat nong nghiép nhung tai Piéu 1 cua hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vian phong Cong ching Minh D
cong chimg theo sé cong chimg 1086, quyén s 01.TP/CC-SC/HPGD lai ghi
nhén ndi dung dng T, ba Thi H chuyén nhuong cho 6ng D quyén st dung dién
tich dat 115 m? trong d6 c6 104 m* dit & va 11 m? dat nong nghiép diéu nay
khong trung khop voi y chi chung cua cac bén.

Ong T ba Thi H cho ring sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dién tich dat (gidy tay) néu trén thi dng D ¢6 di lam thu tuc dé duogc cap glay
ching nhan quyen str dung dat, trong qua trinh lam thu tyc thi c6 hanh vi ky gia
chit ky ctia 6ng T, ba Thi H dé duoc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat, sau
do ba Thi H phat hién va da khiéu nai nén Co quan c6 tham quyén da thu hoi gidy
chtng nhan quyén sir dung dit ctia 6ng D.

Con theo 6ng D thi dng D cho rang viéc khong trung khép néu trén 1a do
sai sOt trong qua trinh soan thao, danh may hop dong va trong qua trinh tach thua
chir ¥ chi chung cua cac bén la chuyén nhuong 115 m? trong d6 c¢6 60 m® dit & va
55 m* dat néng nghiép. Ong D khéng gia mao chir ky, khong hé gian dbi dé lay
nhiéu dat tho cu hon.

Viéc sai sot vé dién tich dat thd cu 1a do qua trinh do vé& tach thia vin
phong ding ky dat dai huyén C xé4c dinh dién tich dat nong nghiép cua 6ng T chi
con 11m?nén 6ng N (can bd dia chinh x4) di diéu chinh dién tich dat thd cu cho
pht hop véi thuc té 13 ¢6 can c), khong co dong co muc dich gian déi. Va viéc
nay khong phai do 6ng D lam.

Ca ong T, ba Thi H, 6ng D déu xac nhan sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong xong thi méi phat hién su sai sét nay.

Sau khi xem xét phén trinh bay néu trén cua ba Thi H, ong T, Hoi dong xét
xtr nhan thay thu tuc cip gidy ching nhan quyén str dung dat da duoc ba Thi H
khiéu nai va da dugc co quan co tham quyén giai quyet va két qua 1a thu hoi glay
chtmg nhan quyén st dung dat caa 6ng D; Thu tuc cap gidy ching nhén quyén str
dung dat duoc thuc hién sau giai doan cac bén ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit nén khéng lién quan dén ndi dung hop déng ma cac bén di
thoa thuan ky két nén Toa an khong xem xét.

Can ctr vao phan trinh bay néu trén cia cic duong sy va gidy tay ban dat dé
ngay 20 thang 3 ndm 2009 thi c6 co so dé xac dinh 1a viéc khong trUng khép vé
dién tich dat & va dat nong nghiép trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén 1a do khach quan. Tai khoan 7 Diéu 409 B luat dan su 2005 quy
dinh “Trong trieong hop co su mau thuan giiva y chi chung cua cdac bén voi ngon
tir sir dung trong hop dong thi ¥ chi chung dwoc dimg dé gidi thich hop dong
Can ctr theo quy dinh néu trén thi y chi chung ctia cac bén giao dich hop dong 1a
6ng T, ba Thi H dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng D 115 m? trong d6 c6 60 m? dat
& va 55 m® dat nong nghiép.

Can cu vao nhimg phan tich néu trén thi tai Piéu 1 cia hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat dugce Vian phong Cong chimg Minh D cdng chimg
theo s0 cong chung 1086, quyen s6 01. TP/CC SC/HDGD s¢ du:orc hiéu theo y chi
chung ctia cac bén 13 chuyén nhuong 115 m*trong d6 c¢6 60 m* dat & va 55 m? dat
nong nghiép 1a dung theo quy dinh cua phép luat.



[8] V& quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thuc hién hop ddng: Ong
D,baThiH, 6ng T cung thira nhén sau khi ky két hop ddng thi Ong D da giao cho
6ng T, ba Thi H du s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 64.000.000d
(Sau muoi tu triéu déng) va 6ng T, ba Thi H da giao toan bo dién tich dat theo
thoa thuan cho 6ng D ddng thoi dng D ciing dd dong coc va xay tudng rao, da
mong bao quanh dién tich dit nay. Can ct v6i phan trinh bay cua cac duong su
néu trén thi c6 du co s& xac dinh 1a trén thyuc té cac duong su da thuc hién xong
quyén va nghia vu giao tién va giao dit cho nhau.

[9] Ba Thi H, 6ng T cho rang: Trudc day ong T, ba Thi H chi dong y thuc
hién hoan thién hop dong trong truong hop 6ng D chiu giao tra lai cho ba Thi H
phan dién tich dat khoang 4 m mat duong kéo dai 14,3m (phan dién tich dat giap
ranh v&i nha cua ba Thi H, 6ng T ma ba Thi H da giao cho 6ng D theo théa thuan
mua ban ban dau) dé hoan d6i nhan phan dién tich dat c6 chiéu dai mat duong 2,5
m kéo dai 30 m (phan dién tich dat lién ké ndm vé hudng tay dién tich dat ma ba
Thi H, 6ng T da giao cho 6ng D) nhung vi dng D khong dong ¥ v6i yéu cau cia
ba Thi H, 6ng T néu trén nén nay 6ng Nguyén Van T va ba V4 Thi H khong dong
y thuc hién hop dong trong moi truong hop vi Ong D gian doi 1a khong c6 can cur.
Ong T, ba Thi H chi dong y tra lai s tién chuyén nhuong quyén st dung dat ma
6ng Nguyén Vin T va ba Vo Thi H da nhan tir ong D 13 64.000.000d (Sdu muoi
bbn triéu dong) va hd tro 6ng D thém 36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong) 1a
khong c6 can cir nén khong chap nhan nhimg yéu cau nay cia 6ng T, ba Thi H.

[10] Pbi v6i ba Tran Thi Thanh H 14 vo ctia ong Lai Thai D da co y kién
trinh bay the hién nd1 dung viéc mua ban chuyén nhuong quyen st dung dién tich
dat 115 m% thudc mot phan thira dat 528, to ban dd s6 15, dat toa lac tai xa Nghia
T, huyén C tinh B gitta 6ng Lai Thai D va ba Vo Thi H, 6ng Nguyén Van T thi
ba Thanh H khong biét va chi tham gia ky bién ban giéy tay con nhimng thi tuc
con lai ba Thanh H khong biét. S6 tién ma 6ng D dung dé mua ban, nhan chuyén
nhuong dién tich dat néu trén 1a tién lam an riéng ciia 6ng D khong phai 1a tién
chung cua vo chong giita 6ng D va ba Thanh H vi vay nay ba Thanh H khong c6
y kién, yéu cau gi lién quan dén viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén giita 6ng D va dng T, ba Thi H. Can ctr vao phan trinh bay
néu trén ¢ thé xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén chi lién
quan gitra 6ng D va ba Thi H, ong T.

[11] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén dugc cong
chtng vao nim 2009 vi vay cin ctt quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 1 Quyét
dinh s6 18/2019/QD-UBND, ngay 22/7/2019; diém b khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh
s6 23/2017/QD-UBND, ngay 15/9/2017; diém b khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh sd
59/2014/Qb-UBND, ngay 28/11/2014 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau thi
thira dat 1a doi tuong chuyen nhuong phai dap tmg diéu kién tach thira tai khoan
4, Piéu 4 Quyét dinh s6 81/2007/QD-UBND, ngay 22/10/2007 caa UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau. Khoan 4, Piéu 4 Quyét dinh s6 81/2007/QD-UBND, ngay
22/10/2007 caa UBND tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh “Truong hop tach thira
dat vira c6 dat ¢ va dat néng nghiép thi dién tich dat téi thiéu cia dat & khéng
nhé hon 40 m* va tong dién tich cia thira dat khi hinh thanh khéng nhé hon mike



dién tich dat phi nong nghiép trong cot dat chwa xdy dung (100 m ?)...”". Cu thé
dién tich dat chuyen nhuong trong truong hop nay bao gom ca dat & va dat nong
nghiép 1a 115 m? trong d6 dat ¢ c6 dién tich 60 m® va dat nong nghiép c6 dién
tich 55 m? nhu vay dbi chiéu voi diéu kién tach thira dugc quy dinh tai Quyét
dinh sé 81/2007/QP-UBND, ngay 22/10/2007 caa UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau thi dién tich dat néu trén du diéu kién tach thira theo quy dinh.

[13] Tur nhimg can cu vién dan & trén, HOi dong Xxét xir xét théy ¢ du can
ctr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong Lai Thai D yéu cau ong Nguyén
Van T va ba Vo Thi H phal thuc hi¢n hop dong chuyen nhu:ong quyén st dung
dat ciia dién tich dat 115 m® trong d6 c6 60 m® dat & va 55 m* dat nong nghiép,
thudéc mot phﬁn thira dat 528, t& ban do sb 15. Pat da duoc Uy ban nhan dan
huyen C cip Giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 AO 2628XX ngay 24/7/2009
do 6ng Nguyén Vin T dung tén (nay la Glay ching nhéan quyen sir dung dat s
BX 8038XX ngay 07/5/2015 do éng Nguyen Vén T ding tén, cap lai), dat toa lac
tai x Nghia T, huyén C, tinh B, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Van phong Cong chimg Minh D céng chimg theo s6 cong ching 1086,
quyén s6 01.TP/CC-SC/HPGD, ngay 09 thang 6 nam 2010.

[14] Tai Piéu 1 cta hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Van
phong Coéng ching Minh P cong ching theo sé cong ching 1086, quyén sb
01.TP/CC-SC/HPGD duoc giai thich va hiéu tir ndi dung “chuyén nhugng 115
m? trong d6 c6 104m* dat & va 09 m* dat nong nghiép” thanh nodi dung “chuyén
nhuong 115 m® trong d6 c6 60 m* dit & va 55 m? dat nong nghiép”.

[15] Tién chi phi do v& va dinh gia tai san: Ong Lai Thai D di nop
2.500.000 dong (Hai triéu nam trim ngan dong) tién chi phi do v&, dinh gia tai
san va yéu cau cla ong D duoc Toa an chép nhan nén Ong T, ba Thi H phai chiu
toan b sé tién chi phi do v&, dinh gia.

[16] V& 4n phi: Ap dung Dién 147 B luat t6 tung dan su; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Ong Nguyén Vin T, ba V& Thi H phai chiu 4n phi Dan su so tham khdng
c6 gia ngach 1a 300.000d (ba trim ngan dong).

Ong Lai Thai D khéng phai chiu an phi.

Vi cac /é trén;

QUYET DINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 146, 147, 165, 166, 244 cia Bo luat T
tung Dan su nam 2015;

Cin clr vao cac Didu 122, 124, 409, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat
dan sy nam 2005.

Can ct khoan 4, Piu 4 Quyét dinh s6 81/2007/QD- UBND, ngay
22/10/2007 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh dién tich dat téi thiéu
duoc tach thira dét trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.



Can ctr Diéu 26 Nghi quyet sO 326/UBTVQH cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Lai Thai D. Cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilia Ong Nguyén Vin T, ba Vo Thi
H voi Ong Lai Thai D 601 v6i quyén sir dung dat do theo hién trang sir dung dat
115 m? trong d6 c6 60 m? dat & va 55 m? dat nong nghiép, thuoc mot phan thira
dat 528, to ban d6 s6 15 dat da dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 AO 2628XX ngay 24/7/2009 do 6ng Nguyén Vin T
dung tén (nay 1a Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BX 8038XX ngay
07/5/2015 do 6ng Nguyén Van T dung tén, cap lai), dat toa lac tai xa Nghia T,
huyén C, tinh B (dién tich dét trén duoc thé hién trong manh trich do dia chinh do
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C do v& va duyét ngay 07/1 1/2019).

Budc 6ng Nguyen Van T, ba Vo Thi H phai giao cho 6ng Lai Thai D glay
ching nhén quyén sir dung dat s6 BX 8038XX ngay 07/5/2015 do 6ng Nguyén
Vin T dung tén dé ong D lam thu tuc tach thua, sang tén.

Ong Lai Thai D dugc quyén lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén
dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat néu trén theo
phan quyét dinh cua ban an.

Sau khi 6ng Lai Thai D lam thi tyc tach thira, sang tén xong phan dat thugc
quyen su dung cua mlnh thi 6ng Lai Thai D c6 nghia vu tra lai Glay chirng nhan
quyén st dung dat s6 BX 8038XX ngay 07/5/2015 cho 6ng Nguyén Vin T, ba V&
Thi H.

2. Tién chi phi do dac so dd vi tri dat va dinh gié tai san:

Ong Nguyén Vin T, ba V5 Thi H ¢6 nghia vu hoan tra cho dng D sé tién
chi phi do dac so do vi tri dt va dinh gi4 tai san 1a 2.500.000 déng (Hai triéu,
nam tram nghi dong);

Ké tir khi bén dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4an néu bén c6
nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i v6i s tién cham tra twong ung
vo1 thot gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

3. Vé an phi: Ba V& Thi H va ong Nguyén Van T phai nop 1a: 300.000d
(Ba traim nghin ddng) tién an phi dan su so tham.,

Hoan tra cho 6ng Lai Thai D sb tién 1.600.000d (mot triéu sau trim ngan
d6ng) tién tam Gmg an phi theo bién lai s6 0008654 ciia Chi cyc thi hanh an dan
sy huyén Chau Drc.

4. Han khang céo: Trong thoi han 15 (Muoi Iam) ngay ké tir ngay tuyén an
(29/9/2020) cac dwong su c6 mit co quyén khang cao. Dbi véi cac duong su vang
mat tai phién toa thi thoi han nay dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an do Toa an
tong dat hodc niém yét, co6 quyén yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau
xét xtr phic tham.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau buc;

- Chi cuc THADS huyén Chau Duc; -,

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Pham Vian Dan
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