TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 739/2026/DS-PT
Ngay: 27-8-2026

VA “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhirong OSD ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ngo Tan Loi.

Céac Tham phan: Ong V6 Thanh Binh.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Céng Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thép.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin déan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/4/2026, ngay 15/5/2026 va ngay 27/8/2026 tai tru so
Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thy
1y s0: 45/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 01 nam 2026, vé viéc “Tranh chap Hop
dong chuyén nhwong OSD ddt”.

Do Ban an dan sy so thAm sb 71/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc B - Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 709/2026/QD-PT
ngay 23 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1954;

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba Nguyén Thi P: Anh Tran Ha Xuan
P1, sinh nam 1976 (c6 mat); bia chi: S6 I P, phuong C, tinh Bong Thap (theo

van ban uy quyen ngay 21/4/2022) va anh Ngo Thanh N, sinh nam 1979 (co

mat); Dia chi: S6 A, ap T, xi L, tinh Pong Thap (theo vian ban iy quyén ngay
15/4/2025).

~Ngu’0"i bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi P: Luat su
Nguyén Hoang G - Vén‘ phong L2, thudc Poan ludt su tinh P (c6 mat); Dia chi:
S6 D, phuong C, tinh Pong Thap.
1.2. Ong Ngb Tan T, sinh nam 1954 (da chét).
Cung dia chi: SO H, 4p T, xi L, tinh Ddng Thép.



Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Ngé Tan T:

1.2.1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1954;

dia chi: SO H, ép T, xa L, tinh Béng Thap.

1.2.2. Anh Ngé Thanh N, sinh nam 1979;

Dia chi: SO A, ép T, xa L, tinh Bé)ng Thap.

1.2.3. Chi Ng06 Thanh T1, sinh nam 1981;

Dia chi: SO G, ép H, xa L, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua chi Ngo Thanh T1: Anh Ngo Thanh N,
sinh ndm 1979 (c6 mat); Dia chi: SO A, ap T, xd L, tinh Déng Thap (theo van
ban uy quyén ngay 15/4/2025).

1.2.4. Anh Ngo Tan T2, sinh nam 1983 (vang mat);

Dia chi: Sb B, ép T, xa L, tinh Déng Thap.

1.3. Ong Nguyén Kim C, sinh nim 1950;

Pia chi: 4p T, x4 L, tinh D(‘Bng Thép.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ong Nguyén Kim C: Anh Ngd Thanh N,
sinh nam 1979 (co6 mat); Pia chi: S6 A, 4p T, xa L, tinh Pong Thép (theo van
ban iy quyén ngay 15/4/2025).

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Trung T3, sinh nam 1968;

2.2. Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1968 (c6 mit);

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ong T ran Trung T3: Ba Nguyén Thi
MJ L, sinh ndm 1968 (theo van ban uy quyén ngay 24/10/2024);

Cung dia chi: T A, ép B, xa H, tinh Vinh Long.

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van B, sinh nam 1955 (c6 mit);

3.2. Chi Tran Thi Moc N1, sinh nim 1976 (vang mat);

3.3. Anh Tran Hitu T4, sinh ndm 1979 (vang mat);

3.4. Chi Tran Thi Ngoc L1, sinh ndam 1981 (Véng mat);

3.5. Anh Tran Vin V, sinh nim 1984 (ving mit);

3.6. Chi Tran Thi Thu T5, sinh niam 1986 (Véng mat);

3.7. Ba Lé Thi K, sinh nim 1956 (vang mat);

Cung dia chi: S6 B, ép T, xa L, tinh Déng Thap.

3.8. Ong Tran Thanh S, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dia chi: SO 1, ép L, xa H, tinh Déng Thap.

3.9. Chi Tran Lé Tra M, sinh nim 1989;

3.10. Chi Tran Thi TrAm A, sinh nim 1991;



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Tran Lé Tra M, chi Tran Thi Tram
A: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1968 (c6 mat); Cung dia chi: T6 A, ap B, x4
H, tinh Vinh Long (theo cic vin ban uy quyén ngdy 20/3/2025 va ngiy
25/3/2025).

4. Nguoi khdng cdo: Cac nguyén don ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyen Kim
C va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ‘nguyén don 6ng Ngob Tan T la
anh Ng6 Thanh N, chi Ngé Thanh T1, anh Ngb Tan T2.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi P iy quyén cho anh Tran Ha Xuan P1
dai dién trinh bay: Vao nam 1999 ba Nguyén Thi P cung chong la ong Ngo
Tan T c6 nhan chuyen nhuong quyén sir dung (QSD) dat ciia vo chong ong Tran
Trung T3, ba Nguyén Thi My L qua cac hop dong chuyén nhuong nhu sau:

+ Hop déng chuyén nhuong QSD dét dién tich 533m?2, theo do dac thuc té
1a 592,1m? thudc thira dat s6 48 t ban d6 s6 01 véi sb tién 1a 7.500.000 dong.

+ Hop dong chuyén nhugng QSD dat dién tich 325m? do dac thuc té
375,2m? thudc thira dat s6 67, to ban dd s6 01 véi gia tién 1a 4.000.000 dong.

Ca hai thira dt trén cung toa lac tai xd T, huyén L, tinh Pong Thap (nay
1a xa L, tinh Dong Thap).

Hai hop dong chuyén nhuong trén ba P khong nhd phan chit viét 1a cua ai
ghi nhung chir ky 1a diing ctia ba L véi ong T3, con phan ghi tén Tran Trung T3,
Nguyén Thi My L ciing khong biét ai ghi, hgp dong khong co ching thuc nhung
c6 6ng Nguyén Hoang T6 em rudt ba P ching kién, viéc chimg kién c6 1ap Vi
bang. Khi ky hop dong thi hai bén da thanh toan tién day du, khong c6 lam bién
nhan giao tién, ngay giao tién 1a ngay ky hai hop dong trén, khong co ai ching
kién viéc giao tién; vo chong 6ng T3, ba L ciling di giao gidy ching nhan QSD
dat cho nguyén don giit va hira 05 dén 10 ngay sé& thyc hién thu tuc sang tén,
giao lai cho ong T, ba P. Tuy nhién, khi nhén tién xong, khoang 05 ngay sau thi
6ng T3, ba L bo dia phuong di lam noi khac thinh thoang c6 vé lai nhung 6ng
T3, ba L ciing khong thyc hién thu tuc sang tén QSD dét cho nguyén don cho
dén nay. Pong thoi phan dat ndy c6 cian nha ciia ho 6ng D do 6ng T3 cho ¢ nho.
Luc nhan chuyén nhuong thi trén thira 48 ¢6 ngdi nha cta ong D, nha tam bang
cdy, sau d6 xay dung lai (khong nhd 16 thoi gian), dén khoang nam 2020 moi
phat hién nhung do hai hop dong chuyén nhuong bén ba P lam that lac, nén
khong c6 tranh chap khai kién; con thira 67 ¢6 05 ngdi mo cua bén gia dinh ba
L, 6ng T3. Tir ngay nhan chuyén nhuong dit dén nay thi bén ba P chua st dung
phan dat nay.

Ngoai ra, vao nam 1998 ong Ngo Tan T Cung 6ng Nguyén Kim C c6 nhan
chuyen nhuong cua Ong Tran Trung T3, 6ng Tran Van D, 6ng Tran Thanh S
phan dat 16i di c6 dién tich 141m , theo do dac thuc te 12 199,9m? thé hién theo
cac mdc di qua cac thira dat sb 48 47, 67 to ban @6 sb 01, voi gia 1a 2.500.000
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ddng; cac bén thoa thuan bang to giao kéo ngay 17/02/1998. Bén nguyén don
nhiéu 1an yéu cau 6ng T3, 6ng P thuc hién thu tuc sang tén nhung van khong
thue hién. Trong to giao kéo nay c6 dng T3, dng B va 6ng S ky chuyén nhuong
cho 6ng C, 6ng T 16i di nhu thé nay.

Nay ong T di chét, ba P cung cac con khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

Cong nhan cho ba P, cung cac con ba la anh N, anh T2, chi T1 dién tich
dat theo do dac thuc t€ 1a 295,7m? thudc thira dat s6 48, to ban d0 s6 01 thé hién
tlr cac mdc M1, M2, M3, M17, M18, M5, M6, M7, M22, M16, M1 va dién tich
dat 375,2m? thé hién tir cac méc M8, M9, M10, M11, M12, M28, M13, M14,
M15, M25, M8 thudc thira dét s 67, to ban d6 s6 01.

Cong nhan cho ba P cung cac con ba la anh N, dng T2, chi T1 va éng C
dién tich dat 16i di 1a 199,9m? thé hién tlr cic moc M1, M2, M19, M20, E, M21,
M22, M23, M24, M25, M26, M27, M28, M13, M14, M15, M16, M1 thudc thira
dat s6 47, 48, 67 cling to ban d6 sb 01; dat toa lac tai xa T, huyén L, tinh Pong
Thap.

Ong Tran Trung T3, ba Nguyén Thi M§ L tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong QSD dién tich dat trén lai cho bén nguyén don va budc ho 6ng
D cung nhu’ng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi Moc N1, Tran
Hitu T4, Tran Thi Ngoc L1, Tran Van V, Tran Thi Thu T5, Lé Thi K di doi tai
san dé giao dét trén lai cho nguyén don sir dung.

Dbi véi thira 48 thi ¢ cdy trong nhu 6i, sa bo, dira va nha tim, néu cong
nhan dat cho bén nguyén don thi phan nao di doi dugc s& di doi con khong thi
bén nguyén don sé& tra gia tri theo dinh gia. D6i voi 05 ngdi mod bén gia dinh ong
T3 thi nguyén don khong yéu cau di doi ma gitr nguyén hién trang.

Théng nhat két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén L va két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia huyén L. Ngoai ra, trudc day
Hoi dong dinh gia huyén L dinh gia thira dat s6 47 1a dat cay lau nam, tuy nhién
sau d6 Uy ban nhan dan xa L x4c dinh dat nay 13 dit ¢ nén cac nguyén don déu
thong nhat gi4 tri cta thira 47 theo gia cia thira 48 theo gia thi trudong 1a 800.000
déng/mz. Péi voi Két luan giam dinh ctia Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh
phé H6 Chi Minh, nguyén don khong ¢ y kién va ciing khong yéu cau giam
dinh chir ky cta ong T3.

Ly do c¢6 mdc treo trén hai hop dong do bén ong T3 cung cép: Theo
nguyén don biét thi trén mau hop dong do bén ong T3, ba L dua da co san.

Pbi voi viée thira dat s6 47 trong SO muc ké ghi tén P2: Tai phién toa so
tham, cac duong sy déu thong nhat ngudn gdbc dit ndy 1a cta 6ng Tran Trung
T3, nguyén don cling khong co ¥ kién gi. Nguyén don xac dinh dat ndy cta ong
T3 va tién hanh khéi kién 6ng T3, ba L 1a dung.

- Nguyén don anh Ngd Thanh N, dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyeén cho cac nguyén don ba Nguyen Thi P, 6ng Nguyen Kim C, chi Ng6
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Thanh T1 trinh bay: Théng nhét theo 15i trinh bay cta anh Tran Ha Xuan P1 13
nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Nguyen Thi P. Anh N khéng trinh bay gi
thém.

- Bi don ba Nguyén Thi My L, dong thoi 1 nguwoi dai dién theo uy
quyén cho bi don éng Tran Trung T3 va nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan chi Tran Lé Tra M, chi Tran Thi Tram A trinh bay: Ngudn goc dat
tranh chép trén 13 cta cha ong T3 14 cu Tran Vian T7 cho dng T3 dtng tén QSD
dat va tho cling 6ng ba. Thura dat s 48, to ban do s6 01 hién ong T3, ba L cho
anh rudt la ong Tran Van B ¢ nho tir nam 1996, ong b moi xay dung (cat) nha
cap IV theo nhu 6ng D bao gia la 600.000.000 dong, nha cit nim 2019. Thua
dat s6 67, to ban d6 s 01 1a dt trong cdy an qua hién gia dinh 6ng Tran Van P
trong 0i va cac loai cdy an trai khéc.

Vao khoang nam 1989 khi cu T7 chét thi di 1am thu tuc sang tén QSD dit
cho 6ng T3 nhung vo chong ong T3, ba L khong c6 nhan Gidy chimg nhan QSD
dat va ciing khong c6 giao 02 Gidy chimg nhian QSD dat cua thira 48, 67 cho
bén ba P.

Ong T3, ba L khong dong y theo yéu cau cta nguyén don, vi ong ba
khéng c6 ky Hop dong chuyen nhuong QSD dat cho nguyén don, hop dong nay
1a gia, thé hién ¢ viéc Két luan giam dinh khong giam dinh duogc chit ky cua ba
L va 6ng T3 ciing khong c6 ky do 6ng T3 hién bj tai bién. Ong T3, ba L khong
yéu cau giam dinh chit ky va chit viét tén cua 6ng T3. Ong T3, ba L khang dinh
trong hai hop dong nay khong phai chir ky cua ong T3 va ba L.

Thira dat s6 48, 67 duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chimg nhan
QSD dét cho ho 6ng Tran Trung T3 vao ngay 29/01/1997. Tt nam 1996, ong
T3, ba L di lap nghlep va sinh song ¢ Binh Duong chua hé nhan duoc Gidy
chtng nhan QSD dét, nay duoc thong bao thu Iy ctia Toa 4n méi biét bén ba P
khai kién tranh chap viéc chuyén nhuong dit.

Nha & cua ba P lién ké véi cac thira dat tranh chap cta ong T3 ding tén,
gia dinh ong D str dung lién tuc tir nim 1996 dén nay. Viéc gia dinh 6ng D xay
dung cin nha cap 4 vao nam 2019, ba P déu thay va biét rd vi vo chong ong B
mua vat li€u ctia ba P nhung ba P, 6ng T khong co y kién phan ddi hay ngan can
viéc xdy dung nay. Do khong co chuyén nhuong dat nén bi don ciing khong c6
nhan bat ¢t khoan tién no ctia bén nguyén don.

Thira dat s6 47 cta 6ng T3 nhung chua duoc cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dét. Tuy nhién qua S6 muc ké ghi tén P2, P2 1a tén thuong goi ciia ong
Trém Vin P. Ba L cho rang trudc day trén thira dat nay ong T3, ba L co cho dng
D cit (xdy dung) ngoi nha la nho dé & tam nén méi c6 s6 muyc ké ghi tén P2 chu
thue t& ngudn gbe va thira dat nay tir trude dén nay cua ong Tran Trung T3.

Ngoai ra, vao nim 1998, bén nguyén don cho ring bi don cé lap to
chuyén nhuong 161 di theo do dac thuc t€ 12 199,9m? va yéu cau cong nhan 16i di
nay, bi don khong dong y. Vi vao nam 1998, 6ng T3, dng B, éng S c6 lap to
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giao kéo cho dng Nguyén Kim C va 6ng Ngb Tan T dugc st dung 161 di chiéu
ngang 2 mét tir hudng 16 Phy Thanh dén vanh dai 6ng C1, viéc thoa thuan cho di
nay bén 6ng T3 c6 nhan 2.500.000 ddng chtr khong c6 viéc chuyén nhuong nhu
bén nguyén don trinh bay. Hién 16i di nay bén nguyén don van di binh thuong,
bén bi don khoéng ngin can. Nay nguyén don yéu ciu cong nhan cho nguyén don
dugc dimg tén QSD 16i di nay theo do dac thyc té 1a 199,9m? bi don khong
d6ng ¥ ma chi duoc phép di trén 16i di nay.

Hién trén phan dat tranh chap c6 ciy nhu 6i, sa bo, nha tim va 05 ngdi mo
da, nguyén don yéu cau trong truong hop budc bi don giao dit cho nguyén don
thi nguyén don phai c6 nghia vu tra gia tri cay lai cho bén 6ng B, con 05 ngoi
mo khong yéu cau di doi thi bi don khong cé v kién.

Bi don thong nhat két qua do dac, dinh gia dé 1am co s& giai quyét vu an.
Pbi véi thira dat sé 47 chua duoc cap gidy nhung muc dich 1a dat & nong thon,
bi don théng nhit theo gia dinh cua thira dat sé 48 1a 800.000 dong, khong yéu
cau dinh gia lai. Bi don thong nhat v&i két qua giam dinh chit ky va chit viét cia
Phan vién Khoa hoc hinh su.

Nguyén don cho rang trong hai Hop dong chuyén nhuong c6 moc dong
san 12 mau cua dia chinh va bén éng T3, ba L dua cho nguyén don 1a hoan toan
khéng dung, vi tir trudc dén nay bi don khong cé giao dich chuyén nhuong dat
v6i bén nguyén don nén khéng co viéc dua miu hop dong cho bén nguyén don.
Con viéc dau moc thi bi don ciing khong biét 1y do tai sao dong trén Hop dong
chuyén nhuong d6 13 mau hay gi bi don khong biét.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin D trinh bay:
Ong P thong nhat y kién bén ba L trinh bay. Ngudn gdc dat tranh chip nay 1a
cua ong T3, 6ng D la anh rudt & nho trén dat cua ong T3, hién trén phan dét
tranh chp c6 ngdi nha cap bbn cua 6ng b xay dung khoang nam 2018, nha tdm
va ngoal ra ong b co trong cay 6, sa bo, dira. Trong vu an nay 6ng D khéng
tranh chép yéu cau gi d01 v6i dit. Truong hop giao dat cho 6ng T3 thi anh em
cac Ong s¢€ tu glal quyét, con giao dat cho nguyén don thi bén nguyeén don phai
tra gia tri cay trong theo két qua dinh gi lai cho éng P 1a 7.850.000 dong.

Néu Toda an tuyén phan dat tranh chdp nay cho bén ba P thi 6ng B, vo va
cac con 6ng P ciing khong tranh chip hay yéu cau gi vé dat dai va chi phi tu tao
trén dét, do dit ndy 6ng P cung vo va cac con chi ¢ nho trén dat cua éng T3.
Khong yéu cau gi dbi voi nguyén don, bi don.

Pbi vai thira dat s6 47 s6 muc ké ghi tén P2: P2 1a tén thu:omg go1 cua ong
Tran Van D, ong P ciing khong biét vi sao ghi tén P2, vi phan dat nay tir trudc
dén nay 1a cia em rudt 6ng B 1a 6ng Tran Trung T3. Ong P cam doan ciing
khong tranh chép gi d6i v6i ong T3 tai thira dat nay ciing nhu cac thira dat néu
trén.

Viéc 16i di theo to giao kéo ndm 1998: Ong P thira nhan co 1ap dé cho bén
6ng C va dng T sir dung vinh vién chir khong c6 viéc chuyén nhuong dat gi &
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day. Pay 1a 16i di chung ma ngoai ong C, 6ng T, ba P ra thi con ho cua ong P sir
dung, khong co ly do gi ma ong T3 va 6ng b, ong S dung ra ban 101 di nay ca,
diéu nay that vo ly. Ong D va anh em 6ng D tir trudc dén nay van thong nhat
cho ba P, 6ng C di trén 16i di nay.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Tran Thanh S trinh bay:
Ong S thdng nhat voi 10 trinh bay cua ba L, 6ng B. Nam 1998 éng S ¢c6 cling
6ng B, 6ng T3 ky to giao kéo cho éng C va 6ng T duoc di trén 16i di dang tranh
chap, giao kéo nay chi thoa thuan cho sir dung 16i di vinh vién chir khong c6
viéc chuyén nhuong nhu bén nguyén don trinh bay. Lbi di nay hién nay bén ong
T3, ba L va anh em 6ng S van cho bén nguyén don di binh thudng; con cong
nhan QSD dat thi 6ng S khong dong y. Ngoai ra, viéc ba P, cac con ba P cho
rang trudc day ‘ngoai viéc nhan chuyen nhuong 16i di con nhan chuyén nhuong
thira 48, 67 diéu nay cang vo 1y, phan dat nay tir trudéc dén nay, 6ng S ciing
khong c6 nghe néi viéc mua ban chuyén nhuong ma dat nay ctia ong Tran Trung
T3 cho chd 6ng P ¢ nho tir trude dén nay. Thira 47 6ng S biét 1a ctia 6ng T3 con
trén SO muc ké ghi tén P2 thi 6ng S ciing théng nhat nhu bén ba L, 6ng T3 xac
dinh 13 dat nay cua 6ng T3 khong phai cia ong D. Trong vu an nay, 6ng S khong
c6 tranh chap hay yéu cau gi.

- Poi voi Ngé Tan T2, Tran Thi Moc N1, Tran Hiru T4, Tran Thi
Ngoc L1, Tran Vin V, Tran Thi Thu T5, Lé Thi K di dwoc Toa an tong dat
hop 1¢ cic viin ban té tung nhung vin ving mit khong cé 1y do, khong yéu
ciu gi trong vu an nén khong xem xét gidi quyét. Riéng d6i voi anh Ngo Tan
T2 13 hang thira ké cua ong Ngo Tan T, theo cac nguyén don trinh bay anh T2 da
nhén cac van ban t6 tung cua Toa an téng dat nhung do cong viéc nén khong co
dén Toa an nhung ¥ kién van gidng nhu ba P va c4c anh em. Anh T2 ciing
khéng c6 v kién nao khéac véi ¥ kién ctia ba P va cac anh em ctia anh T2.

- Tai vi bang lap ngay 11/4/2024 ngwdi lam chirng dng Nguyén Hoang
T6 khai: Vao khoang nim 1999, vo chong 6ng T va ba P c6 moi 6ng T6 dén tai
nha va dat cua vo chdng ong T3, ba L dé 1am chimg viéc mua ban dét cia ong
T3, ba L. Ong T6 c6 chung kién thay 6ng T, ba P giao tién cho 6 6ng T3, ba L dé
mua 02 thira dat, bén 6ng T3, ba L ¢ giao bang khoan do (glay ching nhan
QSD dét) cho 6ng T, ba P va ho c6 hira chira lai cho ong T3 mot nén nha dé o.

- Tai vi bang 1ap ngay 11/4/2024 ngudi lam chirng 6ng Nguyén Thanh
B khai: Sau may ngay 6ng T mua dat caa 6ng T3 xong, 6ng B c6 vo dat vuon
ctia ong B gan véi dit caa ong T va dng C va c6 nghe hai ngudi nay néi viée
mua dat ctia ong T3 xong rdi, doi vai ngay nita hai bén lam thu tuc. Tl d6 vé sau
6ng B khong thdy vo chong 6ng T3 con ¢ déy nira.

Tai Bin dn din sw so tham so 71/2025/DS-ST ngay 29 thing 9 nim
2025 ciia Toa dn nhin din Khu vwe B - Dong Thdp (viét tit la ban dn so
thcfm) da xu:



1. Khong chép nhan yéu céu cua cac nguyén don Nguyén Thi P, Ngo Tan
T, hang thira ké cua Ngd Tan T g6m Nguyén Thi P, Ngd Thanh N, Ngd Thanh
T1, Ngo Tan T2 vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong QSD dét
duogc 1ap ngay 04 thang 11 nam 1999 giita Ngo Tan T, Nguyén Thi P véi Tran
Trung T3, Nguyén Thi My L; cong nhan dién tich theo do dac thyc té 1a
295,7m? thudc thira dat s 48 to ban d6 so 01 the hién tir cac mbc M1-M2-M3-
M17-M18-M5-M6-M22-M16 vé MI. Dién tich 375,2m? thé hién tlr cic moc
M8-M9-M10-M11-M12-M28-M13-M14-M15-M25 vé M8 thudc thira dat so 67
t& ban d6 s6 01.

Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 04 thang 11 nam
1999 tai thira dat s6 48, 67 to ban do s6 01 giita Ngo Tan T, Nguyén Thi P véi
Tran Trung T3, Nguyén Thi My L 14 vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi P va hang thira ké cta 6ng Ngo Tan T gdm Ngﬁ
Thanh N, Ngb Tan T2, Nguyén Thi P, Ngd Thanh T1 giao tra lai ban chinh Giay
ching nhan QSD dat s6 02576 QSDD/B2 cap ngay 29/01/1997 cho hd 6ng Tran
Trung T3.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don Nguyén Kim C, Nguyén Thi
P va hang thira ké cua Ngo Tan T gdm Nguy@én Thi P, Ngd Thanh N, Ngé Thanh
T1, Ngob Tén T2 vé viéc cong nhan dién tich 199,9m? thé hién tir cac mbc M1,
M2, M19, M20, E, M21, M22, M23, M24, M25, M26, M27, M28, M13, M14,
M15, M16, M1 thudc thira dat s6 47, 48, 67, cing TBD 01, dat toa lac tai x& T,
huyén L (nay 1a x3 L, tinh Pong Thap) theo to giao kéo ngay 17/02/1998.

Ghi nhan su ty nguyén cta Tran Trung T3, Nguyén Thi My L, Tran Vin
P, Tran Vian S1 tiép tuc cho ho Nguyén Kim C, ho Nguyén Thi P, Ngd Thanh
N, Ngb Thanh T1, Ngé Tan T2 dugc st dung 16i di 199.9m? thé hién tir cac mbc
M1, M2, M19, M20, E, M21, M22, M23, M24, M25, M26, M27, M28, M13,
M14, M15, M16, M1 thudc thira dit sb 47, 48, 67, cing TBD 01, dat toa lac tai
xa T, huyén L (nay 14 xa L, tinh DPong Thap) theo to giao kéo ngay 17/02/1998.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/10/2025, cac nguyén don ba Nguyén Thi
P, 6ng Nguyén Kim C va ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung ctia nguyén
don ong Ngo Tan T la anh Ngd Thanh N, chi Ngb Thanh T1, anh Ngo Tan T2
c6 don khang cdo toan bo ban an so thém, yéu cau Toa an cap phuc tham stra an
so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua cic nguyén don.

Tai phién toa phiic thim;

- Luat su Nguyén Hoang G bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba P van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan QSD dat cho ba Nguyén Thj
P va nhitng ngudi thudc hang thira ké cia ong Ngo Tan T d6i v6i dién tich
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295,7m? thudc thira dat sb 48, to ban d6 sb 01 va dién tich 375,2m? thugc thira
dat s6 67, to ban d6 sb 01, theo két qué do dac thyc té. D6 véi yéu cau lién quan
dén 16i di, nguyén don di rat yéu cau khang céo tai phién toa phuc tham do phia
bi don da thira nhan viéc chuyén nhuong 16i di cho nguyén don. Can cu khang
cao cua ba P nhu sau:

+ Ngay 04/11/1999, ba Nguyén Thi P c¢6 giao két hop dong voi éng Tran
Trung T3, ba Nguyén Thi My L dé nhan chuyén nhuong phan dién tich dat
thudc thura 48; déng thoi 6ng Ngo Tan T, ba P ciing giao két hop ddéng nhan
chuyen nhuong phan dién tich dat thudc thira 67. Sau d6 03 ngay, cac bén thong
nhét 1ap mot hop ddng chung ngay 07/11/1999, thé hién ong T3, ba L dong y
chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho ong T, ba P. Tai Diéu 2 cta hop dong
ngay 07/11/1999 thé hién ong T3, ba L dong ¥ giao dét, giao ranh dét cho 6ng T,
ba P; dong thoi xac nhan di nhan di s6 tién chuyén nhuong theo hai hop déng
trude do, tong cong 1a 11.500.000 dong. Ong Nguyén Hoang T6 1a nguoi chimg
kién viéc giao nhén tién giita cac bén va c6 xac nhan vé viéc ong T, ba P giao
tién, 6ng T3, ba L nhén tién.

+ Tai phién toa ngay 15/5/2026, phia bi don dé& nghi giam dinh chir ky,
chir Vlet trén hop dong ngay 07/11/ 1999 do nguyén don cung cap. Tuy nhién,
cic mau so sanh ma phia b1 don cung cip c6 thoi diém cach xa thoi diém lap
hop dong nam 1999, chu yéu la cac tai liéu tir nam 2002 va nam 2003, tirc sau
thoi diém giao két hop dong tir khoang 03 dén 04 nim. Do d6, viéc giam dinh
gip kho khan va co quan giam dinh khong du co s¢ dé dua ra két luan d6i véi
chit ky trén hop ddng. Chit ky trén hop dong ngay 04/11/1999 va hop dong ngay
07/11/1999 dung la chit ky cua ong T3 va ba L, nén sau khi ky hop dong va
nhan du tién chuyén nhuong thi ong T3, ba L da giao Gidy chting nhan QSD dét
cho phia 6ng T, ba P quan ly. Viéc chua thuc hién thu tuc sang tén QSD dat 1a
do sau khi chuyén nhuong, 6ng T3, ba L d3 roi dja phuong. Sau d6, 6ng T bj tai
nan giao thong, anh huong dén kha ning nhan thirc va hién nay di chét.

+ Dbi voi két luan giam dinh trude day ngay 15/10/2024, co quan giam
dinh chi xac dinh khong du co s két ludn, chir khong két luan chir ky trén céac
hop dong khong phai do ong T3, ba L ky. Dbi véi két luan giam dinh ngay
31/7/2026 duoc cong b tai phién tdoa hém nay, ndi dung giam dinh ciing xac
dinh khong du co sé két luan vé chir ky ctia ong T3 va ba L. Vi vay, khong thé
can cu vao két luan giam dinh dé khang dinh cac hop dong do nguyén don cung
cap la gia. Viéc chit viét ho tén ong T3, ba L trong cac tai liéu can giam dinh
khong phai do cung mot nguoi viét ra khong dong nghia voi viéc chir ky trén
hop dong khong phai cta ong T3 ba L. Hai hop dong duoc 1ap vao hai thoi
diém khac nhau va phan chit viét trén ting hop dong c6 thé do nhimg ngudi
khac nhau thyc hién. Déi v6i viéc hgp dong ghi nam sinh ctia ba L 12 1967 trong
khi ba L cho rang minh sinh nim 1968, ddy c6 thé 1a sai sot trong qua trinh lap
hop dong, khong phai 1a cin cir dé xac dinh hop dong gia tao hoic khong co



that. Nguoi dan trong qua trinh giao dich c6 thé c6 sai sot khi ghi thong tin ca
nhan.

+ Poi voi ¥ kién cho rang hop dong vo hiéu, cdn xem xét qua trinh thyc
hién giao dich va nghia vu cta cac bén. Theo Diéu 129 Bo luat Dan sy, truong
hop giao dich da duogc thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu thi ¢ thé dugc
xem xét cong nhan hiéu luc cua giao dich theo quy dinh phap luat. Trong truong
hop Hoi ddng xét xir xac dinh hop dong vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu, bude bén bi don hoan tra cho chung t6i sb tién di nhan
theo gia tri dugc xac dinh tai thoi diém giai quyet vu an. Chung t6i thong nhat
v6i két qua dinh gia va xem xét, thim dinh tai chd ctia cip so tham.

+ P6i voi ¥ kién cta ba L cho rang vo chong ba chua dang ky quyén st
dung dat va chua nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong phu hop,
bdi vi néu khong c6 viéc thuc hién cac thu tuc lién quan dén ong T3, ba L thi
khong c6 co s& dé co quan c6 thim quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dung tén ho ong Tran Trung T3 ma hién nay ba P dang quan 1y.

Tir co so trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cia
nguyén don ba P nhu néu trén.

- Nguyén don ba Nguyén Thi P iy quyén cho anh Tran Ha Xuéan P1 dai
dién trinh bay: Thong nhat 16i bao vé ctia Luat su Nguyén Hoang G nhu néu
trén, dong thoi trinh bay bo sung doi véi nguoi dan vao thoi diém ndm 1999,
nhan thtc vé viée chuyen quyén st dung dat va thu tuc dang ky, sang tén quyén
str dung dét con han che Tap quan giao dich tai thoi diém d6 chu yéu 1a sau khi
thoa thuan, glao nhan tién va giao dét thi cac bén xem nhu viéc mua ban di hoan
thanh. Quyén st dung dat dbi v6i nguoi dan 1a tai san quan trong, viée giao Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho ngudi khac quan 1y, sit dung khong thé thuc
hién mot cach tuy tién. Trong truong hop nay, sau khi cac bén thda thuan va
thuc hién nghia vu thanh toan, bén chuyén nhuong da giao Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho bén nhan chuyén nhuong quan 1y. Viéc chua thyc hién
thu tuc sang tén xuat phat tir nhig nguyén nhan khach quan sau do.

- Nguyén don anh Ngb Thanh N, dong thoi 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cho cac nguyén don ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Kim C, chi Ngb
Thanh T1 trinh bay: Théng nhit 161 bao vé ciia Luat su Nguyén Hoang G va
trinh bay ctia anh Tran Ha Xuan P1 nhu néu trén.

- Luat su Tran B4 T8 bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba
Nguyén Thi My L trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don va gilr nguyén ban an so tham; cu thé, khong chap
nhan yéu cau cong nhan cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
cong nhan quyén sir dung dat ddi voi cac phan dién tich thudc thira dat sé 48 va
thira dat s6 67 theo yéu cau ciia nguyén don. Boi cac can cir sau:

+ V& cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma nguyén don
cung cdp, day 13 nhitng tai liéu lam can ctr cho yéu cau khoi kién. Tuy nhién,
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trong qué trinh giai quyét vu an, phia bi don khong thira nhan chir ky, chir viét
trén cac hop dong 1a ciia minh va nguyén don khong chimg minh duoc cac hop
ddng nay do 6ng Tran Trung T3 va ba Nguyén Thi My L ky két.

+ Ban an so thidm d3 cdn cr vao cac tai liéu, chimg c c6 trong hd so va
két qua giam dinh dé khong chap nhan yéu ciu cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 04/11/1999 d6i véi phan dién tich 295,7m?
thudc thira dat s6 48 va 375,2m? thudc thira dat sé 67, dong thoi tuyén cac hop
ddng nay vo hiéu.

+ Két luan giam dinh co6 trong ho so xac dinh chir viét ho tén ong Tran
Trung T3 va ba Nguyén Thi My L tai cac tai liéu can giam dinh khong phai do
cing mot ngudi viét ra. Theo két luan giam dinh ngay 31/7/2026 cta Phan vién
Khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh cho thiy chua c6 du co s¢ dé két
luan chir ky ctia ong T3, ba L trén cac hop dong 1a chit ky cta chinh 6ng T3, ba
L. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong thira nhan viéc ky cac hop
déng néu trén, trong khi nguyén don khéng cung cap duoc chimg ct ching
minh viéc 6ng T3, ba L di truc tiép ky va giao két hop dong.

+ Mit khac, hd so con thé hién co su khong théng nhét vé nam sinh cua
ba Nguyén Thi My L. Trong cac hgp dong do nguyén don cung cép, ba L duoc
ghi sinh nam 1967, trong khi cac tai liéu t6 tung xac dinh ba L sinh nim 1968,
Pay 1a mot tinh tiét can duoc xem xét khi danh gia tinh xac thuc ciia cac hop
ddng. Bén canh d6, ban an so thim ciing ghi nhan mau thuin: nim 1998 nguyén
don cho réng da nhan chuyén nhuogng dat lam 16i di, dén nam 1999 lai tiép tuc
nhan chuyén nhugng 02 thira dét, trong khi hd so quan Iy Nha nudc thé hién co
03 thira, khong phai 02 thira. Ngoai ra, nguyén don cho rang sau khi ky hop
dong da giao du tién cho ong T3, ba L va c6 nguoi 1am ching viéc giao nhan
tién. Tuy nhién, ngoai 16i trinh bay, nguyén don chua cung cip dugc ching cir
chtng minh viéc giao nhén tién theo ndi dung hop dong.

Tir co s trén, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang
cao cua nguyén don, gitr nguyén ban an so tham. Ddi voi yéu cau lién quan dén
16i di do nguyén don di riit yéu cau khang cdo nén dé nghi Hoi dong xét xir giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don ba Nguyén Thi My L, déng thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén
cho bi don 6ng Tran Trung T3 va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
Tran Lé Tra M, chi Tran Thi Trdm A trinh bay: Ba L thong nhat véi 10i trinh
bay ctia Luat su Tran Ba T8 nhu néu trén. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo ctia nguyén don va gilt nguyén ban an so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Vin D va dng Tran
Thanh S trinh bay: Thong nhat véi 16i trinh bay cta Luat su Tran Ba T8 va ba
Nguyén Thi My L nhu néu trén

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:
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+ Vé tb tung: Thu tuc khang céo cua cac nguyén don ba Nguyén Thi P,
ong Nguyen Kim C va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don
6ng Ngo Tan T 1a anh Ngd Thanh N, chi Ngd Thanh T1, anh Ngé Tan T2 thuc
hién ding quy dinh va hop I¢ theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vi¢c
tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa ké tir
khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xtr phac tham da chap hanh va thuc hién
dung, day du theo quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su; Ngudi tham gia t tung
da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua phap
luat.

+ V& nodi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1, khoan 5 Dleu
308 Bo luat To tung dan su; dinh chi xét xtr phac tham doi voi Vlec yéu ciu
cong nhan QSD dat 16i di dién tich 199,9m? thudc céc thira dat sb 47, 48, 67
theo to' giao kéo ngay 17/02/1998 do cac nguyén don ba Nguyén Thi P, ong
Nguyen Kim C va nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua nguyén don ong
Ngo Tan T la anh Ngo Thanh N, chi Ngd Thanh T1, anh Ngo_ Tan T2 da rat
khang cao; khong chap nhan khang cao cua cac nguyén don vé viéc yéu cau
cong nhian QSD dat di vai dién tich 295,7m? thudc thira dat sb 48, to ban do sb
01 va dién tich 375,2m? thudc thira dat sd 67, to ban dd sb 01, theo Hop dong
chuyén nhuong QSD dét ngay 04/11/1999 va ngay 07/11/1999; giit nguyén Ban
an dan su so tham sd 71/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025 ctia Tda an
nhan dan Khu vuc B - Pong Thép.

(Kém theo Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa phiic thim so:
1196/PB-VKS-DSPT ngay 17/8/2026).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chig ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan Khu vuc B - Pong Théap thu 1y va giai
quyét so tham vu an “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong OSD ddt” 1a dang
quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém b khoan 1
Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy vé quan hé tranh chép va tham quyén cua Toa
an. Sau khi xét xu so tham cac nguyén don ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyen Kim
C va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don 6ng Ngo Tan T la
anh Ngbé Thanh N, chi Ngé Thanh T1, anh Ngo Tan T2 (con viét tat 1a cac
nguyén don) khong thdng nhat v4i ban 4n so thim nén da khang cao. Viéc ba P,
ong C va anh N, chi T1, anh T2 khang cao vao ngay 03/10/2025 la trong thoi
han khang céo theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy, nén duoc xem
xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa phac tham, anh Ngo Tan T2, chi Tran Thi Moc N1, anh
Tran Hitu T4, chi Tran Thi Ngoc L1, anh Tran Van V, chi Tran Thi Thu T5 va
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ba Lé Thi K V.'fmg mat sau khi dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an th(r hai, nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu 296 B¢ luat
T4 tung dan su.

- Tai phién toa, cac nguyén don rat mot phan khang cdo ddi véi yéu cau
cong nhan QSD dat 161 di dién tich 199,9m? trong pham vi cac mbc M1, M2,
M19, M20, E, M21, M22, M23, M24, M25, M26, M27, M28, M13, M14, M15,
M16, M1 theo So db do dac dét tranh chap ngay 16/12/2024 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén L, tlnh Pong Thap (viét tat 1a So dd do dac ngay
16/12/2024) thudc cac thira dat sd 47, 48, 67 theo td giao kéo ngay 17/02/1998
cho cac nguyén don, nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham dbi véi noi
dung khang céo nay theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 289 va khoan 5 Piéu
308 B luat td tung dén su.

[2] Vé noi dung: Cac nguyén don cho rang vao nim 1999 ba Nguyén Thi
P cing chong 1a ong Ngo Tan T (d4 chét) c6 nhan chuyén nhuong ciia v chong
bi don ba Nguyén Thi My L, 6ng Tran Trung T3 QSD dét thugc thira 48, dién
tich 533m2 do dac thuc té 1a 592.1m? (ONT) to ban d6 s6 01 (viét tat 1a thira
48) voi s6 tién 1 7.500.000 dong va thira dat sb 67, dién tich 325m?, do dac thyc
té 1a 375,2m? (CLN), to ban db s6 01 (viét tat 1a thua 67) véi gia tién 1a
4.000.000 dong, dat cung toa lac tai xa T, huyén L, tinh Pong Thap (nay 1a xa L,
tinh Pong Thap) do ho ong Tran Trung T3 dimg tén gidy ching nhan QSD dat,
dugc UBND huyén L cip ngdy 29/01/1997, cac bén co6 1ap Hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 04/11/1999, sau d6 ky lai bang Hop dong (chuyén
nhuong QSD dat) ngay 07/11/1999 gitta 6ng Ngb Tan T, ba Nguyén Thi P voi
6ng Tran Trung T3, ba Nguyén Thi My L. Ngoai ra, vao nam 1998, ong Ngo
Tan T cung 6ng Nguyén Kim C ¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng T3, 6ng Tran
Vin D, 6ng Tran Thanh S phan dat 16i di c6 dién tich 141m?, do dac thuc té 1a
199,9m? thudc cac thira dat sb 48, 47, 67, to ban d6 sb 01, vai gia 1a 2.500.000
ddng, cac bén co 1ap T giao kéo ngay 17/02/1998. Bén nguyén don nhiéu lan
yéu cau ong T3, ong b thuc hién thu tuc sang tén nhung van khong thyuc hién,
nén cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong QSD dit ngay 07/11/1999 va T giao kéo ngiy 17/02/1998 dé cong
nhan QSD dat néu trén cho cic nguyén don. Bi don ong Tran Trung T3, ba
Nguyén Thi My L va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin D,
6ng Tran Thanh S khong thong nhét khoi kién cua cac nguyén don da lam phat
sinh tranh chap giita cac duong su.

[3] Xet noi dung khang cao cua cac nguyén don vé viéc yéu cau Toa an
cap phiic thAm chap nhan yéu cau khai kién ciia cac nguyén don, sira 4n so tham
theo hudng céng nhan QSD dit cho ba Nguyén Thi P va nhitng nguoi thudc
hang thira ké ctia 6ng Ngo Tan T ddi v6i dién tich 295,7m? thudc thira dat s6 48
va dién tich 375,2m? thudc thira dat s6 67 (theo két qua do dac thuc té). Hoi1
dong xét xir xét thay nhu sau:
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- Ngudn gbc dat tranh chép thugc cac thira 48, 67 la cia cha me 6ng T3 dé
lai, d6i v6i thira 47 chua duoc cap gidy chimg nhan QSD dat nhung cac duong
su déu thira nhan phan dit nay cta 6ng T3 va 6ng T3 co toan quyén quyét dinh
(mic du s6 muc ké ghi tén P2 13 tén thuong dung cta ong Tran Vian D). Xét viéc
cac nguyén don cho rang Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 04/11/1999
va Hop ddng (chuyén nhuong QSD dat) ngay 07/11/1999 1a hop ddng duoc
danh may theo mau va dién thong tin viét tay, khong co chimg thuc nhung co
6ng T3, ba L ky tén vao bén chuyén nhuong; tuy nhién trinh bay nay khong
dugc bi don 6ng Tran Trung T3, ba Nguyen Thi My L thtra nhan ma cho rang
viéc nguyén don xuét trinh hai to chuyén nhuong nam 1999 la gia mao, vi bi
don hoan toan khong c6 chuyén nhuong dat ciing nhu ky tén vao hai hop dong
chuyén nhuong ngdy 04/11/1999, ngay 04/11/1999 va khong c6 nhan tién hay
giao dat gi cho nguyén don.

Theo Két luan giam dinh ngay 15/10/2024 cta V1 tai Thanh phé H6 Chi
Minh két luan chit viét ho tén khong phai 1a ctia ba Nguyén Thi My L, con chi
ky tén khong du co so xac dinh chir ky cua ba L thé hién trong Hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 04/11/1999; dong thoi theo yéu cau trung cau glarn dinh
ctia ba L d6i vé6i chir ky va chit viét thé hién trong Hop dong (chuyén nhuong
QSD dét) ngay 07/11/1999 do phia nguyén don cung céap tai Toa an cip phiic
tham thi Két ludn giam dinh ngay 31/7/2026 cua V1 - Phan vién KHHS tai
Thanh phé H6 Chi Minh x4c dinh khong du co s& két luan chir ky dung tén:
Tran Trung T3, Nguyén Thi My L duéi muyc “Bén chuyén QSD” ¢6 phai do
cung mot nguoi ky ra hay khong va chir viét ho tén Tran Trung T3, Nguyen Thi
My L dudi muc “Bén chuyén QSD” khong phai do ciing mdt ngudi viét ra. Vi
vay, khong c6 co s& xac dinh ba L va 6ng T3 ¢6 ky tén va ghi ho tén trong cac
hop dong chuyén nhuong do phia nguyén don dua ra. Mat khac, ciing khong co
du co so xac dinh 6ng T3 va ba L da nhan du tién chuyén nhuong dat va di giao
Gidy chtng nhan QSD dat ciia cac thira 48, 67 cho ong Ngo Tan T nhu trinh bay
ctia cac nguyén don, vi cac nguyén don khong cung cap duoc tai lidu, chimg ctr
ching minh cho trinh bay ctia minh 1a c6 co s6.

Tir co so trén, viée cac nguyén don cho rang 6ng T3, ba L ¢6 ky két Hop
dong chuyén nhuong QSD dat ngay 04/11/1999 va Hop dong (chuyén nhugng
QSD dét) ngay 07/11/1999 dé chuyén nhuong QSD dit thira 48, vé6i sb tién 1a
7.500.000 dong va thira 67, véi gia tién 1a 4.000.000 dong cho ba P, 6ng T 1a
khéng c6 co s&, nén viéc Toa an cip so thim khong chip nhén yéu ciu cua céac
nguyén don vé viéc cong nhan cac hgp dong chuyén nhuong QSD dat néu trén
la c6 can ctr.

Pbi v4i yéu cau cong nhan 16i di co dién tich 199,9m? thuéc mot phan
thira dat s6 47, 48, 67 theo td giao kéo ngay 17/02/1998, do cac nguyén don da
rat khang cdo ddi v6i yéu cau nay, nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phic
tham va khong dit ra xem xét.
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Tir co s6 trén, xét quyét dinh ctia ban an so thim 13 ¢6 co s¢ va phu hop
phap luat.

[4] Tai phién toa, cac nguyén don van gitt yéu cau khang céo. Hoi dong xét
XU xét thdy trinh bay cua 6ng Tran Ha Xuén P1 va anh Ngé Thanh N 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don 1a khong du cin c, ddng thoi cac
nguyén don cling khong cung cap duoc tai li€u, chung ctr chirng minh cho yéu
cau khang cdo ctia minh 13 ¢6 co s& nhu da phan tich trén, nén khong dugc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

[5] Tir co s trén, Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cao
cua cac nguyén don ba P, 6ng C va nguoi ké thtra quyén va nghia vu to tung cta
nguyén don 6ng T la anh N, chi T1, anh T2, giit nguyén ban an so tham.

[6] DPbi v6i quan diém va dé nghi caa Kiém sat vién tai phién tdoa hom nay
nhu néu trén, Hoi dong xét xur xét thay 1a cé co s& va phu hop phap luat, nén
dugc chap nhan.

[7] Doi véi dé nghi cia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don ba Nguyén Thi P tai phién toa hom nay nhu néu trén, Hoi dong xét
XU xét thay 1a khong du co so, nén khong dugc chap nhan.

Dbi v6i dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
ba Nguyén Thi My L tai phién tdoa hom nay nhu néu trén, Hoi dong xét xir xét
thay la co co sd, nén duoc xem xét chap nhan.

[8] V& an phi: Do khang céo cua cac nguyén don khong dugc chap nhén,
nén phai chiu an phi dan sy phac tham, riéng ba Nguyen Thi P va 6ng Nguyén
Kim C do thudc truong hop nguoi cao tuoi va ¢c6 don xin mién an phi, nén dugc
x€ét mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[9] Vé chi phi giam dinh: Do két luan giam dinh khong c6 can ctr xac dinh
chit ky cua 6ng Tran Trung T3 va ba Nguyén Thi My L, nén cac nguyén don
phai chiu %4 chi phi gidam dinh va cac bi don phai chiu 7 chi phi gidm dinh.

Cac phan khac ctia ban 4n so tham khoéng cé khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can c& diém c khodn 1 Diéu 289; khoan 1, khoan 5 Diéu 308 B¢ luat T6
tung dan su;

1. Dinh chi xét xtr phiic thAm d6i voi mot phan khang cao cta nguyén don
ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Kim C va nguoi ké thira quyén va nghia vu to
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tung cia nguyén don 6ng Ngo Tan T la anh Ngo Thanh N, chi Ngbé Thanh T1,

anh Ng6 Tan T2 Ve viéc yéu cau cong nhan 16i di c6 dién tich 199,9m? thudc
mot phan thira dat s6 47, 48, 67, theo td giao kéo ngay 17/02/1998;

2. Khong chdp nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi P, 6ng
Nguyen Kim C va nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta nguyén don ong
Ngo Tan T la anh Ngd Thanh N, chi Ngo Thanh T1, anh Ngb Tan T2 vé viéc
yéu cau cong nhan QSD dat cho ba Nguyén Thi P va nhitng ngudi thudc hang
thira ké cua ong Ngo Tan T ddi véi dién tich 295,7m? thudc thira dat sb 48, to
ban d6 s6 01 va dién tich 375,2m? thugc thira dat s6 67, t& ban d6 s6 01, theo
Hop ddng chuyén nhuong QSD dét ngay 04/11/1999 va ngay 07/11/1999;

3. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6: 71/2025/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc B - Pong Thap.

4. An phi dan sy phiic tham: Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Anh Ngb6 Thanh N, chi Ngo Thanh T1 va anh Ngé Tan T2 phai chiu
300.000 dong an phi dan su phuc tham, dugc trir vao s tién tam tng an phi dan
su phtic tham do anh Ngd Thanh N da ndp thay 1a 300.000 dong, theo bién lai
thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sd 0005258, ngay 17/10/2025 cta Thi hanh an
dan sy tinh Pong Thép.

- Ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Kim C duoc mién an phi dan sy phuc
tham.

5. Vé chi phi giam dinh phat sinh tai Toa an cap phuc tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi P, dng Nguyén Kim C va nguoi ké thira
quyén va nghia vu to tung ciia nguyén don 6ng Ngo Tan T 1a anh Ngbé Thanh N,
chi Ng6 Thanh T1, anh Ngé Tan T2 phai chiu Y% chi phi giam dinh 1a 3.250.000
dong; bi don 6ng Tran Trung T3 va ba Nguyén Thi My L phai chiu % chi phi
giam dinh 13 3.250.000 ddng. Do ba L dd ndp tam tmg sd tién 6.500.000 ddng dé
thuc hién trung cau giam dinh, nén cic nguyén don c6 nghia vy hoan lai cho ba
L sd tién 3.250.000 dong.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6 va
Piéu 7 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phic tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Théap; )

- Phong GPKTTT&THA TAND tinh Bdng

Thap;

- TAND Khu vuc B - Bong Thap;

- THADS tinh Bong Thap;

- Phong THADS Khu vuc B - Bong Thap;

- Cac duong su; X ]

_Luu hd so vu 4n (Danh). Ngo Tan Lo
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