TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Poc lap — Tu do — Hanh phic

TINH TIEN GIANG

Béan an s6: 167/2017/DS-ST

Ngay: 21/09/2017.

V/v tranh chép “Hop dong thué

Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO - TIEN GIANG
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thim phin — Chd toa phién toa: Ba V6 Thi Thudn Thao.
Cédc Hoi thAim nhan dan:

1. Ong Piang Phuéc Lung.

2. Ong Nguyé&n Hoa Kiéu.
Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Xuan 1a Thu ky Toa 4n nhdn dan huyén Chg Gao,
tinh Tién Giang.
Pai dién Vién ki€m sdt nhdn dian huyén Chg Gao tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Phuong Ngoc — Kiém sit vién.

Tir ngay 19 dén ngay 21 thang 09 nim 2017 tai tru sd Toa 4n nhin din huyén
Cho Gao tinh Tién Giang xét x&f so thAim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s&
279/2016/TLST-DS ngay 11 thang 10 nim 2016 vé tranh chip “Hop ddng thud
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu dn ra xét xit s6 181/2017/QPXX-ST
ngay 29 thing 08 nam 2017 gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Ngoc M, sinh nam 1965.

Dia chi: Ap A, xd M, huyén C, tinh Tién Giang

Anh Nguyén Hoang A, sinh nam 1974 trt tai 4p T, xa L, huyén C, tinh Tién Giang
1a nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don Trwong Ngoc M (Gidy uy quyén
ngay 30 thang 08 nam 2016). (C6 mat)

2. Bi don: Ong Kiéu Vin H, sinh nim 1965.
Dja chi: Ap A, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.
‘ Anh Nguyén Thanh L, sinh nam 1975 tra tai 45/22, l‘)h, Phuong T,’TP M, til:lh
Tién Giang la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Kiéu Van H (Gidy uy quyén
ngay 08 thang 11 nam 2016). (C6 mat)

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Anh Vé Hoai N, sinh nam 1985. (C6
mat)



bia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
Anh Pham Viin Kh, sinh ndm 1979. (C6 don xin ving mit)
bia chi: 61/6B. ép B, xa B, TP T, tinh Long An.
4. Ngwoi lam chung: Chi Pham Ngoc Tr, sinh nam 1971.
Dja chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.
Ong Pio Viin D, sinh nim 1965.
Dia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.
Anh Pham Ngoc B, sinh nam 1973.
bia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
Anh Nguyén Thanh M, sinh nim 1983.
Dja chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.
(Chi Tr, 6ng D, anh B, anh M c6 don xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Truong Ngoc M trinh bay:

Ngudn gbc phan dt tai thira 330 t& ban dd 07 dién tich 2.550,6 m” 1a do me
ctia anh V& Hoai N (ba Phan Thij X) chuyén nhuong cho vo chéng ong Kiéu Van H, ba
Truong Ngoc M tir nam 2013. Ong H 1a chii ho nén ba M dé 6ng H dimg ra giao dich,
ngudn tién 13 do hai vo chdng 6 ong H va ba M lam tich gop ma co6. Do la vo chdng ai
dung tén ciing duoc nén ba M dé 6ng H ding tén quyén st dung dit. Khi mua phan
dat 1a dat Ita. Sau khi mua thi ong H va ba M cung nhau cai tao dat dé trong thanh
long va hién dat dang trong thanh long, loi nhuan kiém duoc st dung vao viéc sinh
hoat chung cua gia dinh.

Viéc 6ng H cho anh N thué dét va thanh long thi liic giao két hop dong thi ba
M hoan toan khéng biét, dén khi anh N dén canh tac khoang vai thang sau thi ba M
moi biét. Luc nay ba M véi 6ng H co dén gap anh N de thoa thuén nhan lai dat va
cham dat hop dong tuy nhién anh N khong dong ¥ ma yéu cau phai boi thuong voi sd
tién 110.000.000 dong. Viéc anh N yéu cau bdi thudng nhur vay khong hop ly vi khi
6ng H cho anh N thué dét thi thanh long 14 ctia ba M va ong H trdng trude d6 va di cd
thu hoach dugc vai mua. Toan bd co s& vat chit bao gom dudng nudc va diy dién 1a
do 6ng H va ba M dau tu trudc khi cho anh N thué, anh N chi c6 bén phéan thude va
cong chim soc dé thu hoach.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua anh V3 Hoai N yéu cau ba M va ong H bdi
thuong s tién 70.000.000 ddng 1a chi phi anh N dau tu vao dat va thanh long thi ba M
khong ddng v vi hop dong 1a do gitta 6ng H v6i anh N ky két, khong thong qua y kién
cua ba M va ba M khong blet nén khong dong y boi thuong cho anh N, dong thoi ba
khong yéu cau anh Nh tra tién thué dat vuon thanh long.



Nay ba M yéu cdu Toa an xem xét tuyén hop dong thué quyén st dung dat
dugc xac lap gilra ong Kiéu Vin H va anh V3 Hoai N tai Gidy thoa thuin thué dat
vuon trong thanh long ngay 25-01-2016 13 v6 hi¢u va yéu cau anh N tra lai dat + thanh
long trong trén dat, dudng ong dan nudc va duong day dién ma true day ba M, ong H
da dau tu.

* Tai bdan tu khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Kiéu Vin H
trinh bay:

Nguon gdc phan dat tai thira 330 to ban d6 07 dién tich 2.550,6 m” 1a do ong
Kiéu Vin H va ba Truong Ngoc M nhén chuyén nhuong tir me cta anh V4 Hoai N (ba
Phan Thi X) vao nam 2013. Khi mua thi ¢6 ba M va 6ng H cung mua nhung 6ng H 1a
cht ho nén ba M dé ong H dimg ra giao dich. Ngudn tién mua dat ciing 12 do vo chong
ong lam tich gép. Tuy Gidy ching nhan QSD dat cip cho ca nhin 6ng nhung ddy thuc
sy la tai san chung cua hai vo chdong ong H, ba M. Sau khi mua dat thi ba M c6 cung
ong H canh tac phan dat dé c6 thu nhap trang trai cudc song sinh hoat gia dinh. Khi
6ng cho anh N thué dat thi ong khong c6 néi cho ba M biét ma tuy 6ng giao dich voi
anh N. Hién 6ng van chua nhén tién thué dat tir anh N. Nay ddi véi yéu cau khoi kién
ctia ba M thi 6ng H ddng ¥ yéu cau tuyén bd hop dong thué quyén st dung dat voi anh
N 12 v6 hiéu va yéu cau ong N tra lai phan dat, thanh long trong trén dét, duong din
nude tudi va duong day dién ma trude day ba M, 6ng H di dau tu.

Khi 6ng H giao dat va thanh long cho anh N thué thi thanh long twoi tét, ong
H va ba M d3 canh tac va thu hoach dugc vai mua vu rdi nhung do gia ca thanh long
bap bénh nén 6ng H khong canh tac nita ma cho anh N thué. Thanh long khi cho thué
1a twoi tot chir khong phai bo hoang nhu anh N trinh bay. Viéc anh N bon phan vao
thanh long 1a dé thu hoach cho tirng mua vy, tinh dén nay anh N da thu hoach khoang
4 mua vu.

Nay dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba M yéu cau tuyén hop dong thué quyén
sir dung dat dat duogc xdc 1ap gitra ong Kiéu Vin H va anh V5 Hoai N tai Gidy thoa
thuan thué dat vuon trong thanh long ngay 25/01/2016 la v6 hiéu va yéu cau tra lai dat
nhu hién trang ban dau 6ng ddng ¥ v6i yéu cau cia ba M vi phan dat nay 1a tai san
chung giira 6ng H va ba M, khi giao két hop dong thué dat voi anh Nh thi ong khong
c6 thong qua y kién cua ba M.

Nay dbi v6i yéu cau doc 1ap cua anh V5 Hoai N yéu cau 6ng H boi thuong sb
tién 70.000.000 dong thi phia 6ng H khong dong ¥ déi VOl tat ca cac khoan ma anh N
yéu cau Nhung 6ng H chi dong ¥ hd trg cho anh N s6 tién 20.000.000 dong va khong
yéu cau anh N tra tién thué dat vuon thanh long.

* Tai bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén lgi va
nghia vu lién quan cé yéu cdu djc lip anh Vo Hoai N trinh bay:

Anh N théng nhét c6 ky két hgp dong thué quyén sir dung dat véi ong Kidu

Vin H phan dét tai thira 330 to ban dd 07 dién tich 2.550,6 m”. Khi thué dat thi anh N

biét phan dét 13 tai san chung cta vo chong 6ng Kiéu Vin H va ba Truong Ngoc M,

tuy nhién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a chi c6 6ng Kiéu Vin H dimg tén
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nén anh chi ky hop dong véi ong H chir khong c6 ba M. Thoi han thué dat 1a 10 nam
tir ngay 22/01/2016 dén 22/01/2026 véi gia thué 1a 75.000.000 déng/10 nam. Theo hop
dong, anh N phai tra 01 1an s tién 75.000.000 dong cho 6ng H vao ngay 25/01/2017.
Hién nay sb tién thué dat anh N chua thanh toan cho 6ng H do 6ng H khong nhan tién.

Anh N thué ctia ong H gom phan dat dién tich 2.550,6 m’, trén dat c6 340 gbc
va try thanh long, dudng ddy tai dién. Sau khi ky hop dong thi ngay 25/01/2016 anh N
nhan phan dat néu trén dé canh tac cho dén thang 3/2017 thi ngung canh tic cho dén
nay. Anh N da canh tac va da thu hoach thanh long 02 mua vu cu thé nhu sau:

+ Lan 1 thu hoach thang 09/2016 AL vdi s0 tién 14.000.000 dong, sau khi trir
chi phi thi anh thu loi 2.000.000 ddng.

+ Lan 2 thu hoach thang 03/2017 AL vdi s6 tién 5.000.000 dong.

Dén thang 08/2016 giita anh N va vo chong 6ng H phat sinh tranh chép, vo
chdng 6ng H va ba M khéng cho anh thué dét nita voi Iy do 6ng H, ba M ldy dat lai dé
chuyén nhuong cho nguoi khac. Ba M ¢ cung véi 6ng H dén gip anh dé thoa thuan
xin chudc lai phan dit véi gia 50.000.000 déng nhung anh N khong dong y. Anh N
V?}n canh tac phan dat nay dén thang 3/2017 thi ngung canh tac vuon thanh long cho
dén nay.

Ngay 12/06/2017, anh V5 Hoai N ¢6 don yéu ciu 6ng H va ba M bdi thuong
cho anh N s0 tién anh da dau tu vao thanh long, cai tao dat va cong strc ma anh N bo ra
v6i cac khoan nhu sau:

- Mua phan bo vao gbc thanh long mdi gbc 02 bao/l nim: 680 bao x
20.000d/bao = 13.600.000 dong;

- Mua so dira vao gbc thanh long 70 bao x 40.000d/bao = 2.800.000 dong;

- Cong thué 1ay dat ép gbc dé d6 phan chudng va hot bun 1a 10 cong 1am x
220.000d/cong = 2.200.000 dong;

- Cong tia nhanh ‘pénh, chat ¢ lic médi nhan vuon: 25 cong lam x
200.000d/cong = 5.000.000 dong;

- Tién thué dat dt ong bom va thoat nude 1a 7.000.000 dong/10 ndm va tien
mua ong nudce 1a 1.815.000 dong tong cong 8.815.000 dong;

- Tién day dién nho ong H va ba M ban cho anh 5.000.000 ddng, nay anh
khong str dung budc 6ng H va ba M phai mua lai véi gia 5.000.000 dong.

’ - Tién mua 6ng nude tudi 1 cudn 6ng xanh 1a 385.000 ddng + dung cu sta lai
ong nudc cai la 125.000 dong tong cong 1a 510.000 dong;

- Tién dién tudi nude thanh long va xit thude: 300.000 déng;

- Thude xit be tri bénh dém tréng dinh ky, mdi lan xit mot chai Catbgmin gia
120.000d/chai; 1kg Macozet gia 145.000d/kg; 1kg Atracon gid 22.000d/kg. Tong cong



mot lér} xit 1la 485.000 déng, moi thang xit thube trj dém yréng 03 lan, xit trong 09
thang tong cong 1a 485.000d x 03 x 09 thang = 13.095.000 dong;

- Phan bon gdc va phan dudng ré:

+ 20 bao dién trang x 300.000d/bao = 6.000.000 dong
+ 05 bao ADB x 650.000d/bao = 3.250.000 dong

+ 02 bao Uré x 500.000d/bao = 1.000.000 dong

+ 04 bao 1an gia 150.000d/bao = 600.000 dong

- Tién cong anh chdam soc vuon thanh long tur ngay 25/01/2016 dén ngay
25/10/2016 so tien 7.830.000 dong.

Tong cong s6 tién anh N yéu cau éng Kiéu Vin H, ba Truong Ngoc M phai
bdi thudng cho anh N 1 70.000.000 dong (T4t ca cac chi phi anh N 1iét ké ra khong co
gidy t&). Thoi gian 6ng H, ba M phai tra cho anh N 14 01 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc
phap luat. Anh N dong ¥ hity hop dong thué quyén sir dung dat duoc ky két giita anh
N va ong H.

* Tai bién ban ghi khai, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh
Pham Vin Kh trinh bay:

Vio khodng 09/2016, vo chong 6ng Kiéu Van H va ba Truong Ngoc M c6
chuyén nhuong cho anh Pham Vin Kh toan bd thita 330, t& ban d6 s6 07, dién tich
2.550,6 m* (do 6ng H va ba M ciing ditng ra chuyén nhugng cho anh Kh). Hién nay
anh Pham Vin Kh da ding tén gidy chitng nhdn quyén st dung dat clia thira 330
nhung anh Kh chua ¢6 quan 1y canh tdc phan dit nay va anh ciing chua trd di tién
cho 6ng H va bad M con nd lai s6 tién 50.000.000 dong vi giita 6ng H va anh N chua
gidi quyé&t xong hop dong thué dat. Nay anh Kh thong nhat véi yéu ciu clia dng H
12 yéu cau anh N phai trd lai phidn dat cda thtra 330 cho 6ng H d€ d6ng H va ba M
giao dat lai cho anh.

* Tai bdan tu khai nguoi lam chitng, chi Pham Ngoc Tr trinh bay:

Viao ngay 01/02/2016, chi Pham Ngoc Tr c6 cho anh V& Hoai N thué dat dé
anh N dit trén dat cda chi Tr 6ng bom din thodt nudc (tir phan dit clia dng Kiéu
Vin H d3 cho anh N thué) ¢6 chiéu dai 40 m véi gid tién 12 7.000.000 dong/10 nim.
Hai bén di 1am gid'y thda thuin thué dat va ky k&t vao ngay 01/02/2016, chi Tr da
nhin dd cda anh N s6 tién thué dat1a 7.000.000 dong. Chi Tr da cho anh N dit 6ng
bom din thodt nudc trén phan dat ma chi cho anh N thué rdi.

* Tai bién ban ghi loi khai nguoi lam chiing, 6ng Pao Van D trinh bay:
Ong Pao Vin D xdc nhin 6ng c6 ban phin bén, thudc va vat tu ndng nghiép

cho anh V6 Hoai N nhung anh N mua véi s6 lugng bao nhiéu thi 6ng khong nhé rd
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vi ¢6 lic anh N trd bing tién mit, c6 lic ghi s6 ng. Anh Nh mua vé st dung nhu thé
nao thi dng khong bi€t do anh N vira ¢ dit & nha vira c6 dat thué nén viéc anh N
mua phan, thudc va vat tw ndng nghiép cé st dung vao phan dit anh N thué clia 6ng
Kiéu Vin H hay khong thi dng khong rd. Anh N dd mua phan bén, thudc... cia 6ng
D tir trudc khi anh N thué dat cia 6ng H va d€n nay anh N vin cOon mua st dung.

* Tai bién ban ghi loi khai nguoi lam chiing, anh Pham Ngoc B trinh bay:

Anh Pham Ngoc B sinh séng tai 4p T gan phan dat clia dng Kiéu Vin H cho
anh N thué. Ngudn gbc phan di't clia 6ng H cho anh N thué 13 do 6ng H mua lai cla
gia dinh anh N, lic d6 d3 c6 sin thanh long va 6ng H ¢ canh tic. P&n khodng
thang 01/2016, anh N c6 vé thué phan dat ctia 6ng H d€ canh tic. Anh B khong rd
gitta 6ng H va anh N c6 14p hdp dong thué quyén st dung dit vao thdi gian nao
nhung anh thdy anh N ¢6 dé&n canh tdc phin dit nay vao thdng 01/2016. Hién trang
phan di't lic anh N d&n canh tic vao diu nim 2016 thi dat di c6 trong sin thanh
long r6i nhung thanh long bi sAu bénh khodng 40%, cd moc cao. Anh B c6 thdy anh
N lam cd, chiit bd nhdnh thanh long sdu bénh va c¢6 mua phin bd, xd dira bén gdc
thanh long. Anh N c6 x6ng va thu hoach thanh long dudc 02 dgt véi s6 luong va gid
bao nhiéu thi anh khong 6. Anh N dd ngung canh tdc phan dit nay tir thang 03/2017
cho dé€n nay.

* Tai bién bdn ghi 10i khai nguoi lam chitng, anh Nguyén Thanh M trinh
bay:

Anh Nguyén Vin M sinh s6ng tai 4p T gin phan dat cia 6ng Kiéu Vin H cho
anh N thué. Anh M cho bi€t phin d4t ma trudc khi 6ng Kiéu Vin H cho anh Vo
Hoai N thué, lic d6 di c6 san thanh long rdi va dng H dang canh tic phan dit nay.
Anh M c6 thdy anh N dén canh tic phin dit nay vao khodng thing 01/2016. Thdi
diém d6 thanh long ctia vudn dng H c6 bi sdu bénh nhung d6 1a tinh trang chung cia
tAt cd cdc vudn thanh long trong khu vic nhung van st dung dudc. Anh M thdy anh
N ¢6 chit bé nhitng nhanh thanh long bi sdu bénh va bén phin cho gdc thanh long
do thanh long mudn canh t4dc va thu hoach dugc thi phai rita nhanh siu bénh va bén
phan, dip géc. Anh N ¢6 x6ng va thu hoach thanh long dugc 02 dgt véi sd lugng va
gid bao nhiéu thi anh khong rd. Anh N d3 ngung canh tdc phan dit nay tir thing
03/2017 cho dén nay.

Tai phién toa, Pai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Chd Gao c6 y kié€n:

- V& thu tuc td tung: Trong qud trinh gidi quy&t vu 4n, Thim phdn, HOi ddng
xét xtt, Thu ky da tudn thi theo ding cdc quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su; Viéc
chap hanh phdp luat clia ngudi tham gia t6 tung dan sy tit khi thu 1y vu 4n ciing nhu
tai phién tda hom nay cdc duong sy da thyc hién ding theo phdp luit t& tung din
Su'.



- Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 26 Bo luat té tung dan
su; Diéu 480, Piéu 491, DPiéu 604, Diéu 605 Bo luat dan sy 2005 ghi nhan sy tu
nguyén cua cac dwong sy huy hop dong thué quyén str dung dat ngay 25/01/2016 va
chap nhan 01 phan yéu cu bdi thuong thiét hai cia anh V6 Hoai N gom: tién thué dat
dit 6ng bom 1a 7.000.000 ddng, tién dng nude 1.175.200 dong, tién day dién va bong
dén hai bén théng nhat 12 5.000.000 dong, 1/2 gia tri cdy trong trén dat 1a 20.265.000
ddng. Nhu vay tong s6 tién 1a 33.440.200 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cdc tai liéu c6 trong hd so dd dugc thim tra tai phién toa,
va cin cif vao k&t qua tranh luin tai phién tdoa, Hoi ddng xét xif nhin dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén gidi quyét vu 4n: Xét yéu ciu khdi
kién ctia nguyén don ba Truong Ngoc M thudc tranh chdp din su vé “Hop dong thué
quyén st dung dat”. Bi don 6ng Kiéu Vian H cu tra tai 4p A, xd M, huyén C, tinh Tién
Giang.

Cin ct vao khodn 3 diéu 26, di€m a khoan 1 diéu 35, di€m a khoan 1 diéu 39
Bo luit t& tung din su. Vu 4n thudc thim quyén gidi quyé&t cda Toa d4n nhin dan
huyén Chg Gao.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén 16i va nghia vu lién quan anh Pham
Vin Kh ving mit. Trong don xin ving mit, anh Kh c6 yéu ciu gidi quyé&t ving mit.
Cin cif vao khodn 1 diéu 228 B luit t& tung dan su, Hoi dong xét x{t ti€n hanh xét
Xt ving mit anh Pham Vin Kh.

[3] Tai phién tod hom nay, dai dién Gy quyén clia nguyén don ba Truong
Ngoc M va dai dién iy quyén cia bi don 6ng Kiéu Vian H thong nhat khang dinh ba M
va 6ng H xéc 1ap hon nhan séng chung tir nim 1986, trong qua trinh song chung c6 tao
ra khdi tai san chung cua vo chéng gém c6 thira dat s 330, t& ban dd s6 07, dién tich
2.550,6 m2 toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do ba M, 6ng H nhan
chuyén nhuong mua lai ctia hd ba Phan Thi X (me anh V& Hoai N). Nhén thay, gidy
chtng nhan két hon cta ba Truong Ngoc M va 6ng Kiéu Van H duoc 1ap tai UBND x4
M, huyén C, tinh Tién Giang ngay 26/08/2016 ¢ mit sau tai phan ghi cha nhirng thong
tin c6 ghi quan h¢ hon nhan gitra ba M va ong H duogc xac lap ngay 30/09/1986. Can
ctr vao khoan 2 Piéu 44 cta Nghi dinh sé 123/2015/ND — CP ngay 15/11/2015 cia
Chinh phu thé hién “Ddi véi truong hop nam, nit song chung véi nhau nhu vo chong
trude ngay 03 thang 01 nam 1987 ma chua dang ky két hon thi dugc khuyén khich va
tao diéu kién dé dang ky két hén. Quan hé hon nhén duoc cong nhan ké tur ngay cac
bén xac lap quan hé chung sdng v6i nhau nhu vo chong...”. Nhu vady mdi quan hé
giita ba Truong Ngoc M va 6ng Kiéu Vian H séng chung tir ndm 1986 nhung dén nim
2016 méi ding ky két hon tai UBND xa@ M, huyén C, tinh Tién Giang la hon nhan hop
phap. Cho nén, tuy trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH20459 do UBND
huyén Chg Gao cép ngay 19/05/2014 cho éng Kiéu Van H dung tén thira dat 330 néu
trén nhung day la tai san chung ctia 6ng H va ba M cung tao 1ap ra va cung gop cong
strc trong 340 try + gdc thanh long rudt tring nhu hién nay nén xac dinh day 1a tai san
chung ciia vo chong ong Kiéu Vian H, ba Truong Ngoc M.
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Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom nay, dai dién uy quyen
ctia ba M khing dinh tai thoi diém 6ng H cho anh N thué thtra dat 330 cta vo chong
ba M, 6ng H thi ba M hoan toan khong biét viéc niay, 6ng H di ty y cho anh N thué
thira 330 va 340 try + goc thanh long trén dt ma khong cé ban bac véi ba M va ciing
khong bao cho ba M biét chi dén khi anh N canh tac dit duogc vai thang thi bA M méi
phat hién d3 yéu cau ong H cung dén gip anh N dé yéu cau chdm dat hop dong va
thoa thuan nhan lai dit nhung anh N di yéu cau bdi thudng véi gia qua cao thi ba M
khong dong ¥ vi ba khong c6 15i trong viée nay.

Tai phién toa hom nay, dai dién ay quyén ctia 6ng H thira nhan tuy thira 330 +
340 tru gdc thanh long trén dat 13 tai san chung ctia vo chong ba M, 6ng H cung tao 1ap
nhung 6ng H lai ty ¥ cho anh V3 Hoai N thué dat thira 330 + 340 tru gbc thanh long
trén dat v4i thoi han 10 nam gia 75.000.000/10 nim ma khong c6 hoi y kién hay ban
bac voi ba M nén ba M khéng biét viéc thué dat nay chi dén khi anh N dén canh tac
mot thoi gian thi bj ba M phat hién va ba M d3 yéu cdu ong cung dén gip anh N dé
cham dirt hop dong thué dat va thoa thuan nhan lai d¢at nhung do anh N doi bdi thuong
voi gid qué cao trén 100.000.000 dong nén 6ng H khong dong y, ba M da khoi kién
ong va anh N ra Toa an.

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién tdoa hom nay, anh V6 Hoai N trinh
bay anh biét rd ngudn gdc dat cua thira 330 13 cua vo chong ba M, 6ng H tao lap nhan
chuyén nhuong mua lai cia ho ba Phan Thi X (me cta anh N), anh N cho ring ba M
biét viéc thué dat ndy va chinh vg chong ba M, éng H di thuong luong dong ¥ cho anh
thué thira 330 v6i thoi gian 14 10 nim gid 75.000.000 dong/10 nim nhung anh N
khong cung cip chung ctr, gidy to gi dé chimg minh tai thdi diém anh ky hop dong
thué dat voi 6ng H thi ba M biét viéc thué dat nay va ba M ddng ¥ cho anh thué.
Chtng ¢t ma anh N dua ra dé chtirng minh viéc ba M c6 biét viéc anh thué dat ciia ong
H 14 161 khai ctia ngudi 1am chimg anh V4 Vin M (em rudt ctia anh N) tai bat luc s6 33
va 101 khai ctia anh Nguyén Vin Th (c6 quan hé hang x6m cua anh N) tai but luc s6 31
cing xac nhan sau khi anh N canh tac dat thué vai thang thi dén thang 08/2016, vo
chdng ba M va 6ng H c6 dén yéu cau chim dit hop dong thué quyén st dung dat duoc
ky két gitta 6ng H va anh N nhung cic bén khong théa thuan duoc. Nhan thiy, cac 16
trinh bay ctia anh V& Van M va anh Nguyén Vin Th ciling giéng nhu 10i trinh bay cia
ong H, ba M xéac nhan 13 vai thang sau khi phat hién viéc 6ng H cho anh N thué dat thi
ba M va éng H c¢6 dén gip anh N dé chim dut hop dong thué dat va thoa thuan nhéan
lai dat nhung do anh N doi bdi thuong véi gia quéa cao nén 6ng H khong dong y. Do d6
cac 10i khai nay ciling khong ching minh dugc van dé ba M c¢6 dong ¥ cho anh N thué
dat tai thoi diém ky két hop ddng va trong qué trinh anh N nhan canh téc thi ba M ¢6
biét hay khong.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy
dinh “Vo, chdng co thé ty quyén cho nhau xac 1ap, thuc hién va chdm dut giao dich
ma theo quy dinh cua Luat nay, B0 luat dan sy va cac luat khac c6 lién quan phai co6 su
ddng ¥ cua ca hai vo chong.” va tai khoan 2 Piéu 26 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014 quy dinh “Trong trudng hop vo hodc chdng co tén trén gidy ching nhin quyén
s& hiru, gidy chimg nhan quyén sir dung tai san tu minh xéac 1ap, thuc hién va chim dat
giao dich voi nguoi thtr ba trai véi quy dinh vé dai dién giita vo va chong ctia Luat nay



thi giao dich d6 v6 hiu, trir truong hop theo quy dinh cua phap ludt ma nguoi thi ba
ngay tinh dugc bao vé quyén loi”. Xét thiy, tai Gidy thoa thuan thué dit vuon trong
thanh long dugc 1ap ngay 25/01/2016 (c6 chung thuc chir ky cua UBND xa T ngay
25/01/2016) thi trong gidy thué dat chi co sy thoa thuan cua hai bén 1a 6ng Kiéu Van H
va anh V5 Hoai N ky két hop dong thué véi nhau ma khong c6 thé hién ¥ kién va chir
ky ctia ba Truong Ngoc M c6 dong ¥ cho anh N thué dién tich dit 2.500 m2 trong thoi
han 10 nim véi gia thué 1a 75.000.000 dong/10 nim nhu ndi dung trong Gidy thoa
thuan khong, do d6 hop dong thué quyén sir dung dat duoc 1ap giita bén cho thué 1a
6ng Kiéu Vin H va bén thué 1a anh V5 Hoai N 1 hop dong v6 hiéu cho nén yéu ciu
kho1i kién cua ba M 1a ¢6 co sé duoc chép nhan.

Trong hop ddng thué quyén st dung dat dién tich thira 330 dwoc lap ngay
25/01/2017 giita ong H va anh N thi ban than 6ng H 1a ngudi biét 1 thira dat 330, to
d6 s6 07, dién tich 2.550,6 m2 toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang va 340
tru gbc thanh long trén dat 1a tai san chung ctia vo chong ba M, éng H nhung 6ng H lai
tr y cho anh N thué dt va tu ky két hop dong voi anh N ma khong bao cho ba M biét
va cling khong ¢ sy ddng ¥ ctia ba M nén ba M da khai kién yéu cau hop dong thué
quyén stir dung dat gitta 6ng Kiéu Van H va anh V5 Hoai N 14 v6 hiéu thi day 1a 18i cua
ong H trong viéc ky két hop dong cho thué dat nay.

Tai don khéi kién yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
anh V5 Hoai N ngay 12/06/2017 c¢6 yéu cau 6ng Kiéu Vin H, ba Truong Ngoc M phai
bdi thuong chi phi, cong strc cua anh N dé bo ra trong viée dau tu cai tao, cham 80C
vuon thanh long véi sd tién 70.000.000 ddng. Anh N dong ¥ hiy hop dong thué quyén
str dung dét duoc ky két gitta anh N voi 6ng H. Hién nay, anh N d3 ngung khong con
canh tac phan dat thué cua ong H tir thang 03/2017.

Xét thiy qua cac phan tich trén, ba Truong Ngoc M khong co 16i trong viéc ong
Kleu Vin H cho anh V& Hoai N thué dat nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau doc 1ap cta anh Vo Hoai N bude ba M phai c6 trach nhi€ém boi thuong cho anh Vo
Hoai N.

Qua cac chi phi ma anh V3 Hoai N yéu cau thi Hoi dong xét xtr chip nhan
tién anh N bé ra thué dat caa chi Pham Ngoc Tr dé dat 6ng bom thoat nude trén dat
ctia chi Tr. Nhan thdy, hai bén c¢6 1am gid'y thda thuin thué dit va ky két vao ngay
01/02/2016. Tai ban ty khai ngay 05/06/2017, chi Pham Ngoc Tr xac dinh c6 nhan $6
tién 7.000.000 dong cua anh N thué dat cta chi Tr trong thoi han 10 naim dé€ anh Nh
dit 6ng bom din thodt nudc. Do anh N chi méi sir dung dugc khoang 01 nam thué dat
ctia chi Pham Ngoc Tr dé dit dng bom dan thoat nudc (tit phdn di't cia ong Kiéu Vin
H) thi anh N da ngung khong stir dung nita vi ba Truong Ngoc M khong ddng ¥ cho
anh N thué dat nhu thoa thuan duoc 1ap trong hop dong gitta ong H va anh N. Day la
16i cua 6ng Kiéu Van H nén 6ng H phai co trach nhiém bdi thudng cho anh N s tién

6.300.000 dong (cgm trir lai 700.000 dong 13 thoi gian anh N d3 sir dung 01 nim thué
dat caa chi Tr dat ong bom thoat nudc).

+ Chép nhan :[ién éng bom thoat nuoc do anh N dat trén dat cua chi Pham
Ngoc Tr (ndm ngoai dat thué cua 6ng Ki€u Van H) véi gia tri su dung con lai la 80%
theo bién ban dinh gia ngay 17/03/2017 1a 1.175.200 dong.
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+ Chép nhan tién dudng day dién nho + bong dén sir dung dé xong thanh long
ma 6ng H ban cho anh N véi gia 5.000.000 ddng viéc anh N di dong ¥ mua lai véi
diéu kién 6ng H cho thué dat trong thoi han 10 nam nay hop dong bi v6 hi¢u nén 6ng
H phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho anh N s tién 5.000.000 dong.

+ Cac khoan chi phi khac: gom tién mua phan bo, so dira, cong thué lay dat
6p gbc, cong tia nhanh bénh va chit co, phan bén gbe va dudng ré, thude xit be tri
bénh dbém tring, cong cham soc vuon thanh long cua anh N... voi s6 tién anh N yéu
cau 1 55.675.000 dong thi Hoi dong xét xir nhan thay tat ca cac khoan chi phi vira néu
do anh N k& khai thi anh N khong c6 cung cap chung cir gidy to gi dé thé hién chinh
xéac cu thé s6 tién anh N d3 bo ra. Nhung qua cac 16i khai ctia ngudi lam ching anh
Pham Vin B, anh Nguyén Vin M cho biét tai thoi diém dau nim 2016 thi vuon thanh
long ctia ong Kiéu Vin H cho anh V& Hoai N thué ¢ bi sau bénh khoang 40 % va
thuc té anh N ¢ bo ra cong sirc va thué nguoi dé cai tao dat, cham séc vuon thanh
long (nhu lam cd, chiat bé nhanh thanh long sdu bénh va ¢6 mua phan bo, xd dira
bén gdc thanh long...) nhung anh N thira nhan c6 xdng va thu hoach thanh long dugc
02 dgt cho nén chi chdp nhan cac khoan chi phi ma anh N di bo ra 1a 22.524.800
dong.

Tai phién hoa giai va tai phién toa hom nay, dai dién uy quyén cta ba Truong
Ngoc M va dai dién uy quyén cta 6ng Kiéu Van H khong yéu cau anh V5 Hoai N phai
tra lai tién thué dat thira 330 ma anh N di nhén canh tac trong 01 nam nén dugc Hoi
ddng xét xir ghi nhén.

T nhitng phan tich trén, xét tha'y yéu cau ddc 1ap cua anh V5 Hoai N ¢6 co
s& mot phan nén dugc Hoi dong xét x& chdp nhidn mot phan. Budc 6ng Kiéu Vin H
phdi bdi thudng cho anh N véi téng s6 tién 12 35.000.000 ddng. Thai gian trd 01 1an
ngay khi dn c6 hi€u lyc phdp luit.

Tai phién toa hom nay, anh V6 Hoai N trinh bay tuy anh N dé ngung tur thang
03/2017 cho dén nay khéng con canh tac thanh long tai thira dét s6 330, t6 ban d6 s
07, dién tich 2.550,6 m2 thué cua ong Kiéu Van H nhung anh N van dang quan ly
phﬁn dat nay. Do d6 anh V5 Hoai N phai giao lai thira 330, t& ban dd sé 07, dién tich
2.550,6 m2 toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang + 340 géc tru thanh long
rudt trang (trong trén thira 330) + éng nude (do 6ng H dit dé tudi thanh long) + duong
day din dién (duoc kéo tir tb hop dién dén thira 330) cho 6ng Kiéu Vin H, ba Truong
Ngoc M. Thoi gian ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau clia nguyén don ba Truong Ngoc M dudc chip
nhan nén khong phai chiu 4n phi din su s6 thAm. Bi don phai chiu 4n phi din su sd
thAm theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi. Do yéu ciu doc 1ap cla anh N chi duge
chap nhan 01 phan nén anh N phai chiu 4n phi ctia phan khong Toa 4n dugc chap
nhin va 6ng Kiéu Vin H phai chiu 4n phi ddi v6i yéu cau doc 1ap cida anh Vo Hoai
N dudc Tda 4n chdp nhdn theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s&
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta ﬁy ban thudng vu Qudc hdi
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Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH

- Ap dung khodn 3 Piéu 26; di€ém a khodn 1 Diéu 35; di€ém a khodn 1 Diéu
39, khodn 1 Diéu 273 B6 luit t6 tung dan su.

- Ap dung Diéu 480, Diéu 491, Diéu 604, Didu 605 Bo luat dan sy nam 2005.

- Ap dung khoan 2 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014.

- Ap dung khoan 2 Piéu 44 ctua Nghi dinh sé 123/2015/NDP — CP ngay
15/11/2015 cta Chinh phu.

- Ap dung khodn 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua ﬁy ban thudng vu Qudc hoi.

- Ap dung Diéu 357 B6 luat dan sy nam 2015.

- Ap dung diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Xue: 1. Hop dong thué quyén sir dung dat dugc lap gitra 6ng Kiéu Van H va anh
V5 Hoai N tai Gidy thoa thuan thué dat vuon trong thanh long ngay 25-01-2016 1a hop
dong vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 14p cia anh V4 Hoai N. Budc 6ng Kiéu
Vin H phai bdi thuong cho anh V5 Hoai N s tién 35.000.000 dong (Ba muoi ldm
triéu dong). Thoi gian 01 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Anh V& Hoai N phai giao lai thira 330, t& ban d6 s6 07, dién tich 2.550,6 m2
toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang + 340 géc tru thanh long rudt tréng
(trdng trén thira 330) + éng nudce (do dng H dit dé tudi thanh long) + dudng day dan
dién (dugc kéo tir to hop dién dén thira 330) cho 6ng Kiéu Vin H, ba Truong Ngoc M.
Thoi gian ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Anh V3 Hoai N phai giao lai cho éng Kiéu Van H 01 duong day dién nho va
bong deén st dung dé x6ng thanh long (ma truéc day 6ng H ban cho anh N véi gia
5.000.000 dong) va 01 éng bom thoat nudc do anh N dit trén dit ciia chi Pham Ngoc
Tr (ndm ngoai dat thué cta éng Kiéu Van H). Thoi gian ngay khi 4n c¢6 hiéu lwc phap
luat.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Truong Ngoc M va éng Kiéu Vin H khéng yéu
cau anh V5 Hoai N phai tra lai tién thué dét thira 330 ma anh N da canh tac trong 01
nam.

3. V& 4n phi: Ong Kiéu Vian H phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gid
ngach 14 200.000 dong.

Ba Truong Ngoc M dugc nhan lai s§ tién tam ng 4n phi da nop 1a 200.000
ddng theo bién lai thu s6 34511 ngay 11 thang 10 nim 2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.
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Do yéu cau ddc 1ap cda anh Vo Hoai N chi dudc chdp nhan 01 phan nén anh
N phéi chiu 4n phi din sy so thim cta phin khong dugc Toa dn chdp nhdn 1a
1.750.000 ddng dugc khau trir s6 tién tam @ng 4n phi 1a 1.750.000 dong theo bién
lai thu s6 35390 ngay 12 thdng 06 nim 2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang.

Ong Kiéu Vin H phai chiu 4n phi dan sy so thAm d6i v6i yéu cau doc 14p cla
anh Vo Hoai N dugc Toa 4n chdp nhin 1a 1.750.000 dong.

4. K€ tir ngay ban an quyet dinh c6 hleu luc phap luat (d01 Vo1 cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ké tir ngdy co
don yéu cau cia ngudi dugc thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so ti€n con phai thi hanh an theo mire
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

5. Trudng hgp ban dn, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn, ngudi phdi thi hanh d4n din su c6
quyén thod thuin thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n din su.

6. Cac duong su c6 quyén lam don khiang cdo trong han 15 ngay k€ tif ngay
tuyén 4n, duong sy ving mit tai phién tdoa hodc khong c6 mit khi tuyén 4n ma cé ly
do chinh ddng thi thdi han khdng cdo tinh tif ngdy nhan dugc ban 4n hoic dudc tdng
dat hgp 1€.

An tuyén vao lic 14 gid ngay 21/09/2017 ¢6 mit anh V6 Hoai N; Pai dién
iy quyén clia nguyén don ba Truong Ngoc M va dai dién Gy quyén clia bi don ong
Kiéu Vin H ving mit khong c6 1y do.

TM. HOI PONG XET XU SG THAM
Th&m Ph4n — Chii toa phién toa
/)/ oi nhan:
- TAND Tinh TG.
- VKSND. H Chg Gao. (ba ky)
- Chi cuc THA. H Chg Gao.

- Cdc duong su.
- Luu hé so.

VO THI THUAN THAO
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