TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Poc ldp - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban én s6: 36/2024/DS-ST
Ngay 31-7-2024
VIV tranh chap hgp dong tin dung

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nam Ninh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Hoang Pac Han

Ba Nguyén Thi Luong

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Thi Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh ph Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén huyén Thiy Nguyén, thanh pho Hdi
Phong tham gia phién tda: Ba Bui Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh pho Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s: 150/2023/TLST-
DS ngay 02 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chip vé hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 26/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nam
2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 66/2024/QDST-DS ngay 16 thang 7 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan V (tén viét tat 1a VPBank);
Pia chi tru s¢ chinh: S6 89 dudng L, phudng L, quan D, thanh phd Ha Noi. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D — Chuc danh: Chu tich Hoi dong quén tri
VPBank.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don: Cﬁng’ty C; dia chi: Tang

12, toa nha Viét A, s6 9 Duy Tan, phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén
don: Ba L€ Thi Thuy D, sinh nam 1992, chirc vu: Chuyén vién xur Iy ng (Van ban uy
quyén s6 991/2024/UQ-MARS.VPB ngay 10/7/2024). C6 mit.



- Bi don: Ong Bui Van X, sinh ndm 1957 va ba Tran Thi N, sinh nim 1958;
cung dia chi: Thon T, X& A, huyén T, thanh Phé Hai Phong. Péu Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 141912023, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don
(VPBank) trinh bay:

Ong Bui Van X va vo 1a ba Tran Thi N (bén vay) va Ngan hang TMCP V
(bén cho vay) da ky két Hop dong cho vay han muc sé LN2207266327742 ngay
29/7/2022 va Phu luc Hop dong sé 01/PLHD ngay 29/7/2022 véi cac ndi dung co
ban sau: VPBank dong y cho dng X va ba N vay sé tién 1a 2.460.000.000 dong;
Muc dich vay bo sung von kinh doanh c4 va thanh toan phi bao hiém; Thoi han
vay 24 thang ké tir ngdy cac bén ky hop dong nay; LAi suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan 1a 8%/nam, 13i suat nday s& duoc cd dinh trong vong 03 thang
ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han ¢6 dinh, 13i suat cho vay s& dugc diéu chinh.
Ngay diéu chinh 13i suat du tién 1a ngay dau tién sau thoi gian ¢ dinh, sau d6 1ai
suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/lan tinh tir ngy diéu
chinh 13i suat dau tién. L3i suat qua han bang 150% lai suét trong han va dugc ap
dung d6i v6i du no gbc qua han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han. L&
cham tra bang 10%/nam va duoc 4p dung ddi véi du ng 1ai cham tra. Ngay
16/8/2022 V/PBank di tién hanh giai ngin cho ong X va ba N s tién
2.460.000.000d6ng theo Khé udc nhan no da ky.

Ngay 22 thang 7 nam 2022 ba Tran Thi N ky Giay dé nghi vay von co tai
san bao dam kiém phuong 4n st dung von, Gidy dé nghi kiém hop dong cép han
murc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, Gidy dé nghi kiém hop dong
mo va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir d6i véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan V, han mic khach hang dé nghi 1a toi da bang 5% gia tri
khoan vay c6 tai san bao dam dugc VPBank phé duyét theo dé nghi tai Gidy dé
nghi, han muc tin dung t6i da 1a 123.000.000d6ng, thoi han 12 thang tinh tir ngay
17 thang 8 nam 2022 dén ngay 16 thang 8 nam 2023, han muc tin dung duoc cap
thong qua hinh thirc phat hanh thé cho chu thé dé thuc hién cac giao dich mua hang
hoa, dich vu va ung tién mat; muc dich st dung tiéu dung; lai suat cho vay trong
han 13 26,32%/nam; 14i suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han; phi
theo quy dinh vé biéu phi, 13i suat, s6 luong thé va han muc giao dich d6i v6i thé
do Ngan hang Thuwong mai ¢ phan V phat hanh. Ngay 17 thang 8 nam 2022 Ngan
hang Thuwong mai C6 phan V cép thé tin dung loai th¢ MC Platinum Credit
CASHBACK cho ba Tran Thi N. Trong qua trinh st dung thé tin dung ba Tran Thi
N duoc rat tién mat hodc sir dung tiéu dung trong thang. Hang thang Ngan hang
Thuong mai C6 phan V s& lap bang thong bao giao dich thé tin dung liét ké chi tiét
cac giao dich thé, phi, 13i phat sinh trong ky giao dich lan trudc, téng s6 du ng, sb



tién da thanh toan, s6 du no dau ky, sé du no cudi ky, so tién thanh toan téi thiéu
va ngay thanh toan so tién thanh toan tdi thiéu. Ngan hang Thuong mai C6 phan V
s& giri thong bao giao dich thé tin dung qua tin nhan dién thoai cho ba Tran Thi N.
Néu qua thoi han theo thong bao ma ba Tran Thi N khong thanh todn hodc thanh
toan khong ddy du sb tién ma Ngan Ngan hang Thuong mai C6 phan V da thong
bao thi ba Tran Thi N s& phai chiu 14i trong han cua sb tién da str dung hodc da rit.

Tai san thé chap dé bao dam cho cac khoan vay trén 1a: Quyén st dung dién
tich 262,8m? dat ¢ va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb 472A, td ban do sb 02,
tai thon An Trai, X3 An Lu, huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CY 562589, s6 vao so cap gidy ching nhan CS 01744 do S Tai nguyén va moi
truong thanh phd Hai Phong cap ngay 17/11/2020 cho ngudi str dung 1a dng BUi
Vin Trudng va ba Tran Thi Hong. Ngay 14/7/2022 chuyén nhuong cho 6ng Bui
Vian X va ba Tran Thi N. Tai san nay dugc thé chap theo Hop ddng thé chap sb
6327742 ngay 28/7/2022, s6 cong chimg 15721/HDTC/2022, Quyén s6 06/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vian phong cong chimg Dat Cang, thanh phd Hai Phong va duogc
dang ky giao dich bao dam tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén 1a Van Phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén Thuy Nguyén theo ding quy dinh caa phap luat.

Thuc hién hop ddng Ngan hang Thuong mai C6 phan V di giai ngan du sd
tién vay cta cac hop dong cho vay trén cho 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N theo
hinh thtrc chuyén khoan. Trong qua trinh thuc hién cac hop déng cho vay ong Bui
Vin X va ba Tran Thi N d4 tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V tong s tién
14 32.711.910 dong, bao gdm sb tién ng gdc 1a 0 déng, 13i trong han 1a 32.711.910
dong, 13i qua han 1a 0 dong. Trong d6 Hop ddng cho vay sé LN2207266327742
ngay 16/8/2022 ong Bui Van X va ba Tran Thi N da tra duoc sb tién no gbc 1a 0
d6ng va so tién no 13i 32.711.910 dong.

Bén vay di vi pham nghia vu tra no va dé phat sinh ng qua han Hop ddng
cho vay sé LN2207266327742 ngay 29/7/2022 tir ngay 15/11/2022 va theo Gidy
dé nghi vay vén c6 tai san bao dam kiém phuong an st dung von, Gidy dé nghi
kiém hop ddng cap han murc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, Gidy
dé nghi kiém hop dong mé va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngin hang
dién tr tr ngay 11/01/2023.

Tinh dén ngay 31/7/2024 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N con no VPBank
téng sd tién 1a 3.489.330.247 dong (trong d6, no gdc 13: 2.558.745.311 dong, no 13i
trong han la: 24.853.786 déng, no 1ai qué han 1a: 901.475.365 déng, l1ai cham tra
1ai 4.255.785d6ng). Trong dé theo Hop ddng cho vay s6 LN2207266327742 ngay
29/7/2022 tong sb tién 1a 3.306.734.368 dong (trong do, no goc la: 2.460.000.000
ddng, no 14i trong han 13: 24.853.786 ddong, no 13i qua han 1a: 817.624.797 dong,
1ai phat cham tra 1ai 4.255.785dong). Theo Gidy dé nghi vay von co tai san bao



dam kiém phuong an st dung vén, Gidy dé nghi kiém hop doéng cap han mirc tin
dung thé, phat hanh va str dung thé tin dung, Gidy dé nghi kiém hop dong mé va
st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngadn hang di¢n tr téng s6 tién la
182.595.879 dong (trong do6, ng gdc l1a: 98.745.311 dong, no lai trong han la: 0
déng, no 1ai qua han la: 83.850.56866ng, lai phat cham tra 1ai 0 déng)

Ké tir thoi diém khoan vay phét sinh no qua han, VPBank d3 nhiéu lan don
déc, yéu cau 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N tra ng cho VPBank nhung 6ng X va
ba N van khong thuc hién nghia vu tra no.

Trén co s& nhiing ndi dung di trinh bay nhu trén, VPBank dé nghi Toa an
xem xét giai quyét nhitng ndi dung nhu sau:

Budc 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N phai tra cho VPBank tong s tién con
ng tam tinh dén ngay 31/7/2024 14 1a 3.489.330.247 dong (trong dé, no gbc la:
2.558.745.311 déng, ng 1ai trong han la: 24.853.786 déng, ng 1ai qua han la:
901.475.365 dong, 1ai cham tra 13i 4.255.785d6ng) va tién 14i, phi phat sinh theo I3
suat trong han, ké tir ngay 01/8/2024 cho dén khi thanh toan hét no cho VPBank
theo murc 14i sudt no qua han quy dinh tai hop dong tin dung va khé wdc nhan no
ma cac bén da ky két.

Truong hop 6ng Bui Vian X va ba Tran Thi N khong thuc hién nghia vu tra
ng hodc thyc hién khong day du thi VPBank duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chap sau day dé xu 1y thu hoi
toan bo ng cho VPBank: Quyén str dung dién tich 262,8m? dat & va tai san gén lién
v6i dat tai thira dat s6 472A, to ban do s6 02, tai thon An Trai, x3 An Lu, huyén
Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CY 562589, s vao s cip
gidy chimg nhan CS 01744 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng thanh phd Hai Phong
cap ngay 17/11/2020 cho ngudi st dung 12 ong Bui Van Truong va ba Tran Tran
Thi Hong. Ngay 14/7/2022 chuyén nhuong cho 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N.
Tai san nay duoc thé chip theo Hop ddng thé chap sb 6327742 ngay 28/7/2022, sb
cong chimg 15721/HDTC/2022, Quyén s 06/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong
cong chimg Pat Cang, thanh phd Hai Phong.

Truong hop sau khi xtr Iy tai san bao dam néu khong du dé tra hét no thi 6ng
Bui Van X va ba Tran Thi N phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét no cho
VPBank.

Ngay 29/12/2023 Ngan hang Thuong mai C6 phan V di ban toan b khoan
ng cua ong Bui Vian X va ba Tran Thi N cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Mars
theo hop ddng mua ban ng s6 01/2023/VPB-MARS va cac phu luc dinh kém. Theo
thoa thuan trong hop déng mua ban ng Ngan hang Thuong mai C6 phan V da
chuyén giao toan bd quyén chu no ctia khoan ng néu trén cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién Mars, Cong ty TNHH Mot thanh vién Mars ké thira ddy du quyén va



nghia vy cua Ngan hang Thuong mai C6 phan V d6i v6i khoan ng di mua va
quyén d6i véi cac tai san bao dam lién quan dén khoan ng ctia ong Bui Vin X va
ba Tran Thi N bao gém céc quyen va nghia vu tai Toa an theo quy dinh phap luat.
Ngan hang Thuong mai Co phan V dé ngh1 Tda an chap nhan viéc chuyén giao
quyén va nghia vu tir Ngan hang Thuong mai C6 phan V sang Cong ty TNHH Mot
thanh vién Mars trong vu dn néu trén.

Ngay 31/8/2023 Céng ty TNHH Mot thanh vién Mars di thay doi mo hinh
dang ky kinh doanh thanh Cong ty C.

Tai Ban tu khai ngay 17/4/2024, 161 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa nguoi ke thira quyen va nghia vu cua nguyén don la Cong ty C trinh
bay thong nhat v6i 16i trinh bay cua nguyén don la Ngan hang Thuong mai Co
phan V.

Nay Cong ty C yéu cau Tda an giai quyét budc vo chong ong Bui Vian X va
ba Tran Thi N phai tra cho Cong ty C sb tién ng dén ngay 31/7/2024 la
3.489.330.247 déng (trong do, no géc la: 2.558.745.311 déng, no 1ai trong han la:
24.853.786 déng, no 1ai qua han la: 901.475.365 déng, lai cham tra lai
4.255.785d0ng) va tién 1ai phat sinh theo 14i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén ngay 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N tra hét ng cho Céng ty C.
Truong hop 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N khong thuc hién nghia vu tra no thi
Cong ty C c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san bao dam la
Quyén sir dung dién tich 262,8m? dat ¢ va tai san gan lién voi dét tai thira dat sd
472A, to ban d6 s6 02, tai thon An Trai, x3 An Lu, huyén Thiy Nguyén, thanh phé
Hai Phong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé CY 562589, sé vao so cip gidy chimg nhan CS 01744 do
S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phd Hai Phong cép ngay 17/11/2020 cho
nguoi st dung 14 6ng Bui Van Truong va ba Tran Tran Thi Hong. Ngay 14/7/2022
chuyén nhuong cho 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N. Tai san nay duoc thé chap
theo Hop dong thé chip s6 6327742 ngay 28/7/2022, sb cong chung
15721/HDTC/2022, Quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg
Pat Cang, thanh phé Hai Phong.

Céc 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba Tran Thi N trinh
bay:

Nam 2022, vo chong ba c6 ky Hop dong cho vay sé LN2207266327742
ngay 29/7/2022 va Phu luc Hop dong sé 01/PLHD ngay 29/7/2022 véi VPBank sd
tién vay 2.460.000.000 dong, vo chong dng ba di duge VPBank giai ngan du sb
tién trén. Vo chong ba ky két hop dong tin dung véi VPBank trén tinh than ty
nguyén. Ba thira nhan khoan vay ng va tai san bao dam cho khoan vay nhu nguoi
dai dién ctia VPBank trinh bay nhu trén 1a dang. Qua trinh thuc hién hop dong do
lam an kinh té kho khan nén da vi pham nghia vu tra no, nay ba dé nghi VPBank
tao diéu kién cho vo chdng 6ng ba dugc tra dan sb no trén.



Ong Bui Van X mac du da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung
ctia Toa 4n nhung déu vang mat va khong trinh bay quan diém ctia minh.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vu an nhw sau:

V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da
tuan theo ding quy dinh ctia phap luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an; nguyén
don chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat; bi don chwa chap hanh ding céc
quy dinh cua phép luat.

V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cr vao cac quy dinh
phap luat, chip nhan yéu cau khai kién cia Cong ty C, budc 6ng Bui Van X va ba
Tran Thi N phai tra cho Cong ty C téng s6 tién no géc, no lai trong han, ng 131 qua
han tinh dén ngay xét xtr so tham, ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thAm
6ng Bui Van X va ba Tran Thi N con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta
s6 tién ng goc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc, néu ong Bui Van X va ba Tran
Thi N khong tra duoc no thi Cong ty C duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an
dan su c6 thAm quyén phat mai toan bo tai san bao dam dé xtr 1y thu hdi ng cho
Cong ty C, ong Bui Van X va ba Tran Thi N phai chiju an phi dan su so thim co
gia ngach theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t tung: Nguyén don 13 Ngan hang TMCP V d3 chuyén giao quyén
va nghia vu theo quy dinh cta phap luit vé phap luat dan su cho Céng ty C duoc
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don Ngan hang TMCP V theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 74 ctia B¢ luat tb tung dan sy. Bi don da dugc Toa 4n tridu
tap hop 1& dén phién toa lan tht hai nhung van ving mat khéng ¢ 1y do. Can cir
vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta B luat T tung dan sy, Toa an van
tién hanh xét xtr vu 4n.

[2]. V& quan hé phap luit tranh chap va thAm quyén giai quyét vu 4n: Pay 1a
vu an tranh chip vé hop dong tin dung, bi don hién cu tra tai xd An Lu, huyén
Thuy Nguyén nén thudc thAm quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Thuay
Nguyén, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu
39 cta BO luat TH tung dan sy.

[3]. V& yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra no gdc, no 13i: Can cir
Hop ddng cho vay s6 LN2207266327742 ngay 29/7/2022 va Phu luyc Hop dong sb
01/PLHD ngay 29/7/2022; Gidy dé nghi vay von c6 tai san bao dam kiém phuong
an str dung von, Gidy dé nghi kiém hop dong cdp han muc tin dung thé, phat hanh
va st dung thé tin dung, Gidy dé nghi kiém hop dong mé va st dung tai khoan



thanh toan, dich vu ngan hang dién tir da ky két giita bén cho vay 1a Ngan hang
TMCP V va bén vay 1a 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N; can ct 10i khai cia
duong sy trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cling cac tai liéu, ching
ctr khac co trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xac dinh: Ong Bui Vin X va ba
Tran Thi N ¢6 ky két hop dong tin dung vay cua VPBank s tién 1a 2.460.000.000
dong va Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong dur dung thé tin dung véi han
mirc tin dung t6i da 1a 123.000.000d6ng, viéc ky két hop dong tin dung va hop
d6ng phat hanh va sir dung thé tin dung giita hai bén 13 hoan toan tw nguyén, duoc
ky két bai ngudi co thim quyén, duge cong chimg theo dung quy dinh ctia phap luat
nén hop dong tin dung va hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung déu phat
sinh hi¢u lyc. Qua trinh thyc hi¢n hop déng, bi don da vi pham nghia vu tra ng ddi
v6i khoan vay néu trén, ké tir ngdy 15/11/2022 khoan vay di chuyén sang ng qua
han cho dén nay. Tai phién toa, Cong ty C yéu cau 6ng Bui Van X va ba Tran Thi
N phai tra tong s tién con ng theo hop dong tin dung va gidy nhin no tam tinh dén
ngay 31/7/2024 1a 3.489.330.247 dong (trong d6, no goc 1a: 2.558.745.311 dong,
no 13i trong han 1a: 24.853.786 dong, no 13i qua han la: 901.475.365 dong, l4i
cham tra 13i 4.255.785d6ng) va tién 13i, phi phat sinh ké tir ngay 01/8/2024 cho dén
khi 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N thuc tra hét toan bd ng cho Cong ty C theo
mirc 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung va gidy nhan no da ky két. Bi
don thira nhan téng s6 du no gdc, no 13i va ngay bt dau phat sinh ng qua han nhu
nguoi dai dién ciia Cong ty C trinh bay, bi don khong co ¥ kién gi dbi v6i phuong
thire tinh 13i ctia Cong ty C; bi don dé nghi duoc tra ng dan. Vi vy, c6 du cin clr
chap nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra cho Céng ty C toan bd
khoan no gdc, no 14i tinh dén ngay 31/7/2024 1 14 3.489.330.247 dong (trong do,
ng goc 1a: 2.558.745.311 ddng, no 13i trong han 1a: 24.853.786 ddng, no 1ai qua
han 1a: 901.475.365 dong, 13i cham tra 1ai 4.255.785d6ng) Hop déng cho vay sb
LN2207266327742 ngay 29/7/2022 va Phu luc Hop dong sé 01/PLHP ngay
29/7/2022 va Gidy dé nghi vay vbn co tai san bao dam kiém phuong an sir dung
vbn, Gidy dé nghi kiém hop dong cip han murc tin dung thé, phat hanh va st dung
thé tin dung, Gidy dé nghi kiém hop ddong md va sir dung tai khoan thanh toan,
dich vu ngan hang dién tir. Bi don phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh ké tir
ngay 01/8/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no cho nguyén don
theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két.

[3]. V& yéu cau cua Cong ty C dé nghi phat mai tai san bao dam néu bi don
khong tra dugc no:

Tai san bao dam cho cac khoan vay cua bi don 1a: Quyén st dung dién tich
262,8m? dat ¢ va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 472A, to ban d6 sb 02, tai
thdn An Trai, xi An Lu, huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CY 562589, s vao sb cap gidy ching nhan CS 01744 do S¢ Tai nguyén va moi



truong thanh phd Hai Phong cap ngay 17/11/2020 cho ngudi str dung 1a éng Bui
Vin Trudng va ba Tran Tran Thi Hong. Ngay 14/7/2022 chuyén nhuong cho 6ng
Bui Vian X va ba Tran Thi N. Tai san nay dugc thé chip theo Hop dong thé chap
s6 6327742 ngay 28/7/2022, s6 coéng chimg 15721/HDPTC/2022, Quyén sb
06/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chung Pat Cang, thanh phé Hai
Phong. Cac bén ky két hop dong thé chap trén tinh than tu nguyén, duoc ky két boi
ngudi c6 tham quyén va duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phap luat. Hop ddng tin dung va hop ddng thé chap tai san déu duoc ky két boi
nguoi co tham quyén, trén tinh than tu nguyén, ndi dung va hinh thuic déu dam bao
dung phap luat phu hop véi quy dinh tai cac diéu 117, 119, 298, 299, 463, 466, 500
va 502 cta B luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 ciia Luat Dt dai nam 2013; Nghi
dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. Vi vay, hop dong tin dung va
hop dong thé chép tai san déu phat sinh hiéu lyc.

Ngay 29/12/2023 Ngan hang TMCP V da ban toan b khoan n¢g cua Hop
d6ng cho vay sb LN2207266327742 ngay 29/7/2022, khé udc nhan no va Gidy dé
nghi vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an st dung von, Gidy dé nghi kiém
hop ddng cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, Gidy dé
nghi kiém hop déng mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién
tr cing bién phap bao dam cho Cong ty C theo Hop déng mua ban ng sb
01/2023/VPB-MARS va céc phu luc dinh kem phu hop véi quy dinh tai Diéu 368
B luat dan sy va Diéu 14 Thong tu s6 09/2015: Trudng hop quyén yeu cau thu’c
hién nghla vu ¢ bao dam duoc chuyén giao thi viéc chuyén giao quyén yéu cau
bao gdm cé bién phap bao dam.

Tai san bao dam da duoc xem xét, thim dinh tai chd. Két qua xem xet, tham
dinh tai chd cho thay: Dat khong c6 tranh chip; dat co dién tich, cac mbc gidi va
giap ranh khong c6 thay ddi gi so voi khi duoc cp gidy ching nhan quyén st dung
dat va khi thé chap cho VPBank. V& hién trang st dung: Trén dat c6 01 nha & cap
4, nha ¢ riéng 1€, dién tich xay dung 1a 40,7m2; di¢n tich san 40,7m?2.

Vi vay can ctr cac Pidu 299, 303, 307, 320, 323, 368 ciia Bo luat dan sy Hoi
ddng xét xtr chip nhan yéu cau ctia Cong ty C, truong hop 6ng Bui Vin X va ba
Tran Thi N khong thuc hién nghia vu tra no thi Cong ty C ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chap Quyén st dung
dién tich 262,8m? dit ¢ va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb 472A, to ban do
s6 02, tai thon An Trai, xd An Lu, huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong theo
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CY 562589, sb vao so cap gidy ching nhan CS 01744 do So Tai nguyén
va mdi truong thanh phé Hai Phong cép ngay 17/11/2020 cho nguoi st dung 1a
6ng Bui Van Truong va ba Tran Tran Thi Hong. Ngay 14/7/2022 chuyén nhuong



cho 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N. Tai san nay duoc thé chap theo Hop dong
thé chap s 6327742 ngay 28/7/2022, s6 cong chimg 15721/HDTC/2022, Quyén s6
06/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chung Pat Cang, thanh phé Hai
Phong. Truong hop sb tién thu duogc tir viéc phat mai tai san bao dam sau khi tra
no con du s€ dugc tra lai cho bi don. Truong hop s6 tién thu duge tir viéc phat mai
tai san bao dam khong du tra no thi bi don phai tiép thuc thyc hién nghia vy tra no
cho nguyén don cho dén khi tra xong toan bo khoan no 1a phu hop véi quy dinh
ctua phap luat.

[4]. V& an phi: Do yéu cau ctiia Cong ty C duoc chap nhan toan bd nén theo
quy dinh tai Piéu 147 cta BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an, b1 don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh.

[5]. V& quyén khang cdo: Puong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac diéu 26, 35, 39, 91, 92, 96, 97, 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su; cac diéu 117, 119, 298, 299, 318, 319, 320,
323, 356, 368, 463, 466, 500 va 502 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 cua
Luat dat dai nam 2013; Diéu 91, Piéu 95 cua Luat CAc to chuc tin dung; Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an; Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty C:

1.1. Budc 6ng Bui Vian X va ba Tran Thi N phai tra cho Cong ty C sé tién
con no tinh dén ngay 31/7/2024 1a 3.489.330.247 dong (trong do, no gbc la:
2.558.745.311 dong, no lii trong han 1a: 24.853.786 ddng, no 13i qua han la:
901.475.365 dong, 1ai cham tra 1ai 4.255.785dong) theo Hop ddng cho vay sé
LN2207266327742 ngay 29/7/2022 va Phu luc Hop dong s 01/PLHD ngay
29/7/2022 va Gidy dé nghi vay vbn c6 tai san bao dam kiém phuong an sir dung
vbn, Gidy dé nghi kiém hop ddng cdp han muc tin dung thé, phat hanh va st dung
thé tin dung, Gidy dé nghi kiém hop ddng m¢ va sir dung tai khoan thanh toan,
dich vu ngan hang dién tu.

1.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh xong
6ng Bui Van X va ba Tran Thi N con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai
thi hanh theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai
pht hop vé6i quy dinh ciia phap luat. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén



c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su didu
chinh 14i sut ctia Ngan hang cho vay.

1.3. Truong hop 6ng Bui Van X va ba Tran Thi Nghia khong tra duge ng cho
Cong ty C thi Cong ty C duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c¢6 tham
quyén ké bién va phat mai tai san bao dam sau dé thu hoi no: Quyén su dung dién
tich 262,8m? dat ¢ va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb 472A, to ban dd sb 02,
tai thon An Trai, xi An Lu, huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CY 562589, s6 vao so cap gidy ching nhan CS 01744 do S Tai nguyén va moi
truong thanh phd Hai Phong cap ngay 17/11/2020 cho ngudi str dung 1a éng BUi
Vin Truong va ba Tran Tran Thi Hong. Ngay 14/7/2022 chuyén nhuong cho 6ng
Bui Vian X va ba Tran Thi N. Tai san nay dugc thé chip theo Hop dong thé chip
s6 6327742 ngay 28/7/2022, s6 coéng chimg 15721/HDTC/2022, Quyén sb
06/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong chung Pat Cang, thanh phé Hai
Phong.

1.4. Truong hop sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam sau khi tra
hét no cho Cong ty C ma con du thi dugc tra lai phan du cho 6ng Bui Vian X va ba
Tran Thi N. Truong hop sd tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam ma
khong du tra hét khoan no thi 6ng Bui Van X va ba Tran Thi N phai tiép thuc thuc
hién nghia vu tra ng cho Cong ty C cho dén khi tra xong toan bg khodn ng.

2. V& an phi: Ong Bui Vian X va ba Tran Thi N phai nop sé tién 101.787.000
dong (Pa lam tron s6) an phi dan su so tham. Tra lai Cong ty C s6 tién tam tng an
phi da ndp 1a 21.500.000 dong ma Ngan hang TMCP V di ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0008916 ngay 02/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong.

3. V& quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

4. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh 4an dan sy dugc sira doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an va
ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014; thoi hi¢u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét Thi hanh 4n dan su
duoc stra ddi, bd sung nam 2014./.
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Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Hai phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuy nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Thuy nguyén;
- Puong su; .
- Luu:VT; ho so vu an.

Nguyén Nam Ninh

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Nam Ninh
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