TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 331/2023/DS-PT
Nga‘ly 16-8:2023 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam.

Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
) - Dai dién Vién Kiém sdat nhan ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong L& Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phiic tham cong khai vu an déan sy thu Iy s6 104/2023/TLPT-DS ngay 20
thang 3 nam 2023 vé vi¢c “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thém s0 216/2023/QP-PT ngay
29 thang 5 ndm 2023; Quyet dinh hoan phién toa s6 276/2023/QD-PT ngay 22
thang 6 nim 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 123/2023/QDPT-DS
ngay 19 thang 7 ndm 2023; Thong bao vé viéc md lai phién toa s6 57/2023/TB-
TA ngay 24 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui VEVlI,I D, sinh nim 1955; dia chi: t6 A, khu phé K,
phuong K, thi xa (nay 1a thanh ph6 ) T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba BDang Phuoc Hoang M, sinh
nam 1974; dia chi: s0 F, N, phuong D, Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh; dia

chi lién hé: s6 F, Tran Quang K, phuong T, Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh, 1a
nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 04/05/2023), c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1967; dia chi: t6 A, khu pho K,
phuong K, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Pham Ti,é’n Thién T, sinh nam
1983; dia chi lién lac: s0 E, Pai 16 B, phuong H, ‘thémh pho T, tinh Binh Duong,
la nguoi dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 30/5/2022), ¢ mat.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1960; dia chi: t6 A, khu phé K, phuong K,
thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1970; dia chi: s6 nha D, t6 F, khu phé K,
phuong K, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ong Trr:;m Van E, sinh nam 1956, dia chi: khu phé K, phuong K, thi xi
(nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

4, Ong Tran Vér} N, sinh nam 1957; dia qhi: td A, khu phé K, phuong K,
thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

5. Ong Tran Yén T2, sinh nam 1964; dia chi: td A, ép C, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

6. Ba Tran Thi G1, sinh ndm 1969; dia chi: t6 A, ap C, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mat.

7. Ba Tran Thi Gai N1, sinh nim 1972; dia chi: t6 A, ap C, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

8. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1974; dia chi: t0 A, khu pho K, phudng K,
thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

9. Ba Tran TI}i C, sinh nam 1982; dia ghi: td A, khu phé) K, phuong K, thi
xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

10. Ba Tran Thi,A, sinh nam 1961; dia c}ﬁ: t6 F, khu phé K, phuong K,
thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

1. Ong Tran Qqéc B, sinh nam 1986; diq chi: t6 F, khu phé K, phuong K,
thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

12. C)ng Nguyén Tran Téan }-12, sinh nam 1996; dia ghi: t6 F, khu phé K,
phuong K, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

13. C)ng Tran Qu(*)c, T3, sinh nam 1981; dia ghi: td F, khu phé K, phuong
K, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

14. Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Hong T4 — Chire vu: Chu tich.

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tan L — Chtc vu: Truong
phong Tai Nguyén va Moi truong thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong
(Van ban uy quyén s6 1446/GUQ-UBND ngay 10/4/2023), c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

Nguoi lam chung:
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1. Ong Nguyén Van X, sinh ndm 1945; dia chi: t6 F, khu phd K, phuong
K, thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Van T5, sinh ndm 1963; dia chi: t6 A, khu phé K, phuong
K, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdang cdao: nguyén don ong Bui Van D.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Bui Van D trinh bay:

Nguyén don 6ng Bui Van D la ngudi truc tiép quan ly, st dung hop phap
dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 297,7m? thudc thura dét s6 643, 518,
td ban dd s6 40 toa lac tai khu pho K, phuong K, thi xa (nay 1a thanh phé) T,
tinh Binh Duong tir nim 1992 dén nay. Nguon gbc dat 1a do éng D duoc cu
Tran Van N2 (cha rudt cua 6ng H) tang cho. Ong D da x@y dung nha cura, sinh
sdng on dinh, céng khai trén phan dat nay tu nam 1992 dén nam 2014, qua trinh
sinh song tai day khong phat sinh tranh chip vdi ai.

Vao nam 2000, ba Nguyen Thi K1 ngu tai s6 F, duong s6 C, khu pho C,
phuong T, Quén G, Thanh phd H6 Chi Minh c6 khiéu nai tranh chip quyén sir
dung dat @i voi khu dat c6 dién tich khoang 27.064m? véi 15 ho dan dang sinh
song trén khu dét, trong d6 c6 phan dién tich dat 297,7m?. Két qua giai quyét
tranh chap cua Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén 1a di ban
hanh Quyet dinh s6 2054/Qb-CT ngay 25/10/2001 v61 ndi dung bac don khiéu
nai yéu cau doi lai dat cua ba K1, giit nguyén hién trang dat cho 15 ho dan ngy
trén phan dat 27.064m?noi trén, trong d6 co phan dat cua 6ng D dang tranh chap
v6i ong H.

Nam 2014, can nha 6ng D xay dung bi hu hong do bi anh hudng bdi mua
bdo nén 6ng D chuyén gia dinh vé noi khac sinh séng. Nam 2018, 6ng D phat
hién ong H di ty ¥ xdy dung hang rao kém gai bao quanh toan bo khu dat cua
6ng D va trong hoa mau trén khu dat. Ong D d nhiéu lan yéu cau 6ng H thao d&
hang rao nay va tra lai dat cho 6ng D nhung 6ng H khong dong y nén éng D
khoi kién.

Theo don khai kién, 6ng D yéu cau Toa an cong nhan cho ong Bui Vian D
va ba Pham Thi T1 dugc quyén su dung dat co dién tich 400m? thudc thira dat sd
643, 518, t& ban dd s6 40 toa lac tai khu phd K, phuong K, thi xa (nay 1a thanh
phé) ) T, tinh Binh Duong va budc 6ng Tran Van H thao d& hang rao kém gai tra
lai phan dat nay cho 6ng D, ba T1. Tuy nhién, hién nay trén dit tranh chip
khong con hang rao kém gai nén 6ng D rat yéu cau nay.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh lai yéu
cau khoi kién cua nguyén don nhu sau: Yéu ciu Toa 4n cong nhan cho 6ng Bui
Van D va ba Pham Thi T1 duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich 297,7m? dat
thudc thira dat sé 643, 518 t& ban dd s6 40 toa lac tai khu phé K, phuong K, thi
xa (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong.
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Bi don ong T rcf{z Van H va nguoi dai dién hop phdp cua bi don la ong
Pham Tién Thién T thong nhat trinh bay:

Cha 6ng Héo 1 cu Tran Van N2 (sinh nam 1925, chét nam 2000) va me
ong H 1a cy Huynh Thi D1 (sinh nam 1936, chét nam 2013). Vao thoi diém cha
me 6ng H chét, cac ong ba ndi ngoai ctia ong H ciing dd chét trude khi cha me
ong H chét. Cha me 6ng H c6 08 nguoi con la: 6ng Tran Van E, 6ng Tran Van N,
ong Tran Van T2, ong Tran Van H, ba Tran Thi G1, ba Tran Thi Gai N1, ba
Tran Thi H1 va ba Tran Thi C.

Thira dat s6 643, 518, t& ban do s6 40 toa lac tai phuong K, thi xi (nay la
thanh phd ) T, tinh Binh Duong c¢6 nguén goc do cha 6ng H 1a cu Non khai pha,
tryc tiép st dung tir nhimg nam 1962 cho dén khi cha 6ng Héo chét. Qua trinh
cha ong Héo quan 1y, st dung dat nay thi ong H ciing tham gia phu gitp khai
pha, cung cha canh tic hoa mau. Vao nam 1992, 6ng Bui Van D 1a nguoi &
phuong P 1iy vo vé séng bén nha vo tai phuong K nhung vi mau thuin, xich
mich vo1 me vo nén vo chéng ong D da bi dudi di. Do thuong cho hoan canh
ciia 6ng D nén cha éng H di gitp dd, cho ong D muon tam phan dat khoang
17m? trén thira dat s6 518 dé lam cdn nha ¢ tam, trdnh mua, tranh gi6, phan dat
con lai cu Non va 6ng H Van quan ly, su dung. Can nha tam cua 6ng D ban dau
c6 két cau mai tranh vach tip birc bd, sau d6 vi mia mua hay dot va cé diéu kién
hon nén 6ng D déa d& mai tranh lgp ngoi. Ban than 6ng D biét 1a dat muon nén
cung khong xay dung cong trinh kién cd. Pén nam 2006, ong D di xay dung
nha & kién c6 tai noi khac va chuyén di, tra lai toan bo dién tich dat ma cha ong
H cho muon lai cho 6ng H quan ly, st dung. Hi¢n nay trén dién tich dét tranh
chap khong c6 bét cir cong trinh xay dung, tai san nao cta ong D.

Niam 2001, ba Nguyén Thi K1 khiéu nai tranh chap 27.064m? dat thudc
cac thira dat s6 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 517, 518, 529, 530,
531,532, 561, 562, 563, 564, 597, 470, 477, 478, 479, 480, 481, t& ban do sd 40
v6i 15 ho dan tai 4p A (nay 1a khu phé K), x (nay 1a phuong) K, huyén (nay 13
thanh phé ) T, tinh Binh Duong. Trong 15 ho gia dinh d6 c6 ghi nhan cha ong
Héo 1a cha so dung dat dbi véi dién tich 11.699m? (trong dién tich nay c6 thira
dat s6 643, 518). Tuy nhién, do cha dng H da chét tir ndm 2000 nén khi Uy ban
nhan dan huyén (nay 13 thanh phd) Tan Uyén xac minh, tham dinh dién tich dt
tranh chép thi gia dinh 6ng H khong duoc biét vi vao thoi diém do gia dinh 6ng
H dang canh tac, trong hoa mau tai nhitng thira dat khac va ong D luc nay dang
muon dat dé cit nha trén dat cua cha 6ng H nén ong D di dugc Uy ban nhan dan
moi dén 1am viée, dua vao tham gia véi tu cach lién quan (nguoi dugc cho cat
nha trén dat) chir khong phai 1a chi dat.

Trudc yéu cau khoi kién cta 6ng D, ong H khong dong y. Ong H c6 don
phan t6 yéu cau Toa 4n cong nhén cho ong Tran Van H dugc quyén quan ly, sur
dung dit dién tlch theo két qua do dac thuc té 1 297,7m? thudc thira dat s 643,
518, t& ban dd s6 40 toa lac tai khu phd K, phuong K, thi xi (nay 1a thanh phd )
T, tinh Binh Duong.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T1 trinh bay:
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Thdong nhat véi trinh bay ciia nguyén don, dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Nguroi c6 quyén lo, nghia vy lien quan ba Nguyén Thi G, ong T ran Van E,
éng Tran Van N, épg Tran Vd’n 12, Z?d Tran Thi G1, ba Tran Thi Gai N1, ba
Tran Thi HI, ba Tran Thi C thong nhat trinh bay:

Théng nhét voi trinh bay cua bi don. Ong E, 6ng N, ong T2, ba G1, ba N1,
ba HI, ba C xac dinh sau khi 6ng N2 chét thi ba D1 va cac ong, ba da dong v
cho ong H toan quyén quyét dinh, sir dung ddi v6i phan dat hién dang tranh chap.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi A, 6ng Nguyén Tran
Tan H2, 6ng Tran Quéc T3, éng Tran Quoc B thong nhdt trinh bay:

T ndm 1993 dén nam 1997, 6ng N2 ¢6 cho vo chong ba A muon dat dé o,
trong d6 c6 mot phan dién tich dat dang tranh chap. Ba A, ong H2, 6ng T3, ong
B xac dinh hién nay trén dét tranh chp khong c6 tai san gi cua gia dinh ba A va
khong tranh chap.

Nguroi lam chitng éng Nguyén Van X trinh bay:

Ong X 14 nguoi dan dia phuong, séng gan khu dat tranh chap va la cau
rudt cua ba T1 (vo nguyén don). Ong X xac dinh ngudn gdc dat tranh chap 1a
ciia cu Non ting cho 6ng D vao khoang nam 1992, viéc ting cho dat ong X
khong chtmg kién. Tir khi dugc ting cho dat thi ong D 1am nha dé &, cac con cua
cu Non khong ai c6 ¥ kién.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Van TS trinh bay:

Ong T5 sinh sdng ngay canh khu dat dang tranh chap tir nho dén nay. Tir
nam 07 tudi thi da thiy cu Non canh tac trén khu déat va khong biét 6ng D & trén
dat tranh chap tir khi ndo, chi biét ong D ¢6 1am mét cian nha tam ¢ d6 khoang
03 - 04 nam, sau d6 chuyén di cho dén nay.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén thi xd (nay la
thanh pho) Tan Uyén trinh bay:

Trén co s6 quan 1y h6 so dia chinh thé hién quyén sir dung dat thudc cac
thira 643, 518, to ban do s6 40 toa lac tai phuong K, thi X (nay 1a thanh phd) T,
tinh Bmh Duong hién nay chua cip gidy chimg nhan quyen sur dung . dat cho ho
gia dinh, cd nhan. Theo ban dd quy hoach str dung dat, hién tai quyén st dung
dat thudc cac thira dat néu trén quy hoach mot phan dét giao thong, quy hoach
mot phan dat gido duc, quy hoach mot phan dit ¢ d6 thi va dugc cong nhan
trong truong hop ngudi st dung dat du diéu kién duge cong nhan theo quy dinh
cua phap luat.

Dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2023
ciia Toa an nhan dan thi x4 (nay 13 thanh phd ) T, tinh Binh Duong da quyét
dinh:
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1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Bui Van D ddi véi ong
Tran Van H vé viéc thdo d& hang rao kém gai trén dat tranh chép.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Bui Van D vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” v4i bi don ong Tran Van H ddi voi dién
tich dat 297,7m? thudc thira dat s6 643, 518, to ban do sé 40 toa lac tai khu phd
K, phuong K, thi xa (nay 14 thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bj don 6ng Tran Van H d6i véi nguyén
don 6ng Bui Van D:
- Ong Tran Vin H dugc quyén sir dung dién tich dat 297,7m? thudc thira
dat s6 643, 518, to ban do s6 40 toa lac tai khu pho K, phuong K, thi xa (nay la
thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

Khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, ong Tran Van H duoc quyén lién h¢ voi
O quan co thim quyén dé xin dang ky va dé nghi cap gidy chtng nhan quyén str
dung dat theo quy dinh cua phap luét. (C6 so do, ban vé kém theo).

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 05/01/2023, nguyén don 6ng Bui Van D khang cao ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng
Bui Van D la ba Bang Phudc Hoang M gilr nguyén yéu cau khang cdo va yéu
cau khoi kién. Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Nguyén Vin H3 la 6ng
Pham Tién Thién T giit nguyén yéu cau phan t6 va dé& nghi Toa an cap phiic
tham gilt nguyén ban an so tham. Cac duong su khong thoéa thuan dugc véi nhau
vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: ngudn gdc dién tich dat 297,7m? toa lac tai phuong K, thi
x4 (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong 13 ctia 6ng Tran Van N2 khai pha dat
tir nhitng nam 1962, dén nam 1992, éng N2 c6 cho 6ng Bui Van D dién tich dat
khoang 400m? trong tong dién tich dat 11.699m? dé 6ng D sir dung, xay dung
nha &. Ong Bui Van D xiy dung nha ¢ tr nam 1992 dén nim 2014, do anh
huong cua mua béo, can nha 6ng D xay dung da 1au, bi hu hong nang nén 6ng D
chuyen gia dinh vé noi khac sinh song, coi nhu 6ng D da tir bo quyén su dung
dat. Nam 2014, 6ng Tran Vin H 1a con cta ong Tran Vin N2 xdy dung hang rdo,
thi xay ra tranh chap véoi 6ng D. Hién nay trén dién tich dt dang tranh chap c6
04 bui tAm vong 16n, 01 bui tam vong nhé va 01 mai che tam. Theo 101 khai cua
ong D thi 02 bui tAm vong l6n do 6ng D trong tir nam 1992; ong H khai 02 bui
tdm vong 16n 1a do ong H tréng ndm 2019, 01 buyi tAm véng nho ong H trong
nam 2020 va xay dung mot mai che tam vao ndm 2021. Nhu vay nguon goc dat
1a ciia 6ng N2 va hién nay ong H 14 nguoi dang quan 1y, sir dung dat nén ong H
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du diéu kién dé duoc co quan co thAm quyén cap gidy ching nhan quyen su
dung dat. Tuy nhién, trén dat tranh chap co cac tai san nén dé nghi Hoi dong xét
XU stra lai cach tuyén an va khong chip nhan yéu cau khang céo cua ong Bui
Vian D.

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T1, ba Nguyén
Thi G, 6ng Tran Vin E, ong Tran Van N, 6ng Tran Van T2, ba Tran Thi G1, ba
Tran Thi Gai N1, ba Tran Thi H1, ba Tran Thi C, ba Tran Thi A, 6ng Tran Qudc
B, ong Nguyén Tran Tan H2, 6ng Tran Qudc T3 di duogc Toa an trigu tap hop 1¢
hai 1an nhung ving mat khong 1y do. Riéng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh ph6) T, tinh Binh Duong ¢6 don yéu
cau giai quyét vang mat. Do vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat cac
duong su co tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo lut TS tung dan su.

[2] V& tinh hop phap cua don khang céo: don khang céo cta nguyén don
ong Bui Van D lam trong thoi han, ¢6 néi dung, hinh thirc phu hop v6i quy dinh
cua phap luat nén du di€u kién dé thu ly va xét xir theo tha tuc phtc tham.

[3] Tai Toa an cap so tham, nguyén don 6 6ng Bui Van D rut yéu cau khoi
kién v€ viéc yéu cau Toa 4n budc bi don 6ng Tran Van H thao d& hang rao kém
gai dé tra lai dat tranh chdp cho ong D, ba T1 vi hang rao k&m gai hién nay
khong con. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la tu
nguyén, khong trai phap luat, khong vi pham diéu cam cua phap luat nén Toa an
cap so tham quyét dinh dinh chi xét xar doi véi yéu cau nay 1a phu hop. Pong
thoi, cac duong sy khong ai khang cao, Vién Kiém sat khong khang nghi nén
phat sinh hi¢u luc phap luat.

[4] Vé khang cdo ctia ciia 6ng Bui Van D, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[4.1] Dién tich dét theo két qua do dac thuc t& 297,7m? thudc thira dat s6
643, 518, t& ban dd s 40 toa lac tai khu pho K, phuong K, thi xa (nay la thanh
phé ) T, tinh Binh Duong c6 ngudn goc dat cua 6ng Tran Van M1 va ong Tran
Vin C1 quan 1y, st dung tir trudc nam 1966, 6ng M1 va éng C1 duoc ché do cii
cép trich luc dia bd vao ndm 1966 vai dién tich 25.900m?. Trong d6 ong Cl
ding bd v6i dién tich 8.900m? va 6ng M1 ding bod véi dién tich 17.000m?2,

Niam 1960, ong C1, ong M1 khong st dung dat, dat bo hoang nén dén
nim 1962, ong Pham Vin M2 quan 1y, str dung dién tich 2.436m?; 6ng Tran Vin
N2 quan 1y, str dung dién tich 11.699m?; 6ng Tran Vin G2 quan 1y, sir dung dién
tich 3.039m?; 6ng Pham Vian X1 quan 1y, st dung dién tich 3.046m?2; 6ng Tran
Van L1 quan 1y, st dung dién tich 1.696m>.
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~ Nam 1998, l;él Nguyén Thi K2 1a vo ctia 6ng Tran Van M1 1am don tranh
chap kién doi lai dat doi voi cac ong ba co tén néu trén.

Tai Quyét dinh sb 2054/Qb-CT ngay 25/10/2001 cua Chu tich Uy ban

nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén vé viée giai quyét tranh chap dat

gitra ba Nguyén Thi K1 véi 15 ho dan cung ngy tai ap A (nay 1a khu phd K), xa
(nay 1a phuong) K, huyén (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong.

Tai Piéu 1 cua quyét dinh co ghi: “Bdc don khiéu nai doi lai dat cia ba
Nguyén Thi K2. Giir nguyén hién trang phan dat cé dién tich 27.064m? tai dp A,
xa K, hién nay 15 hg dan co tén dudi ddy dang quan Iy, su dung: Trong do co
tén éng Bui Van D quan Iy, sir dung 400m? dat gan lién mét cin nha ciia ong D
tw xdy dung tir ndm 1992 dé &; éng Tran Van N dién tich 2.011m?, éng D6 Van
Sdién tich 1.787m?”.

Ngay 01/11/2001, Phong N3 (nay la thanh phd) Tan Uyén lap bién ban
giao nhin quyét dinh néi trén cho nguyén don ba Nguyén Thi K1 va bi don gdm
15 ho dan trong d6 c6 tén ong Bui Van D va 6ng Tran Van N2 c6 con tén Tran
Vin H nhan va ong Tran Van N, 6ng D Van S.

Ong Tran Van N2 quan 1y, st dung dién tich 11.699m?; nim 1975, 6ng
N2 cho con tén Tran Van N st dung dién tich 2.011m?. Nam 1992, cho 6ng Bui
Vin D sir dung dién tich 400m?2, 6ng N2 ban cho 6ng P Vin S sir dung dién
tich 1.787m?. Nhu vay 6ng N2 chi con quan 1y, stt dung dién tich 7.501m?.

Ngay 25/7/2019, Phong T6 (nay la thanh phd) Tan Uyén (but lyc s 58)
cho biét “Theo hd so luu trir thi Quyét dinh s6 2054/Qb-CT ngay 25/10/2001
cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thanh phd ) T, tinh Binh Duong da
dugc cong bd va ban giao cho 15 ho dan co tén trong quyet dinh; dén nay, Uy
ban nhan dén thi xd (nay 13 thanh phd) Tan Uyén cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 11 ho dan” va hién nay chi con 04 h¢ dan trong do c6 ho ong Bui
Vin D chua lam thu tuc xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4.2] Toa an cap so thAm cin ctr vao 10i khai ctia phia bji don x4c dinh
ngudn goc dat 1a cta cu Tran Van N2 chét dé lai, cu Non 1a nguoi quan ly, su
dung dat lién tuc cho den khi cu Non chét, con ctia cu Non tiép tuc quan 1y, st
dung dé chap nhan yéu cau phan té ctia bi don 1a khong cin ctr, khong ding su
that khach quan cua vu an.

Ngay 15/6/2000, 6ng Tran Van N2 chét khong c6 1ap di chiic hoic 1ap cac
gidy to hop phap nao khic xac dinh phan dat c6 dién tich 400m? nay theo két
qua do dac thuc té 1 297,7m? thudc thira dat sb 643, 518, to ban dd sb 40 toa lac
tai khu phé K, phuong K, thi x4 (nay 1 thanh phé ) T, tinh Binh Duong, ong
Tran Vin N2 chi cho 6ng Bui Van D dugc phep xay dung nha ¢ nho trén dat va
tai Quyét dinh s6 2054/QP-CT ngay 25/10/2001 cia Chi tich Uy ban nhin dan
huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén ghi cy thé 6ng Bui Van D duoc quyén quan
1y, str dung dién tich dat 400m? va khong tra lai cho ba K1. Do do, dién tich dat
400m? ‘nay theo két qua do dac thuc té 1a 297,7m? khong phai 1a di san ctia ong
N2 chét dé lai cho nhitng ngudi thira ké ctua ong N2 trong d6 ¢6 Tran Vin H.



9

Cho nén 6ng Bui Van D 1a nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung dat 6n dinh
lau dai, khong ai tranh chap, khi€u nai tir nam 2001 cho dén nay nén 6ng D du
kién dé duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

[4.3] Ngay 02/8/2023, Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va xac
dinh dién tich 297,7m? thudc thira dat s6 643, 518, t& ban do so6 40 toa lac tai
khu phé K, phuong K, thi xa (nay 13 thanh phé ) T, tinh Binh Duong vio nim
1992, 6ng Bui Van D c6 xay dung 01 cin nha dé ¢ nay khong con do nha sép,
chi con sot lai 04 try bé tong, 01 nén nha béng xi mang, 01 nha vé sinh da bi sup
khong c6 méng nha va tai san trén dét 1a 02 byi tim vong 16n, mdi byi cd 55 cay
x 02 = 110 cay, 6ng D trong tir nim 1992; ong Trén Vin H c6 trong 02 bui tim
vong 16n ¢6 110 cdy vao nam 2019 va 01 bui tAm vong nho c6 14 cdy vao nam
2020 va nam 2021, éng H tu xdy dung mot mai che tam co két cdu mai tole,
vach tole.

Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri cdy tam vong do 6ng H ty trong vao
nam 2019 nén 110 cdy tim vong 16n x 21.000 ddng/cay = 2.310.000 dong, 14
ciy tdm vong nho x 21.000 dong/cay = 294.000 dong, 01 mai che tam dién tich
xay dung 8,1m? co gia tri: 967.140 dong. Téng cong tai san ong H trong va xay
dung trén dat c6 gia tri 1a 3.571.140 dong; gia dat nong nghi¢p don gia
4.000.000 dong/m? x 297,7m? = 1.190. 800.000 dong. Do 6ng D du diéu kién sir
dung dat nén ong D phai tra gia tri cay tAim vong cho 6ng H va tu nguyén boi
thuong cho 6ng H 01 mai che tam, tong cong voi so tién 3.571.140 dong Sau
khi 6ng D bdi thudng s tién trén, 6ng D duoc quyén so hitu cac cdy tim vong
va 01 mai che tam.

[5] Tt nhitng phan tich va 1ap luan trén, c6 can cur chap nhan yéu cau
khang c4o cua nguyén don 6ng Bui Van D, stra mot phan ban an so tham.

[6] Khong chap nhan quan diém cua dai dién Vién Kiém sat vé viéc de
nghi stra lai cach tuyén an va khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Bui
Van D.

[7] V& chi phi té tung (chi phi do dac, dinh gid) voi téng sd tién 9.800.000
d6ng, nguyén don va bi don phai chiu ¥ s6 tién trén.

[8] V& an phi so tham: Cac duong sy phai chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach. Tuy nhién, 6ng Bui Van D 1a nguoi cao tudi va co don xin mién an
phi nén duoc mién nop theo quy dinh cta phap luat.

[6] V& an phi dan sy phic thim: Do sira ban an so thim nén nguoi khang
cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 313 B6 luat TS tung dan sy nam 2015;

I. Chap nhan yéu ciu khang céo ctia nguyén don 6ng Bui Van D.
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I1. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 04 thang
01 ndm 2023 cda Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

- Can clr cac Piéu 26; diém a khoan 1 Dié}l 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
cac bicu 157, 165, 227, 228, 266, 244, 271 va Bi¢u 273 cua B0 luat To tung dan
Su.

- Can ct Didu 650, 651 Bo luat Dan su.

- Can ct khoan 24 Piéu 3, Piéu 101, Diéu 106, Diéu 166, Diéu 203 Luat
DAt dai.

- Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi khoéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

_ 1. Dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui Van D d6i voi ong
Tran Van H vé viéc thdo d& hang rao kém gai trén dat tranh chap.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Bui Vin D vé viéc
“Tranh chép quyén st dung dat” voi bi don ong Tran Van H doi voi dién tich
d::it theo két qua do dac thu’c te 1a 297,7m? thudc thira dat so 643, 518, to ban do
s0 40 toa lac tai khu pho K, phuong K, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh
Duong.

Ong Bui Van D phai boi thuong gia tri 110 cay tam _vong lon; 14 cay tAm
vong nho va 01 mai che tam cho ong Tran Van H véi s6 tién 3.571.140 dong (ba
triéu nam trim bay mwoi mbt nghin mét trim bon muoi dong).

Ong Bui Van D dugc so hitu 110 cay tim vong 16n, 14 ciy tim vong nho
va 01 mai che tam c6 dién tich xay dung 8,1m?.

~ OngBui Van D dugc quyén sir dung dién tich dat 297,7m? thudc thira dét
80 643, 518, t0 ban d6 s6 40 toa lac tai khu pho K, phuong K, thi xa (nay la
thanh pho ) T, tinh Binh Duong. (Co so do, ban vé kem theo).

Khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, 6ng Bui Van D duoc quyén lién h¢ voi
o quan c6 thim quyén dé xin diang ky va dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Ké tir ngay an c6 hiéu lyc thi hanh va ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi hang thang con phai chiu khoan tién 14i theo khoan 2 Diéu 468
Bo6 luat Dan su 2015.

3. Khéng chip nhan yéu cau phan td cua bi don ong Tran Van H d6i véi
nguyén don 6ng Bui Van D vé viéc duge quyén sir dung dién tich dat 297,7m>
thudc thira dat s6 643, 518, to ban do sb 40 toa lac tai khu phé K, phuong K, thi
xa (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

4. Vé chi phi t6 tung:
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Chi phi do dac, dinh gia & Toa an cap SO thém v6i sb tién 7.000.000 dong
(bay triéu dong) 6ng Bui Van D phai chiu s tién 3.500.000 dong (ba triéu nim
tram nghin déng) duoc khau trir s6 tién da ndp (6ng D da thyc hién xong). Ong
Tran Van H phai chiu s tién 3.500.000 dong (ba triéu nim trim nghin dong) do
ong Bui Van D da ndp tam Gng trudc nén 6ng Tran Van H phai nop soé tién
3.500.000 dong (ba triéu nim trim nghin déng) dé tra lai cho 6ng Bui Van D.

Chi phi dinh gi4 tai cAp phiic tham véi s6 tién 2.800.000 (hai triéu tam
tram nghin dong): ong Tran Van H phai chiu sO tién 1.400.000 dong (maot triéu
bbn trim nghln ddng), duoc khau trir sb tlen tam Ung da nop (6ng H da thuc
hién xong). Ong Bui Van D phai chiu s6 tién 1.400.000 déng (mdt triéu bon
tram nghin dong) do 6ng Tran Van H d3 ndp tam tng trude nén 6ng Bui Van D
phai ndp s6 tién 1.400.000 (mot tridu bdn traim nghin ddng) dé tra lai cho ong
Tran Vin H.

5. V& an phi dan su so thim:
Ong Bui Van D dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

Ong Tran Van H phai chiu s6 tién 35.632.000 dong (ba muoi lam triéu
sau trim ba muoi hai nghin dong) duoc khau trir sd tién 2.500.000 dong (hai
triéu nam tram nghin dong) tam tng 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam (mg an
phi, 1& phi Toa an sb 0005980 ngay 20 thang 6 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi x4 (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong (do 6ng Phan Hoai P
ndp thay). Ong Tran Van H con phai ndp sd tién 33.132.000 dong (ba muoi ba
triéu mot trim ba muoi hai nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

I1I. V& an phi phuc thim: Nguyén don 6ng Bui Van D khong phai chiu.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an../.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén; (Da Ky)

- TAND thanh ph6 Tan Uyén;

- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Bui Van Tam
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