TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP VO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban an so: 63/2025/DS-ST
Ngay 18-6-2025
V/v Tranh chap hop dong vay tai san
NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Nhut Minh

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Van Thé

2. Ong Nguyén Bach Linh

- Thuw ky phién toa: Ong V5 Thanh Tong 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Lap Vo.

- Dagi dién Vién kiqé?m sdt nhdn din huyén Lip Vo tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong Huy - Ki€m sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Lap Vo, mo
phién toa cong khai d€ xét xu so tham vu an dan sy da thu 1y s6: 573/2024/DS-ST
ngay 28 thang 10 ndm 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu so: 117/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang 5 ndm
2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 87/2025/QDST-DS ngay 23 thang 5 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP H2 bia chi tru s¢ chinh: S6 E N, phuong L, quan
b, TP . Ha Ngi.

Ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don la ba Nguyén Thi Khanh V,
sinh nam 2000, chirc vy: Chuyén vién t6 tung - Ngan hang TMCP H2); Dia chi lién
lac: Tang A, ROX T, s60 A - A N, phuong N, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(Giay uy quyén so6 3412 ngay 01/4/2025) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Chau Thanh G, sinh nam 1976 (c6 mit).

2. Ba Bui Thi Kim H, sinh nam 1985 (ving mat).

Cung dia chi: S6 B 4p A, xa D, huyén L, tinh Dong Thap.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Mai N, sinh nim 1952 (chét);

Ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia ba N:

1.1. Anh Chau Ngoc T, sinh nam 1975 (con ba N) (c6 don xin vang mat);

Dia chi: 4p A, xa D, huyén L, tinh Pong Thap.



1.2. Anh Chau Thanh G, sinh nam 1976 (con ba N);

1.3. Anh Chau Thanh G1, sinh nam 1978 (con ba N);

Cung dia chi: SO B, p A, xd D, huyén L, tinh Péng Thap.

4. Anh Chau Thanh G1, sinh nim 1978 (c6 don xin ving mit);

5. Chau Nhi T1, sinh ngay 18/5/2009 (ving mit);

Cung dia chi: SO B, p A, xd D, huyén L, tinh Péng Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat cia Chau Nhi T1 13 Ong Chau Thanh G, sinh
nam 1976 va ba Bui Thi Kim H, sinh nam 1985; Cung dia chi: Sb B, ép A, xab,
huyén L, tinh Déng Thap (La cha, me rudt cta T1).

6. Ong Huynh Van L, sinh nam 1981 (c6 don xin ving mit);

7. Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1988 (c6 don xin ving mat);

8. Em Huynh Hong N1, sinh nim 2007 (ving mit);

9. Em Huynh Ngoc M, sinh nam 2013 (ving mat);

Cung noi thuong tra: S6 C, 4p A, xd D, huyén L, tinh Péng Thap; Chd ¢
hién nay: S B, ép A, xa b, huyén L, tinh Dé)ng Thap.

Ngudi dai dién theo phép ludt cia Huynh Ngoc M, Huynh Hong N1 13 6ng
Huynh Van L, sinh ndm 1981 va ba Hoang Thi H1, sinh nam 1988 (La cha, me
rudt cua N1, M).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va don khoi kién bé sung ciia nguyén don, 1oi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién téa hém nay ba Neuyén Thi
Khanh V dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 21/5/2022 Ngan hang thwong mai c¢6 phan H2 va 6ng Chau Thanh
G c6 ky két hop dong cho vay s6 03699/2022/HDCV/RB/1232367 va Gidy nhan
no ngay 25/5/2022 va van ban doéng thuan vay vbn va cuing tra ng cho Ngin hang
da duoc ong G va ba H ky ngay 21/5/2022 dé cho anh Chau Thanh G vay s6 tién
350.000.000 dong (ba tram nam muot triéu dong) 1i sudt 10%/nam, 1ai qua han
bang 150% cta 1ai suat trong han, muc dich vay dé tiéu dung mua sam ndi that gia
dinh. Thoi han vay 13 60 thang (Thoi han tra duoc chia thanh 60 ky: Mdi thang tra
no gbc, ng 13i vao ngay 25 hang thang, hinh thic 1i tinh trén du ng gbc giam dan).
Sau khi giai ngan cho anh G vay s6 tién 350.000.000 dong thi anh G da tra duoc
cho Ngan hang 108.922.562 dong no goc va 42.420.212 déng no 13i. Hién nay
khoan vay da chuyén sang ng qua han, Ngén hang da lam viéc va gui thong bao
yéu cau tra ng cho anh G nhung dén nay anh G chua thanh toan khoan no trén cho
Ngan hang TMCP H2. Tam tinh dén ngay 18/6/2025, anh Chau Thanh G con ng
Ngan hang TMCP H2 sb tién 311.332.460 dong, trong d6 no gbc 1a 241.077.438
dong, 13i trong han 13 32.664.775 d6ng, 13i qua han 37.590.247 dong.

Pé dam bao khoan no vay ho 6ng Chau Thanh G c¢6 thé chap cho Ngan hang
thuong mai c6 phan H2 Gidy chimg nhan quyén str dung quyén sd hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dét sb bia CV 540500, s6 vao s6 cap GCN : CS08423 do So
tai nguyén va méi truong tinh B cap ngay 07/5/2020, thira dat s6 379, to ban do sb
37, dién tich 247,2m% muc dich sir dung: dat & 165m?, dat trong ciy lau nim
82,2m?, toa lac xa B, huyén L, tinh Péng Thap do ho 6ng Chau Thanh G dimg tén
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trong gidy chimg nhan quyén str dung dit theo hop dong thé chap sé: 015/2022/BD
ngay 24/5/2022.

Ngay 21/5/2022, vo chéng dng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H cung ky
vin ban dong thuan cam két cing c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang trong trudng
hop 6ng Chau Thanh G khong trd duoc ng cho Ngan hang theo thoa thuan da ky
két voi Ngan hang.

Nay Ngan hang thuong mai ¢6 phan H2 yéu cau giai quyét:

- Budc vo chong 6ng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H ¢6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan H2 sd tién von vay va 1i tam tinh dén
ngay 18/6/2025 tong cong 1a 311.332.460 dong (ba trim mudi mot triéu, ba trim ba
muoi hai nghin bon trim sdu muoi dong), trong d6 no goc 14 241.077.438 dong, 14i
trong han 14 32.664.775 dong, 14i qua han 37.590.247 dong.

- Cong nhan hop dong thé chap s6 015/2022/BD ngay 24/5/2022 va phuc luc
duogc ching thyc tai Phong C1, tinh Pong Thap gitta Ngan hang M1 véi 6ng Chau
Thanh G, ba Nguyén Thi Mai N va 6ng Chau Thanh G1 1a hgp phap.

- Vé vén vay ma vo chéng 6ng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H con ng
lai 1a 241.077.438 dong yéu cau tiép tyc tinh 14i theo muc 14i suat quy dinh trong
hop ddng cho vay s6 03699/2022/HPCV/RB/1232367 da duoc ong G ky két voi
Ngan hang ngay 21/5/2022. Thoi gian tinh 13i ké tir ngay 19/6/2025 cho dén khi
ong Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H thanh todn xong ng cho Ngan hang
thuwong mai c6 phan H2.

- Trudng hop vo chong éng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H khong thuc
hién nghia vu tra n¢g hodc thyc hién khong day du theo hop dong cho vay s6
03699/2022/HDCV/RB/1232367 dugc ky két ngay 21/5/2022 quy dinh thi Ngan
hang thuong mai ¢ phan H2 dugc quyén yéu céu Co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap sd: 015/2022/BP ngay
24/5/2022 ma ho 6ng Chau Thanh G di ky két v6i ngan hang. Néu phat mai céc tai
san néu trén ma van chua di trd no gbc va 1ai phat sinh theo hgp dong cho vay sd
03699/2022/HDPCV/RB/1232367 duoc ky két ngay 21/5/2022 thi 6ng Chau Thanh
G va ba Bui Thi Kim H tiép tuc c6 nghia vy tra no con lai cho Ngan hang thuong
mai ¢ phan H2 dén khi thanh toan xong ng.

- Sau khi vo chong 6ng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H hoan thanh nghia vy
trd ng' cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan H2 thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan H2 s&
hoan tr4 lai tai san thé chap cho ho 6 ong Chau Thanh G theo quy dinh.

- Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don Chau Thanh G va
cing la ngum ké thira quyén, nghla Vu 16 tung ciia ba Mai N trinh bay:

Ong Chau Thanh G thong nhat theo 15 trinh bay cua Ngan hang thuong mai
co phan H2 vé thoi gian vay, muc dich vay, so tién vay, lai sudt vay, tai san thé
chdp nhu trén. Do éng G ba H gip kho khin vé kinh té nén chua thanh toan cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan H2 s tién con ng.

Ngay 21/5/2022, vo chong ong Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H ky vin
ban ddng thuan cam két co nghia vu trd ng cho Ngan hang trong trudng hop 6ng
Chau Thanh G khong tra dugc ng cho Ngan hang theo thoa thuan da ky két vai
Ngéan hang.



Nay 6ng Chau Thanh G thira nhan ng va dong ¥ cing vo 1a ba Bui Thi Kim
H c6 nghia vu tra cho Ngén hang thuong mai co phan H2 sb tién von vay va 13i tam
tinh dén ngay 18/6/2025 tong cong la 311.332.460 dong (ba tram muoi mot triéu,
ba trim ba muoi hai nghin bon trim sau muoi ddng), trong d6 no goc la
241.077.438 dong, 13i trong han 13 32.664.775 dong, 13i qua han 37.590.247 dong
va dong v tra 13i phat sinh theo muc 14i suat quy dinh trong hop dong cho vay sb
03699/2022/HDCV/RB/1232367 da dugc 6ng G ky két véi Ngan hang ngay
21/5/2022. Thoi gian tinh 13i ké tir ngay 19/6/2025 cho dén khi ong Chau Thanh G
va ba Bui Thi Kim H thanh toan xong ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan H2.

Trudng hop vo chong dng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc thyc hién khong day du theo hop dong cho vay sb
03699/2022/HDCV/RB/1232367 dugc ky két ngay 21/5/2022 quy dinh thi Ngan
hang thuong mai ¢ phan H2 dugc quyén yéu céu Co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mii tai san thé chip theo hop dong thé chap sb: 015/2022/BP ngay
24/5/2022 ma ho 6ng Chau Thanh G di ky két v6i ngan hang. Néu phat mai céc tai
san néu trén ma van chua du tra no gbe va 1ai phét sinh theo hop dong cho vay sb
03699/2022/HDPCV/RB/1232367 duoc ky két ngay 21/5/2022 thi 6ng Chau Thanh
G va ba Bui Thi Kim H tiép tuc c6 nghia vu tra ng con lai cho Ngan hang thuong
mai c6 phan H2 dén khi thanh toan xong no.

Sau khi vo chong ong Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H hoan thanh nghia
vu tra ng' cho Ngan hang thuong mai c6 phan H2 thi Ngan hang thuong mai cb
phan H2 s& hoan tré lai tai san thé chap cho ho 6ng Chau Thanh G theo quy dinh.

Sau khi thé chap nha va thira dat s6 379, to ban db sb 37 toa lac xa B, huyén
L, tinh Dong Thap cho Ngan hang M1 thi 6ng Chau Thanh G d3 cho dng Huynh
Vin L thué nha dat dé budn ban, thoi han thué 13 05 nam, ong L da tra tién thué hai
nim dau 1a 17 triéu déng, dén nim tht 3 6ng L khong tra tién thué nén 6ng G da
lay lai nha va thira dat 379 khong cho 6ng L thué nita va 6ng G dé nhan lai nha va
thira dat 379 va khong c6 yéu cau gi d6i véi 6ng L va ba H1 trong vu an nay

- Bi don Buii Thi Kim H ving mdt va khéng cé vin ban trinh bay y kién.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chéau Nhi TI vang mdt va khong c6
van ban trinh bay y kién.

- Nauwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va ciing la nguwoi ké thira quyén,
nghia vy t6 tung ciia ba Nguyén Thi Mai N la 6ng Chdu Thanh Giau C don xin xét
Xtk vang mdt va khéng co yéu cau gi trong vu dn nay.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung cia ba Nguyén Thi Mai N la Chdu
Ngoc T c6 don xin xét xir vang mat va khong co yeu cau gi trong vy an nay.

- Trong bién ban ldy loi khai nguoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan éng
Huynh Vin L ba Hoang Thi HI ciing trinh bay: Ngay 01/11/2022 vo chong ba H1
va 6ng L ky hop dong thué nha va thira dit s6 379, to ban dd s 37 toa lac xa D,
huyén L, do ho 6ng Chau Thanh G dimg tén quyén st dung dat hién dang thé chép
Ngan hang M1, thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay ky hop dong, gia thué 02 nim
dau 1a 17 triéu dong, 03 nam sau la 15 triéu dong, hién 6ng lang va ba HI da tra
cho 6ng G tién thué ciia hai nam dau, 03 nim sau chua tra, 6ng L va ba H1 khong



c6 yéu cau gi trong vu an 4n ndy va cam két giao nha dét lai khi co quan c6 tham
quyén yéu cau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Hong NI, Huynh Ngoc M
vang mdt va khéng cé van bdn trinh bay y kién.

- Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luit td tung trong qua trinh giai quyet vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xur; Thu ky phién toa va cuia nguoi tham gia t6 tung trong
qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyet vu an.

+ Viéc tuan theo phap luat cia Toa an: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
tuan tha va tién hanh thu tuc dung theo quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

+ Viéc tuan theo phap luat cua cac duong su: Pai dién hop phap cua Ngan
hang 1a chi V, bi don 6ng G, ong T, 6ng G1, 6ng L, ba H1 chap hanh dung quy
dinh cua phép luat. Riéng ba H, chau T1, chau N1, chau M Véng mat khong cé 1y
do 1a chua tuan thu ding quy dinh cua phép luat.

- Vé noi dung vu 4n: Ap dung Diéu 227, Dicu 228 Bo luat t6 tung dan su;
Dicu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 317, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 463, Dicu 466
cia BO luat dan sy; Diéu 90, Dicu 91, Diéu 94, Diu 95 cua Ludt Céc to chic tin
dung ndm 2010, d& nghi Hoi dong xét xtr tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan H2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n va dugc thim tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phien toa Va Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Can ctr vao don khoi
kién va cac chimg cr khac c6 trong hd so vu an thé hién quan h¢ phap luat tranh
chap gitta cac duong sy la: “Tranh chap hop dong vay tai san”, thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Diéu 26 cta B luat td tung dan sy. Do bi
don 6ng Chéu Thanh G, ba Bui Thi Kim H ¢6 dia chi cu tra tai huyén L, tinh Pong
Thap nén Tda an nhan dan huyén Lap Vo thu ly giai quyét 1a dang tham quyén theo
quy dinh tai Diéu 35, Piéu 39 ctia B luat td tung dan sy.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, ba H, chau T1, chdu N1, chau M da
duoc Toa 4n triéu tap hop 1é dén 1an thir hai nhung vang mit khong c6 1y do; ong
T, ong G1, 6ng L, ba HI c6 don xin xét xtr vang mat. Do d6, can ¢ vao Diéu 227
va Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit doi
véoiba H, ong T, 6ng G1, chau T1, 6ng L, ba H1, chau N1, chau M.

[3] Xét yéu cau khdi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan H2, Hoi dong
xét xir xét thiy: Hop dong cho vay s6 03699/2022/HDCV/RB/1232367 va Gidy
nhan no ngay 25/5/2022 va van ban dong thuan vay vén va ciing tra ng cho Ngin
hang da dugc 6ng G va ba H ky ngay 21/5/2022 thé hién ong Chau Thanh G la
nguoi ky tén vay va da ky nhan du s6 tién vay 350.000.000 dong, viéc ky két hop
dong, giao nhan tién trén co so tu nguyén, noi dung va hinh thirc cua hop dong phu
hop quy dinh tai Piéu 116, PBiéu 117, Dleu 119 B luat dan sy va phu hop véi Dicu
90, Pidu 91, Diéu 94, Diéu 95 Luat céc to chic tin dung nam 2010 nén co gia tri
phap 1y va lam phét sinh quyén, nghia vu cta cac bén theo hop dong 1a phu hop
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quy dinh phap luat. Can ci theo thoa thuan cua cac bén trong Hop dong cho vay va
qua trinh thye hién Hop dong thi 6ng G c6 tra cho Ngan hang s tién 108.922.562
dong ng gdc va 42.420.212 dong no lai. Tam tinh dén ngay 18/6/2025, ong Chau
Thanh G con ng Ngan hang TMCP H2 s6 tién 311.332.460 dong (ba trim muoi
mot triéu, ba trim ba muoi hai nghin bon trim sau muoi déng), trong d6 ng goc 1a
241.077.438 ddng, 14i trong han 13 32.664.775 ddng, 13i qua han 37.590.247 dong.
Do, 6ng G khong thuc hién viéc trd ng cho Ngan hang theo thoa thuan. Nhu vy,
co co 80 xac dinh 6ng G da vi pham nghia vu tra ng theo Hop ddng cho vay va van
ban ddng thuan vay von va clng tra ng cho Ngan hang da dugc 6ng G va ba H ky
ngay 21/5/2022. Do d6, Ngan hang yéu cau ong G va ba H lién d6i tra cho Ngan
hang s tién vbn vay con lai 1a 241.077.438 ddng 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 95 cta Luat céc to chuc tin dung nam 2010.

[4] V& 13 suat: Tai Hop dong cho vay va gidy nhan no da ky két, gitra Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan H2 va 6ng G thi 6ng G c6 thoa thuan vé 1di suat trong
han, 1ai sut qué han, tra phi. Theo thoa thuan, 6ng G c6 trach nhiém tra tién goc va
tién 13i cho Ngan hang dinh theo ky hang thang nhung 6ng G dé khong thuc hién
dung theo Hop dong cho vay va gidy nhan no Ia vi pham. Do do, Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan H2 yéu cau 6ng G va ba H c6 nghia vu lién ddi tra sb tién 13
trong han tam tinh dén ngay 18/6/2025 1a 32.664.775 dong, 13i qua han 37.590.247
dong, tong cong 1a 70.255.022 dong va tiép tuc thanh toan tién 14i phat sinh theo
thoa thuan tai Hop dong cho vay, gidy nhan no va vian ban dong thuan vay von va
cung tra no cho Ngan hang da dugc ong G va ba H ky ngay 21/5/2022 cho dén khi
thanh toan xong toan by khoan vay 1a cé can ctr va phu hop theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 91 cuia Luat cac t6 chire tin dung nam 2010.

[4.1] B6i voi ba H trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 16
cac Vin ban t6 tung cho ba H nhung dén nay ba H ciing khong c6 van ban trinh
bay ¥ kién phan hoi gui cho Toa an thi coi nhur ba H tir bo quyén trinh bay y kién
ctia minh; theo Hop dong cho vay, gidy nhan ng va vin ban dong thuan vay von va
cung trd n¢ cho Ngan hang da dugc 6ng G va ba H ky ngay 21/5/2022, 6ng G xac
dinh st dung von vay ding trong sinh hoat thiét yéu cta gia dinh, dau tu ting thém
thu nhédp cho gia dinh. Tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 37 cta Lu4t hon nhan gia dinh
nam 2014 quy dinh “ 1.....Nghia vu phat sinh tir giao dich do vo chong ciing théa
thudn xdc Idp, nghia vu boi thuong thiét hai ma theo quy dinh cia phdp ludt vo
chéng ciing phai chiu trach nhiém; 2.. Nghla vu do vo hodc chong thye hién nham
ddp tng nhu cau thiét yéu cia gia dinh.....”. Nhu vy, ong G va ba H phai c6 nghia
vu lién déi dbi voi khoan vay con ng Ngan hang Thuong mai cd phan H2. Vi vay,
Ngan hang Thuong mai c6 phan H2 yéu cau 6ng G va ba H ¢ nghia vy lién déi tra
sO tién tam tinh dén ngay 18/6/2025 1a 311.332.460 dong (ba tram muoi mot triéu,
ba trim ba muoi hai nghin bon trim sau muoi ddng), trong d6 no goc la
241.077.438 dong, 13 trong han 1a 32.664.775 ddng, 13i qua han 37.590.247 dong
va lai phat sinh theo Hop ddng cho vay, gidy nhan ng va vin ban dong thuan vay
v6n va cling tra ng cho Ngan hang da duoc ong G va ba H ky ngay 21/5/2022 13 ¢6
co so nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

5] Vé yéu cau cong nhén hop dong thé chap va xur Iy Hop dong thé chap thi
Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 015/2022/BD
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ngdy 24/5/2022 dugc cong chimg tai Phong C1, tinh Bong Thap, dang ky thé chap
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyen L gitta Ngan hang Thuong mai c6
phan H2 véi ho 6ng Chau Thanh G, ba Nguyén Thi Mai N, 6ng Chau Thanh G2 d3
ky két, co dang ky giao dich bao dam dé thi hanh 4an, theo cac Hop dong thé chap
thi da thé chap cac tai san gdm: Gidy chimg nhan quyén sir dung quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sb bia CV 540500, s6 vao so cap GCN : CS08423
do S tai nguyén va mdi trudng tinh B cip ngay 07/5/2020, thira dat s6 379, to ban
d6 s 37, dién tich 247,2m>2, muc dich st dung: dat & 165m?, dat trdng cy 1au nam
82,2m? , toa lac xa D, huyén L, tinh Déng Thép do ho 6ng Chau Thanh G dung tén
trong glay chimg nhan quyén st dung dat 1a phu hop quy dinh tai Piéu 317, Dleu
319, Diéu 323 Bo luat dan su. Hop dong thé chip quyen sir dung dat sb
015/2022/BD ngay 24/5/2022 gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan H2 véi ho 6ng
Chau Thanh G c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh dé dam bao thi hanh an thu
ho6i ng cho Ngan hang. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/11/2024,
trén phan dét thé chap la quyén sir dung dit thira dat s6 379 thi c6 mot cin nha
chinh, chleu ngang 06m, chiéu dai 19m, khung g0, vach tuong, gac ling bang gd,

mai tole, nén 16t gach men va nha phu khung sat, vach tole, nén 16t gach men, mai
lop va 01 cay xanh (20 nam tudi) ctia ho gia dinh 6ng G dang quan 1y.

[6] Tai phién toa, 6ng G thira nhan vao ngay 21/5/2022, ong G can vay tién
phuc vu sinh hoat trong gia dinh nén 6ng G da ky hop dong cho vay véi Ngan
hang, ngay 25/5/2022 thi 6ng G ky gidy nhan no dé vay sb tién 350.000.000 dong.
Pé dam bao cho khoan vay nay thi trudc d6 vao ngay 24/5/2022 gia dinh 6ng G
goém c6: ong Chau Thanh G, 6ng Chau Thanh G1 va ba Nguyén Thi Mai N dén
Phong Cl1, tinh Dong Thap ky tén vao Hop dong thé chap Quyén sir dung dét sd
015/2022/BD gom thira dat s6 379, to ban sb 37, dit toa lac xa b, huyén L dugc
Phong Cl, tinh Dong Thép chimg thuc; 6ng G ciing x4c dinh tai san thé chip bao
gom toan bo vat kién triic va can nha trén dat; phu hop véi 101 khai cua dai dién
theo ty quyén ctia nguyén don va cac tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vu an. Nhu
vay, ¢0 du co sO xac dinh ong G, 6ng G1, ba N co ky tén Hop dong thé chép 1a
that; day 1a tinh tiét khong can phai chu‘ng minh quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat to
tung dan su;

Trong qua trinh giai quyét vu an thi ba Nguyén Thi Mai N chét ngay
12/02/2025 (glay chimg tir s6 36 ngay 19/02/2025 cua UBND xa@ D) nén Toa an da
dua ngu’on ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba N gom: Ong G, ong T va ong G1
tham gia t6 tung.

Déi voi ong G1, dng T va chau T1 khong c6 vin ban y kién gi d6i véi tai san
thé chap nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Déi voi ong L, ba HI, chau N1 va chau M khéng c6 yéu cau gi trong vu an
nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tai phién toa 6ng G xac dinh da nhan lai nha va dat cho ong L thué nén khong
c6 yéu cau tranh chép gi véi ong L, ba H1, chau N1 va chau M trong vu 4n nay nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Mit khéc, theo Hop dong thé chap quyen str dung dat s6 015/2022/BD ngay
24/5/2022 va phu luc 01, quy dinh: “.....Diéu 3. Xt Iy tai san thé chdp: MSB duoc



toan quyén lwa chon xir Iy mét phan hodc toan bé tdi san thé chdp dé thu hoi no

”. Do d6, truong hop o6ng G, ba H khong thyuc hién hogc thyc hién khong day du
ngh1a vu tra no thi Ngén hang Thuong mai ¢ phan H2 c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén xur 1y tai san dam béao theo nhing ndi dung cac bén da thoa thuan
trong Hop dong thé chap quyén sir dung dét so 015/2022/BP ngay 24/5/2022 va
phu luc dé thu hdi ng.

Tt nhimg nhén dinh phan tich néu trén xét thiy yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan H2 14 ¢6 cin ct nén chip nhén.

[7] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai ¢ phan
H2 d tam ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 400.000 dong va di chi
xong. Do Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong
mai cb phan H2 nén 6ng G, ba H c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang Thuong mai
co phan H2 tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 400.000 dong (Bon trim
nghin dong).

[8] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop véi quy dinh clia phap
luat nén Ho1 dé)ng x&t XU chép nhan.

[9] Vé an phi dan su so thdm: Can ct Diéu 147 B luat t6 tung dan su va
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp quan Iy va sir
dung an phi va le phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan tra cho nguyén don s6 tién tam (mg an
phi da ngp. Bi don phal chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phép luat.

[10] V& quyén khang cao, thoi han khang cao thyc hién theo quy dinh tai cac
Diéu 271, 273 B ludt t6 tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, khoan 3 Diéu 144, Piéu 147,
Diéu 158, biéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Piéu 273 Bo luit td tung dan sy; Piéu
116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 317, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466 cua
B0 luat dan su; Diéu 90, Biéu 91, Piéu 94, Piéu 95 ctia Luat Cac t6 chuc tin dung
nam 2010; Piéu 37 Luat hon nhan gia dinh 2014, khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién giam, thu, ndp quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan H2.

Budc 6ng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H ¢6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang Thuong mai ¢ phan H2 s tién tinh dén ngay 18/6/2025 1a 311.332.460
déng (ba tram muodi mdt tri¢u, ba trdm ba muoi hai nghin bon trim sdu muoi
dong), (trong d6 no géc 1a 241.077.438 dong, 13i trong han 13 32.664. 775 dong, 1ai
qua han 37.590.247 dong) va tiép tuc tinh 1ai phat sinh theo murc 13i suat quy dinh
trong hop dong cho vay sd 03699/2022/HDCV/RB/1232367 dé dugc 6ng G ky két
v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan H2 ngay 21/5/2022. Thoi gian tinh 14i ké tir
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ngdy 19/6/2025 cho dén khi 6ng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H thanh toan
xong ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan H2.

Cong nhan hop dong thé chip s6 015/2022/BD ngay 24/5/2022 va phuc luc
duoc chung thyc tai Phong C1, tinh Pong Thap gitta Ngan hang thuong mai cb
phan H2 véi 6ng Chau Thanh G, ba Nguyén Thi Mai N va 6ng Chau Thanh G1 13
hop phap.

Trudng hop vo chong dng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc thuc hién khong day du theo hop dong cho vay sb
03699/2022/HDCV/RB/1232367 dugc ky ket ngay 21/5/2022 quy dinh thi Ngan
hang thu:ong mai ¢6 phan H2 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ¢6 thim quyén
phat mai xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chip sd: 015/2022/BP ngay
24/5/2022 ma ho ong Chau Thanh G, Nguyén Thi Mai N va ong Chéu Thanh G1
da ky két voi Ngan hang dé thu hdi ng. Néu phat méi cac tai san néu trén ma Van
chwa do tra no gbc va 1ai phat sinh theo hop dong cho vay sb
03699/2022/HDPCV/RB/1232367 duoc ky két ngay 21/5/2022 thi 6ng Chau Thanh
G va ba Bui Thi Kim H tiép tuc c6 nghia vu tra ng con lai cho Ngan hang thuong
mai c6 phan H2 dén khi thanh toan xong no.

Sau khi vg chong ong Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H hoan thanh nghia
vu tra ng cho Ngan hang thuong mai co phan H2 thi Ngan hang thwong mai co
phan H2 s& hoan tra lai tai san thé chap cho ho 6ng Chau Thanh G.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Budc 6ng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H tra lai cho Ngan hang thuong
mai c6 phan H2 s tién 400.000 dong (bon trim nghin dong).

3. Vé an phi dén su so tham:

Budc 6ng Chau Thanh G va ba Bui Thi Kim H phai chiu 15.566.623 dong
(muoi 1dm tridu nam trim sdu muoi sau nghin sau trim hai muoi ba dong) tién an
phi dan sy so tham.

Ngan hang thuong mai c6 phan H2 khong phai chiu an phi va dugc nhan lai
tién tam (mg an phi di nop 1 7.702.000 dong (séu triéu tdm trim nim muoi bay
nghin dong) theo bién lai thu s6 0015157 ngay 24/10/2024 va bién lai thu so
0007458 ngay 23/4/2025 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Lap Vo.

4. Quyén khang cao: Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Poi voi cac duong su vang
mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
téng dat hodc niém yét ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Thap; A AN _ [ i e
_VKSND huyén Lép Vo, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Lép Vo;

- Céc duong su;

- Luu hd so vy an, VP (M).

Huynh Van Nhut Minh
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