TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH BINH PHUOC

S6: 02 /2022/DS-ST

Nogay 24//02/2022

V./v "Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUGC

-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan; Chu toa phién toa: Ong Vé Quang Diing

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ping Thuong

Ong Giang Cdng Chién

-Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Trwong Vin Phuwong -Thu ky Toa
an nhan dan huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc.

-Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Péng Pha, tink Binh Phuwéc
tham gia phién tda: 6ng Ha Vin Thai - Chuc vu: Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dong Ph,
tinh Binh Phuéc xét xir so tham cong khai vu &n thu Iy s 111/2020/TLST- DS
ngay 24 thang 11 nam 2020vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
02/2022/QBXXST-DS ngay 11 thang 01 nam 2022, gitta cac duong su:

*Nguyén don:

1.Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1977 ‘

Dia chi:Ap Thai Diing, x4 Tan Tién, huyén Bong Phi, tinh Binh Phudéc.

Co mat

2.0ng Lé Van T, sinh nam 1970 N

Dai dién theo uy quyén cta 6ng Lé Van T — Ba Nguyén Thi M, sinh nam
1977

Dia chi:Ap Théi Diing, xa Tan Tién, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc.

C6 mat

*Bi don.

1.Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1961 , ‘

bia chi: Dia chi:Ap Thai Diing, xa Tan Tién, huyén Dong Phd, tinh Binh
Phuoc

Vang mat

2.0ng Nguyén Van T, sinh nam 1963 ‘

bia chi: Dia chi:Ap Thai Diing, xa Tan Tién, huyén Dong Phd, tinh Binh
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Phudc
Ving mat
NQI DUNG VU AN

-Theo don khoi kién dé ngay 09 thang 11 nam 2020, cac van ban trong ho
so vu 4n, cac ddng nguyén don 12 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 11 thang 02 ndm 2011, vg chéng éng Lé Van T, ba Nguyén Thi M
va vg chong dng Nguyen Vin T, ba Hoang Thi Tinh ¢ xéac 1ap mét hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngi dung cua hop dong: Ong Nguyén Van T, ba Hoang Thi Tinh chuyen
nhuong cho 6ng L€ Van T, ba Nguyén Thi M mot phan dat c6 dién tich khoang
6.300m?, toa lac tai 4p Thai Diing, xa Tan Tién, huyén Bong Phd, tinh Binh
Phudc; vi tri dat duoc xac dinh: Phia dong giap dat ong Luu, phia tay giap duong
va dat Ong Tién, phia nam giap 6ng Nguyen Vén Lam, phia béc giap dat Ong T.
Khi Chuyen nhuong thi dat chua duoc cap quyen st dung dat, trén dat da co trong
Cay diéu khoang 25 niam tudi. Gia chuyén nhuong 1a 700.000.000d (Bay tram
triéu dong). Viéc chuyén nhuong 6 lap thanh van ban, c6 bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong cung ky tén nhung khong c6 cdng chang, ching thuc
theo quy dinh cua phap luat.

Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M da giao du cho ong Nguyén Vian T, ba
Hoang Thi Tinh s6 tién 1a 700.000.000d (Bay tram triéu dong) va nguoc lai ong
Nguyen Van T, ba Hoang Thi Tinh da giao du dién tich dat ciing nhu tai san gan
lién voi dat (Cay diéu) cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M quan ly, str dung tor
d6 cho dén nay khong c6 tranh chap. Ong Lé Van T, ba Nguyen Thi M yéu cau
ong Nguyen Vian T, ba Hoang Thi Tinh di lam thu tuc xin cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat va sang tén cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M nhung 6ng
T, ba Tinh khéng thuc hién.

, Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cau Toa an xem xét, giai
quyeét:

1.Cong nhan hop dong dugc xac lap gitra 6ng Nguyén Vian T, ba Hoang
Thi Tinh va 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi M vao ngay 11 thang 02 nam 2011.

2.Giao cho dng Lé Van T, ba Nguyén Thi M duoc quyén sir dung phan dat
c6 dién tich 6.300m? (Qua do dac thuc té dat c6 dién tich 5.528,9m2, trong d6 co
273.3m? dat thuoc hanh lang bao vé duong bo), toa lac tai 4p Thai Diing, xa Tan
Tién, huyén Bong Ph, tinh Binh Phudc; vi tri dat duge xac dinh: Phia dong giap
dat ong Luu, phia tay giap duong va dat 6ng Tién, phia nam ong Nguyen Vién
Lam, phia bac giap dat 6ng T va so hitu toan bo tai san (cdy diéu) trong trén dat
dat.

3.Giao chodng Lé Van T, ba Nguyén Thi M duoc quyen lién hé vaéi cac co
quan chtrc nang dé xin cap quyen st dung phan dién tich dat n6i trén dung tén
ngudi s dung 1a Lé Van T, Nguyén Thi M.

_ Tai phién toa, ba Nguyén Thi M van giir nguyén yéu cau khoi kién ban
dau.



~Tai vén ban trinh bay Y kién khéng dé ngay thang ndm, cac dong bi don 1a
6ng Nguyén Van T, ba Hoang Th; Tinh trinh bay:

Ngay 11 thang 02 nim 2011, vo chdng 6ng Nguyén Van T, ba Hoang Thi
Tinh ¢6 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi M mét phan
dat c6 dién tich khoang 6.300m?, toa lac tai 4p Thai Diing, xd Tan Tién, huyén
Pdng Phu, tinh Binh Phudc; vi tri dat duoc xac dinh: Phia dong giap dat ong
Luu, phia tay giap duong va dat ong Tién, phia nam glap ong Nguyen Van Lam,
phia bac giap dat 6ng T. Khi Chuyen nhuong thi dat chua dugc Cap quyén sir
dung dat, trén dat da co trong Cay diéu khoang 25 niam tudi. Gia chuyén nhuong
la 700.000.000d (Bay tram tri¢u ddng). Viéc Chuyen nhuong cé lap thanh van
ban, cd bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong cung ky tén nhung
khong c6 cong ching, chiing thue theo quy dinh caa phép luat. Ong Nguyén Vin
T, ba Hoang Thi Tinh di nhan tir 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M sé tién Ia
700.000.000d (Bay tram triéu dong) va di giao du dién tich dat, cay diéu trong
trén dat cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M quan ly, str dung tir d6 cho dén nay.

Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M khai kién yéu cau Toa an Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac l1ap gitta 6ng Nguyén Van T,
ba Hoang Thi Tinh va 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi M vao ngay 11 thang 02
nam 2011 ddi véi phan dién tich khoang 6.300m?, toa lac tai ap Thai Diing, x4
Tan Tién, huyén DBdng Phd, tinh Binh Phudc ndi trén thi 6ng Nguyén Van T, ba
Hoang Thi Tinh dong y thuc hién hop dong theo yéu cau cua 6ng T, ba M.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Van T, ba Hoang Thi Tinh khéng c6 yéu cau nao
khac.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DBong Phu, tinh Binh Phuéc tham
gia phién toa phat biéu y kién caa Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap
hanh phap luat ciia nguyén don, bi don. Phan tich céc tinh tiét cua vu &n, tai liéu,
chung ctir dugc kiém tra tai phién toa, d6i chiéu véi quy dinh cta phap luat.

Dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung cac Biéu 129, 500, 501, 502 va 503 cua
Bo luat dan su, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

1.Cong nhan hop déng dugc xac lap gitra 6ng Nguyén Vian T, ba Hoang
Thi Tinh vava 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi M vao ngay 11 thang 02 nim 2011.

2.Giao cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M duoc quyén sir dung phan dat
c6 dién tich 5.528,9m? (Trong dé c6 273.3m? dat thuoc hanh lang bao vé duong
bo), toa lac tai ap Thai Diing, xa Tan Tién, huyén DPong Phd, tinh Binh Phuéc; vi
tri dat dugc xac dinh: Phia dong giap dat 6ng Luu, phia tay giap duong va dat
6ng Tién, phia nam giap ong Nguyen Vén Lam, phia bac giap dat ong T va so
hitu toan bo tai san gan lién véi dat 1a 103 cay diéu trong nam 1986.

Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M c6 nghia vu lién hé véi cac co quan
chire néng dé xin cap quyén st dung phan dién tich dat 1a .528,9m? (Trong do c6
273.3m? dét thuoc hanh lang bao vé duong bd) ndi trén theo quy dinh caa phap
luat dat dai.



Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va
duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé quan hé phap lugt: Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M khai kién yéu cau
cong nhan hop déng duoc xéc lap gitra dng Nguyén Vian T, ba Hoang Thi Tinh
va 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi M vao ngay 11 thang 02 nim 2011, theo d6
giao cho éng Lé Van T, ba Nguyén Thi M duoc quyén sir dung phan dat co dién
tich 5.528,9m? (Trong d6 c6 273.3m? dat thudc hanh lang bao vé duong bo), toa
lac tai ép Thai Diing, xa Tan Tién, huyén Ddng Phu, tinh Binh Phudc; vi tri dat
duoc xac dinh: Phia dong gidp dat ong Luu, phia tay giap duong va dat ong Tién,
phia nam giap ong Nguyen Vén Lam, phia bic giap dat ong T va so hitu toan bo
tai san gan lién voi dat 1a 103 cay diéu trong nam 1986; Giao cho dng Lé Vin T,
ba Nguyen Thi M duoc quyén lién hé véi cac co quan chirc ning dé xin Cap
quyén sir dung theo quy dinh cua phap luat dit dai. Vi véy, ddy 13 "Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” dugc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su.

Vé tham quyén giai quyet cua Toa an: HO’p ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat duoc xac lap gitta 6ng Nguyén Vin T, ba
Hoang Thi Tinh va ong Lé Vin T, ba Nguyén Thi M vao ngay 11 thang 02 nim
2011 dugc thyc hién tai xa Tan Tién, huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc. Theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35; khoan 1, khoan 3 Piéu 36; diém g khoan 1
Piéu 40 cua Bo luat t tung dan su thi dy 1a vy an thuoc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Bong Pha, tinh Binh Phudc.

Ve thai tuc to tung: Bi don 1a 6ng Nguyen Van T, ba Hoang Thi Tinh khéng
co yeéu cau phan té va co don xin giai quyet vang mat. Vi vay, ap dung khoan 1
Diéu 227 cua Bo luat té tung dan sy dé dua vu &n ra xét xir vu an theo tha tuc
chung.

Yéu cau cua dwong su:

[1] Cac dong nguyén don la dng Lé Van T, ba Nguyén Thi M va cac dong
bi don 1a O6ng Nguyen Van T, ba Hoang Thi Tinh thura nhan: Ngay 11 thang 02
nam 2011, 6ng Nguyén Vian T, ba Hoang Thi Tinh va va ong Lé Vin T, ba
Nguyén Thi M c6 xac 1ap mot hgp dong chuyen nhuong quyen st dung dat voi
noi dung: Ong Nguyen Vin T, ba Hoang Thi Tinh chuyén nhuong cho 6ng Lé
Van T, ba Nguyen Thi M phan dat c6 dién tich 6.300m?, toa lac tai ap Thai Diing,
x& Tan Tién, huyén Pong Pha, tinh Binh Phudc; vi tri dat duge xac dinh: Phia
dong giap dat 6ng Luu, phia tay giap duong va dat Ong Tién, phia nam giap 6ng
Nguyén Vin Lam, phia bic giap dat 6ng T, gia chuyén nhuong la 700.000.000d
(Bay tram tri¢u ddng). Cung ngay, ong Lé Van T, ba Nguyen Thi M giao du 6
tién 700.000.000d (Bay trdm triéu dong) cho dng Nguyén Van T, ba Hoang Thi
Tinh va nguoc lai 6ng Nguyen Van T, ba Hoang Thi Tinh giao du di¢n tich dat
chuyén nhuong ciing tai san gan lién véi dat cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi
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M quan Iy, st dyng tir do dén nay. Loi thira nhan cia céc duong sy phii hop véi
Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 11 thang 02 nam 2011, phu hop vai cac tai liéu
c6 trong hd so vu an duoc kiém tra cong khai tai phién toa. Vi vay, Hoi dong xét
Xt c6 du co s dé két luan ngay 11 thang 02 nam 2011 6ng Lé Vian T, ba Nguyen
Thi M va ong Nguyen Van T, ba Hoang Thi Tinh c6 xac 1ap mot hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

Qua do dac va xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dt chuyén nhuong
la 5.528,9m?, trong d6 c6 273.3m? dat thuoc hanh lang bao vé duong bo, toa lac
tai 4p Thai Diing, x3 Tan Tién, huyén Dong Phd, tinh Binh Phudc (Thudc thia s6
36, t& ban dd s6 26, x& Tan Tién); vi tri dit duoc xac dinh: Phia dong giap dat
ong Luu, phia tay giap duong va dat Ong Tién, phia nam glap 6ng Nguyén Vin
Lam, phia bic giap dat 6ng Tlen trén dat cd trong 103 cay diéu nim 1986. Qua
trinh sir dung dat va tai san gan Ilen véi dat, ong T, ba M da cai tao va truc tiép
cham s6c, bao quan cdy diéu trén phan déat nay khdng c6 tranh chap ciing khong
bi chinh quyén dia phuong xt phat vi pham hanh chinh vé linh vuc nay.

Tai thoi diém chuyen nhuong, phan dién tich dat chuyén nhuong chua
duoc cip quyén st dung dat; Tuy nhién, tai Cong van sé 1442/UBND-NC ngay
31 thang 5 nam 2021, Uy ban nhan dan huyén Ddng Phu xac dinh phan dién tich
dat 5.528,9m? toa lac tai ap Thai Diing, xa Tan Tién, huyén Ddng Phd, tinh Binh
Phudc dang ¢ tranh chap néi trén thudc truong hop b tieu muc 3.3, Myc 3, Phan
1 cta Thong tu lién tich sé 01/2002/TTLT — TANDTC — VKSNDTC — TCBC
ngay 03 thang 02 nam 2002 cua Toa an nhan dan toi cao — Vién kiém sat nhan
dan t6i cao — Tong cuc dia chinh (Phan dién tich dat nay da dugc giao vé dia
phuong quan ly, khdng vi pham quy hoach va c6 thé duoc xem xét dé giao quyén
sur dung dat).

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
duoc xac 1ap ngay 11 thang 02 nam 2011 gitta ong Nguyén Vin T, ba Hoang Thi
Tinh va 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M duoc lap thanh vin ban nhung van ban
khéng dlng véi quy dinh cua phap luat, vi pham quy dinh vé bat budc cong
chtng, chang thuc nhung bén nhan chuyén nhuong da thuc hién day da nghia vu
tra tién. Theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan su, Toa an ra quyét dinh
cdng nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat duoc xéc 1ap giita dng Nguyén Van T, ba Hoang Thi Tinh va 6ng
Lé Van T, ba Nguyén Thi M vao ngay 11 thang 02 nam 2011. Vi vay, cac dong
nguyén don 1a dng Lé Van T, ba Nguyén Thi M va céc dong bi don 1a 6ng
Nguyén Vian T, ba Hoang Thi Tinh yéu cau céng nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat duoc xac lap gitra cac bén vao ngay
11 thang 02 nam 2011 d6i véi phan dién tich dat ndi trén Ia ¢ can ctr va dugc
chap nhan.

[2] Ong Lé Vian T, ba Nguyén Thi M yéu cau giao cho dng Lé Vin T, ba
Nguyén Thi M dugc quyén str dung phan dat c¢é dién tich 5.528,9m?, trong dé ¢o
273.3m? dat thuoc hanh lang bao vé duong bd, toa lac tai ap Thai Diing, xa Tan

5



Tién, huyén Dong Ph, tinh Binh Phudc (Thudc thira s6 36, to ban do s6 26, xa
Tan Tién); vi tri dat dugc xac dinh: Phia dong giap dat ong Luu, phia tay glap
duong va dat 6ng Tién, phia nam giap ong Nguyen Van Lam, phia bac giap dat
6ng Tién va s¢ hiru toan bo tai san gan lién véi dat (103 cay diéu trong nam
1986) 1a c6 can ctr nhur da nhan dinh tai muc [1] nén duoc chap nhan.

[3] Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M co ‘nghia vu lién hé véi cac co quan
chtrc nang dé xin cap quyén sir dung dat cua phan dién tich dat 1a 11.785,4m? néi
trén theo quy dinh cua phap luat dat dai. ‘

[4]Vé Chi phi t0 tung khac: Cac bén dugng su khong cO yéu cau nén
khong xem xét, giai quyét.

[5]Vé &n phi dan su so tham: Tai phién toa, ba Nguyén Thi M ddng y nop
tién an phi dan su so tham thay cho 6ng T, ba Tinh. Y&u ciu nay xuét phat tir su
tu nguyén caa ba M, phu hop véi quy dinh ctaa phap luat nén dugc ghi nhan.

[6]D¢ nghi caa Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Phd, tinh
Binh Phuéc néu trén 14 c6 cin ctr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Piéu 26 , diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 3
Piéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39; g khoan 1 khoan 1 Diéu 40, Picu 147, Piéu
227 va Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung céac Diéu 129, 500, 501, 502 va 503 cua Bo luat dan su;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1.Chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap gitra
6ng Nguyén Vin T, ba Hoang Thi Tinh va 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi M vao
ngay ngay 11 thang 02 nam 2011.

Giao cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M duogc quyén st dung ddi voi
dién tich dat 5.528,9m?, trong d6 c6 273.3m? dat thuoc hanh lang bao vé duong
bo, toa lac tai ap Thai Ding, xa Tan Tién, huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc
(Thudc thta sé 36, to ban dd s6 26, x& Tan Tién, co so dd dat kém theo); vi tri
dat duoc xac dinh: Phia dong giap dat 6ng Luu, phia tay gidgp duong va dét 6ng
Tién, phia nam giap 6ng Nguyén Vian Lam, phia bic giap dat ong Tién va sé hitu
toan bo tai san gin lién véi dat 1a 103 cay diéu trong nam 1986

Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M c6 nghia vu lién hé véi cac co quan chuc
ning dé dugc cap quyén sir dung dat cua phan dién tich dat 5.528,9m? trong d6
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c6 273.3m? dét thudc hanh lang bao vé duong bo ndi trén theo quy dinh cua phap
luat dét dai.

2.Vé &n phi dan sy so tham: Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M phai lién d6i
nop 300.000d0ng; dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi ma 6ng Lé Van T, ba
Nguyén Thi M d& nop theo bién lai thu tién s6 0004472, quyén s6 0090 ngay 23
thang 11 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bong Phu, tinh Binh
Phuéc.

3.Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai DBiéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su

4 Nguyén don c6 mit tai phién tod dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an duoc niém
yét theo quy dinh caa phap luat.

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND huyén Bong Phu;

-Chi cuc THADS huyén Bong Phu;
-Cac duong su.

-Luu;

Vo6 Quang Diing









