TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 125/2025/DS-ST
Ngay: 28-4-2025
V/v Tranh chip Ve hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat,
hop ddng ting cho quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Lam Bao Ngoc.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Vin Strc; Ong V5 Vian Tam

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Thy - Can bd
Toa an nhan dan huyén Pht Tan, tinh An Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pht Tan: Ong Lé Thanh Phong —
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pht Tan xet
XU SO tham cong khai vu an thu ly s6: 261/2019/TLST-DS, ngay 26 thang 6 nam
2019 vé viéc tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, hop

dong ting cho quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
492/2024/QDST-DS ngay 02 thang 12 nam 2024 giira cac duong su:

, 1. Nguyén don: Ong Lam Thanh Phuong, sinh nim 1972, noi cu tra: t6 7,
ap My Hoa 2, xa Tan Hoa, huyén Phu Tan, tinh An Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Phuong: Luat su Quach
Thanh Phong, sinh nam 1977 — Van phong Luat su Quach Phong — Doan luat su
tinh An Giang

2. Bi don: Ba Lam Thi B¢, sinh nam 1952. Dai dién theo uy quyén cho ba
Bé — 6ng Tran Minh Hau, sinh nim 1979. Cung tra tai: ap Trung Hoa, xd T4n
Trung, huyén Pht Tan, tinh An giang. (vin ban uy quyén ngay 26/7/2019)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Minh Phuéc, sinh nam 1981. Tru tai to 7, ép MV Hoa 2, xa
Tan Hoa, huyén Pha Tan, tinh An Giang.

3.2. Van phong cong ching Phi Tan nay do6i thanh Van phong cong
ching Luc Van Tién. Dia chi 232B, Ton Pic Thang, thi tran Pha M§, huyén
Phu Téan, tinh An Giang.



3.3.Van phong cong chimg Hoang Gia. Dia chi 31B, Ly Thai T, phudng
My Long, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

3.4. Ba Trinh Thi Cam, sinh nam 1974

3.5. Chi Lam Thi Tuyét Nhung, sinh nam 1992

3.6. Anh Lam Dtrc Phu, sinh nam 2003.

Cung noi cu tra to 7, &p My Hoa 2, xa Tan Hoa, huyén Phu Tan, tinh An
Giang.

3.7. Ba Tran Thi My Tién, sinh nim 1972,

3.8. Ba Tran Thi My Tuyét, sinh nim 1974

3.9. Ba Tran Thi My Tuyén, sinh nam 1985

3.10. Ong Tran Minh Hién, sinh nam 1977

Cac duong sy clng tri tai ap My Hoa 2, x4 Tan Hoa, huyén Pht T4n, tinh
An Giang.

3.11. Ong Tran Minh Hau, sinh nim 1979 tra tai 4p Trung Hoa, x4 Tan
Trung, huyén Pha Tén, tinh An Giang.

3.12. Ong Lé Cao Cuong, sinh nam 1984

3.13. Ba Huynh Thi Tuyén Thanh, sinh ndm 1990, cung cu tri: khom 5,
phuong My Long, thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

(6ng Phong c6 mit, ong Phuong c6 don xin vang, cac duong sy con lai
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, to tu khai va 10i khai trong qué trinh giai quyét vu
an cling nhu tai phién toa nguyén don 6ng Ladm Thanh Phuong trinh bay:

Vao ngay 01/4/2013 gitra 6ng va ba Lam Thi B¢ c6 1ap to sang nhugng
dat ¢ dién tich 240m? toa lac ép MYV Hoa 2, xa Tan Hoa, huyén Phu Tan, tinh An
Giang voi gid 1a 70.000.000d, sau khi lam t& sang nhugng thi 6ng Phuong dua
ba Bé s tién 40.000.000 dong, dén ngay 15/5/2013 thi dwa du sb tién
70.000.000d nhu thoéa thuan. Hién trang dat nay da tdn tai can nha cia gia dinh
ong Phuong tir thoi cha me cua hai bén con séng, phia cha 6ng Guong (chdng
ba Be) c6 cho gia dinh 6ng Phuong 6 nho tur d6 dén ‘nay. Do sau khi 6ng Guong,
ba Bé duogc cip gidy ching nhan quyen st dung dat thi luon kiém chuyén dudi
gia dinh 6ng Phuong nén ong mai dong y thoa thuan chuyen nhuong voi ba Be,
dién tich ndy nam trong dién tich 1.898,70m? thudc thira dat s6 42, to ban d6 s6
47 do 6ng Lam Vian Guong va Lam Thi Bé cung dtng tén theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat dién tich 04163 QSDB/mC do UBND huyén Phu Téan cap
ngay 01/9/2003 (6ng Guong mat nam 2010). Sau khi nhén tién, ba Bé hira hen
chd cac con vé ky tén dé chuyén quyen sang t€n nhung ba khong thuc hién ma
am tham lam thu tyc tang cho con gai la ba Tran Thi My Tién dién tich dat da
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chuyén nhugng cho 6ng Phuong vao nim 2015. Dén nim 2018 ba Tran Thi My
Tién tiép tuc xac 1ap hop dong tang cho dién tich dang tranh chap nay cho em
rudt 1a 6ng Tran Minh Phuéc. Pén nam 2020 ong Phude ky hop dong chuyen
nhuong dién tich dat nay cho 6ng Lé Cao Cudng va ba Huynh Thi Tuyén
Thanh.

Ong Phuong yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 01/4/2013 gitra 6ng Phuong va ba Lam Thi B¢ c6 dién tich do dac
thue té 1a 204, lm thudc thira sd 55, to ban dd sd 7 theo gidy chimg nhan quyen
str dung dat s CS02525 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cép
ngay 04/6/2018 do 6ng Tran Minh Phuéc dung tén. Theo don khai kién bd sung
ngay 06 thang 3 nim 2023, 6ng Phuong bd sung yéu cau tuyén bd vo hiéu cac
hop dong nhu sau:

+ Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 14/12/2015 giita ba Lam
Thi Bé va ba Tran Thi My Tién dbi véi thira dat s6 55, to ban d6 s6 7, dién tich
204,1m? toa lac xa Tan Hoa, huyén Phu Tan, tinh An Giang do Van phong cong
ching Pha Tan (nay 1a Vian phong cong ching Luc Vin Tién) thyuc hién.

+ Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 02/5/2018 gitra ba Tran Thi
My Tién va ong Tran Minh Phuéc ddi véi thira dat sb 55, to ban do sb 7, dién
tich 204,1m? toa lac xa Tan Hoa, huyén Phu Tan, tinh An Giang do Van phong
cong ching Luc Van Tién thuc hién.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/2020 giita ong
Tran Minh Phudc va 6ng Lé Cao Cudng, ba Huynh Thi Tuyén Thanh dbi véi
thira dat sd 55, to ban d6 s6 7, dién tich 204,1m? toa lac xd Tan Hoa, huyén Phu
Tan, tinh An Giang do Van phong cong ching Hoang Gia thuc hi¢n.

- Bi don ba Lam Thi Bé do 6ng Tran Minh Héau dai dién trinh bay:
Khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, hién nay dat do ong
Phudc dung tén. Viéc sang nhuong voi 6ng Phuong chi do mot minh ba Be thoa
thuan voi ong Phuong. Ong xac nhéan giita hai bén c6 lam to sang nhuong dat &
voi gia 70 triéu ddng dién tich ngang 6m, dai 40m. Ong Guong va ba Bé co 06
ngudi con gom: Tién, Tuyét, Hién, Hau, Phudc, Tuyén. Sau khi 6ng Guong chét
nam 2010 thi nam 2013 thi chi c6 ba Bé thoa thuan viéc mua ban voi 6ng
Phuong. Dién tich can nha 6ng Phuong dang & 1a do 6ng ba chung t61 cho 6ng
Phuong & nho. Sau d6 6ng Phuong stra chita cit nha nén gia dinh chung t6i
khong dong y. Sau d6, ba Bé thoa thuan voi 6ng Phuong thé nao thi cac anh em
khong biét. Néu 6ng Phuong dong y tra thém 800 triéu dong thi méi tiép tuc
thuc hién hop dong

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Tran Minh Phudéc trinh
bay: Viéc chuyén nhugng bang gidy tay gitta ba Bé va 6ng Phuong 1a khong
dung quy dinh, yéu cau xt 1y theo dung quy dinh.

* Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Cao Cuong va ba
Huynh Thi Tuyén Thanh thong nhat trinh bay: Véi sy gidi thiéu cua ngudi
quen biét 6ng Phudc cd nhu cau ban dit nén lién hé va nhan chuyén nhuong cia
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ong Phudc dién tich dat 204,1m? thira dat sb 55, to ban dd sb 7, dién tich dat toa
lac tai xa Tan Hoa, huyén Phu Téan, tinh An Giang vao ngay 15/02/2020, hop
déng duoc cong chung tai Van phong cong ching Hoang Gia, mua voi gia 500
triéu dong nhung ghi trong hop dong 1a 200 triéu dong, viéc giao nhén tién
khong lam bién nhén do da ghi trong hop d6ng. Hai bén di tra du tién va giit ban
chinh gidy chimg nhan, c6 dén truc tlep thira d4t 3 mua. Sau d6, thyc hién viéc
chuyén nhuong thi dia phuong cho biét dat dang tranh chap nén khong thé thuc
hién. Thoi diém nhén chuyén nhuong dat coO tranh chap ong Cuong, ba Thanh
khéng biét. Nay phia 6ng Phuong yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong néu trén gitta ching t61 va 6ng Phudc thi khong ddng y. Néu Toa tuyén
v6 hiéu thi yéu cau 6ng Phudc tra cho chiing t6i sd tién 500 triéu dong va tién 14
theo quy dinh phéap luat thi s& tra lai ban chinh gidy chung nhan. Sau khi nhan
chuyén nhuong khong c6 sir dung va quan 1y dién tich dat nay.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Cam, chi Lam
Thi Tuyét Nhung, anh Lam Ptrc Phii trinh bay: Ba Cam 1a vo, Nhung va Pha
1a con ctia 6ng Phuong, trén dién tich dat tranh chap nay 1 can nha chiang toi da
& tur thoi cha me cia 6ng Lam Van Guong cho cha me chiing t61 & nho, vi ba Bé
kiém chuyén dudi di nén ong Phuong méi ddng ¥ viée chuyén nhuong noi trén.
Vao khoang thang 4/2013 vo chong ba va ba Bé ¢o lam to thoa thuan td sang
nhuong dat ¢ dién tich ngang 6m dai 40m véi gia 70 triéu dong. Khi lam gidy
dua trude 10 triéu, khoang 01 thang sau dua cho 6ng Hau con ba Bé nhan 40
triéu. Khi dia chinh dén do dac thi c6 dua cho ba Bé thém 20 triéu. Sau d6, dén
phong cong chimg lam thu tuc thi thiéu 6ng Phudc (con ba Bé) nén khong cong
chtng dugc, nhiéu lan c6 dén giap ba Bé lam thu tyc sang tén nhung ba Bé ctr
hen va boi tin nhu ndi dung 6ng Phuong trinh bay, nay chung toi théng nhat
theo ¥ kién cta 6ng Phuong.

Céc duong sy gébm Vin phong cong chung Hoang Gia, Van phong cong
ching Luc Vin Tién, ba Tién, ba Tuyét, ba Tuyén, ong Hau khong ghi nhan
dugc v kién.

Tai phién toa, bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 mét. Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi dién tich dat
35,9m?, yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhuong theo dién tich dat thuc té
theo so dd hién trang thé hién 1a 204, 1m>.

Dai dién Vién kzém sat nhan dan huyen Phii Tan phat biéu y kién: Vé viéc
tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phén, Hoi
dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t tung ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1 dung véi quy dinh
cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vy 4n: Can ctr cac Pieu 117, 129, 457, 500 Bo
luat dan su. DBé nghi Ho1 dong xét xir tuyén:

Chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.



+ Tuyén cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/4/2013 gitta 6ng Phuong va ba Lam Thi Bé c6 di¢n tich do dac thuc té 1a
204,1m?, thira sd 55, to ban dd s6 7 theo gidy chung nhin quyén sir dat sd
CS02525 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap ngay 04/6/2018.

+ Tuyén vo hiéu Hop dong tang cho quyen str dung dat ngay 14/12/2015
gitta ba Lam Thi Bé va chi Tran Thi My Tién ddi véi thira dat s6 55, to ban dd
s0 7, dién tich 204,1m? toa lac xa Tan Hoa, huyén Pha Tén, tinh An Giang do
Van phong cong chimg Phu Tan thuc hién.

+ Tuyén v6 hiéu Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 02/5/2018
gilra ba Tran Thi My Tién va 6ng Tran Minh Phudc dbi voi thira dat sb 55, to
ban d6 sb 7, dién tich 204,1m? toa lac xa Tan Hoa, huyén Phu Téan, tinh An
Giang do Vin phong cong ching Luc Van Tién thuc hién.

+ Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
15/02/2020 gitta 6ng Tran Minh Phudc va 6ng Lé Cao Cuong, ba Huynh Thi
Tuyén Thanh dbi véi thira dat s6 55, to ban do s6 7, dién tich 204,1m? toa lac x4
Tan Hoa, huyén Phu Téan, tinh An Giang do Van phong cong chirng Hoang Gia
thuc hién 1a vo hiéu.

Diéu chinh gidy chting nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Phudc sang
tén cho ong Phuong theo quy dinh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan
diém: Thong nhat nhu yéu cau cia nguyén don, dé nghi ap dung Piéu 129 Bo
luat Dan su nim 2015 céng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Lam Thanh Phuong va ba Lam Thi Bé, tuyén v6 hiéu cac hop dong
tang cho giita ba Bé vdi My Tién, gitra My Tién véi Tran Minh Phudc, hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Tran Minh Phuéc véi 6ng Lé Cao
Cudng, ba Tuyén Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Nguyén don khoi kién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voéi
bi don c6 noi cu tru tai xa Tan Hoa, huyén Phu Tan, tinh An Giang, do do Toa
an nhan dan huyén Pha Tan thy 1y giai quyét 13 dung theo quy dinh Diéu 26,
Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap
dén lan tht hai dé tham gia phién toa nhung vang mit khong c6 1y do, can cir
Diéu 227, Piéu 228 B luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat
bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.



- Tai phién toa, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi
v6i dién tich dat 35,9m? va viéc rat yéu cau 1a tu nguyén nén can cu khoan 2
Diéu 244 B6 luat T tung dan sy, Ho1 dong xét xur chap nhan va dinh chi xét xtr
phan yéu cau ctia nguyén don ddi v6i dién tich dat 35,9 m

- Vé thi tuc uy quyén ong Tran Minh Phudc uy quyén cho 6ng Nguyén
Trong Binh (gidy uy quyén ngay 25 thang 7 ndm 2019), dén ngay 31 thang 3
nam 2023, 6ng Binh chét theo gidy ching tur s6 577/TLKT — BS ngay 13/8/2024
cia UBND phudng My Phude, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang. Do do,
Toa an nhan dan huyén Phu Tan da ra Thong bao cham dut dai dién uy quyén
ctia 6ng Nguyén Trong Binh d6i véi ong Tran Minh Phudec.

[2] Vé noi dung tranh chap: Ong Phuong yéu cau Toa 4n cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo to sang nhuong dat ¢ lap ngay
01/4/2013 gitra 6ng Phuong va ba Be co dién tich 240m? thudc thira dét so 55, to
ban d6 s6 7 dét toa lac xa Tan Hoa, huyén Phu Tan, tinh An Giang, yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop dong tang cho quyén suir dung dat ngay 14/12/2015 gitra ba
Lam Thi Bé va chi Tran Thi My Tién ddi véi thira dat s6 55, to ban d6 s 7, dién
tich 204,1m? toa lac xa Tan Hoa, huyén Pha Tan, tinh An Giang do Van phong
cong chimg Phu Tan thyc hién, Hop dong tang cho quyén sur dung dat ngay
02/5/2018 gitra ba Tran Thi My Tién va ong Tran Minh Phudc ddi véi thia dat
sb 55, to ban dd s6 7, dién tich 204,1m? toa lac xa Tan Hoa, huyén Phu Tan, tinh
An Giang do Vin phong cong chimg Luc Vian Tién thuc hién, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/2020 giita 6ng Tran Minh Phuéc va ong
Lé Cao Cudng, ba Huynh Thi Tuyén Thanh d6i véi thira dat s6 55, to ban do sd
7, dién tich 204,1m? toa lac xd Tan Hoa, huyén Phu Tén, tinh An Giang do Van
phong cong ching Hoang Gia thyc hién la v6 hi¢u. Bi don khong dong y va yéu
cau tra thém tién méi tiép tuc thuc hién hop dong.

[3] V& chimg ct: Nguyén don cung cip td sang nhuong dat ¢ ngay
01/4/2013, cac bién ban hoa giai ¢ xd ba B¢ thira nhan c6 chuyén nhuong dién
tich dat va hira s€ thuc hién.

Toa an nhan dan huyén Pht Tan da tién hanh xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia va do dac két qua nhu sau: theo so dd hién trang ngay 26/12/2019 cua
Van phong dang ky dat dai chi nhanh Phu Tan cac diém 24,25,26,27,28,29 1a
phan dat dugc cap gidy chung nhan quyén s dung dat do ong Tran Minh Phuéc
ding tén c6 dién tich 204,1 m? thudc thira dat sb 55, to ban dd sd 7, trén dién
tich dat ndy c6 cin nha ctia 6ng Lam Thanh Phuong, gia tri dat 1a 600.000d/m>.

[4] Ong Tran Vian Guong va ba Lam Thi Bé c6 dién tich 1898.7m?toa lac
xd Tan Hoa, huyén Phu Tan, tinh An Giang thudc t& ban d6 sb 7, thira 42 duoc
UBND huyén Phu Téan cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat so 04163
QSDDB/mC ngay 01/9/2003. Nam 2010, ong Guong chét khong dé lai di chuc,
dién tich dat 1898.70m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ong
Guong va ba B¢ la tai san chung vg chong. Ong Guong chét nén %4 khéi tai san
ctia 6ng Guong phat sinh thira ké cho hang thira ké thtr nhat cua 6ng Guong 1a

6



ba B¢, me cua ong Guong la ba Quoi va 06 nguoi con gbém Tran Thi My Tién,
Tran Thi My Tuyét, T}‘én Minh Hién, Tran Minh Hau, Tran Minh Phudéc, Tran
Thi My Tién. Thoi diém nay ba Bé va cac con chua 1ap to ty thuan phan chia
thira ké.

[5] Theo trich lyc hd so cip glay cho ba Tran Thi My Tién, vao ngay
14/12/2015 ba B¢ da tang cho /2 quyén sir dung dat c101 v6i thira dat theo gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 X904907 vio s6 s6 04163 QSDD/Mc do
UBND huyén Pha Tan cap ngay 01/9/2003 dimg tén éng Tran Vian Guong va
Lam Thi Bé dién tich 1898,70m? thira dat sb 42, t& ban d6 sb 7, loai dat LNK +
T, dat toa lac xa Tan Hoa, huyén Pht Téan, tinh An Giang, trong d6 ba Bé tang
cho ba Tién cac dién tich 151,7m?, 204,1m?, 1.214,4m?, trong d6 c6 dién tich
204,1 m? dang tranh chap. Tai thoi diém ba Bé tang cho dat 6ng Phuong tuy
gidy dat do vo chong ding tén va _ong Guong chét truge khi 1ap ho so tang cho
thi phan dién tich ndy thudc quyén sir dung cua ba Be (ba Bé dugc ' tai san
chung voi ong Guong), khong anh huéng dén ky phan di san cta nhitng dong
thira ké khac.

[6] Ngay 01/4/2013, ba Bé lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng Phuong dién tich dat ngang 6m, dai 40m dugc do dac thuc té co
dién tich 204,1m? nam trong dién tich 1.898,7m> t& ban d6 sb 7, thira 42 thudc
gidy chimng nhan quyén str dung dat 04163 QSDB/Mc do UBND huyén Phu Tan
cap ngay 01/9/2003 13 chwa tuan tha vé hinh thic, chua thuc hién cong ching,
ching thuc va dang ky vao sO dia chinh theo quy dinh. Tuy nhién, xét phan dién
tich dat ba Bé da chuyén nhuong ciing khong vuot qua  tai san chung cua ba
v6i 6ng Guong. Ngoai ra, xét vé thoi gian sinh séng on dinh ciia gia dinh ong
Phuong tir ndm 1945, tir thoi 6ng ndi cua ong Phuong 13 6ng Lam Thanh Tu cat
nha & trén dét ctia cha chong cua ba Bé. Bén nam 2003, ba Bé va éng Guong
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén. Pén nim 2013, ba Bé 1ap
to chuyén nhuong viét tay sang nhugng phan dit cho 6ng Phuong voi gia 1a
70.000.000 ddng, ba Bé da nhan du tién. Gia dinh ong Phuong da quan 1y, xay
nha kién cd, khong bi bén chuyén nhuong phan d6i va ciing khong bi xtr 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc dét dai. Hién nay, di¢n tich dét néu trén gia dinh
ong Phuong van dang quan 1y, str dung.

Dbi v6i phan goc san nude nha 6ng Phuong 14n ranh qua thira 56 ¢6 dién
tich 0.18m? tai cac diém 9, 10, 11, 24 theo so d6 hién trang khu dat ngay
26/12/2019 thi do phan cin nha cac bén khong c6 yéu cau nén khong xem xét,
danh quyén khoi kién cho cac duong su ¢ vu kién khac khi c6 yéu cau.

Vé su chénh léch dién tich dat chuyén nhuong thuc té it hon so véi dién
tich dat chuyen nhugng viét trong td sang nhuong dat 6. Hoi dong xét thay su
chénh Iéch vé dién tich dat do dac trén thyc té it hon so véi dién tich dét ghi
trong glay sang nhuong khong lam thay d6i ban chat cta giao dich chuyén
nhuong dat, ong Phuong ddng ¥ véi dién tich dat thue té do dac dugce nén cong
nhan ¥ kién nay.



[7] Xét thdy, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Phuong va ba Bé duoc thé hién bang to sang nhuong dit ¢ ngay 01/4/2019 tuy
khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc nhung nguyén don 6 6ng Phuong dé thanh
toan xong tién chuyén nhuong. Nguyén don nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va da xay dung nha o, cong trinh kién trc, bén chuyén nhuong va gia
dinh bi don cling khong phan 601 Nguyén don yéu ciu cong nhan hiéu luc cia
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 01/4/2019 gitta 6ng Phuong
va ba Bé d01 v6i dién tich dat theo do dac thuc té 204,1m? 1a phu hop véi quy
dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sb6 02 ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng
Tham phan Tda an nhan dan tbi cao; phu hop Diéu 129 B6 luat Dan sy 2015 voi
ndi dung “ giao dich déan sw da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét hodc
cdac bén. Toa an ra quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich d6.” Vi vay,
nghi nén céng nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo td sang
nhuong dat & 1ap ngay 01/4/2013 giira ong Phuong va ba Be. Ong Phuong duoc
quyén st dung dién tich dat do dac thuc té 204,1m? dat ¢ thudc thia dat s6 55,
to ban d6 s 7 dat toa lac x3 Tan Hoa, huyén Pha Tan, tinh An Giang goém céc
diém 24, 25, 26, 27, 28, 29 theo So dd hién trang khu dat cia Van phong Pang
ky dat dai chi nhanh Phu Tan 1ap ngay 26/12/2019. C)ng Phuong c6 nghia vu
dén co quan co tham quyén ké khai ding ky dién tich dat trén dé duogc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

[8] Vé yéu cau tuyén b6 vo hiéu cua nguyén don d01 v0i cac hop dong
ting cho quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
sau:

Hop dong ting cho quyén st dung dét lap ngay 14/12/2015 d6i voi cac
dién tich dat 151,7m% 204,1m?, 1.214,4m? trong d6 dién tich 204,1m? thira dat
s6 55, to ban dd sb 7 toa lac xa Tan Hoa, huyén Pha Tan, tinh An Giang gitta ba
Lam Thi Bé va ba Tran Thi My Tién c¢6 ching thuc cua Vian phong Cong ching
Luc Vin Tién (ba Tién 1a con ba Bé), ca hai déu biét dién tich 204, Im?ba Bé da
chuyén nhuong cho ong Phuong, ba Bé da nhan du tién va ong dang su dung dat
]am nha & nhung vi mudn trén tranh nghia vu chuyén quyén sang tén cho 6ng
Phuong nén ba Bé 1am thil tuc ting cho ba Tién. Do hop ddng tang cho quyén sir
dung dat gitta ba Bé va ba Tién 1a gia tao nham tron tranh nghia vy véi nguoi
thir ba nén hop dong bi vo hiéu mot phan ddi véi dién tich 204, 1m?.

Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 02/5/2018 giita ba Tran Thi
M¥ Tién va 6ng Tran Minh Phudc d6i véi cac dién tich dat 151, ,7m?, 204,1m?,
1.214,4m? trong d6 dién tich 204,1m? thira dat s6 55, to ban dd s6 7 trong d6 co
thira dt s6 55, to ban dd so 7, dién tich 204,1m? toa lac x3 Tan Hoa, huyén Pha
Tan, tinh An Giang ¢ ching thyc Van phong cong ching Hoang Gia. Ba Tién
va ong Phudc 1a chi em rudt, déu biét dién tich dat 204,1m? ba Bé (me rudt) da
chuyén nhuong cho 6ng Phuong nhung khong mudn 1am thu tuc chuyén quyén
sang tén cho ong Phuong nén ba Tién tiép tuc 1ap hop dong ting cho dng Phudc.
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Do hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira ba Tién va ong Phudc 1a gia tao
nham trén tranh nghia vu v4i nguoi thir ba nén hop dong bi vo hiéu mot phan
doi véi dién tich 204,1m?>.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/2020 giita ong
Tran Minh Phudc va 6ng Lé Cao Cudng, ba Huynh Thi Tuyén Thanh dbi voéi
dién tich 204,1m? thura dat sb 55, to ban dd sb 7 toa lac xa Tan Hoa, huyén Phu
Tan, tinh An Giang theo gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CN280718, sd
vao sd6 CS02525 do So Tai nguyén va Moi truong An Giang cap ngay 04/62018
ong Phudc dung tén c¢6 chung thuc Van phong Cong ching Hoang Gia. Vao
thoi diém chuyén nhuong, 6ng Phudc da biét dién tich dit c6 tranh chip Toa an
dang thu 1y giai quyét, mudn trén tranh nghia vu sang tén cho 6ng Phuong nén
ong Phudc lam thu tuc chuyén nhuong cho nguoi khac. Ong Cudng va ba Thanh
cho rang thoéa thuan nhan chuyén nhugng 204,1m? dat cua ong Phudc voi gia
500.000.000 dong da tra du tién khong lam bién nhan nhung hop dong chi ghi
200.000.000 dong, khi nhan chuyen nhuong khong xem hién trang dat, ky hop
d6ng xong méi di xem dat biét tranh chap va dia phuong cho biét khong 1am tha
tuc sang tén dugc. Ong Phudc va 6ng Cuong, ba Thanh théa thuin chuyén
nhuong quyén str dung dat khi dat dang c6 tranh chip 1a vi pham diéu cidm cua
phap luat; ong Cuong va ba Thanh khong chimg minh duoc viéc nhan chuyen
nhuong quyén su dung dat 1a ngay tinh, do d6 hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dét giira ong Phudc va 6ng Cuong, ba Thanh 13 vo hiéu toan bd. Ong
Cudng va ba Thanh dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i ong Phudc 1a khong co co sd chap nhan.

[9] Giai quyét hau qua cua cac hop dong vo hiéu

Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Bé va ba Tién, va gitta ba
Tién va ong Phudc 13 giao dich vo hiéu do gia tao, day 13 hop déng don vu va
bén tang cho chua giao tai san cho bén nhan nén khong phai thuc hién nghia vu
hoan tra tai san. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Minh Phudc,
ong Lé Cao Cuong va ba Huynh Thi Tuyén Thanh 13 cac bén trong hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung khong co don khoi kién yéu cau doc
lap vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nén khong xem xét giai
quyet hau qua cua hop ddng bi v0 hicu. Ong Phuéc, ong Cudng va ba Thanh <o
quyén khoi kién dé bao dam quyén loi cia minh bang vu an khac khi c¢6 yéu cau.

[6] Vé chi phi to tung: Ol}g Lam Thanh Phuong tu nguyén chiu toan bo
chi phi do dac, dinh gia tai san, tong s tién 1a 4.174.000 dong

7] Vé an phi DSST: Bi don ba B¢ la nguoi cao tudi nhung khéng c6 don
mién an phi dan sy so tham, 1€ ra phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién,
nguyén don 6ng Phuong tu nguyén chiu an phi thay cho ba Bé.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Ap dung Diéu 166, 168, 203 Luat dat dai 2013; khoan 9 Piéu 26; Diéu
35; Piéu 39; Piéu 147; Piéu 227; khoan 2 Piéu 244; Diéu 273 Bo luat td tung
dan sy; Pidu 117, 129 B6 luat dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lam Thanh
Phuong vé yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
véi dién tich 35,9m>.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lam Thanh Phuong ddi
v6i bi don ba Lam Thi Bé vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Cong nhén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi dién tich
240,1m? dat & theo gidy tay 1ap ngay 01/4/2013 giita 6ng Lam Thanh Phuong va
ba Lam Thi Bé;

Ong Lam Thanh Phuong duoc quyén st dung 204,1m? dat ¢ thudc thira
dat s6 55, to ban d6 s 7 toa lac xa Tan Hoa, huyén Phti Téan, tinh An Giang gom
cac diém 24, 25, 26, 27, 28, 29 theo So d6 hién trang khu dit ctia Van phong
dang ky dat dai chi nhanh Pha Tan 1ap ngay 26/12/2019.

(So dck)‘ hién trang khu dat ngay 26/12/2019 ciia Van phong Pang ky dat
dai 1a mot phan tach roi ciia ban an)

Ong Lam Thanh Phuong c6 nghia vu dén co quan c6 ‘thém quyén ké khai,
dang ky dién tich dat trén dé dugc cap giay chirng nhan quyén stir dung dat.

Tuyén bo hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 14/12/2015 giita ba
Lam Thi B¢ va ba Tran Thi My Tién doi voi 204,1m? dat ¢ thudc thira dat so 55,
to ban do so 7 toa lac xa Tan Hoa, huyén Pht Téan, tinh An Giang 1a v6 hi¢u.

Tuyén bd hop dong tang cho quyén s dung dat ngay 02/5/2018 giita ba
Tran Thi My Tién va 6ng Tran Minh Phuéc dbi véi 204,1m? dat ¢ thude thira s6
55, t& ban do sb 7 toa lac x3 Tan Hoa, huyén Phu Tan, tinh An Giang 1a v6 hi¢u.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/2020
giita ong Tran Minh Phudc va ong Lé Cao Cudng, ba Huynh Thi Tuyén Thanh
ddi voi 204,1m? dat & thira dit sd 55, to ban d6 s 7, dién tich toa lac xa Tan
Hoa, huyén Phu Tan, tinh An Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
CN280718, sb vao s6 CS02525 do S& Tai nguyén va Moéi trudng An Giang cap
ngay 04/62018 6ng Phudc dimg tén la vo higu.

Vé chi phi t6 tung: Ong Phuong tu nguyén chiu (da thuc hién xong).

Vé an phi DSST: Ong Phuong tu nguyén chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham, duoc khau trir vao tong tién tam Gng an phi 13 '1.200.000 dong theo céac
bién lai thu s6 0005893 ngay 24 thang 6 nam 2019 va s6 0005961 ngay 06 thang

3 ndm 2023 va bién lai thu tién tam Umg 4n phi s6 0005962 ngay 06 thang 3 nam
2023 va bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0005960 cua Chi cuc Thi hanh 4n
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dan sy huyén Pha Tan. Ong Lam Thanh Phuong nhan lai sb tién tam Gmg 4n phi
1a 900.000 dong.

Céac duong su co quyén khang cédo ban an so thim 1én Toa an nhan dan
tinh An Giang dé xét xtr phiic thdm trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng ddi voi duong sy vang mit tai phién toa, thoi han khang cdo 1a
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; A AN _ t i .

- Chi oue THADS hsin Phi Tan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Tén;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Lam Bdo Ngoc
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