TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 94 /2022/DS-PT
Ngay: 12-4-2022
V/v “TrA21 chap hop ddng tin
dung”

NHAN DA21
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan A21

Céc tham phan: Ong D4 Minh Hoang

Ong Vii Toan Giang
- Thuw ky ghi bién bén phién toa: Ba Dinh Thi Thu Huong-Tham tra vién Toa an
Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
6ng Lé Ptrc Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2022 tai try s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé6 87/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 3
nam 2021 vé viéc “TrA21 chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 30/2020/DS-ST ngay 18/12/2020 cta Toa an
nhan dan quan HK10, thanh phé Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 66/2022/QD-PT ngay 14
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: VIB1

Pia chi: Tang 1 (tdng trét) va Tang 2 Toa nha Sailing Tower, s 111A
Pasteur, phuong BN2, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong HNV3 - Tong giam ddc

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong TTC4-Giam ddc Thu héi no truc tiép va
xtr Iy ng. Theo Gidy Uy quyén s 49287.21 ngay 08/11/2021 ciia Tong Giam déc.

Nguwoi dai dién tham gia té tung: Ong NTC5, ba HTH6, 6ng LST7-Chirc vu:
Can bo ngan hang (Theo gidy uy quyén s6 008582.22 ngay 14/02/2022). Cé mdt.

Dia chi lién hé: Tang M, Toa nha HH8, 37 NQ9, quan HK10, thanh phd Ha
Noi.

Bi don: BaNTK11, sinh ndm 1964; C6 mdt.

Ong LDU12, sinh nam 1964; C6 mat.

Ho khau thuong tra: P12-A12, TT Bo Thuy Loi, phd VH13 (nay 13 cum dan

cu HH8 1) phuong CD14, quan HK10, thanh phd Ha Noi



Noi : P4-A18, TT B6 Thuy Loi, phd VH13 (nay 1a cum dan cu HH8 1) phuong
CD14, quan HK10, thanh phd Ha Noi

Dia chi lién lac: 688/57/129 LDT15, phuong 15, quan GV16, TP. Hd Chi Minh

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi VTHT17, sinh nam 1991; Vang mdt.

2. A21 VHN18, sinh nam 1985; Ving mdt.

3. A21 VHS19, sinh nam 1987; Ving mait.

4. Chau VDT20, VDA21, VND22

Nguwoi dai dién hop phdp cua cdac chau T20, A21, D22 la: A21 VHS19 va chi
VTHT17. Ving mat.

Hién dang 6 tai: Tﬁng 2, P4-A18, TT Bo6 Thuy Loi, phé VH13 (nay 1a cum dan
cu HH8 1) phuong CD14, quan HK10, thanh phd Ha Noi

5. Ong TNK23, sinh nam 1963; Ving mait.

6. Ba NTKT24, sinh nam 1968; Ving mdt.

Hién dang ¢ tai: Tﬁng 1, P4-A18, TT B Thuy Loi, phé VH13 (nay la cum dan cu

HHS8 1) phudong CD14, quan HK10, thanh phd Ha Noi.

Do c6 khang cao ciia ba NTK11, 6ng LDU12 la bi don trong vu dn.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thAm vu 4n c6 nodi dung nhu sau:

Tai don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la VIB1 (VIB) trinh bay:

Ngay 30/3/2011, ba NTK11 va 6ng LDU12 di ky Hop dong tin dung s6
011CN020/HPTD-VIB véi VIB1 (VIB) dé vay s6 tién 1.500.000.000 dong (Mot ty
ndam tram triéu dong). Thoi han vay: 120 thang ké tir ngdy nhan ng dau tién; Muc
dich vay: ThA21 toan tién mua nha; LAii suét vay: 21.5%/nam, 1ai suét cho vay tha
ndi va ap dung tai thoi diém giai ngan, bang 13i suit diéu chuyén von kinh doA21
VND ky han twong tng ky han diéu chinh 13i suat cia VIB + bién do 13i suét t6i
thiéu 5%/nam, va tuan thi quy dinh NHNN/Phap luat vé tran 14i suat cho vay, néu
c6. Ky diéu chinh 14i suét trén timg khé udc nhan no va/hoic cach thice xac dinh 13
suét cho vay phai tuan thu va chiu su diéu chinh theo dang chinh sach cua VIB tai
ting thoi ky. Tai thoi diém giai ngan 13i suat diéu chinh 03 thang/ lan.

Phuong thire thA21 toan:

+ Tra ng gbe: Vao ngdy 25 hang thang, mbi thang tra 12.500.000 VND; ngay
tra gbc dau tién 1a ngay 25/05/2011

+ Tra no 13i: Vao ngay 25 hang thang, ngay 13i dau tién 1a ngay 25/04/2011

Ngéan hang da giai ngan cho ba K11, 6ng U12 theo Khé udc nhan ng sd
011CNO020/KUNN-VIB/2011 ngay 30/3/2011

2



Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén str dung 60m? dat va tai san gan
lién voi dat thude to ban dd sb 1956 tai dja chi P4 — A18 TT B¢ Thuy Loi, phd
VH13, phuong CD14, quan HK10, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BC 741636, sb
vao sO cap GCN: 001-33.2806/02.12.2010 do UBND quan HK10, thanh ph Ha
Noi cap ngay 02/12/2010 cho éng NNT25, sang tén cho ba NTK11 va 6ng LDU12
ngay 04/3/2011.

Tai san trén duogc thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dit va
quyén s¢ hitu nha s6 cong chung: 00799.1, quyén s6: 03 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong chirmg Van Xuan, thanh phé Ha Noi cong chimg ngay 28/3/2011va
duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phép luat.

Trong qua trinh thyuc hién Hop dong tin dung, ba NTK11 va 6ng LDU12 da
tra no cho VIB tong cong sb tién 1a: 459.690.421 dong, trong d6 bao gdm no gbc:
137.500.000 déng, no 1ai trong han: 309.279.430 déng, no 1ai qua han: 12.860.991
d6ng. Tuy nhién sau d6, ba K11 va 6ng U12 di khong thuc hién nghia vu tra no
theo cam két voi VIB, vi pham céc ndi dung thoa thuan trong Hop dong tin dung;
Hop ddng thé chap nén toan bd khoan vay trén da bi chuyén ng qua han.

Ngan hang VIB khai kién budc ba NTK11 va LDU12 phai tra cho VIB toan
bd khoan ng véi tong sb tién tam tinh dén ngay 07/02/2018 cua ba NTK11 va dng
LDU12 Ia: 4.027.434.515 ddng (Bon 1y, khéng tram hai muwoi bay triéu, bon triam
ba mwoi bon ngan, ndm tram muwoi lim dong), cu thé:

- No gbc : 1.362.500.000 dong
- No lai trong han: 1.005.988.803 dong
- Nolai qua han :1.658.945.712 dong

Va dé nghi Toa an tiép tuc tinh 1ai, 131 qué han theo dung théa thuan trong
Hop dong tin dung, don yéu cau cip tin dung va mé tai khoan ca nhan da ky véi
VIB va theo quy dinh cta phap luat cho dén ngay ba NTK11 va 6ng LDU12 tra hét
no cho VIB.

Trong truong hop ba NTK11 va 6ng LDU12 khong tra ng hoac tra ng khong
day du, dé nghi Toa an tuyén VIB1 (VIB) duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an
c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay ctua ba NTK11 va
6ng LDU12, tai san dam bao 1a Quyén sir dung 60m? dat va tai san gan lién véi dat
thudc to ban do s6 1956 tai dia chi P4 — A18 TT Bo Thity Loi, phé VH13, phuong
CD14, quan HK10, Tp. Ha Noi theo Giay chimg nhan quyén sur dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sé BC 741636, sd vao sd cap GCN: 001-
33.2806/02.12.2010 do UBND quéan HK10, thanh ph Ha Noi cap ngay 02/12/2010



cho 6ng NNT25, sang tén cho ba NTK11 va 6ng LDU12 ngay 04/03/2011 dé thu
hdi ng.

Truong hop sb tién thu duge tir viée phat mai tai san bao dam khong du
thA21 toan hét khoan no thi d& nghi Toa an tuyén ba NTK11 va dng LDU12phai c6
nghia vu tra hét no cho VIB1 (VIB).

Theo két qua xac minh tai Cong an phuong CD14, quan HK10 (noi 6ng
Khanh, ba Uyén cu tra va ciing 1a dia chi ghi trong Hop dong tin dung), Cong an
phudng CD14 cung cip cho Toa an thong tin: Ong LDU12 va ba NTK11 thuong
xuyén khong c6 mat tai dia chi P4-A18, tap thé Bo thuy loi, phuong CD14, quan
HK10 va khong 16 chuyén dén sinh song tai dia chi nao. Hién tai c6: Ong TNK23
va ba Nguyén Kim Thuy dang ¢ thué tai ting 1; A21 VHN18, A21 VHS19, chi Vii
Huyén Trang, chau VDT20, chau VDA21, chau VND22dang & thué tai tang 2.

Toa 4n da tién hanh cac tha tuc téng dat cac van ban td tung cua Toa an cho
6ng U12, ba K11, triéu tap ong U12, ba K11 dén Toa an dé tham gia t6 tung tuy
nhién 6ng U12, ba K11 van vang mit va ciing khong giao ndp cho Toa an céc tai
liéu chimg ctr ciing nhu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an. Toa an dd Thong bao trén
cac phuong tién thong tin dai ching: Bao Nhéan dan, Dai tiéng néi Viét Nam, Cong
thong tin dién tir cuia Toa 4n ND Thanh phd Ha Noi, Thong béo cho 6ng U12, Ba
K11 dén dé giai quyét vu an. Tuy nhién, 6ng U12, ba K11 van vang mit.

Toa an da dua nhiing nguoi dang ¢ thué tai nha 6ng U12, ba K11 vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va Thong bao cho
nhing ngudi ¢ thué dén Toa an trinh bay nham dam bao quyén loi hop phép.

Ngay 02/10/2020, tai bién ban ghi 101 khai 6ng K23, ba T24 va tai bién ban
ghi 161 khai 6ng S19, ba T17 cac 6ng ba déu c6 ¥ kién: Ong TNK23, ba NTKT24,
6ng VHS19, ba VTHT17 thué nha caa dng U12, ba K11 tir ddu nim 2020, trong
qua trinh ¢ thué khong sira chira hay coi ngi phan dién tich thué. Néu phai xir 1y tai
san thé chap, ong K23, ba T24, 6ng S19, ba T17 déu dé nghi Toa an giai quyét theo
phap luat. Pong thoi dng K23, ba T24, 6ng S19, ba T17 déu c6 don dé nghi duoc
vang mit trong qué trinh Toa an giai quyét vu an. Ong VHN18 c6 tén trong hop
ddng thué nha tuy nhién 6ng Nam khong sinh song tai day. Toa an da tién hanh
téng dat cac van ban td tung dbi voi ong Nam bao ong Nam dén Toa an lam viée
nhung 6ng Nam khong dén toa.

Tai phién toa o tham:

Pai dién theo iy quyén cuia nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi
kién dé nghi bi don phai thA21 toan s tién con no tinh dén ngay 18/12/2020 la:

+ Tién gbc: 1.362.500.000 dong

+ L4i trong han 1a: 17.421.855 dong
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+ L4i qué han: 3.261.268.691 dong.

Va tiép tuc chiu tién 13i trén s no gdc chua thA21 toan ké tir ngay
19/12/2020 cho dén khi thA21 toan xong theo 1di suit hai bén da thoa thudn trong
hop ddng.

Néu bi don khong thA21 toan hoic thA21 toan khong hét thi dé nghi phat
mai tai san thé chép dé thuc hién nghia vy tra ng cua bi don la Quyén su dung 60
m2 dat va tai san gan lién v6i dat thude to ban dd s6 1956 tai dia chi P4 — A18 TT
Bo Thiy Loi, phd VH13, phuong CD14, quan HK10, Tp. Ha Noi theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BC
741636, s6 vao s6 cip GCN: 001-33.2806/02.12.2010 do UBND quan HK10, thanh
phé Ha Noi cap ngay 02/12/2010 cho 6ng NNT25, sang tén cho ba NTK11 va dng
LDU12 ngay 04/03/2011 dé thu hdi no.

Tai bdn Gn ddn sw so tham sé 30/2020/DS-ST ngay 18/12/2020 cia Toa dn
nhdn dan quan HK10, thanh phé Ha Néi xi:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua VIB1 ddi véi ba NTK11 va
ong LDU12

2. Budc ba NTK11 va éng LDU12 phai thA21 toan cho Ngan hang TMCP
TMCP Quédc Té Viét Nam tién gdc va lai tinh dén ngay 18/12/2020 nhu sau:

+ Tién gbc: 1.362.500.000 ddng.

+ Tién l4i trong han: 17.421.588 dong.

+ Lai qua han: 3.058.484.038 dong.

Tong cong: 4.438.405.626 dong (Bon 1y, bon tram ba muoi tdm triéu, bon
tram linh ndam nghin, sau tram hai mwoi sdu dong)

3. Néu ba NTK11 va 6ng LDU12 khong thA21 toan hodc thA21 toan khong
hét s6 tién gbc va i thi VIB1 c¢6 quyén dé nghi Co quan c¢6 thim quyén phat mai
tai san thé chip dé thuc hién nghia vu tra no ciia ba NTK11 va 6ng LDU12. Tai san
thé chap 1a: Quyén sir dung 60 m2 dat va tai san gan lién véi dat thudc to ban do sb
1956 tai dia chi P4 — A18 TT B¢ Thuy Loi, phé VH13, phuong CD14, quan HK10,
Tp. Ha Nbi theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BC 741636, s vao sd cAp GCN: 001-33.2806/02.12.2010
do UBND quan HK10, thanh phé Ha Noi cip ngay 02/12/2010 cho éng NNT25,
sang tén cho ba NTK11 va 6ng LDU12 ngay 04/03/2011.

Ba NTK11, 6ng LDU12 va nhing ngudi o thué la: Ong TNK23, ba
NTKT24, ong VHS19, ba VTHT17, 6ng VHN18 cung cac chau VDT20, VDAZ21,
VND22(con dng S19, ba T17) c6 nghia vu giao tai san thé chap 1a: Quyén sir dung
60 m2 dat va tai san gin lién voi dat thudc to ban dd sb 1956 tai dia chi P4 — A18
TT B6 Thuy Lo, phé VH13, phuong CD14, quan HK10, Tp. Ha Noi theo Giéy
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chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BC 741636, s6 vao s6 cap GCN: 001-33.2806/02.12.2010 do UBND quan
HK10, thanh phd Ha Noi cip ngay 02/12/2010 cho dng NNT25, sang tén cho ba
NTK11 va 6ng LDU12 ngay 04/03/2011 cho co quan c6 thim quyén dé xir Iy tai
san thé chap

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua VIB1 d6i voi yéu cau bi
don phai tra s6 tién 13i qua han 14 202.784.653 dong.

5. Ké tir ngay 19/12/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i cua s tién gbc con phai thi hanh an theo murc 13i suét
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung di giao két.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an, quyén khéng cdo cua cic
duong su.

Khong dong v v6i quyét dinh cta ban an so thAm ba NTK11 va éng LDU12
khang cao toan bo ban an.

Tai phién toa phuc thdm: Nguyén don van giir yéu cau khoi kién; Bi don ba
K11, 6ng U12 van giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay tai cip so tham da
dugc thAim phan thong bao béng dién thoai vé viéc Toa an nhan dan quan HK10 thy
1y yéu cau khoi kién ciia Ngan hang VIB budc 6ng ba phai thA21 toan khoan no
theo hop ddng tin dung kY gitta 6ng ba va Ngan hang nhung do ban 1am in nén dng
ba khong thu xép ra dugc; Hién tai ngdi nha thé chap ngan hang khong cho ai thué,
khong cho ai & nhd. Ong ba ciing xac nhan vé viéc ky hop dong tin dung ciing nhu
hop ddng thé chap; xac nhan khoan no gbc, xac nhén sb tién da thA21 toan cho VIB
nhung khong dong ¥ cach tinh 1i, cach trir sb tién da thA21 toan theo cach tinh cia
ngan hang. Bi don khdng ddng ¥ tra ngin hang 4.438.405.626 dong (Bdn ty, bon
tram ba muoi tdm triéu, bon tram linh ndm nghin, sau tram hai mwoi sdu dong) ma
chi dong y thA21 toan s tién ca gbc ca 1ai 1a 2.014.971.000 dong. Trong d6 no goc
1.179.473.000 dong, no 1ai 1 835.498.000 dong. Ong ba cho rang cach tinh 13i cua
ngan hang vuot qua quy dinh tai khoan 1 Piéu 476 BLDS 2005; Ong ba ciing Xac
dinh ké tir 16/9/2013 khoan no ctia 6ng ba da chuyén sang no xau cin ctr Thong tu
19/2013 va Nghi dinh 53/2013ND-CP. Nay hoan canh kinh té cta ong ba rt kho
khin, 6ng ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho ong ba tra s tién theo cach éng
ba tinh toan. Ngoai ra, ong ba thdy cip so tham da cé su tinh toan trung lap, nham
1an vé thoi gian dan dén tinh chong 14i tai trang 09 ban 4n so tham giai doan tir ngay
01/01/2018 dén 01/01/2019 sb tién 14i tinh nham 13 251.000.000 dong.

Pai dién Ngan hang khong dong y voi dé xuat cta bi don nhung xac nhan c6
su nham 13n vé thoi gian va tién 13i vi vay dén nay chi yéu cau phia bi don phai
thA21 toan sd tién tong cong 14 4.188.666.135 ddng (Bon ty, mot tram tam tdm
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triéu, SAU tram sdu muwoi sau nghin, mét tram ba lim dong) trong d6 tién gbc:
1.362.500.000 dong. tién i trong han: 17.421.588 dong, 14i qua han: 2.808.744.547
dong.

Céc duong su khong xuét trinh thém ching ctr méi, khong thoa thuan dugc
cach giai quyét vu an.

Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sdat nhén din thanh pho Ha Nji:

Vé t6 tung: Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da thuc hién
dung va day du cac budc t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude khi nghi 4n;

Céc duong sy thyuc hién ding quyén va nghia vu dugc phap luat quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vu dn: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ¢t khoan 1
Piéu 308 B luat T tung dan sy: gitt nguyén ban 4n dan su so tham sé 30/2020/DS-
ST ngay 18/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan HK10, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu 4n va cin ¢ vao
két qua trA21 tung tai phién tod; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé té tung: Pon khang cao cia bi don ba NTK11 va 6ng LDU12 khang
cao trong han luat dinh, da ndp du phi khang céo vé hinh thire 13 hop 1€.

Tai phién tda c6 mat nguyén don, bi don. Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan khac da dugc Toa an triéu tap hop 1é lan thr hai van vang mat khong
c6 1y do nén Hoi déng xét xtr theo quy dinh.

Vé viéc 6ng U12 ba K11 khang cdo cho rang Toa an nhan dan quan HK10
Xét x{r vang mat ong ba 1a vi pham phap luat khong dam bao quyén loi cho 6ng ba.
Ho1 déng x¢ét xur nhan théy can ctr vao tai li¢u co6 trong hd so nhan théy Toa an nhan
dan quan HK10 d3 thuc hién ding ddy du trinh tu tong dat (niém yét, dang phuong
tién thong tin dai ching...) theo quy dinh cua phap luit nhung ong ba van vang mit
khéng co ly do, vi vay Toa an nhan dan quan HK10 xét xir vang mat 6ng ba la dung
quy dinh cua phép luét.

[2] Vé néi dung: Xét khang cdo cua ba NTK11 va 6ng LDU12: Ong U12 ba
K11 cho rang cin cir vao hop dong tin dung thoi han cua hop dong tin dung 1 ngay
30/3/2011 ma VIB da khoi kién ong ba vao ngay 05/3/2019 va Toa an nhan dan
quan HK10 thu 1y vu an vao ngay 15/7/2019 la vi pham phap luat. Toa an da tinh I&i
suat khong diing dan dén budc 6ng ba phai tra so tién goc va 13i khong dung.



2.1. Vé yéu cdau thA21 todn no goc va |ai theo hop dong tin dung giita V1B
voi ba NTK11 va dng LDU12:

Nguyén don va bi don xac nhan: Ngay 30/3/2011, ba NTK11 va éng LDU12
d3 ky Hop dong tin dung s6 011CN020/HDTD-VIB véi VIB1 (VIB) dé vay s6 tién
1.500.000.000 ddng (Mot ty nam tram triéu dong). Thoi han vay: 120 thang ké tur
ngay nhan no dau tién; Muc dich vay: ThA21 toan tién mua nha; Lii suat vay:
21.5%/nam, 13i suit cho vay tha ndi va ap dung tai thoi diém giadi ngan, bﬁng 1ai
suat diéu chuyén von kinh doA21 VND ky han twong tng ky han diéu chinh 14i suit
ciia VIB + bién d¢ 13i suét t6i thidu 5%/nam, va tun thu quy dinh NHNN/Phap luat
vé tran 13i sudt cho vay, néu co. Ky diéu chinh ai suit trén timg khé wdc nhan no
va/hodc cach thirc xac dinh 13i suat cho vay phai tudn thu va chiu su diéu chinh theo
dung chinh sach cta VIB tai timg thoi ky. Tai thoi diém giai ngan 1ai suat diéu
chinh 03 thang/lan.

- Vé viéc thuee hién hop déng:

Nguyén don va bi don xac nhin bi don d3 nhan du sd tién goc 1a
1.500.000.000 dong; Trong qua trinh thuc hién hop dong, bi don va nguyén don déu
xac nhan: Bi don da thA21 toan cho ngan hang sé tién 459.690.421 dong. Ngan
hang cho rang bi don da tra sb tién nay: trong d6 bao gdm n¢ gdc: 137.500.000
ddng, no 1ai trong han: 309.279.430 ddng, no 13i qua han: 12.860.991 déng. Bi don
khong dong y.

Hoi dong xét xir nhan thay dbi véi yéu cau ciia nguyén don: Ong U12 ba K11
xac nhan da nhan du sd tién vay 1a 1.500.000.000 dong. Theo quy dinh tai khoan 1
va Khoan 5 cua hop dong tin dung thoi han cho vay 1 120 thang ké tir ngay giai
ngan, qua trinh thuc hién hop dong bi don da vi pham thoa thuan vé tra gbc va lai tir
thang 4/2012. HDTD giira cac bén dugc 1ap thanh van ban, muc dich va néi dung
cac thoa thuan 13 hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cua phap luat,
khong trai dao dtrc, c6 hinh thic va ndi dung phu hop véi cac quy dinh ctua phap
luat nén Hop dong c6 hiéu luc. Tai cac tai lidu, ching cir do nguyén don, bi don
xudt trinh, 10 trinh bay ctia nguyén don, bi don thé hién giita hai bén khong co thoa
thuan co cdu lai thoi han tra ng. Nhu vay, ong LDU12 va ba NTK11 dd vi pham
nghia vu thA21 toan dbi véi hop ddng tin dung ma hai bén di thoa thuan nén VIB
c6 quyén khoi kién 6ng U12 ba K11 tai Toa 4n nhan dan quan HK10 1a dung phap
luat. Can ctr vao tai liéu cic bén xuat trinh, 161 trinh bay cua cac duong su, HOi
dong xét xir thdy Toa 4n cdp so tham di chap nhan yéu cau cia nguyén don vé
viéc budc bi don thA21 toan sb tién gbe 1a 1.362.500.000 ddng 1a dung phap luat.
Viéc phia bi don duaray kién chi con lai sb ng géc la 1.179.473.000 déng khong
¢6 can ¢t phap luat nén khong chap nhan.
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- Vé tién ldi: Nguyén don yéu cau bi don phai thA21 toan sb tién i cta so
tién gbc chua thA21 toan voi 1di suat thay d6i theo thoa thuan tai Hop dong tin dung
cho dén ngay 18/12/2020 1a: Tién 14i trong han: 17.421.855 ddng; Tién 13i qué han:
3.261.268.691 dong.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai Khé udc nhan no 1ap ngay 30/3/2011, hai bén c6 thoa thuan:

“ Lai sudt cho vay: 21.5%/nam, 1di sudt cho vay tha néi va dp dung tai thoi
diém gidi ngdn, bang 1di sudt diéu chuyén von kinh doA21 VND ky han twong iing
ky han diéu chinh ldi sudt cia VIB + bién do 1di sudt toi thiéu 5%/nam, va tudn thi
quy dinh NHNN/Phdp ludt vé tran Idi sudt cho vay, néu c6. Ky diéu chinh ldi sudt
trén tung khé wéc nhdn no va/hodc cdach thire xdc dinh ldi sudt cho vay phdi tudn
thii va chiu sw diéu chinh theo dung chinh sach cua VIB tai tung thoi ky. Tai thoi
diém gidi ngdn 1di suat diéu chinh 03 thang/ lan.”

Tai khé u6c nhan ng sé6 011CNO020/KUNN-VIB/2011 ngay 30/03/2011 Sé
tién nhan no: 1.500.000.000 dong Thoi han vay: 120 thang, tir 30/03/2011 dén
30/03/2021, Ldi sudt vay : 21.5%/nam.

Nhu vay c6 co s& xac dinh, 1ai suét tai thoi diém gial ngan la 21,5%/nam,
d6ng thoi hai bén co thoa thuan vé viée thay ddi 13i suat 03 thang 01 1an. Khi d6 14
suat vay bang ldi sudt diéu chuyén von kinh doA21 VND ky han twong vmg ky han
diéu chinh 1di sudt ciua VIB + bién dg 1di sudt toi thiéu 5%/nam. Nguyén don co
xut trinh cho Toa 4n cac Thong bao ciia Ngan hang vé 13i suat diéu chuyén von
kinh doA21 VND. Cin ct vao thoa thuin cta cac bén tai Hop dong tin dung, cin clr
vao cac Thong bao ciia Ngan hang vé 13i sut diéu chuyén von kinh doA21 VND,
c6 co s& chap nhén sd tién 13i chua tra theo cach tinh cua nguyén don cho dén ngay
25/3/2017 la:

+ Lai trong han: 17.421.588 dong.

+ Lai qua han: 1.870.504.281 dong.

S6 tién 14i qua han tir ngay 26/3/2017 dén 18/12/2020 Toa &n cap so tham
di cin o vao vao khoan 5 Diéu 13 caa Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN cua Ngan
hang Nha nudc Viét Nam ngay 30/12/2016 (cO hiéu luc tir ngay 15/2/2017) quy
dinh: "5. Truong hop &p dung l4i suat cho vay diéu chinh, t6 chuc tin dung va khéach
hang phai thoa thuan nguyén tac va cac yéu to dé xac dinh I3i suét diéu chinh, thoi
diém diéu chinh I3i suat cho vay. Trudng hop can cir cac yéu té dé xac dinh 14i suat
diéu chinh dan dén c6 nhiéu muc 13i suat cho vay khéc, thi to chuc tin dung ap dung
muc i suat cho vay thap nhét va can cir vao cac tai liéu do nguyén don xuat trinh
1a cac quy dinh cta ngan hang vé xac dinh lai suat cho vay tir dau nam 2017 dén
nay phia ngan hang khong con ap dung l4i suat diéu chuyén vén kinh doA21 dé 1am
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co s& ap dung l4i suat cho cac khoan vay ma ap dung 13i suat co so va tinh 13 d6i
véi khoan vay cua dng U12, ba K11 véi muc dich mua nha va ap dung lai suit co
s va bién do ky vong dugc quy dinh tai cac van ban cia Ngan hang dé tinh s tién
trén sé no gbc cua dng U12, ba K11 1a dung. Tuy nhién, Toa &n cp so tham da tinh
tring 1ap vé thoi gian tir tai trang 9 ban an so tham (Tir ngay 01/01/2018 dén ngay
01/01/2019 (366 ngay) ap dung Nghi quyét cta Gy ban gia s6: BB: 201731, 1ai sut
cho vay = 13i suat co s& 8.4% + 3.89% (bién do) = 12.29%. L4i suit qua han =
18.435%. S tién 1ai: 1.362.500.000 dong x (18.435%: 365 ngay) x 366 ngay =
251.856.030 dong) va sd ngay tinh 13i qua cac giai doan. Can phai xem xét tinh toan
lai phﬁn tién 13i cu thé nhu sau:

+ Tir ngay 26/3/2017 dén ngay 30/11/2017 (249 ngay) ap dung Quyét dinh sb
20004.17.33 ngay 23/01/2017 14i suat cho vay = i suit co s& 6.8% + 3,29% (bién
d6) = 10,09%. L4i suat qua han = 15,135%:

S6 tién 1ai: 1.362.500.000 dong x (15.135% : 365 ngay) x 249 ngay
=140.677.751 dong

+ Turngay 01/12/2017 dén 31/12/2018 (396 ngay) ap dung Nghi quyét cua ty
ban gia sb: BB: 201728, 14i suét cho vay = 13i suit co s& 8.2% + 4,09% (bién d06) =
12.29%. L&i suat qua han = 18.435%.

S6 tién 13i: 1.362.500.000 déng x (18.435% : 365 ngay) x 396 ngay =
272.509.705 ddng

+ T ngay 01/01/2019 dén ngay 25/6/2019 (176 ngay) ap dung Nghi quyét
cua uy ban gia s6: 201901, 14i suat cho vay = I3i suat co so 8.7% + 39% (bién do) =
12.6%. L&i suat qué han = 18.9%.

S tién 1ai: 1.362.500.000 dong x (189% : 365 ngdy) x 176 ngay =
124.170.410 d6ng

+ Tir ngay 26/6/2019 dén 09/01/2020 (198 ngay) &p dung Nghi quyét cia Uy
ban gia so: 062019-006, 062019-0107, 14i suat cho vay = l3i suat co so 8,4 +4,3
(bién d)= 12.7%. L&i sut qué han: 19.05%.

S6 tién 13 1.362.500.000 dong x (19.05% : 365 ngay) x 198 ngay =
140.800.376 dong

+ Tur ngay 10/01/2020 dén ngay 18/12/2020 (344 ngay) &p dung nghi quyét
cua Uy ban gia so6 012020-001, 14i suat cho vay = I&i suat co s& 9.1% + 4.3% (bién
d6) =13.4%. L4i suat quéa han: 20.1%

S6 tién 1ai: 1.362500.000 dong x (20.1% : 365 ngay) x 344 ngay 258.106.027
dong = 258.106.027 dong

S6 tién 13i quéa han tir 26/3/2017 dén 18/12/2020 13 936.264.269 dong.
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Tong s6 tién 13i tinh dén ngay 18/12/2020 6ng U12, ba K11 phai ¢ nghia vu
thA21 toan cho Ngin hang la: 17.421.588 dong (l&i trong han) + 2.806.768.550
d6ng (14i qua han) = 2.824.190.138 dong.

Tur nhitng phan tich néu trén, c¢6 co s& chap nhan mot phan yéu cau caa ngan
hang budc bi don phai thA21 toan cho nguyén don sb tién goc va 1ai tinh dén ngay
18/12/2020 nhu sau:

+Tién gdc: 1.362.500.000 ddng.

+ Tién l4i trong han: 17.421.588 dong.

+ L&i qua han: 2.806.768.550 dong.

Tong cong: 4.186.690.138 ddng.

S6 tién 13 quéa han tinh dén ngay 18/12/2020 nguyén don yéu cau khong
duoc Toa &n chap nhan 1a: 3.261.268.691 ddng - 2.806.768.550 déng = 454.500.141
ddng

Ong U12, ba K11 can cir vao khoan 1 Diéu 476 BLDS 2005 dé nghi tra 1ai
theo murc 13i xuat 13 12%/nam theo bo luat dan su dén thang 4/2021; Nghi dinh
53/2013/ND-CP; Thong tu 19/2013 dé tinh 1ai xuét 1a 4.5%/nam khong c6 co s&
chap nhéan

2.1. Vé yéu cau viéc xit Iy tai san thé chdp:

Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén str dung 60m? dat va tai san gan
lién v6i dat thude to ban d6 sb 1956 tai dia chi P4 — A18 TT Bo Thuy Loi, phd
VH13, phuong CD14, quan HK10, Tp. Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BC 741636, s6 vao
s6 cap GCN: 001-33.2806/02.12.2010 do UBND quan HK10, thanh phé Ha Noi
cap ngay 02/12/2010 cho dng NNT25, sang tén cho ba NTK11 va 6ng LDU12 ngay
04/03/2011.

Hop dong thé chap tai san dugc cac bén ty nguyén ky két, co hinh thuc, noi
dung khong trai voi cac quy dinh cta phap luat, cong chiung: 00799.1, quyén sb: 03
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Van Xuén — thanh phd Ha Noi cong
chirng ngay 28/03/2011va duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta
phap luat. Vi vay, hop dong thé chap 1a hop phap, c6 hiéu luc. Truong hop 6ng U12
va ba K11 khéng tra duoc no cho VIB thi VIB ¢ quyén dé nghi co quan Thi hanh
an phat mai tai san thé chap dé dam bao viéc thu hoi ng nhu Ban an so tham tuyén
la dung phap luat.

Thoi diém giai quyét vy an tai Toa an cap so tham: Nhiing ngudi dang & thué
trén tai san thé chap: Ong K23, ba T24, 6ng S19, ba T17 déu trinh bay trong qua
trinh ¢ thué khong sira chita hay coi ndi phan dién tich thué. Néu phai xtr 1y tai san
thé chip, dng K23, ba T24, dng S19, ba T17 déu dé nghi Toa an giai quyét theo
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phap luat. Ong VHN18 co tén trong hop dong thué nha. Tuy nhién, theo ba T17,
6ng S19 (1a nhitng ngudi ¢ cung 6ng Nam) khai 6ng Nam khéng sinh song tai day.
Toa an da tién hanh tdng dat cac vin ban té tung ddi véi ong Nam bao 6ng nam dén
Toa an nhung dng Nam khong dén toa ciing khong giri cho Toa an ¥ kién ctia minh
vé viéc giai quyét vu an lién quan dén quyén loi cia 6ng Nam.

Hién trang nha: Tai don trinh bay cling nhu tai phién toa phtc thim 6ng U12
ba K11 khang dinh hién tai & dia chi P4 — A18 TT B¢ Thuy Loi, phé VH13,
phuong CD14, quian HK10, thanh phd Ha Noi gia dinh 6ng khong c6 ai ¢. Ong
U12, ba K11 trinh bay sau khi thé chip ngan hang 6ng ba co stra sang nha nhu Toa
an da xem xét thdm dinh; khi stra sang ong ba ciing khong thong béo cho ngan
hang, ngan hang khong biét. Can c& vao khoan 2 Diéu 2 hop ddong thé chap thi
...dién tich cai tao, ddu tu x4y dung thém gin lién vé6i dién tich nha dat da thé chap
cling thudc tai san thé chip theo hop dong nén khi phat mai tai san ngan hang duoc
phat mai toan bo dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh.

Truong hop ba NTK11 va 6ng LDU12 khong thA21 toan hodc thA21 toan
khong hét sb tién goc va lai thi nguyén don c6 quyén dé nghi Co quan c6 tham
quyén phat mai tai san thé chip dé thyc hién nghia vu tra ng. Ba NTK11, éng
LDU12 va nhitng nguoi ¢ thué, & nhd ¢ nghia vu giao tai san thé chap néu trén cho
co quan c6 thAm quyén dé xu 1y tai san thé chap.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan mot phan khang
céo ctia ong LDU12 va ba NTK11 vé sé tién 1ai qua han. Do vy, sira ban an dan sy
so tham vé phan 13i qua han. Nhimg yéu cau khang cao khac khong chap nhan.

[3] Vé 4n phi:

Vé 4n phi dan sy so tham: 6ng U12 ba K11 phai chiu an phi theo quy dinh
ctia phap luat; VIB phai chiu an phi ddi v6i phan khong dugce chdp nhan va duogc
hoan lai mot phan dy phi d3 ndp

Vé an phi dan sy phac tham: Vi 6ng U12 ba K11 dugc chap nhan mot phan
khang cao nén khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat mot phan phu hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir.

Bdi cac lé trén, )

QUYET DINH

Can cu:

- Khodn 3 Diéu 26; khoan 1 Dicu 38; Diéu 147; Diéu 148; khoan 2 Diéu 308
Bo luét to tung dan sy nam 2015,

- Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cia B¢ luat dan sy 2015;

- Piéu 91, Piéu 95 cua Luat cac To chie tin dung nam 2010;
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- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phu vé stra d6i, bd
sung mot sd diéu cua Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006;

- Thong tu lién tich sé 01-TT/LT ngay 19/6/1997 cua Tda an nhan dan tdi
cao-Vién kiém sat nhan dan t6i cao-Bo Tu phap-Bo Tai chinh; Luat Thi hanh an
dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va 1€ phi Toa an va dA21 muc an phi, 1€ phi Toa &n ban hanh kém theo.

Xir:

1. Chap nhan mot phan khang cdo cuia ba NTK11 va 6ng LDU12.

2. Stra ban 4n dan su so thim s6 30/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 ctia Toa 4n
nhan dan quan HK10, thanh phd Ha Noi cu thé nhu sau:

2.1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia VIB1 d6i v6i ba NTK11 va
ong LDU12

2.2. Budc ba NTK11 va 6ng LDU12 phai thA21 toan cho VIB1 tién goc va lai
tinh dén ngay 18/12/2020 nhu sau:

+Tién gbc: 1.362.500.000 (Mét ty, ba trdam sdu muwoi hai triéu, ndm trdm
nghin) déng.

+ Tién 14 trong han: 17.421.588 (Muwoi bay triéu, bon tram hai mwoi mot
nghin, ndam tram tam muoi tam) dong.

+ L&i qué han: 2.806.768.550 (Hai ty, tam tram linh sdu triéu, bay tram sau
muroi tAM nghin, ndm tram nam muoi) dong.

Tong cong: 4.186.690.138 (Bon ty, mot tram tdm muoi sdu triéu, Sau trdam
chin muroi nghin, mét tram ba mwoi) dong.

2.3. Truong hop ba NTK11 va 6ng LDU12 khong thA21 toan hoic thA21
toan khong hét so tién goc va 13i thi VIB1 c¢6 quyén dé nghi Co quan c6 thim quyén
phat mai tai san thé chip dé thuc hién nghia vu tra no cta bd NTK11 va 6ng
LDU12. Tai san thé chap 1a: Quyén st dung 60m? dat va tai san gin lién véi dat
thudc td ban dd s6 1956 tai dia chi P4 — A18 TT Bo Thily Loi, phé VH13, phuong
CD14, quan HK10, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BC 741636, s6 vao so cap
GCN: 001-33.2806/02.12.2010 do UBND quén HK10, thanh phd Ha Noi cap ngay
02/12/2010 cho 6ng NNT25, sang tén cho ba NTK1l va 6ng LDU12 ngay
04/03/2011.

Ba NTK11, ong LDU12 va nhitng nguoi ¢ thué hoac ¢ nho ¢ nghia vu giao
tai san thé chap 1a: Quyén sir dung 60m2 dat va tai san gin lién voi dat thudc to ban
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d6 s6 1956 tai dia chi P4 — A18 TT Bo Thuy Loi, phd VH13, phuong CD14, quan
HK10, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BC 741636, sd vao so cadp GCN: 001-
33.2806/02.12.2010 do UBND quéan HK10, thanh phé Ha Noi cip ngay 02/12/2010
cho 6ng NNT25, sang tén cho ba NTK11 va 6ng LDU12 ngay 04/03/2011 cho co
quan c6 tham quyén dé xtr 1y tai san thé chap

2.4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua VIB1 ddi véi yéu cau
bi don phai tra s6 tién 13i qua han 1a 454.500.141 dong.

Ké tir ngdy 19/12/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién gbc con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da giao két.

3. V& an phi:

An phi déan sy so tham:

+ Ba NTK11 va 6ng LDU12 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 112.186.690
(Mot tram mwoi hai triéu, mot tram tdm muoi sdu nghin, su tram chin muoi) dong.

+ VIB1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a: 22.180.005 (Hai mwoi hai triéu,
mot tram tam muoi nghin, khong tram khéng ndm) dong, duoc trir vao sb tién tam
tmg 4an phi d3 ndp 1a 56.000.000 (Nam muwoi sdu triéu) dong theo bién lai sb
0003144 ngay 10/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan HK10. Tra lai VIB1
sb tién 33.819.995 (Ba muoi ba triéu, tam tram muwoi chin nghin, chin tram chin
muoi lim) ddng.

- An phi dan sy phiic tham:

Ba NTK11 va 6ng LDU12 mdi nguoi dugce nhan lai 300.000 (Ba trdm nghin)
ddng tam tng an phi dan sy phic tham da ndp theo cac bién lai thu tién tam tng s6
0018259, 0018260 ngay 04/02/2021 (do chi Vi Thi Lé nop thay) tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy HK10, Ha Noi.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND quan HK10;

- VKSND Ha Noi

- Chi cuc THADS quéan HK10;
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- Luu HS, VP.
Nguyén Thi Lan A21

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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