TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc thim

S6: 242/2023/DS-GDT

Ngay: 21/9/2023

V/v tranh chip quyén st dung dit
va doi quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhan dén cdp cao gém co:

09/12 thanh vién tham gia xét xur, do 6ng VO Van Cuong - Pho Chéanh an
Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1am chii toa phién toa, theo
uy nhiém cia Chanh 4n Toa an nhéan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Tham tra vién

Dgi dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xir vu an dan su vé€ “Tranh
chap quyén su dung ddt va doi quyén su dung dat” gitra:

1. Nguyén don: Ong Pham Thanh D, sinh nim 1963;

Dia chi: S6 188, ap HP, x4 HMB, huyén CB, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Cu Lé Van L1, sinh nam 1929;

Pia chi: Poi 1, 4p HT, x4 HT, huyén CB, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap ctia bj don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1967)
(Van ban uy quyén ngay 10/4/2017).

Dia chi: s6 634 t6 34, khu 2, thj trin CB, huyén CB, tinh Tién Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang;

3.2. Ba Tran Thi N, sinh nam 1964;

3.3. Ba Pham Thi Anh T2, sinh nam 1990;
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34. Ong Pham Anh T3, sinh nam 1993;

Nguoi dai dién hop phap cta ba N, ba T2 va 6ng T3: Ong Pham Thanh D,
sinh nim 1963 (Vin ban ty quyén ngay 26/02/2018).

Cung dia chi: ép HP, xa HMB, huy¢n CB, tinh Tién Giang.

3.5. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1944;

3.6. Ong Lé Van b, sinh nim 1974;

3.7. Ong Lé Van M, sinh nam 1980;

3.8. Ba Pham Thi Ngoc T4, sinh ndm 1983;

Cung dia chi: Poi 1, 4p HT, xa HT, huyén CB, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua ba L2, 6ng B, éng M, ba T4: Ong Nguyén
Vin T1, sinh nam 1967 (Van ban ay quyén ngay 10/4/2017).

Dia chi: s6 634, t6 34, khu 2, thi trin CB, huyén CB, tinh Tién Giang.
3.9. Ong Bui Van V, sinh nam 1973;
Dia chi: ép MC, xa HMB, huy¢n CB, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pham Thanh D trinh bay: Ho gia dinh ong c6 04 thira dét
goém: Thira 155 dién tich 7.668m?; Thira 156 dién tich 1.548m?; Thira 157 dién
tich 873m? va thura 158, dién tich 1.495m? toa lac tai 4p MC, xd HMB, huyén
CB, tinh Tién Giang dugc UBND huyén CB cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 21/12/1998 do 6ng dai dién ho gia dinh dtng tén. Ngudn gbc dat
do 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Van H (tén thuong goi 1 8 Hung)
vao ngdy 05/07/1997 nhung lam bién nhan ngay 17/08/1997 vé viéc giao vang
cho 6ng H, lac d6 6ng H néi ban dién tich 10.500m? theo cong cit lta nhung
theo gidy bién nhan 6ng viét 10.450m? véi gia 9,8 lugng vang 24kr, giao vang
lam 02 1an. Sau khi mua dit, ong cho thué cac thura dat 155, 157 va 158 dé tréng
laa. Riéng thira 156 hién dang tranh chap c6 dién tich 1.548m? trudc day 1a mot
liép dat go khong trong duge laa nén dng khong cho thué. Dén nam 2011, phat
hién cu L1 chiém dung nén 6ng da khoi kién, tai Ban an dan sy phuc tham sd
387/2013/DSPT ngay 28/8/2013 cta Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
budc cu L1 va cac thanh vién trong ho tra lai thira dat s6 156 dién tich 1.548m?
cho ho cta 6ng D. Sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, Chi cuc thi hanh an dan
st huyén CB di cudng ché giao lai phan dat nay cho ho 6ng D canh tac dén nay.
Do Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham
huy Ban 4n so thim s 20/2013/DSST ngay 28/01/2013 ctia Toa an nhan dan
huyén Cai Bé va ban an dan su phuc tham sé 387/2013/DSPT ngay 28/8/2013
ctia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang giao hd so vé cip so tham giai quyét lai
nén 6ng D yéu cau xac dinh phin dat dién tich theo do dac thuc té 1.547,17m?
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thira dat s6 156 néu trén thudc quyén s dung ciia ho gia dinh ong. Pong thoi,
ong D yéu cau Toa an bac don khoi kién yéu cau phan t6 cua cu L1 vé viéc yéu
cau ho gia dinh cua ong trd lai phan dat nay.

Bi don cu Lé Van L1 do 6ng Nguyén Van T1 la dai dién theo iy quyén trinh
bay: cu L1 ¢ 02 thira dat gdm: Thira 140 dién tich 1.006m? va thira 141, dién
tich 11.660m? toa lac tai 4p MC, x4 HMB, huyén CB, tinh Tién Giang do cu
nhan chuyén nhuong ciia 6ng M1 vao nam 1987 va di dugc UBND huyén CB
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat ngay 19/09/1997 do cu dai dién ho gia
dinh dung tén. Pén nam 2003 cu L1 chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén Van Th
dién tich 1.592m? nam trong thira dat s6 141. DBbi voi phan dat tranh chap 6ng D
ké khai va dugc cap giéy chu’ng nhan QSDD thira dat sb 156, dién tich 1.548m?
thi cu L1 khong hay biét, phan dat nay trudc day 1a dat triing va go do cu Ll
kha1 hoang cai tao trong la tir nam 1987 cho dén nay. Theo toan bo hd so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia phan dat tranh chdp cho 6ng D thi to
trinh 74/TTDC ngay 24/09/1998, bién ban tham tra ngay 15/09/1998, to trinh s6
15 ngay 14/09/1998, bién ban xét duyét (ho gia dinh va c4 nhan du diéu kién dé
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat) caa 102 ho “cé danh sach kém theo”
nhung khong c6 tén 6ng D ma UBND huyén CB lai xem xét cap gidy cho ong D
la khong dung qui dinh phap luat. Do Ban an dan sy phic tham s
387/2013/DSPT ngay 28/8/2013 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang d3 budc
cu L1 tra lai d4t nén Chi cyc thi hanh an dan sy huyén CB da cudng ché budc cu
L1 giao dat, néu nhu khong bi cudng ché giao dit cho dén nay thi cu L1 d3 canh
tac 6n dinh trén 30 nim nén khong dong ¥ vdi yéu cau khoi kién cua éng D va
c6 don phan t6, yéu cau Toa an budc hd gia dinh ong D tra lai cho cu dién tich
1.547,17m? thudc thira dat s 156 néu trén va yéu cau Uy ban nhan dan huyén
CB thu héi diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng D dé cap
lai chocu L1 phﬁn dat nay.

Co quan c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén CB
trinh bay: Viéc UBND huyén CB cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi
voi thira dat s6 155 dién tich 7.668m?; Thira dat s6 156 dién tich 1.548m? Thira
dat s 157 dién tich 873m?; thira dat s6 158 dién tich 1.495m? cho ho gia dinh
ong D va thira dat sé 140 dién tich 1.006m? va thira dat s6 141 dién tich
11.660m? cho cu L1 déu dugc thong qua Hoi dong xét duyét cdy gidy ching
nhan quyén sir dung dat xi HMB va dugc UBND x3 HMB trinh Hoi dong nhan
dan huy¢n, Phong dia chinh (nay la Phong Tai nguyen Va Moi trudong huyen) co
T trinh trinh UBND huyén vé viéc phé duyet cap gidy chung nhan quyén su
dung dat. Nhu vay, tai thoi diém xét duyét cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nam 1997 va nam 1998 cho ho 6ng D va ho ong L1, UBND xi HMB, Phong
dia chinh (nay la Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén) thyc hién tham muu
trinh UBND huyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat diing trinh tu tha tuc.



D4t cua ong D ¢6 ngudn gde cuia dng Nguyén Vin H canh tac tir nim 1980
dén nam 1997 6ng H chuyén nhuong lai cho 6ng D. Pén nam 1998 6ng D duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong D khéng tryc tiép canh tac ma cho
ngudi khac thué véi dién tich lha, trong d6 c6 mot phan bd go khong canh tac
laa duoc nén bo trong. Bén nim 2010-2011 du an Vlap do dac cho diang ky cap
d6i gidy chirng nhin quyén sir dung dét thi ong D moi phat hién thira dat s6 156
ong L1 da khai nha sir dung. Pat 6ng L1 ¢6 ngudn gdc 13 cta 6ng Nguyén Vin
MI canh tac tu nim 1980 dén nim 1987 thi chuyén nhuong lai cho 6ng L1. Pén
nim 1997 6ng L1 dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét, trong d6 c6 mot
g0 nén nha bo tréng khong canh tac dugc. Tir khi mua dat nam 1987 ong L1
khai pha dan cai go dat bo trong dé trong lua dén nam 1995 thi hoan thanh. Pén
nam 2010-2011 6ng D va éng L1 tranh chap phan cai go dat ma éng L1 di khai
pha trong laa, tirc thira dat sb 156 6ng D dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Bui Van V trinh bay: Tu
nim 2006 dén nam 2008 ong c6 thué dién tich 10.000m? dat cia ong D dé lam
rudng, phan dat tranh chip dién tich khoang 1.500m? giita 6ng D va 6ng L1 13
dat go nén 6ng khong thué. Tir ddu nam 2016 cho dén nay 6ng c6 thué lai phan
dat ctia 6ng D dé 1am rudng dién tich khoang 11.000m? (trong d6 c6 1.500m? dat
tranh chap). Néu Toa an xac dinh dat tranh chap trén 1a cua ai thi 6ng dong ¥ tra
lai va khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi.

Tai Bdn dn ddn s so tham sé6 60/2018/DSST ngay 16/4/2018, Toa dn
nhan dan huyén CB quyét dinh (tom tat):

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Thanh D.

Chép nhan yéu cau phan té ctia cu Lé Van L1. Budc éng D va cac thanh
vién trong ho gia dinh 6ng D giao tra cho cu L1 va hd gia dinh ctia cu L1 dién
tich 1.547,17m? dat thudc thira 156, t& ban do s6 HMAC?7, toa lac tai ap MC, xa
HMB, huyén CB, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat Uy
ban nhan dan huyé¢n CB cap cho hd 6ng D ngay 21/12/1998. (C6 so d6 do dac
ngay 14/6/2012 kém theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén CB thu hdi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cta ho ong D dé cép lai cho ho cu L1.

Ban 4n con tuyén vé 4n phi, nghia vy thi hanh 4n va quyén khang céo cua
cac duong su.

Tai Bdn dn ddn sw phic tham so 158/2021/DS-PT ngay 22/4/2021 cua
Toa dn nhan dan tinh Tién Giang quyét dinh (tom tat):

Khong chap nhan khéng cdo cta 6ng Pham Thanh D. Giir nguyén ban an
so tham.



Ngay 04/6/2021, é6ng D c¢6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam déc
tham d6i v6i ban an phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 22/2023/KN-DS ngay 31/3/2023, Chanh
an Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d khang nghi d6i voi
Bén 4n dan sy phic tham sb 158/2021/DS-PT ngay 22/4/2021 cua Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang, dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cip cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh xét xir giam déc tham, hity Ban an dan su phtic tham
néu trén va hay Ban 4n dan sy so thAm sé 60/2018/DSST ngay 16/4/2018 cua
Tda an nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang. Giao hd so cho Toa an nhan dan
huyén CB giai quyét so tham lai vu an theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa hdm nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cdp cao tai
Thanh phd HO Chi Minh khéng chap nhan khéng nghi ciia Chanh an Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu an, cu L1 cho rang cu nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng Piang Vin Mi va st dung tir nim 1987 dén nay nhung khong ¢ ching
ctr chimg minh, trong khi d6 phia 6ng Nguyén Vin Tr 13 con trai 6ng M1 ciing
xéac nhan cha cta 6ng khong chuyén nhuong thira 156 cho cu L1 vi dat d6 cua
ba Nguyén Thi Nh. Tai but luc s6 55, 64, 65, 266 cu L1 cling khai chi nhan
chuyén nhuong phan dat triing chir khong phai phan go. Nhitng ngudi nguyén 1a
dia chinh x4 va Bi thu 4p 13 6ng Poan Vin Bé T5 va ong Poan Vin Ch xac dinh,
6ng H nhan chuyén nhuong dat nay cia gia dinh ba Nh sau d6 chuyén nhuong
lai cho 6ng D, phan go dit truéc day 1a nén nha ba Nh (BL 435, 450), ndi dung
nay d3 duoc ba Nh x4c nhan tai cac bat luc s6 268, 430. Ngoai ra, tai Cong vin
SO 105/CV UBND ngay 06/5/2021 cua Uy ban nhan dan xa HMB xéc dinh thura
dat s6 156 ¢o nguon goc cua ong Nguyén Thanh B khai hoang, sau d6 giao cho
con gai 1a ba Nguyén Thi Nh sir dung. Mit du ba Nh chua dang ky ké khai ddi
v6i phan go 13 nén nha nhung sau khi nhan chuyén nhuong, ong D da ké khai
dang ky va duoc cip gidy gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 1997,
trong d6 c6 ca phan dat go néu trén (BL 438-445, 528, 527, 526, 521, 100).

[2] Tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén st dung dat, co quan co
thAm quyén va chinh quyén dia phuong déu xac dinh dién tich dat cac bén dang
tranh chép tai thira 156 1a dat bo hoang chua ai sir dung, sudt qua trinh ding ky,
niém yét cong khai va duogc cap dat cho dén khi ong D khoi kién doi dét thi cu
L1 khong ¢ y kién vé viéc cp dat va viéc st dung dat dbi véi thira 156 nay.
Trong khi d6 cu L1 cho rang cu s dung dat tir ndim 1987 nhung hd so cip
quyén sir dung dat cho cu L1 trude 6ng D 05 thang lai khong thé hién cu L1 ¢
sir dung va diang ky ké khai thira dat tranh chip trén ma chi ké khai, ding ky va
dugc cap 2 thira dat 1a thira 140 va 141,



[3] Sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong D cho thué
dat, nhitng ngudi thué dat cua ong D 1a ong Bui Van V, éng Pinh Vin M2, éng
Phan Vin B, ba V& Thi U xac dinh thué dat ong D tir nim 1997 dén nay, riéng
dién tich dat tranh chip 13 phan go khong trong lua duoc nén khong thué ma dé
hoang, chua ai truc tiép str dung, giita phan dat ong D va cu L1 ¢6 bd dit phan
dinh 13, sau d6 cu L1 c¢6 ban dat go xudng phan rudng triing dé canh tac trong
laa va 6ng Nguyén Vin Th (1a xui gia véi cu L1, va trude diy ciing 1a ngudi
thué dat 6ng D) cho rang dét tranh chip cu L1 bat dau st dung tir nim 2000 (BL
264). Tai Cong vin sd 3042/UBND-NC ngay 19/9/2023, Uy ban nhin dan
huyén CB d3 khang dinh 6ng D c¢6 quyén sir dung hop phap d6i voi thira 156 va
cu L1 c6 quyén str dung hop phap ddi voi thira 140. Go dat bo trong khong sir
dung dé canh tac lua duoc trong khu dit cua 6ng D da duoc cdp GCNQSD dit 1a
thira 156 c6 dién tich 1.548m? va go dét bo trong khong str dung dé canh tac laa
dugc trong khu dét ctia 6ng cu L1 dd duge cap GCNQSD dat 1a thira 140 ¢6 dién
tich 1.006m2, ca 02 thtra dat riéng biét lién ké nhau va cy L1 sir dung, khai pha
sau nam 1987 vi tai thoi diém nam 1997 UBND huyén CB moi cép GCNQSD
dat ddi vé6i thira 140 cho cu L1.

[4] Nhu vay, ca ong D va cu L1 déu khong c¢o tai li¢u, ching ctr chiing
minh ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat tranh chip nén cé cin ctr xac dinh
thira 156 13 dat hoang duoc éng D ké khai ding ky va dugc cap gidy gidy ching
nhan quyén str dung dat theo ding quy dinh tir nim 1997. Do dat go khong sir
dung duoc nén nhitg ngudi thué dat cua ong D khong thué ma bo hoang, cu L1
d3 tién hanh ban dat dé nang phan dat triing st dung trong lta, do khong c6 ai
tranh chip nén cu L1 st dung ludn phan dat tranh chip chtr khong co cin ctr xac
dinh phan dat tranh chp cu L1 sir dung tir nim 1987.

[5] Cu L1 sir dung dét trong khi 6ng D di duoc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat 1a khong hop phap. Toa an cdp so thim va phuc tham chip
nhan yéu ciu phan td cta cu L1, budc hd gia dinh 6ng D giao tra cho ho gia dinh
cu L1 thira 156 14 khong ding, anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop
phép cia ho 6ng D.

[6] Trong trudng hop nay, 18 ra néu khong c6 tai liéu, chimg ctr nao khac,
can phai xac dinh dién tich 1.547,17m? dat thudc thira 156 néu trén thudc quyén
st dung cua ho gia dinh ong D, dong thdi phai xem xét cong strc ton tao, ban bdi
dat tir ¢at go va nang phan dét triing dé str dung, trong lua 1am ting gia tri dat
ctia cy L1 tir trude dén nay dé chia cho cu L1 bang gia tri hodc bang hién vat tiy
theo nhu cau sir dung cta cu L1 m&i hop tinh, hop 1y, phu hop thuc té va dam
bao duoc quyén loi ctia ca ong D va cu L1.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 343 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan khang nghi sd 22/2023/KN-DS ngay 31/3/2023 ctia Chanh
an Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan sy phic thim sé 158/2021/DS-PT ngay
22/4/2021 ciia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang va hiy Ban an dan su so tham
s 60/2018/DSST ngay 16/4/2018 ctia Toa an nhan dan huyén CB, tinh Tién
Giang. Giao hd so cho Toa an nhan dan huyén CB giai quyét so tham lai vu an
theo quy dinh phép luat.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

NO; "ﬁﬁn-'(d” . ) TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n (dé bao cio); 0 A AN - [ 3 ¢

- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND tinh Tién Giang (d¢é biét);

- TAND huyén CB (dé biét);

- CTHADS huyén CB (dé biét);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GPDKTII, HSVA, THS.

Vo Van Cuong



