TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 25/2024/DS-PT
Ngay 29/02/2024
V/v Tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phdn Hai déng xét xi# phuic tham gém co:

Tham phén - Chu tog phién toa: Ong Giép B4 Dy

Céac Tham phan: Ong Bang Chi Cong va Tran Vin Thudng

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ong Hoang Vian Hanh -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 va ngay 29 thang 02 nam 2024, tai tru s6 Toa &n nhan
dan tinh Gia Lai cong khai xét xa phtc tham vu &n thu ly s6 134/2023/TLPT-DS
ngay 13/11/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 06/10/2023 cia Toa
an nhan dan huyén I, tinh Gia Lai bi khang cao. ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 66/2024/Qb-PT ngay
09/01/2024, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Lé Thi Y; dia chi: Thon A, xa H, huyén L, tinh Lam
Pong. Co6 mat

2- Bi don: Ong Bong Quang H va ba Hoang Thi T; dia chi: Thon T, thi tran
I, huyén I, tinh Gia Lai. C6 mat

3. Nguoi khang co: Bi don 6ng Pong Quang H va ba Hoang Thi T; dia
chi: Thén T, thi tran |, huyén I, tinh Gia Lai

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo Ban an so thAm thi ndi dung vu an dwoc tdm tit nhw sau:

1.1 Nguyén don 1a ba L& Thi Y trinh bay trinh bay:

Ngay 23/6/2022, giita ba Lé Thi Y voi dng Pong Quang H va ba Hoang
Thi T c6 giao két Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién véi dat. Theo d6 ba Y nhan chuyén nhuong caa 6ng H va ba
T mét phan thira dat s6 08, to ban d6 s6 19 tai thi tran I, huyén I, tinh Gia Lai ¢c6
dién tich 1.800m* (dat cé chiéu ngang la 20m, chiéu sau Ia khoang 85m dén
90m), thira dat da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat theo quyét dinh



s6 00549-QSDD/197/1999/QB-UB (H): gia tri chuyén nhuong 1a 1.600.000.000
ddng; ba Y dat coc trude cho dng H va ba T 400.000.000 dong; thoi han dit coc
la 60 ngay ké tir ngay 23/6/2022 dén hét ngay 23/8/2022; sau khi éng H vaba T
nhan du tién coc s& cuing véi ba Y 1am thu tuc cdng chang, chuyén nhuong dat,
khi tha tuc céng chiing hoan tat thi ba Y sé& giao du sb tién con lai cho 6ng H va
ba T; néu quéa thoi han dit coc ma 6ng H va ba T khéng chuyén nhuong dét cho
ba Y thi phai bdi thuong cho ba Y gép hai lan s tién dat coc 1a 800.000.000
d6ng, néu ba Y khéng nhan chuyén nhuong dat thi mat sé tién da dat coc 1a
400.000.000 ddng.

Sau d6, ba Y nhiéu lan lién hé véi éng H va ba T & di 1am hop dong
chuyén nhuwong dat nhung 6ng H va ba T khdng hop tac. Ngay 31/10/2022, ba Y
cling dd goi dién thoai cho ba T dé yéu cau thuc hién hop dong nhung ba T ldy
Iy do 14 1a chua 1am xong gidy to tach thira dat va hen thém mot thoi gian nira
nhung khong duoc ba Y d¢éng y. Ba Y chi yéu cau 6ng H va ba T phai tra lai tién
coc va phai chju tién 14i theo 13i suit Ngan hang nhung ba T ciing khong co
thién chi hop tac, khdng chiu tra lai tién coc ma con thach thac ba Y di khoi
kién. Do 6ng H va ba T khong thuc hién dung cam két trong hop dong dat coc
nén ba Y khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong H va ba T phai tra cho
ba Y tong sé tién 1a 800.000.000 dong, trong d6 co sb tién di nhan dit coc 1A
400.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 400.000.000 ddng. Tai phién toa, ba Y
rdt mot phan yéu cau khoi kién vé phan phat coc, chi yéu cau éng H va ba T
phai tra cho ba Y sé tién phat coc 13 150.000.000 dong tuwong Gng Véi tién I4i
Ngan hang cua so tién coc va céc thiét hai 1a chi phi di lai tir khi ky két hop dong
dén nay.

Péi véi y kién cua 6ng H va ba T cho rang ba Y chi méi giao sé tién dat
coc 1a 370.000.000 dong, ba Y ¢6 y kién nhu sau: Ngay 23/6/2022, ba Y dai
chuyén sé tién 370.000.000 dong vao tai khoan ngan hang B s
62110000872737 cho 6ng H va ba T va ho ciing di thira nhan di nhan du sb tién
nay, s tién con lai 12 30.000.000 ddng thi ba Y giao tién mat cho ong Hvaba T
cling trong ngay 23/6/2022, 1y do ba Y giao tién mat la trong tai khoan cia ba Y
chi chuyén duoc cho 6ng H va ba T 370.000.000 dong. Sau khi 6ng H va ba T
nhan du s tién tong cong 1a 400.000.000 dong thi ho mai ky Hop dong dat coc.
Péi véi viec ong H va ba T dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
dat, ba Y khong dong y vi dén nay da qua thoi han dit coc, ¢ng viéc cua ba Y
khong theo nhu ké hoach truéc d6 nita.

1.2. Bi don 1a 6ng Pong Quang H va ba Hoang Thi T trinh bay:

Ngay 23/6/2022, giita 6ng H va ba T vai ba Lé Thi Y c6 giao két Hop
dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
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dat. Theo thoa thuan tai Hop dong dat coc, dng H va ba T chuyén nhuong cho ba
Y thtra dat s6 08, to ban @6 s6 19 tai thi tran 1, huyén I, tinh Gia Lai c6 dién tich
1.800m? (d4t co chiéu ngang 1a 20m, chiéu sau 1a khoang 85m dén 90m); gia tri
chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 ddng; ba Y dit coc truge cho dng H va ba T
400.000.000 dong; thoi han dit coc 12 60 ngay ké tir ngay 23/6/2022 dén ngay
23/8/2022; sau khi dng H va ba T nhan du tién coc s& cling véi ba Y 1am tha tuc
cong chang, chuyén nhuong tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén, khi thu tuc
cong ching hoan tat thi ba Y s& giao du s tién con lai cho 6ng H va ba T; hai
bén thoa thuan néu qué thoi han dit coc ma 6ng H va ba T khong chuyén
nhuong dat cho ba Y thi phai bdi thuong cho ba Y gap hai 1an sé tién ma ba Y
da dat coc 1a 800.000.000 dong, néu ba Y khdng nhan chuyén nhuong dat thi
mat sé tién dd dat coc. Cung ngdy 23/6/2022, ba Y di chuyén sé tién
370.000.000 dong cho con ré cua dng H va ba T theo tai khoan ngan hang B sb
62110000872737, con sb tién 30.000.000 dong thi 6ng H va ba T chwa nhan
dugc. Thira dat s6 08, to ban do s6 19 tai thi trdn I, huyén I, tinh Gia Lai ma dng
H va ba T chuyén nhuong cho ba Y cin ci theo Trich luc ban do dia chinh ngay
03/11/2022 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén I, tinh Gia Lai la
thira dat s6 143, to ban do s6 60. Sau khi giao két Hop dong dat coc, 6ng H va
ba T da tién hanh céc thu tuc tach thira dat dé thuc hién viéc chuyén nhuong,
viéc nay hon 02 thang méi xong, sau khi xong 6ng H va ba T lién hé voi ba Y dé
lam hop ddng chuyén nhuong dat tuy nhién ba Y khéng hop tac.

Ong H va ba T khéng dong y véi toan bo yéu cau khai kién caa ba Y vi
ba Y khong tra da tién coc cho 6ng H va ba T, méi thanh toan dugc 370.000.000
d6ng/400.000.000 dong. Dbi vai so tién 370.000.000 dong ba Y dit coc nhung
vi pham Hop dong nén ba Y phai mat s tién nay cho dng H va ba T.

2. Quyét dinh cia ban 4n so tham

Quyét dinh cta ban an so thAm sbé 52/2023/DS-ST ngay 06/10/2023
caa Toa an nhan dan huyén I, tinh Gia Lai:

- Ap dung DBiéu 144, Diéu 147, PBiéu 228 cta Bo lut T tung dan su;

- Ap dung biéu 116, Biéu 117, Biéu 328, Diéu 468 cuia Bo luat Dan su;

- Ap dung Biéu 26 Nghi quyét quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa &4n s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién cia ba L& Thi Y.

Buoc 6ng Bong Quang H va ba Hoang Thi T phai tra cho ba L& Thi Y s6
tién 1a 550.000.000 d6ng (ndm trim ndm muoi triéu dong), trong do6 tién coc 1a



400.000.000 d6ng (bdn tram triu ddng) va tién phat coc 1a 150.000.000 ddng
(Mot trim ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua
sb tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi so tham va
quyén khang céo ctia cac duong su.

3. Noi dung khang céao.

Ngay 30/10/2023, bi don 6ng Bong Quang H va ba Hoang Thi T khéang
cdo toan bo nodi dung Ban &n dan sy so tham sé 52/2023/DS-ST ngay
06/10/2023 cua Toda an nhan dan huyén I, tinh Gia Lai va yéu cau cap phdc tham
bac toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

4. Dién bién tai phién toa phic tham:

Tai phién toa phtc tham, bi don gitt nguy@n noi dung khang céo, nguyén
don gitr nguyén ndi dung khai kién. Cac bén duong su khdng thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién xac dinh trinh ty thu tuc giai quyét vu an
theo thu tuc phlc thaim duoc co quan tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung
thuc hién dang quy dinh cua phép luat té tung. Vé duong 16i giai quyét vy an dé
nghi hoi déng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy nim
2015: Khéng chip nhan khang cao cua bi don 6ng Pong Quang H va ba Hoang
Thi T, gitt nguyén ban an so tham 52/2023/DS-ST ngay 06/10/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén I, tinh Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Can ct vao cac tai liéu chung ct ¢6 tai hd so vu an, Hoi dong xét xir
thiy rang: Theo don khoi kién dé ngay 28/3/2023 va tai phién toa so tham
nguyén don ba L& Thi Y khai kién yéu cau Toa an buoc 6ng Bong Quang H va
ba Hoang Thi T phai tra cho nguyén don sé tién 1a 550.000.000 dong trong d6
c6 400.000.000 ddng la tién dat coc va 150.000.000 ddng tién phat coc do vi
pham hop dong dat coc ngay 23/6/2022, Toa &n cap so tham thu 1y, xac dinh
phap luat tranh chap va phap luat c6 lién quan khi giai quyét noi dung vu an 1a
c6 co so, dung tham quyeén.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Pong Quang H va ba Hoang Thi T thi
Hoi dong xét xtr thy rang: Nguyén don ba L& Thi Y va bj don 6ng Bong Quang
H va ba Hoang Thi T déu thira nhan vao ngay 23/6/2022 cac bén da ky két“Hop
dong dat coc”, myc dich nham bao dam cho viéc giao két va thuc hién hop dong
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chuyén nhuong thura dit s6 08 to ban d6 sé 19, dién tich 1800m? tai thi tran I,
huyén I, tinh Gia Lai. Theo thoa thuan tai hop dong néu trén, nguyén don phai
dit coc cho bi don sb tién 400.000.000 d6ng, thoi han dit coc 1a 60 ngay, ké tir
ngay 23/6/2022 dén hét ngay 23/8/2022, tuy nhién dén hét ngay 23/8/2022, bi
don 6ng H, ba T khdng thuc hién viéc chuyén nhwong quyén st dung dat cho
nguyén don theo thoa thuan nén Toa an cap so tham budc bi don phai tra cho
nguyén don tién coc va tién phat coc 1a 550.000.000 ddng 1a co can ct, dung
quy dinh cta phép luat.

Bi don 6ng H, ba T cho ring nguyén don ba Y chua giao du tién, con
thiéu 30.000.000 ddng nén 6ng ba chua thuc hién viéc chuyén nhuong, tuy
nhién nguyén don ba Y khai nhan ba da chuyén khoan 370.000.000 dong va
giao 30.000.000 ddng tién mat cho 6ng H, ba T khi ky hop ddng dat coc, diéu
nay phi hop véi tai lidu chang ci ¢6 tai hd so, bai theo hop dong dit coc thi s6
tién dat coc 1a 400.000.000 dong, sb tién con lai 1a 1.200.000.000 dong, dong
thoi tir khi ky két hop dé)ng dén khi ba Y khoi kién bi don ong H, ba T cling
khong yéu cau ba Y thanh toan sé tién 30.000.000 dong, do d6 viéc ong H, ba T
cho rang ba Y chua thanh toan du dé khdng 1am tha tuc cong ching chuyén
nhuong tai co quan nha nudc ¢6 tham quyén 13 khong co co so dé chap nhan.

Mt khac, thoi han dat coc 12 60 ngay ké tir ngay 23/6/2022 dén hét ngay
23/8/2022, 14 thoi han dé dam bao cho bi don va nguyén don sé& lam tha tuc cong
chting, chuyén nhuong thira dat néu trén tai co quan nha nudc cd tham, tuy
nhién bi don khong tién hanh dugc thu tuc cdng chiing, chuyén nhuong do co
quan nha nudc ¢ tham quyén cham thuc hién viéc tach thira. Nhung, theo hop
dong dat coc ngay 23/6/2022 khong cé théa thuan nao vé viéc mién trir nghia vu
cham thuc hién hop déng do co quan nha nuéc cham thuc hién cac tha tuc vé
dat dai do d6 khang cdo cua bi don khong c6 co sd dé chap nhan.

[3] Tai phién toa phac tham, bi don 6ng Déng Quang H va ba Hoang Thi
T trinh bay khéng thuc hién thu tuc chuyén nhuong khéng phai do chd co quan
nha nuéc co thim quyén thuc hién viéc tach thira, gidy chang nhan quyén st
dung dat di c6 san va c6 thé chuyén nhuong duoc ngay, nhung do nguyén don
khong dwa di s6 tién nhu da cam két nén bi don khong thyc hién tha tuc chuyén
nhuong, diéu nay 1a khong c6 can ctr bai theo céc tai liéu co trong ho so vu &n
thé hién: sau khi ky hop déng bi don da di 1am thu tuc tach thira ddi voi thira dat
s6 127, du kién tach thanh ba thira dé chuyén quyén 1a thira s6 142, thira dat s6
143 va thira dat sb 144, dén ngay 03/11/2022 thi méi c6 trich luc ban db dia
chinh.

Tur nhitng phan tich trén cho thay, khang co bj don éng H, ba T khdng c6
cin ct chap nhan.



[4] Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don 6ng Pong Quang H
va ba Hoang Thi T phai chju &n phi phic tham.
Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su.

Can ctr khoan 1 biéu 148 B6 luat té tung dan su nam 2015, khoan 1 Biéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cuia bi don 6ng Pong Quang H va ba
Hoang Thi T. Giit nguyén Ban &n dan su so tham s6 52/2023/DS-ST ngay
06/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén I, tinh Gia Lai nhu sau:

- Ap dung Biéu 116, Biéu 117, Biéu 328, Diéu 468 cua Bo luat Dan su;

- Ap dung Biéu 26 Nghi quyét quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa an s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi.

Tuyén Xtr:

1.1 Chéap nhan yéu cau khai kién cua ba L& Thi Y.

Buoc dng Bong Quang H va ba Hoang Thi T phai tra cho ba Lé Thi Y sb
tién 1a 550.000.000 d6ng (ndm trim ndm muoi triéu dong), trong do tién coc 1a
400.000.000 dong (bén tram triéu déng) va tién phat coc 1a 150.000.000 ddng
(Mot trim ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh an xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa
s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan su.

1.2. Buoc 6ng Bong Quang H va ba Hoang Thi T phai chiu 26.000.000
dong (hai muoi sau triéu dong) tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach; Hoan tra
lai cho ba L& Thi Y s tién an phi da nop la 18.000.000 dong (hai muoi triéu
dong) theo Bién lai thu tién tam Gng &n phi, 1& phi Toa an s6 0008872 ngay
28/4/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén I, tinh Gia Lai.

1.3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi



hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

2. V& &n phi dan sy phtc tham

Ong Pong Quang H va ba Hoang Thi T phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy phlc tham, nhung duoc khau trir vao 300.000 dong da nop theo Bién
lai thu tién s6 0009063 ngay 03 thang 11 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
sy huyén 1, tinh Gia Lai. Ong H, ba T d3 ndp du.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén I;

- Chi cuc THADS huyén I;

- Nguoi TGTT,;

- Luu HSVA, TDS, VT.

Giap B4 Du



