TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 301/2026/DS-PT
Ngay 15 thang 6 nam 2026
VIV Tranh chdp hop dong mua bdn
tai san ddu gid, boi thuwong thiét hai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong.

Céac Tham phan: Ong Pao Chi Keo va ong Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.
R - Dai dién Vién kg’ém sdat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Lé Hoang Nhuyt- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giang xet
xur phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 144/2026/TLPT-DS ngay

27/02/2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban tai san ddu gid va boi
thwong thiét hai”.
Do Ban an dan sy so tham s6: 92/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 13 - An Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 232/2026/QP-PT ngay
28 thang 4 nam 2026, gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lam Thanh N, sinh nim 1992; noi cu tra: to A,
khom C, phuong C, tinh An Giang (c6 mat).
Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Lé Hung T, sinh nam
1981; not cu tra: SO C H, ap A, xa A, tinh An Giang (Van ban iy quyén ngay
01/4/2024) (c6 mat).
2. Bi don: Thi hanh an dan sy tinh A; dia chi tru s&: s6 C, duong Q,
phuong R, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Thai Quéc N1- Chép hanh
vién Trung cap- Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 13- An Giang (vang mat).
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Cong ty B; dia chi try so: Lau I, Toa nha V, s0 A P, phuong S, Thanh
pho H6 Chi Minh (vang mat).



3.2. Ngan hang Thuong mai Cb phan N3; dia chi tru so: S6 A T, phudng

H, Ha N§i; dia chi lién hé: S6 B L, phuong C, tinh An Giang.
A Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Nedn hang Thieong mai C6 phan N3:
Ong Huynh Thanh H. Chirc vu: Truong phong khach hang Ngéan hang Thuong
mai Co phén N3 chi nhanh C. dia chi lién hé: S6 B, L, phuong C, tinh An
Giang(vang mat).

3.3. Ong V& Van R, sinh ndm 1961 (ving mit).

3.4. Ba L€ Thi S, sinh nam 1962 (c6 mat);

Cung noi cu tra: Puong P, t6 E, ap K, xd M, tinh An Giang.

- Nguoi khang cdo: Ong V6 Van R, ba Lé Thi S.

NOI DUNG VU AN:

_ Nguyén don va loi khai trong qud trinh gidi quyét, nguoi dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don la ong Lé Hung T trinh bay: Ngay 11/01/2024 anh N va
Chi cuc Thi hanh a:m glén su huyén Chau Phu, tinh An Giang (Nay lé‘l‘Thi hanh an
dan sy tinh A) (viét tat la THADS) cung voi Cong ty D co6 ky hop dong mua ban
tai san dau gia so 1101/2024/HDMB-DGHDXA ngay 11/01/2024, hop dong
dugc Cong ching dung theo quy dinh cua phap luat.

~ Taisan dau gia gom: Quyén sir dung dat co dién tich 13.841m? duoc cép
gidy ching nhan s6 CH03643 do UBND huyén C cap ngay 05/11/2012 va quyén
su dung dat co dién tich 14.121m? duoc cap gidy chimg nhan so CH03645 do
UBND huyén C cap ngay 05/11/2012 do 6ng V6 Van R va ba Lé Thi S ding
tén. Dat toa lac tai xa M, tinh An Giang.

Sau khi ky két hop dong mua ban tai san dég gia, anh N da nop du §6 tién
trung dau gia 1a 2.960.880.000 dong. Theo hop dong thi THADS phai t6 chuc
viéc giao tai san trong thoi han khong qua 30 ngay, truong hop kho khan, phirc
tap thi khong qua 60 ngay, ké tir ngay anh N nop du tién. Tuy nhién, dén nay da
hon 60 ngay, anh N nhiéu lan yéu cau giao tai san trang dau gia theo hop dong
nhung dén nay yan chua thyc hién. Vi vay yéu cgu THADS phai ban giao 02 tai
san néu trén. Bong thoi boi thuong thiét hai so tién 200.000.000d (hai tram triéu
dong) do cham thyc hién ban giao tai san

Bi don nguoi dai dién theo iy quyén truoc day cua Chi cuc THADS huyén
C (Nay la Thi hanh an dan su tinh A) (viet tat la THADS), ong Nguyén Thanh
H1 trinh bay:

Thong nhat nhu phan trinh bay cua nguyén don vé thoi gian va s6 tién ky
két hop dong mua ban tai san trang dau gia. Sau khi anh N ndp du t1en THADS
c¢6 ban hanh Quyét dinh s6 106/QD- CCTHADS ngay 23/02/2024 vé viée giao
tai san cho nguoi mua dugc tai san ban dau gia. Tuy nhién, do nguoi quan ly tai
san la 6ng R va ba S khong tu nguyén thi hanh nén dén nay chua ban giao dugc
tai san cho anh N. Hién THADS dang trong qua trinh chuén bi tién hanh cudng
ché dé ban giao tai san cho anh N theo quy dinh. Khong dong ¥ boi thudng thiét
hai theo y€u cau ctia nguyén don.
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* Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang Thwong mai C6 phan N3,
ong Huynh Thanh H trinh bay: Yéu cau THADS sém ban giao tai san dé ngan
hang dugc nhan sO tién thi hanh 4n.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty P va 6ng V& Van R,
ba L& Thi S da duoc Toa an téng dat Thong bao thu 1y vu an, cdc Thong béo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai; cac
Thong bao két qua phién hop ciing nhu Quyet dinh dua vy an ra xét xu nhung
vang mat khong co 1y do, khong co y kién d6i voi yéu cau cua nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 92/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 13 - An Giang quyét dinh:

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Lam Thanh N
vé viéc yéu cau Thi hanh an dan sy tinh An Giang bdi thuong thiét hai s tién
200.000.000 dong.

Cong nhan sy thoa thuan gitra cac duong su: Thi hanh dan dan sy tinh An
Giang c6 nghia vu ban giao cho anh Lam Thanh N dién tich dat 13.841m? nim
trong gidy chimg nhan s6 CH03643 do UBND huyén C cip ngay 05/11/2012 va
dién tich 14.121m? nam trong gidy ching nhan s6 CH03645 do UBND huyén C
cap ngay 05/11/2012 do 6ng V& Vian R va ba Lé Thi S dung tén. Tong cong dién
tich 27.962m? gom cac thtra 108, 109, 111, 112, 113, 110, 130, 131, 132, 157 va
mot phﬁn thura 129 theo ban trich do hién trang khu dat ngay 20/12/2021 cua
Vin phong D1 chi nhanh C1. Pt toa lac tai xa M, tinh An Giang.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 03/11/2025 va ngay 25/11/2025 6ng Vo Van R, ba Lé Thi S c¢6 don
khang cdo va stra d6i bo sung khang co toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phtic thim hay ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Lam Thanh N trinh bay: Thi hanh an dan sy tinh A da
ban giao tai san cho ong theo quyét dinh ban an so thim nén rat toan bd yéu cau
khéi kién.

Ba Lé Thi S giit nguyén yéu cau khang cdo, khéng dong ¥ viéc nguyén
don it yéu cau khoi kién va khong dong y Thi hanh 4n dan su khu vuc 13 - An
Giang giao tai san cho nguyén don. Mdi quan hé gitta 6ng N v6i Thi hanh an
khong lién quan dén quyén loi cia vo chong ba.

Thi hanh 4n dan sy tinh An Giang vang mat, nhung c6 van ban sb
3495/THADS.KV13-NV ngay 15/6/2026: Ngay 17/4/2026, Phong Thi hanh an
dan sy khu vyce 13 - An Giang da phéi hop véi chinh quyén dia phuong va cac
co quan c6 lién quan to chirc giao toan bo tai san néu trén cho éng Lam Thanh
Nghia L nguoi mua tring dau gia. Viée giao tai san duoc thuc hién theo ding
trinh tyu, tht tuc quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n dan sy va da 1ap bién ban giao tai
san theo quy dinh. Pén nay, nguodi mua trang ddu gia d nhin quan 1y, st dung
tai san theo quy dinh phap luat.
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Ngén hang Thuong mai C6 phan N3 Vrfmg mat nhung co y kién tai Thong
bao ngay 11/6/2026: Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 - Chi nhanh C tir ngay
01/06/2026 da chuyén do6i thanh Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 - Chi
nhanh A - Phong G. Hién tai khach hang hoan thanh nghfa vu tra ng cho Ngan
hang va Ngan hang cling da hoan tra tai san cho khach hang. Xét vé nghia vu va
trach nhiém khach hang da hoan thanh nghia vu va trach nhi¢ém véi Ngan hang,
vi vay Ngan hang xin dugc phép khong tham du Phién toa vao luc 13 gio 30
phut ngay 15/06/2026.

Céc duong sy khong tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang phat biéu y kién:

V& tuén theo phap luat t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa thyc hién nhiém vy, quyén han theo ding quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia t tung da thyc hién ding, day du quyén va
nghia vu t0 tung theo quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Ve giai quyét vu 4n: Can cit khodn 3 Piéu 296, khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T@ tung dan su nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xur: Binl} chi xét xir phuic tham
dod1 vo1 yéu céu khang cao cua o6ng V6 Van R. Khong chap nhén khang cao cua
ba Lé Thi S. Gilt nguyén Béan an dan su so tham s6 92/2022/DS-ST ngay
25/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 13 - An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg clr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé su vang mat cua cac duong su: Tai phién toa c6 mat nguyén don 6ng
nghia, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba S, cac duong sy con lai da

dugc triéu tap hop 18 dén lan tha hai nhung vang mat, can cur biéu 227, 228 Bo
luat T4 tung dan sy xét xir cac duong sy vang mit.

- Vé khang cdo: Ong V& Vian R c6 don khang cao cung ba L& Thi S,
nhung ong R vang mét cling khong c6 don xin xét xur vang mat, xem nhu 6ng R
tir b yéu cau khang céo. Can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy, xir
dinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu cau khang céo cua ong R.

Trudce khi mé phién toa va tai phién toa phic thim, nguyén don ong Lam
Thanh N rat don khai kién, bi don c6 van ban néu y kién di giao tai san cho
nguyén don, nhung nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba L& Thi S khong
dong y viéc nguyén don rat yéu cau khoi kién va van giir nguyén yéu cau khang
cao. Do d6 Hoéi dong xét xir khong chap nhan viée rat don khoi kién cia nguyén
don ma van xét x{r vu 4n theo thu tuc phap luat quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua ba Lé Thi S:
, Ong V6 Van R, ba Lé Thi S 1a nguoi phai thi hanh an cac ban an, theo cac
Quyeét dinh thi hanh &4n cho nhiing nguoi dugce thi hanh an, gom:



Ban 4n s6 174/2017/DSPT ngay 13/11/2017 caa Toa an nhan dan tinh An
Giang, Quyét dinh thi hanh an s6 421/QD-CCTHADS ngay 03/4/2018 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Phq, tinh An Giang (nay 1a phong Thi hanh
an dan su khu vuc 13 - An Giang). Ong V& Van R va ba Lé Thi S1 phai co
nghia vu tra cho ba Nguyén Thi H2 sb tién 196.530.000 dong va 1ai suat cham
thi hanh an.

Ban an s6 78/2020/DSST ngay 15/6/2020 cua Toa 4n nhan déan tinh An
Giang, Quyét dinh thi hanh an s6 697/QD-CCTHADS ngay 02/7/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Phq, tinh An Giang (nay 1a phong Thi hanh
an dan su khu vuc 13 - An Giang). Ong V& Van R va ba Lé Thi S phai c6 nghia
vu tra cho 6ng Lé Tan L1 va ba Tran Thi Tuyét N2 s tién: 275.000.000 dong +
3.146.900 dong, chi phi xem xét, thAm dinh va do dac va l4i sudt cham thi hanh
an.

Ban 4n s6 09/2020/DSST ngay 30/6/2020 ciia Toa an nhan dan thanh ph
Chau Péc, tinh An Giang, Quyét dinh thi hanh an s6 103/QD-CCTHADS ngay
03/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Phq, tinh An Giang
(nay la phong Thi hanh an dan sy khu vuc 13 - An Giang). Ong V& Van R va ba
Lé Thi S phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh C, s tién:
1.398.054.385 dong va 13i suat chdm thi hanh an. Tong cong: 1.872.731.2854 va
13i suat cham thi hanh an.

Ngoai ra, 6ng Vo Van R va ba L& Thi S con phai n0p an phi dan su so
tham cta cac ban 4n néu trén vai tong s6 tién 1a: 77.518.000 dong.

Qua trinh thi hanh an do 6ng R, ba S khong tu nguyén thi hanh nén Chap
hanh vién d3 ké bién va ban dau gia thanh cong tai san cia ong R, ba S gom:
Quyén str dung dét c6 dién tich 13.841m? gléy chting nhan s6 CH03643 do
UBND huyen C cap ngay 05/ 11/2012 va quyén st dung dat co dién tich
14.121m? gidy chung nhan s6 CHO03645 do UBND huyén C cip ngiy
05/11/2012, ta1 xa M, tinh An Giang; 6ng Lam Thanh Nghia L ngu61 mua dugc
{ai san ban dau gia véi sb tién 13 2.960.880.000 ddng va ong N di ndp du sb tién
trung dau gia cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu, tinh An Giang.

Ngay 02/02/2024, 6ng N cung v6i Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Chau phu, tinh An Giang (nay la phong Thi hanh an dan sy khu vy 13 - An
Giang) va Cong ty P ky hop dong mua ban tai san dau gia sd
1101/2024/HPMB-DGHDXA, hop dong dugc Cong chimg dung theo quy dinh
ctia phap luat. Theo hop dong thi Thi hanh an dan sy phai to chuc viée giao tai
san trong thot han khong qua 30 ngay, truong hop kho khan, phirc tap thi khong
qua 60 ngay, ké tir ngay anh N nop du tién. Tuy nhién, Thi hanh 4n dan sy
huyén C khong giao tai san cho 6ng N ding thoi gian néu trén lam anh hudng
quyen lot ich hop phap nén 6ng N khoi kién yéu cau Thi hanh an dan sy huyén
C giao 02 tai san néu trén 1a c6 can cu. Cap so tham xét xir chdp nhan yéu cau
khéi kién ctia 6ng Nghia L phu hop phép luét.

Ong V& Van R va ba Lé Thi S tuy 1a chi sir dung hop phap 02 dién tich
dat 13.841m? va 14.121m? nhung 1a nguoi phai thi hanh an cac ban 4n c6 hiéu
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Iye phép ludt. Co quan thi hanh én dan sy da c6 quyét dinh cudng ché ké bién tai
san dé thi hanh 4n doi v4i hai dién tich dat 13.841m? va 14. 121m?, tai san da
dugc dua ban du gia nén 6ng R, ba S khong con quyen vé tai san dbi voi hai
phan dét trén, vi quyén so hitu tai san da bi chuyén giao sang cho nguoi mua
trang du gia sau khi da hoan tat thu tuc thanh toan (cu thé 1a 6ng Lam Thanh
N). \{iéc Thi hanh &an dan sy huyén C ké bién tai san ctia 6ng R, ba S va ban dau
gia d¢ thi hanh cac ban an trén la dung quy dinh phap luat. Ong R, ba S khong
cung cap dugc chimg cu chimg minh ¢6 vi pham trong qua trinh k€ bién, ban
dau gia. Do d6 ba S khang cao y€u cau huy ban an so tham la khong c6 can cu,
Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cao cua ba S, gilt nguyén ban an so
tham.

. Ta cap so tham nguyén don rit mot phekmqyéu cau khai kién dbi véi yéu
boi thuong thiét hai 200.000.000 dong, cap so tham dinh chi mgt phan yéu khéi
kién cua nguyén don la c6 can ctr.

[3] V~é an phi phac tham: Ong R, ba S 1a ngudi cao tudi va c6 don mién an
phi, nén mién an phi cho 6ng R, ba S.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢ khoan 3 Diéu 296; Diéu 299, khoan 1 Piéu 308 BS lut TO tung
dan sy nam 2015; Diém d khoan 1 Piéu 12, Khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Pinh chi xét xir phiic thAm ddi vé6i yéu cau khang cdo ciia ong V3 Vian R.
Khong chap nhan khang cao cua ba Lé Thi S, gitr nguyén Ban an dan sy so tham
$0 92/2022/DS-ST ngay 25/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 13 - An Giang.

Tuyén xur:

1. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Lam Thanh
N vé viéc yéu cau Thi hanh dn dan su tinh An Giang boi thuong thiét hai so tién
200.000.000 dong.

2. Cong nhan sy thoa thuan gitra cdc duong su: Thi hanh an ,dén su tinh
An Giang c6 nghia vu ban giao cho anh Lam Thanh N dién tich dat 13.841m2
ndm trong gidy chung nhan s60 CHO03643 do UBND huyén C cap ngay
05/11/2012 va dién tich 14.121m? nam trong gidy chirng nhan s6 CH03645 do
UBND huyén C cap ngay 05/11/2012 do 6ng V6 Van R va ba Lé Thi S ding
tén. Tong cong dién tich 27.96‘2m2 gom cac thwa 108, 109, 111, 112, 113, 110,
130, 131, 132, 157 va mdt phan thtra 129 theo ban tyich do hi¢n trang khu dat
ngay 20/12/2021 cua Van phong P1 chi nhanh C1. bat toa lac tai xa M, tinh An
Giang.

3. Vé chi phi t6 tung: anh Lam Thanh N tu nguyén chiu 3.000.000 dong
(da nop xong).

4. Vé an phi dan sy so thim:



Anh Lam Thanh N tu nguyén chiu an phi dén sy so tham 300.000 dong
dugc khau trir vao tién tam tng an phi 5.008.000 ddng theo bién lai sé 0005901
ngay 11/7/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chéau Phi (Nay la Phong
THADS khu vyc 13-An Giang). Anh Lam Thanh N dugc nhan lai 4.708.000
dong.

Thi hanh &n dan sy tinh A khong phai chiu an phi.

5. V& an phi phuc tham: Ong V6 Van R, ba Lé Thi S duoc mién.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugc thi he‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi¢u 6,7 va 9 Luef}t Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bicu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

(Pinh kém Ban 4n 14 ban trich do hién trang khu dat ngay 20/12/2021 caa
Van phong D1 chi nhanh C1 ngay 20/12/2021).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t06i cao; = {N > ~ 3
VKSND tinh An Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh An Giang;

- Phong GB, KT, TT&THA tinh;

- TAND khu vuc 13 - An Giang;

- Phong THADS khu vue 13 - An Giang;
- Buong su (dé thi hanh);

- Luu: VT, ho so vy an.

Nguyén Thi Minh Phuong



