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V/v “Tranh chip hop dong

tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ut

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Ngoc Diép
Ba Truong Anh Hoa

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Lé Qudc Nin - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2025 tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau, xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sé: 785/2024/TLST-DS ngay 21
thang 11 nim 2024 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 90/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 02 nam 2025 giita cac
duong su.

-Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢o phan L1 (L2)

Dia chi tru so: 1,3,4,5,6 Toa nha T, sb B, duong T, phuong T, quan H, thanh
phb Ha Nbi.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO Nam T - chtc vu: Quyén Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Anh K, sinh nam 1993 — Chuyén vién
xtr 1y ng cua Ngan hang TMCP L1 (L2) (theo gidy uy quyén sb 492/2024/UQ-
LPbank. CM ngay 03/10/2024) (xin ving mit)

-Bi don: Ba Nguyén Thi Huong L, sinh nim 1982 (ving mat)

Ong Truong Vii T1, sinh ndm 1976 (ving mit)

Cung dia chi cu tra: S6 D, duong T, khom D, phuong E, thanh phd C, tinh
Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciia Ngdan hang Thwong mai cé phan L1 va 1oi khai cia
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay nhw sau:

Ngay 05 thang 01 nam 2023, 6ng Truong Vi T1 va ba Nguyén Thi Huong L
¢6 ky vaoi Ngan Hang TMCP L1 (L2) - Chi nhanh C (Viét tat 1a Ngan hang L1 ) de



nghi vay vai sé tién 1a 150.000.000 dong (Mot traim nim muoi triéu dong) tai hop
dong tin dung sc HDTD930202300005. Muc dich vay la bc sung von nuoi tom s
quan canh cai tién. Thoi han cho vay 12 thang. Lai suat tién vay : Lii suat cho vay
duoc ghi trén Glay dé nghi glai ngén kiém khé udc nhan no, mot nim 1a 365 ngay
va dugc dung dé tinh 14 tién vay tra cho Ngén hang theo quy dinh tai Hop dong
Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan. Lii phat qua han bang 150% lai suét
trong han.Tra ng 1ai tra dinh ky hang thang, cing ky tra goc. Tra no gbc tra dinh ky
hang thang. Lai sudt ng 13i cham tra do hai bén thoa thuan bang 10%/nam.

Dé dam bao cho Hop dong ba Nguyen Thi Huong L va 6ng Truong Vi T1 cé
thé chap 01 (mot) bat dong san, cu thé nhu sau: Theo Gidy ching nhén Quyen su
dung dat cua bén the chap theo g1ay chtiing nhan quyen sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san gan lién VOl dat s6 BY 580807, s vao sd cap GCN: CH 000252 do
Uy Ban Nhan Dan T2 cap ngay 11/08/2015 (Ghi nhéan thay d6i chu sir dung ngay
21/12/2015 cho ba Nguyen Thi Huong L va 6ng Truong Vi T1. Phan dét thudc
thira dat s6: 61, to ban d6 sb: 19. Dia chi thira dat: Phuong E, TP C, tinh Ca Mau.
Di¢n tich: 39, 9 m? (Bang chit: Ba muoi chin phay chin mét vudng). Muc dich st
dung: Dt & tai d6 thi. Ba Nguyén Thi Huong L va 6ng Truong Vii T1 d4 nhan no
theo khé uéc nhan no s6: 930202300005/01, ngay 06/01/2023, véi s6 tién nhan no
150.000.00 dong (M6t trim nam muoi triéu dong).

Ké tir khi nhan no dén ngay 09/01/2024, thi ba Nguyén Thi Huong L va 6ng
Truong Vil T1 d4 tra duoc s6 tién gdc va 131, cu thé nhu sau: Tién goc di tra: 33
dong. S6 tién lai da tra 18.306.763 dong. Tong s tién gbc va lai da tra la:
18.306.796 dong. Sau khi Bén vay vén da duoc Ngan hang nhiéu 1an 1am viéc truc
tiép, Ngan hang da thuc hién don ddc, kéo dai thoi gian khai kién dé tao diéu kién
cho Bén vay vén c6 thoi gian thanh toan hét ng cho Ngan hang, nhung Bén vay
vbn van chua thanh toan duoc khoan ng vay tai Ngan hang.

Ké tir ngdy 09/01/2024 dén ngay 07/4/2025 ba Nguyén Thi Huong L va 6ng
Truong Vii T1 ¢6 du no hién tai 1a 192.128.196 dong, trong d6 no gbc 1a
149.999.967 ddng, 13i trong han 13 2.588.442 ddng, 13i qua han 14 39.539.787 dong.
Nay Ngan hang L1 yéu cau: Budc ba Nguyén Thi Huong L va 6ng Truong Vi T1
phai thanh toan ngay toan bd no gbc va lii tam tinh dén ngay 07/4/2025 la
192.128.196 ddng, trong d6 no gbe 1a 149.999.967 dong, 14i trong han 1a 2.588.442
dong, 14i qua han 1a 39.539.787 dong. Pong thoi, budc ba Nguyen Thi Huong L va
ong Truong Vi T1 phai c6 trach nhiém lién doi thanh toan phan no 1ai phat sinh
d6i vi s6 no con lai theo quy dinh trong Hop dong tin dung, khé wdc nhan no da
ky két voi L2. Truong hop ba Nguyén Thi Huong L va 6ng Truong Vii T1 khong
thanh toan duoc hodc khong tra hét ng, dé nghi phat mai tai san bao dam la Quyen
str dung dat cua bén the chap theo glay ching nhan quyen su dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 BY 580807, sb vao sd cidp GCN: CH
000252 do Uy Ban Nhan Dan T2 cép ngay 11/08/2015 (Ghi nhan thay dbi cha st
dung ngay 21/12/2015 cho ba Nguyén Thi Huong L va 6ng Truong Vii T1. Phan
dét thudc thira dat sd: 61, to ban do sd: 19. Dia chi thira dit: Phuong E, TP C, tinh
Ca Mau. Dién tich: 39,9 m? (Bang chit: Ba muoi chin phay chin mét vudng). Muc
dich sir dung: D4t & tai d6 thi dé thu hoi ng cho Ngan hang. Ngoai ra, ba Nguyén



Thi Huong L va 6ng Truong Vit T1 phai c6 nghia vu phai tiép tuc tra hét khoan no
trén cho dén khi thanh toan xong no.

Péi v6i ba Nguyén Thi Huong L va 6ng Truong Vii T1: Mic du ba Nguyén
Thi Huong L va 6ng Truong Vii T1 da dugc téng dat hop 1é nhiéu lan dén Toa an
dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chtng ctr va hoa
giai, cac phién toa x¢t xir nhung ba Nguyén Thi Huong L va Ong Truong Vi Tl
vang miat khong c6 1y do va khong giri van ban trinh bay ¥ kién ddi véi yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa, Pai dién vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién t0a: Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Thadm phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi 4n da thuc hién day du, ding quy dinh tai cac diéu tir Diéu 26 dén
Diéu 40; Diéu 222 dén Diéu 225, 234, 237, 239, 243, 247, 249 dén 252, 260, 261,
262, 264 B luat T6 tung dan sy nam 2015.Viéc chap hanh phap luat cua nguoi
tham gia td tung: Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung dan su ké tur
khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t xtr nghi an da thyc hién day
da quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don budc bi don thanh toan cho nguyén don sé tién 192.128.196
ddng va xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chip da ky. An phi dé nghi xtr 1y
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tranh chap giita cac duong sy dugc xac dinh 1a tranh
chap hop dong tin dung, bi don cu trd tai thanh pho C nén theo quy dinh tai cac
Diéu 26, 35, 39 Bo luat TS tung dan sy thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an
nhén dan thanh phd Ca Maul.

Toda an di nhiéu 1an triéu tip ba Nguyén Thi Huong L va 6ng Truong Vi T1
dén Toa an dé tham gia phién toa xét xir vu an nhung ba Nguyén Thi Huong L va
6ng Truong Vi T1 van vang mit khong rd 1y do. Dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 don xin vang mit. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an
vang mit bi don va dai dién nguyén don 1a ding theo quy dinh tai Dicu 238 Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Vé nodi dung vu an:

[2.1] V ¢ noi dung tranh chap gilra cac duong su la hop dong tin dung han
mue s6: HDTD930202300005, khé udc nhan no sé: 930202300005/01 ngay
09/01/2023 voi s6 tién cu thé 1a 150.000.000 dong, hop dong thé chap quyen sur
dung dat s6 11318/CM/HPTC —L3 ngay 05 thang 12 nam 2018 (goi tat: Hop dong
thé chap), dé dam bao khoan ng vay. Qua trinh thuc hién cac hop dong néu trén
nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu thanh toan va yéu céu thanh toan
toan b s tién von va lai theo hop dong tin dung, nén cac bén phat sinh tranh chap

[2.2] Vé hiéu luc cua hop dong Can ctr cac tai liéu, chung cir ¢6 tai ho so
vu an dd duoc tham tra tai phién toa. Xét thiy hop dong tin dung va cac hop dong



thé chép lién quan dén hop ddng néu trén duoc nguyén don va bi don thoa thuan
ky két trén tinh than ty nguyén khong trai v6i quy dinh ctia phap luat va dao dirc xa
héi; Vé nodi dung va hinh thirc pht hop v6i quy dinh phap luat, riéng hop dong thé
chéap c6 ding ky thé chap dung voi quy dinh cua phap luét, cho nén hop dong tin
dung va hop ddng thé chip co hiéu luc, cac bén tham gia ky két hop dong phai c6
nghia vu thuc hién.

[2.3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[2.3.1] Tai ban tu khai ngay 09/4/2025, dai dién nguyén don cho rang bi don
khéng thyc hién nghia vu thanh toan ng ddy du cho nguyén don nén di vi pham
hop dong tin dung. Hién tai bj don con no nguyén don theo hop dong tin dung tinh
dén ngay 07/4/2025 1a 192.128.196 dong, trong d6 no gdc 1a 149.999.967 dong, 14i
trong han 13 2.588.442 dong, 13i qua han la 39.539.787 dong. Bi don vang mit,
khong c6 van ban y kién goi Toa an vé cac van dé nguyén don yéu cau. Xét thay
yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don thanh toan 80 tién néu trén phu hop voi cac
tai liéu, chimg ctr c0 tai hd so vu an, cho nén yéu cau cua nguyén don c6 co so nén
dugc chap nhan.

[2.3.2] Xét yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho nguyén don.

Tai ban ty khai ngay 09/4/2025, dai dién nguyén don yéu cau phat mai tai san
thé chép la quyen su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién vOi dat s
BY 580807, s6 vao s6 cap GCN: CH 000252 do Uy Ban Nhan Dan T2 cap ngay
11/08/2015 (Ghi nhan thay doi chu stir dung ngay 21/12/2015 cho ba Nguyén Thi
Huong L va 6ng Truong Vii T1. Phan dét thudc thira dat s6: 61, to ban d6 sb: 19.
Pia chi thira dat: Phuong E, TP C, tinh Ca Mau. Dién tich: 39,9 m? (Bang chii: Ba
muoi chin phay chin mét vuong). Muc dich st dung: DAt & tai do thi, trong do co
cin nha trén dét theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 11318/CM/HPTC —
L3 ngay 05 thang 12 nim 2018 cho Co quan thi hanh an xur 1y tai san thé chap
theo quy dinh dé thu hdi no cho Ngan hang.

Xét thay, viéc thé chap tai san tai hop dong thc chap 1a dé dam bao khoan ng
vay, theo hop d6ng thé chip c6 quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ctia cac bén,
khi thé chip cac bén ciing da xac dinh ngudi chi s hitu cia tai san. Két qua tham
dinh thé hién trén dat c6 cong trinh kién tric 1 cian nha cap 4 trén dat thudc quyén
sir dung cua bi don, khong c6 bén thir ba sir dung dat, viéc thé chap dugc dang ky
ngay 06/12/2018. Tai diém 2.1.2 Piéu 2 cua hop dong thé chap cac bén thoa thuan:
“Cdc tai san, gan lién véi TSTC do Bén thé chdp dau tw, tao ldp trude va trong khi
thé chdp” déu thudc tai san thé chap. V& nguyén tic xir 1y tai san thé chap da duogc
cac bén thoa thuan tai hop dong thé chap, khi phat sinh tranh chap dugc xir 1y theo
thoa thuan, theo quy dinh phap luat giao cho Co quan thi hanh an phat mai la hoan
toan phu hop véi phap luat cho nén yéu cau xu 1y tai san thé chip ctia nguyén don
dé thu hdi no 1a c6 co sé nén duoc chap nhan.

Tir nhitng phan tich, danh gia va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3] V& 4n phi dan su so thim co gia ngach: Can cir vao Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Ong



T1, ba L phai chiu an phi c¢6 gia ngach. Ngan hang TMCP L1 khong phai ngp an
phi.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin ct cic Diéu 26, 35, 39, 238, 144, 147, 271 va 273 B¢ luat t6 tung dan
su;

Cin cr cac Dicu 298, 299, 317, 318, 323, 327, 463, 466 Bo luat dan su;

Cin ci Piéu 91, 95 cua Luat cac t6 chure tin dung;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang Thuong
mai c¢o phan L1.

- Budc ba Nguyén Thi Huong L va dng Truong Vii T1 ¢ nghia vu thanh
toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan L1 tong so tién tinh dén ngay 07/4/2025
la 192.128.196 dong, trong d6 no gbc 1a 149.999.967 dong, 1i trong han 1a
2.588.442 dong, 1ai qua han la 39.539.787 dong

Ké tir ngay tlep theo cua ngay 07/4/2025 ba Nguyen Thi Hwong L va 6ng
Truwong Vit T1 phai tiép tuc tra khoan tién 1di qud han cia sé tién chwa thanh todn
theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong, cho dén khi thanh todn
xong khoan ng. Truong hop, hop dong cdc bén théa thudgn vé viéc diéu chinh ldi
suat theo tung thoi ky cua ngan hang cho vay thi ldi suat ma khdch hang vay phai
tiép tuc thanh todn cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing sé
dwoc diéu chinh phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia ngén hang cho vay.

2.Bugc Ngén hang thuong mai co phén L1 trd cho ba Nguyén Thi Huong L
va ong Truong Vi T1 gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién vOi dat s6 BY 580807, s6 vao sd cap GCN: CH 000252 do Uy Ban
Nhan Dan T2 cap ngay 11/08/2015 (Ghi nhan thay d6i chi sir dung ngay
21/12/2015 cho ba Nguyén Thi Huong L va dng Truong Vil T1) khi cac nghia vu
dugc bao dam bang tai san da duoc ong T1, ba L thuc hién xong.

3.Budc ba Nguyén Thi Huong L va 6ng Truong Vi T1 phai giao tai san thé
chap la: Quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BY
580807, sd vao s6 cap GCN: CH 000252 do Uy Ban Nhan Déan T2 cap ngay
11/08/2015 (Ghi nhén thay doi chi str dung ngay 21/12/2015 cho ba Nguyén Thi
Huong L va 6ng Truong Vii T1. Phan dat thudc thira dat sb: 61, to ban d6 sb: 19.
Dja chi thira dat: Phuong E, TP C, tinh Ca Mau. Dién tich: 39,9 m? (Béng chir: Ba
muoi chin phay chin mét vudng). Muc dich sir dung: Pat & tai do thi dé phat mai
thu hoi ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan L1 trong truong hop ba Nguyén Thi
Huong L va 6ng Truong Vil T1 khong thanh toan no hoic khdng thanh toan du s6
no néu trén tai Ngan hang thuong mai c6 phan L1.



Vé 4n phi dan su so tham c6 gia ngach: 9.606.410 dong budc ba Nguyén Thi
Huong L va 6ng Truong Vi T1 phai nop.

Ngan hang Thu:0’ng mai b phan L1 khong phai ndp an phi. Ngay 20/11/2024,
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan L1 da nop tam tng an phi so tlen 4.058.000 dong
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ca Mau (theo bién lai ) 0009723) dugc
nhan lai toan b khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan su thi nguoi dwoc thi hanh én déan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7bva 9 Ludt thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Cac duong sy dugce quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan hodc niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau;

- Chi cuc THADS Tp. Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu: HO so; Vin thu.

Tran Thi Ut



