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V/V tranh chép giao dich déan sy
Cam cb quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Thanh Huyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thanh Nguyén

2. Ong Bui Minh Canh

- Thw ky phién toa: Ba Thi Gam - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén An
Bién, tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén huyén An Bién tham gia phién toa:
Ba Lai Thi Ngoc Thuy.

Ngay 12 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén An Bién,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu 4n thu ly sb: 158/2016/TLST-DS
ngay 22 thang 6 nim 2016, vé viéc “Tranh chip giao dich dan sy cAm c¢d quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 144/2017/QDXXST-DS
ngay 14 thang 12 nim 2017 va quyét dinh hodn phién toa s6 57/2017/QDST —
DS ngay 29 thang 12 ndm 2017, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Vo chong ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1966, ba
Nguyén Thi T, sinh nidm 1967. C6 mit

Pia chi: 4p CNN, xa DY, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

2.1 Ong Tran Chi T, sinh nam 1950. C6 mat

2.2 Anh Tran Chi D, sinh nim 1981. Ving mat

Cung dia chi: Khu Phd 2, thi trn TB, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ba Vo Thi B (V& Ngoc D), sinh nam 1949 (vo ong T). Vang mit

3.2 Chi Cao Thi N, sinh ndm 1986 (vg anh D). Vrfmg mat

Cung dia chi: khu phé 2, thi trdn TB, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdéi kign dé ngay 16/3/2016 va cdc 1oi khai tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi
T trinh bay: Nguyén vao ngay 05/12/2011, Ong Tran Chi T cung 6ng Tran Chi
D 14 con 6ng T ¢6 cb cho vo chong dng ba 6.818m* dat rudng toa lac tai 4p Cai
Nudc, xa DY, huyén An Bién, tinh Kién Giang, s6 vang cb dat 1a 25 chi vang
24kr, thoi han ¢b 14 03 nam, nhung hai bén c¢6 giao kéo néu dén han bén cb dat
khong ¢6 vang chudc lai thi vo chong ong tiép tuc st dung. Khi cb hai bén c6
lam gidy viét tay dé ngay 05/12/20/11(dl) nham ngay 11/11/2011(al). Dén nay
hop ddng di hon 04 nam nhung 6ng T va anh B van chua chudc lai dat va phan
dat nay Co quan thi hanh an di ké bién phat mii tai san nén vo chong 6ng da
giao cho Co quan thi hanh 4n rdi.

Nay vo chong 6ng T, ba T khai kién yéu cau Toa an hiy hop dong cam cd
quyén st dung dat gitta vo chong 6ng ba voi Ong Tran Chi T va Anh Tran Chi
D. Budc 6ng T va anh D tra lai s6 vang cb dat cho vo chong 6ng 1a 25 chi vang
24Kkr.

Tai phién toa 6ng T, ba T xac dinh 6ng T, ba B 1a ngudi cb dat cho vo
chéng 6ng ba nén yéu cau ong T, ba D tra cho dng ba sb vang cb dat 13 25 chi
vang 24kr va xin rat mot phan don khai kién vé viéc yéu cau Anh Tran Chi
cung c6 trach nhiém véi Ong Tran Chi T tra 25 chi vang 24kr.

Bi don, Ong Tran Chi T trinh bay: Nam 2011, ong va 6ng Nguyén
Thanh T c6 thoéa thuan 1a 6ng ban cho 6ng T dién tich dat nong nghiép tai ap
CNN, xa DYmdi cong 1a 8,5 chi vang 24kr nhung ong T khong du tién mua nén
hai bén moéi thoa thuén 13 6ng c¢b toan b dién tich dit nong nghiép 6.818m? cho
ong T, ba T vai s6 vang 1a 25 chi vang 24kr, thoi han ¢6 1a 03 nam. Ong xac
dinh ong 1a ngudi cb dat cho 6ng T, ba T va la ngudi nhan vang cd dat, con Tran
Chi D chi ky tén 1a ngudi chimg kién viéc cam cd dét giira cac bén.

Vi can tién 1am 4n nén 6ng Tran Chi D vay tién Ngan hang dé kinh doanh
dién thoai di dong nhung 1am an thua 16 khong c6 kha ning tra no cho Ngan
hang nén phan dat ¢ nay hién nay Co quan thi hanh an dan sy huyén An Bién
d3 phat mai ban cho ngudi mua tring gia va di cudng ché ong T, ba T giao dat.

Nay ong dong ¥ tra dat s6 vang con no cho ong T, ba T trong 48 thang.
Néu khong thi khi nao Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Bién Thi hanh cho
ong s6 vang ngudi khac ng dng 50 chi vang 24kr thi 6ng s& tra di cho ong T, ba
T.

Bi don, Anh Tran Chi D ving mdt xuyén sudt trong qud trinh gidi quyét
vu dn nén khong co y kién trinh bay.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Vo Thi B va chi Cao Thi N
vang mdt nén khéng trinh bay y kién.

Tai liéu, ching ctr do cac bén duong su cung cdp gom: To hop dong cb
dat ngay 05/12/2011; gidy ching nhan QSD dat ngay 03/12/2008 ( ban photd).



Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa hom nay: Cac duong
su thoa thuan nhu sau:

Phén cac dwong su thong nhat nhau:

- Nguyén don vg chong 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T va Ong
Tran Chi T thong nhat Ong Tran Chi T 1a ngudi ¢ cho ong T, ba T dién tich dat
6.818m” va hién con ng 6ng T, ba T sb vang cb dat 1a 25 chi vang 24kr (vang
9999).

- Phan dién tich dt cd Chi cuc thi hanh an dan sy da cudng ché giao cho
ngudi mua trang gia xong.

Phan khong théa thuan duoc:

Ong T yéu cau tra 25 chi vang 24kr cho 6ng T, ba T trong thoi han 48
thang, phia nguyén don khong déng y.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu:

Vé viéc tudn theo phap luat cia Tham phan trong thoi gian chuan bi xét
xt: Tham phan di thu Iy vu 4n dang tham quyén, xac dinh ding méi quan hé
phép luat tranh chap, t6 chirc hoa giai, thu thap chimg cir ding theo trinh tu Bo
luat to tung dan su.

Viéc tuan theo phéap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
déng xét xUr tién hanh phién toa so tham ding theo trinh ty Bo luat tb tung dan
su. Thu ky ghi bién ban phién toa dling chirc nang, nhi€ém vu cuia minh.

Dbi v6i duong su tham gia giai quyét vu an da thuc hién day du quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cia phép luat.

Vé noi dung vu an: Cén ctr vao ho so vu an, cac chimg ctr duong su cung
cap, 10i khai cua cac duong su. Thy rang yéu cau cua nguyén don vo chong
ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T yéu cau vo chong ong T tra 25 chi vang
24kr 1a c6 co sO chép nhan. Béi vi, theo luat dat dai hién hanh khong quy dinh
nguoi st dung dat duogc phép cam ¢b. Do do, ap dung Piéu 137 BO luét dan su
2005 va Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh dé tuyén bo giao dich cAm ¢b quyén
st dung dat gitta ong T, ba T véi ong T 1a vo hiéu va budc vo chéng ong T,bab
tra lai cho ong T, ba T 25 chi vang 24kr (vang 9999). Tai phién tda nguyén don
ong T, ba T rat lai yéu cau khai kién dbi voi Anh Tran Chi P nén dinh chi
khong xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién tdoa va cin cr vao cac tai liéu, ching ctr do cac duong su cung cap, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T,
ba Nguyén Thi T khéi kién bj don Ong Tran Chi T va Anh Tran Chi P ¢6 noi cu
tr trén dia ban huyén An Bién nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an



nhan dan huyén An Bién theo quy dinh tai Diéu 35, Piéu 39 B luat td tung dan
su nam 2015.

[ 2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don Anh Tran Chi P va ngudi c6 quyén loi
ngia vu lién quan ba Vo Thi D, chi Cao Thi N da duoc Toa an téng dat, triéu tap
hop 1¢ 1an thir hai nhung van vang mat tai phién toa. Do d6, Hoi dong xét xir
quyét dinh xir ving mit Anh Tran Chi D, ba V& Thi P va chi Cao Thi N theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat dan sy nam 2015.

[3] V& quan hé phap luét tranh chap: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T,
ba Nguyén Thi T yéu cau hiiy hop dong cam cb giita vo chong 6ng, ba vdi Ong
Tran Chi T nén quan hé phép luat dugc xac dinh trong vu an 1 “Tranh chap giao
dich cdm cb quyén st dung dat”.

[4] V& no6i dung vu an: Vao ngay 05/12/2011, Ong Tran Chi T ¢6 ¢b cho
vo chdng 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T toan bd dién tich 6.818m?
loai dat tréng laa, tai thira s6 158, to ban d6 1-1 toa lac tai ép CNN, xa bY,
huyén An Bién, tinh Kién Giang. Pat do Ong Tran Chi T diémg tén quyén sir
dung dat ngay 03/12/2008 (nay da 1am tha tuc ting cho Tran Chi D). Phan dat
nay hién nay, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén An Bién da ké bién phat phat
mii dé thu hdi no cho Ngan hang (do Anh Tran Chi P va vo 1a Cao Thi N ng
tién Ngan hang) nhung phia 6ng T chua tra s6 vang c6 dat cho ong T, ba T.

Hoi dong xét xir, xét théy tai phién toa 6ng T va vo chong ong T, ba T
théng nhat ngay 05/12/2011, Ong Tran Chi T ¢6 cho vo chong ong T, ba T dién
tich dt nong nghiép 6.818m? véi sd vang 25 chi vang 24kr, thoi han cb 03 nam.
Theo quy dinh tai Piéu 179 cta Luat Pat dai hién hanh quy dinh vé quyen cua
nguoi su dung dat thi khong quy dinh nguoi sur dung dat duoc phep cam cb
quyén st dung dat. Do d6, viéc thoa thuan cAm c¢b quyén sir dung dat gitra ong T

v6i ong T, ba T 1a vi pham phéap luat nén bi vé hiéu theo quy dinh tai Diéu 128
B0 luat dan su 2005.

Piéu 128 B luat dan su 2005, c6 quy dinh: Giao dich dan sy v6 hiéu do
vi pham diéu cam ctia phap luat, trai dao dirc xa hoi.

"Piéu cdm ctia phap luat 1a nhitng quy dinh ctia phap luat khong cho phép
chu thé thyc hién nhitng hanh vi nhat dinh".

Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan su c6 quy dinh vé hau qua phap
1y ctia giao dich dan su bi vo hiéu nhu sau:

1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chim dut
quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap.

2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan; néu khong tra duoc b’fmg hién vat thi
phai hoan tra bﬁmg tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa 191, g1 tirc thu
dugc bi tich thu theo quy dinh cua phéap luat. Bén co 16i gay thiét hai phai boi
thuong.

Nhu vay, giao dich cAm ¢6 quyén st dung dat gitta Ong Tran Chi T véi
vo chong ong T, ba T xac lap ngay 05/12/2011 la v hiéu. Do do, 6ng T co
nghia vu hoan tra s6 vang co dat lai cho ong T, ba T 1a 25 chi vang 24kr (vang



9999) 1a phu hop. Tuy nhién, tai phién toa, 6ng T xac nhan sb vang cd dit 25 chi
vang 24kr 6ng s dung vao muc dich sinh hoat trong gia dinh va tai phién toa
ong T, ba T yéu cdu vo chong ong T, ba P tra s6 vang cb dét cho ong, ba. Theo
quy dinh tai Didu 37 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014, c6 quy dinh vé nghia
vu chung vé tai san sau:

2. Nghia vu do vg hoac chéng thyc hién nham dap ung nhu cau can thiét
cua gia dinh.

3. Nghia vu phat sinh tir vi¢c chiém hiru, st dung, dinh doat tai san chung.

4...

Viéc ¢ quyén sir dung dat cho 6ng T, ba T la tai san chung cua vg chong
ong T, ba Pva ong T sir dung sd vang cb dat 25 chi vang 24kr (vang 9999) dé sir
dung vao muc dich chung cta gia dinh nén can budc ba V4 Thi B cung c6 nghia
vu v6i ong T tra sd vang cb dat cho ong T, ba T 1a phu hop.

i véi phﬁn dét ¢ hién nay Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Bién
d3 ké bién phat mai tai san va giao cho ngudi mua xong nén Hoi déng xét xur
khong dé cap xem xet.

Xét yéu cau ciia Ong Tran Ch1 T yéu cau trong thoi han 48 thang 6ng sé

tra cho ong T, ba T 25 chi vang c¢6 dat 1a khong c6 co sé chap nhan. Béi theo
khoan 2 Piéu 137 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “ Khi giao dich dan su vo hi¢u
thi cadc bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan... ”. Viéc ong T nhan vang cb dat ctia 6ng T, ba T 25 chi vang 24kr thi phai
c6 nghia vu trd 6ng T, ba T 25 chi vang 24kr. Trong truong hop 6ng T, ba T
dong v cho vo chong ong T tra 25 chi vang 24kr trong thdi han 48 thang theo
yéu cau cua ong T thi HO1 déng x€t xr ghi nhan su tu nguyén théa thudn cua cac
duong sy. Tuy nhién, ong T, ba T khong dong ¥ cho 6ng tra dan trong thoi han
48 thang nén Hoi dong xét xtr cin ¢t vao quy dinh phéap luit budc vo chong dng
T ¢6 nghia vu trd cho 6ng T, ba T 25 chi vang 24kr, khi nao Ban an co6 hi¢u luc
phap luat thi cac bén cin cr Ban an dé yéu cau thi hanh an theo Luat thi hanh an
dan su.

Tai phién tdoa hom nay, 6ng T, ba T ty nguyén rat mot phan don yéu cau
khai kién d6i voi Anh Tran Chi B vé viéc cung ong T tra 25 chi vang ¢ dat. Xét
viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong T, ba T 1a hoan toan tu
nguyén vapht hop v6i phap luat nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau nay cia
ong T,baT.

Tu nhiing nhan dinh néu trén, sau khi thao luan Hoi dé)ng xét XU théng
nhat chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vo chong 6ng Nguyén Thanh
T, ba Nguyén Thi T. Buoc Ong Tran Chi T va ba V4 Thi B c6 nghia vu tra cho
ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T 25 chi vang 24kr (vang 9999).

[4] Vé an phi DSST:

Cén cir Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

An phi dan sy so tham 200.0004 (hai trdm nghin dong).



Yéu cdu cua 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T duoc chdp nhan nén
khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho ong T, ba T s6 tién tam tng an phi da
nop.

Pbi v6i 6ng T, ba B phai chiju an phi khong c6 gia ngach 1a 200.000d.
Tuy nhién, xét don xin mién giam an phi ciia Ong Tran Chi T c¢6 hoan canh kho
khan do nha 6ng bi hoa hoan thiét hai toan bd tai san va dugc chinh quyén dia
phuong x4ac nhan nén mién toan bo tién 4n phi cho 6ng T, ba b.

Xét thiy, Kiém sat vién phat biéu vé qua trinh thu 1y, thu thap ching ctr
ctia thAm phéan va Hoi ddng xét xtr tién hanh phién toa so thAm 1a ding quy dinh
Bo t6 tung dan su nén hodi déng xét xir ghi nhan. Xét théy vé ndi dung vu an
Kiém sat vién phat biéu 1a c6 co s& chap nhan nhu Hoi dong xét xtr phan tich &
phan trén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Dicu 35, Dicu 39, Diéu 144, Bieu 147, Piéu 218, Diéu 219,
khoan 2 Diéu 227 B0 luat to tung dan nam 2915; biéu 179 Luat dat dai nam
2013; bieu 1,28, 137 B0 luat Dan su 2005; Piéu 37 Luat h()r} nhan va gia dinh;
Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don vo chong ong Nguyén
Thanh T ba Nguyén Thi T.

2. Tuyén b giao dich cdm ¢6 quyén st dung dat gitta Ong Tran Chi T voi
vo chong ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T xac lap ngay 05/12/2011 1a vo
hiéu.

3. Budc Ong Tran Chi T va ba V3 Thi B ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Thi T 25 chi vang 24kr (vang 9999).

4. Poi voi phﬁn dién tich dat cb 6.818m? toa lac tai ép CNN, xa bY,
huyén An Bién, tinh Kién Giang 6ng T, ba T da giao cho Chi cuc thi hanh &n
dan su huyén An Bién ké bién phat mai nén mién xét.

5. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thanh T
va ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau Anh Tran Chi P cung c6 trach nhiém véi
Ong Tran Chi T tra cho dng ba 25 chi vang 24kr.

6. V& an phi dan sy so tham: 200.000d (hai trim nghin dong).

Mién toan b tién an phi dan sy so tham 200.000d cho C)ng Tran Chi T,
ba Vo Thi .

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi T s tién tam ung 4n
phi so tham da ndp 2.062.500d theo bién lai thu tién s6 0006565 ngay 10/6/2016
cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén An Bién.

7. Quyén khang cdo: An xir cong khai, cac duong su c6 mit c6 quyén
khang c4o trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n so tham.



Dbi v6i cac duong sy vang mit co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 16.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn sw, Thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Bién;

- Chi cuc THADS huyén An Bién;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSDS.

(Pa ky va déng ddu)

V6 Thanh Huyén



