TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 45/2018/DS-PT
Ngay: 16/3/2018
VIV “ tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dit”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su.
Céac Tham phdn: Ba Vii Thi Thu

Ba Phan Thi Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Tric Thiy

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
La Minh Diing — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phlc thAm cong khai vu an thu 1y sé6 12/2018/TLPT-DS ngay 11/01/2018 vé viéc:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt .

Do ban 4n dan su so tham sd 142/2016/DS-ST ngay 24/11/2016 cta Toa an
nhan dan thanh phd B bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 14/2018/QD-PT ngay
19/01/2018, Quyét dinh hodn phién toa sé 70/2018/QD-PT ngay 05/02/2018 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 105/2018/QP-PT ngay 06/03/2018, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Pham Tién D
Ba Tran Thi B
Pia chi: phuong T, thanh phd B, Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Chu Vin H - Luat
su thudc Poan Luat su TP. H6 Chi Minh, cong ty Luat TNHH MTV C

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L1
Dia chi: phudng L, thanh phd B, Pong Nai
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3. Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan:

3.1.0ngLéBaL

Trd tai: phuong A, thanh phé B, Bong Nai.

3.2.Ba Vii Thi Kim L

Ong Lé Hoai N

Dia chi: phuong T, quan N, TP. H3 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phép cia 6ng N, ba L: Ong Tran H (theo van ban uy quyén
ngay 13/5/2017)

3.3 Cong ty trach nhiém hiru han C.

Tru s&: phuong C, quan M, TP. H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng L& Hoai N- Chu tich Hoi dong thanh vién.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran H (theo vin ban uy quyén ngay 07/3/2018)

4. Nguoi khang céo: Nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi Kim L,
ong Lé Hoai N

(Opg D, ba B, 6ng Tran H, 6ng Chu Van H c6 mit tai phién tda, cac duong su
con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN
- Theo ban an so tham:
* Nguyén don éng Pham Tién D, ba Tran Thi B trinh bay:

Ngay 07/5/2001 vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng dat cuia dng Lé Ba L
Véi gia 40,56 luong vang, dat nhan chuyén nhugng hién nay mot phan thudc xa
Phuéc Tan va mot phan 1a (dién tich dat 3.954m?) thudc thira s6 5 to ban d6 46 104
phuong L. Dat ban dau 6ng L& B4 L dugc ay ban nhan dan huyén Long Thanh giao
theo don xin nhan dat ngay 23/10/1996.

Khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng L giita vo chong 6ng ba va éng L ¢6 1am
gidy tay, nhung chua lam thii tuc sang tén do 6ng L chua c6 gidy chirg nhan quyén
str dung. Sau khi thong nhat viéc chuyén nhuong dat, vg chong dng ba da giao day du
sb vang cho dng L nén 6ng L d3 giao dat cho vo chong dng ba. Nhung khi 6ng L giao
dat thi phat hién ba Nguyén Thi L1 (Nguyén Thi Th) nha & gan di ty ¥ st dung dét
ctia 6ng L trong hoa mau trén dat va ty di ding ky ké khai dbi véi phan dién tich dat
5.373m” tai phuong L. Vi vay giita vo chong 6ng ba cling 6ng L va ba L1 d4 thoa
thuan vo chong 6ng ba thanh toan cho ba L1 gia tri tién hoa mau trong trén dat 1a
13.000.000d (Mudi ba triéu dong). Ba L1 d3 nhan tién va giao tra dat cho vo chong
Ong ba, dong thoi ba L1 viét gidy cam két dén Trung tim dia chinh dé rat lai ho so da
dang ky ké khai doi véi thira dat s6 05, to ban d6 104 phuong L.
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Vi vy, vo chong ong ba da sir dung dat tir naim 2001 dén nay. Sau nay, ong ba
lam thu tuc dang ky ké khai xin cip quyén st dung dat. Do mudn thudn tién dé lam
thu tuc nhanh chdng nén giita vo chong éng ba va ba Nguyén Thi L1 (Nguyén Thi
Th) dé thoa thuan 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi (dién tich
dat ba L1 da dang ky ké khai 1a 5.373m? thudc thira s6 05, to ban d6 s6 104 phuong
L) vao ngay 26/11/2001 vé6i gia 13.000.000d (Mudi ba triéu dong). Thoa thuan, khi
nao ba L1 duogc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dét thi ba L1 c6 nghia vu lam
thu tuc sang tén cho vo chong 6ng ba. Trén co sé thoa thuan dé phu hop véi gidy to
ba L1 da ty dang ky ké khai, nhung thuc té, toan bo 1am thu tuc dé dugc cap giay
chimg nhan quyén sir dung ddi vai dién tich dat 3.954m? thira s6 05, t& ban do s 104
phuong L dung tén ba Nguyén Thi L1 thi ba L1 khong thuc hién ma do 6ng ba truc
tiép lién hé va ndp thué dat dé dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau do
thuc hién tiép viéc sang tén tir ba Nguyén Thi L1 cho ong ba. Ngay 11/10/2011, Uy
ban nhan dan Thanh phd B da cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich
3.954m” thira s6 05, t ban dd sé 104 phuong L cho ba Nguyén Thi L1. Sau khi dat
dugc cap gidy chimg nhan dtng tén ba L1 thi vo chong ong ba ¢ nhu cau chuyén
nhuong dat cho ba Vi Thi Kim L nén dé nghi ba L1 ky gidy to chuyén nhuong sang
cho ba L, 6ng ba cho ba L1 s tién 50.000.000d

Cac bén da théng nhat, nhung khi ba L giao tién thi ba L1 thay d6i quan diém
lam phét sinh tranh chap

Nay 6ng ba xac dinh dién tich dat 3.954m? thudc thira sb 05, to ban dd s 104
phuong L 14 tai san cta 6ng ba. Ong ba yéu cau ba Nguyén Thi L1 (Nguyén Thi Th)
phai thuc hién theo thoa thuan tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/11/2001, c6 nghia vu 1am thu tuc sang tén tra lai cho 6ng ba dién tich dat 3.954m?
thira s6 05, to ban d6 s6 104 phuong L. D4i voi tai san 1a tudng rao do ba Vii Thi
Kim L xay dung trén dat. Ong ba dé nghi giai quyét budc ba Vi Thi Kim L phai tu
thao d& dé tra lai dat cho 6ng ba. Vi ba L di vi pham vé xay dung nén di bi Uy ban
nhan dan phuong L xu phat vi pham hanh chinh.

* Bi don ba Nguyén Thi L1 (Nguyén Thi Th) trinh bay:

Ba va dng Pham Tién D, ba Tran Thi B c6 quen biét vai nhau, vi tir nam 1990
ba c6 dan dng D, baB dén nhan chuyén nhuong dat cia ong Lé B4 L.

Theo hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 26/11/2001 thé hién ba
chuyén nhuong dién tich dit 5.373m? thira s6 05, to ban do s6 104 phuong L cho 6ng
D, ba B véi gia 13.000.000d (Muoi ba triéu dong). Hop déng do 6ng D, ba B cung
cp cho Toa an nhung hop ddng khong phai do ba diém chi. Ba khdng chuyén
nhuong dat cho dng D, ba B.

Péi véi gidy thoa thuan sang nhuwong hoa mau va dat khai pha lap ngay
28/10/2001 thé hién ba sang nhuong lai toan bd sb dat va hoa mau cho éng L véi
téng so tién 13.000.000d (Muoi ba triéu dong). Ngoai ra con thé hién ba dén Trung
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tam k§ thuat dia chinh 1am hé so bai nai ddi voi thira dat sb 05 (theo gidy bién nhan
hd so dang ky nha &, dat ¢ s6 5244 ngay 14/12/2000). Giay khdng phai chit ky, chit
viét ciia ba, ba khong sang nhuong hoa mau va dat cho éng L.

Ba xac dinh dién tich dat 3.954m? thira s6 05, t& ban do sé 104 phuong L co
ngudn goc 1a ctia ong Nguyén Vin Ch cho ba vao nam 1985. Khi 6ng Ch cho ba dét
c6 1am gidy, nhung gidy ndy ba di dua cho ba B khi 1am gidy ching nhan quyén sir
dung nén nay ba khong con giir. Ba da sir dung dat tir nam 1985, dén ngay 19/4/2001
ba ¢ uy quyén cho ba B dé ky hop dong va lam thu tuc diang ki xin cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Bén ngay 11/10/2011 ba dugc Uy ban nhan dan Thanh ph
B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat dbi voi dién tich dit 3.954m? thira s6 05, t& ban dd s6 104 phuong L.
Ngay 09/01/2012, ba chuyén nhugng dién tich dat nay cho ba Vii Thi Kim L véi gia
2.090.000.000d (Hai ty khong tram chin muoi triéu dong). Ba va ba L da thuc hién
hop ddng nén ba L d3 dugc Gy ban nhan dan Thanh phd B cip gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay
20/02/2012.

Sau khi ba chuyén nhuong dat cho ba L, 6ng D va ba B c6 tranh chap hop dong
nén Uy ban nhan dan phuong L da hoa giai 03 lan nhung khong c6 két qua.

Nay dng Pham Tién D va ba Tran Thi B khai kién, dé nghi Toa an giai quyét
budc ba phai thuc hién theo thoa thuan tai hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 26/11/2001 va c6 nghia vu lam tha tuc sang tén va tra lai cho dng Pham
Tién D, ba Tran Thi B dién tich dat 3.954m? thtra s6 05, to ban do sé 104 phuong L,
ba khong dong y. Ba dé nghi giai quyét vu an theo qui dinh caa phép luat.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé B4 L trinh bay:

Dién tich dat 5.373m* nay thuoc thira s 05, to ban d6 sé 104 phuong L nam
trong tong dién tich dat 3,38 ha c6 ngudn gbc do 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén L,
tinh Dong Nai giao dat rimg dé san xuat kinh doanh vao ngay 23/10/1996. Khi 6ng
nhan dat thi dién tich dat 3,38 ha thudc xa P, nhung sau d6 theo ban d6 dia chinh xac
lap thi mot phan dat (dién tich 5.373m? thtra s6 05, to ban do 104) thudc vé phuong
L, Thanh phé B.

Qua trinh st dung dat, dén ngay 07/5/2001 6ng da chuyén nhuong lai toan bd
téng dién tich dat 3,38 ha cho ong Pham Tién D, ba Tran Thi B véi gia 40,56 lugng
vang. Khi chuyén nhuong dat hai bén ¢ lam gidy nhung chua lam thu tuc sang tén vi
dat ong chua duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung. Khi ong giao dat cho ong D,
ba B thi phat hién dat cia ong ba Nguyén Thi L1 (Nguyén Thi Th) nha gan di tu ¥ st
dung dat dé trong hoa mau trén dat va ty di dang ky ké khai xin cip gidy chimg nhan.
Vi vay gitra 6ng va éng D, ba B cung ba L1 da thoa thuan, bén ba B 6ng D thanh toan
tién sang nhuong hoa mau cho ba L1 sd tién 1a 13.000.000d (Mudi ba triéu dong). Ba
L1 d4 nhan tién va cam két dén Trung tim k¥ thuét dia chinh dé rat lai hd so d6i véi
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thira dat s6 03, t ban d s6 104 phuong L dé tra lai dat cho éng D, ba B. Do d6, viéc
chuyén nhuong dit giira 6ng va ong D, ba B cac bén da thyc hién xong, ong di giao
dat cho ong D, ba B ¢6 xac nhan cua ba L1.

Ngoai ra, sau ndy 6ng con biét viéc thoa thuan gitta dng D, ba B va ba L1 vé
viéc 1am hop dong chuyén nhuong ngay 26/11/2001 d6i véi dién tich dat thira sé 05,
to ban d6 s6 104 phuong L dé phi hop gidy to ba L1 da dang ky ké khai va thuan tién
nhanh chong viéc 1am thu tuc sang tén. Hop dong nay ba L1 c6 diém chi. Thuc té,
hop dong chuyén nhuong ngay 26/11/2001 giira 6ng D, ba B va ba L1 cé4c bén thoa
thuan v&i nhau nham muc dich sang tén duoc thuan loi, khong phai kéo dai. Chinh vi
vay ba L1 di lam gidy uy quyén cho ba B dé hop thac cho 6ng D, ba B 1am thu tuc
dang ky xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, nop thué thi mai duoc cap giay
dang tén ba L1 rdi 1am thu tuc sang tén tir ba L1 sang tén éng D, ba B.

Sau khi, 6ng D ba B 1am thu tuc xin duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung
d6i vai dién tich dat tai thira s6 05, to ban do s6 104 phuong L ding tén ba L1 thi ba
L1 lai nay sinh long tham nén cho rang dat cia ba va da chiém doat, chuyén nhuong
cho nguoi khac.

Nay 6ng D va ba B khoi kién dé nghi Toa an giai quyét buoc ba Nguyén Thi
L1 (Nguyén Thi Th) phai thuc hién thoa thuan va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 26/11/2001 dé 1am thu tuc sang tén d6i vai dién tich dat 3954m? thira
s6 05, to ban do s6 104 phuong L cho dng Pham Tién D, ba Tran Thi B 1a ding. Ong
ddng y véi yéu cau khai kién caa nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
qui dinh caa phap luat.

* Ngwoi ¢6 quyén lgi, va nghia vu lién quan 6ng Lé Hoai N va ha Vii Thi
Kim L trinh bay:

Ngay 09/01/2012 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 3.954m? thira s6
05, to ban do s6 104 phuong L, Thanh phd B, Bong Nai cua ba Nguyén Thi L1 voi
gia 530.000d/m” Hai bén c6 1am hop ddng chuyén nhuwong, nhung hop ddng dung
tén ngudi nhan chuyén nhuong dat 1a ba Vil Thi Kim L.

Khi nhan chuyén nhuong dat thi ong ba co xem xét va dugc biét ba L1 da duoc
Uy ban nhan dan Thanh phd B céap giay chitng nhan quyén sir dung dat hop phap. Vi
vdy, hai bén di thoa thuan va thyuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat tai thira sé
05, to ban do s6 104 phuong L. Ong ba di giao du tién cho ba L1 va ba L1 da giao
dién tich dat 3.954m? thira sb 05, to ban d6 sé 104 phuong L cho dng ba, nén ngay
20/02/2012 ba Vii Thi Kim L da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé B cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dbi véi
dién tich dat 3.954m? thtra s6 05, to ban d6 s6 104 phuong L. Thang 7/2015 éng ba
d3 x4y dung tuong rao bang gach trén dat.

Nay 6ng Pham Tién D va ba Tran Thi B khoi kién dé nghi Toa an giai quyét
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budc ba Nguyén Thi L1 phai thuc hién thoa thuan va hop d¢éng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 26/11/2001 dé 1am tha tuc sang tén cho 6ng Pham Tién D, ba Tran
Thi B dbi véi dién tich dit 3.954m? thira s6 05, to ban do s6 104 phuong L. Ong ba
khong c6 v kién gi ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Déi véi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/01/2012 giira ba
Vii Thi Kim L va ba Nguyén Thi L1 d6i véi dién tich dat 3.954m? thira s 05, to ban
d6 sd 104 phuong L cac bén da thyc hién, nay dng ba khdng tranh chap, khéng yéu
cau giai quyét.

* Cong ty trach nhiém hiu hgn C trinh bay:

Cong ty trach nhiém hitu han C ¢6 Chi nhanh hoat dong tai x& P, Thanh pho B,
Pong Nai. Cong ty co thué dat caa ba Vii Thi Kim L, viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cua ca nhan ba Vi Thi Kim L véi ba Tran Thi B
cung ba Nguyén Thi L1 thi Cong ty trach nhiém hitu han khéng biét vi khéng lién
quan. Vi vay, Cong ty dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé B khdng gui thu moi triéu
tap cho cong ty dé khong bi anh huong dén tinh hinh hoat dong va uy tin cia Cong
ty.

- Tai ban &n so tham sb 142/2016/DSST cua TAND Thanh phb B da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Pham Tién D va Tran Thi B
Vvé Viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Buoc ba Nguyén
Thi L1 (Nguyén Thi Th) c6 nghia vu thuc hién thoa thuan tai hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 26/11/2001 gitra 6ng Pham Tién D, ba Tran Thi B va
ba Nguyén Thi L1 (Nguyén Thi Th) dé lam thu tuc sang tén va tra lai dién tich dat
3.954m? thudc thira s6 05, t& ban do s6 104 toa lac tai phuong L, Thanh phé B, tinh
Pong Nai cho 6ng Pham Tién D, ba Tran Thi B. (Theo ban d6 hién trang dat ngay
26/4/2016 cta Vin phong diang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh B).

Budc ba Vi Thi Kim L, éng Lé Hoai N va Céng ty trach nhiém htru han C c6
nghia vu thao dd tai san trén dat 1a tuong bao xay gach, nha bao vé, nha dé xe c6 téng
gia tri 1a 710.352.000d (Bay trim mudi triéu ba trim nim muoi hai nghin déng) dé
tra lai dién tich dat 3.954m? thira s6 05, t& ban dd s6 104 toa lac tai phuong L, Thanh
phd B, tinh Pong Nai cho 6ng Pham Tién D, ba Tran Thi B.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo cua cac
bén duong su trong vu an.

- Ngay 09/5/2017 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng L& Hoai N ba Vil
Thi Kim L khang cao toan bo ban an theo hudng sira ban an so tham, bac yéu cau
khoi kién cua nguyén don



* Tranh ludn ciia ngwoi bdao vé quyén lgi ich hop phdp cho nguyén don tai
phién toa phiic thim:

- Toa an cép so thAm da c6 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, cu thé:

Nguyén don ndp don khai kién va duge thu ly 03 yéu cau: (i) cdng nhan quyén
str dung ddi vai thira dat s6 05 to ban d6 105 phuong L, Thanh phé B cho 6ng D ba
B, (ii) Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi
L1 va ba Vi Thi Kim L, (iii) Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ngay 26/11/2001
gitta ong D ba B v&i ba Nguyén Thi L1, budc ba L1 1am thu tuc sang tén ddi véi thira
dat s6 05 to ban d6 105 phuong L cho 6ng D ba B. Tuy nhién nguyén don da rit 02
yéu cau (i) va (ii) nhung cdp so tham khong dinh chi giai quyét dbi véi cac yéu cau
nay.

Viéc téng dat cac vin ban td tung cho Cong ty TNHH C khong tuan thu ding
cac quy dinh cua B0 luat to tung dan sy, khong dam bao quyén loi ich hop phap cia
duong su nay.

- Tur cac 1y do trén, vi ludt su dé nghi HDXX cép phtc thim huy ban an so
tham.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phtic thim: Pam bao theo
diang quy dinh cta B9 luat td tung dan sy nam 2015.

- Vé duong 161 giai quyét:

Cép so tham khong thu thap Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép ciia cong
ty TNHH C dé xac dinh nguoi dai dién theo phap luat, dia chi tru s&, chi nhanh (néu
c6) 1am co s& cho viée tdng dat vin ban t6 tung. Cap so thim tién hanh niém yét cac
van ban t6 tung cho cong ty TNHH C tai dia chi xa P, thanh phé B trong khi theo
Gidy ching nhan dang ky kinh doanh ctia phap nhan nay thi tir nim 2015 khong co
chi nhanh nao tai dia chi trén 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Dién tich dat 3.954m? thira sb 05, t& ban d6 sd 104 phuong L, TP Bién Hoa
dang tranh chap da dugc UBND Thanh phé B cép Gidy chimg nhan quyén sir dung
cho ba L, 6ng N tir naim 2012. Viéc cap so tham khong dwa UBND Thanh phd B
tham gia to tung véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a bd s6t nguoi
tham gia t6 tung.

Dé giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don 18 ra phai xem xét Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/1/2012 giita ba L va ba L1, giai quyét hau
qua trong truong hop giao dich dan sy nay vo hiéu nhung cip so thAm khong xem xét
la khong dam bao quyén loi hop phap cho duong su.



Nguyén don ba B éng D xéc dinh quan 1y sir dung dat tranh chap tir nam 2001
do bi don ba L1 giao quan 1y, naim 2011 ba B 6ng D 1a ngudi truc tiép thoa thuin viée
chuyén nhuong 3.954m? dét thira s6 05, to ban d sb 104 phuong L véi ba L; viée ba
L1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba L 1a theo yéu cdu cia
nguyén don do luc ndy dat van ding tén ba L1. Noi dung nay chua duge cép so thAm
d6i chat 1am 13, dé trén co sé d6 xac dinh thoi diém ba L bat dau quan 1y dat trén,
viéc chuyén giao quyén truc tiép sir dung dit 1am cin c giai quyét vu an.

DPdi voi tai san gén lién thia dat gé)m: tuong rao, nha dé xe, nha bao vé hién
dang do Cong TNHH C quan 1y. Tuy nhién cp so tham chua lam rd viéc cong ty
TNHH C nhan quan 1y str dung tai san trén tir thoi diém nao, do ai giao va theo giao
dich dan su nao. Mat khac, cép so tham cling chua x4c minh lam 1o viéc thyc hién
Quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh s6 196/QB-XPVPHC ngay 05/9/2015 cua
Chu tich UBND phuong L ra sao, boi 1€ tai bién ban vi pham hanh chinh ngay
01/9/2015 khong thé hién hanh vi vi pham hanh chinh cy thé cia ba L.

Péi v6i viee dinh gia tai san: TAND Thanh phd B tién hanh tham dinh gia tai
san nhung khong tién hanh thua tuc dé cac bén dwong sy lya chon t6 chirc Thim dinh
gia theo quy dinh tai Thong tu lién tich 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-
BTC ngay 28/3/2014.

Dbi véi chi phi td tung: cAp so tham dua céc chi phi thué xe di x4c minh, thu
thap chung ct, sao luc tai liéu vao chi phi phi t6 tung dé budc dwong sy phai thanh
toan la chua phu hop quy dinh tai muc II chuong IX ctia Bo luat tb tung dan sy ndm
2015 vé chi phi t6 tung khac.

Tir c&c ly do trén, dai dién VKSND tinh Dong Nai dé nghi huy ban 4n so thim
chuyén ho so lai cho TAND thanh phé B giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hdé so vu an dugc tham tra
tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang c4o: Ngay 09/5/2017, ba Vii Thi Kim L va 6ng Lé Hoai N
ndp don khang cdo. Tai Quyét dinh chép nhan khang cdo qua han s6 08/2017/Qb-PT
ngay 24/8/2017, Hoi dong xét khang cao TAND tinh Pong Nai chap nhan khang cao
qua han ctia 6ng N ba L. Ngay 30/10/2017, 6ng N ba L da ndp tam trng an phi phuc
tham, do d6 khang cao cta dng ba dugc thu 1y, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa, cac duong su xac dinh giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau
khoi kién. Phia nguyén don ndp thém ban sao (khong dugc ching nhan ching thuc)
Quyét dinh 694/QDGDGR ngay 26/5/1997 cia UBND huyén L.

[2] V& nguoi tham gia phién toa:



Bi don ba Nguyén Thi L1 di duoc triéu tap hop 18 02 1an nhung van ving mat
do d6 can ¢t khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015 xét xu Véng
mat ba L1.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Lé Ba L c6 don dé nghi xét xir
vang mat can cu khoan 3 Diéu 296 cua B9 luat to tung dan sy nam 2015 xét xir vang
mat ong L.

[3] V& ndi dung khang céo:

Tt cac tai liéu ching c ¢ trong ho so vu an, trinh bay cua duong sy tai phién
toa, Hoi dong xét xtr phic tham xac dinh trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an, Toa
an cap so tham da co6 nhiing sai sot sau:

[3.1] V& t6 tung:

[3.1.1] Trong qua trinh thu 1y giai quyét so tham, TAND Thanh phé B xac dinh
cong ty TNHH C 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung khong thu thap
Gidy chung nhan ding ky kinh doanh ctia phap nhan nay dé xac dinh nguoi dai dién
theo phép luit, dia chi tru s&, chi nhanh (néu c6) lam co sé cho viée tong dat vin ban
t6 tung 1 co thiéu sot.

[3.1.2] Hoi dong xét xtr so tham cho rang c6 cin cit dé xac dinh quyén st dung
dat dbi véi 3.954m? thira s6 05, to ban dd sé 104 phuong L, thanh phd B 14 tai san
ctia phia nguyén don 6ng Pham Tién D, ba Tran Thi B. Trong khi dién tich dat nay da
dugc UBND Thanh phd B cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Vi Thi
Kim L, 6ng L& Hoai N tir naim 2012. Theo quy dinh tai Piéu 34 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015 thi viéc cip so tham khong xem xét vé tinh hop phap cua Gidy ching
nhan quyén sir dung dat noi trén va dua UBND Thanh phd B tham gia tb tung véi tu
cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 bo sét ngudi tham gia t6 tung va ddi
tuong phai giai quyét trong vu 4n.

[3.1.3] Nguyén don ba B dng D yéu cau bi don ba L1 1am thu tuc dé chuyén
giao quyén st dung 3.954m* dét thira s6 05, t& ban do sd 104 P L theo hop dong
chuyén nhuong ngay 26/11/2001 (khéng duoc chiing nhan, ching thuc) trong khi xac
dinh dat da duoc ong N, ba L quan 1y str dung theo Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat ngay 09/1/2012 giita ba Nguyén Thi L1 va ba Vii Thi Kim L. Cap so
tham cho rang nguyén don khong c6 yéu cau nén khéng xem xét Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dat ngay 09/1/2012 ciing nhu giai quyét hau qua trong
truong hop giao dich dan su nay v hiéu 1a giai quyét khong triét dé, khong dam bao
quyén loi ich hop phap cho dwong su trong vu 4n.

[3.1.4] Vé thu tuc téng dat vin ban td tung: cap so thim tién hanh niém yét cac
van ban to tung cho cong ty TNHH C tai dia chi xa P, thanh phé B trong khi theo
Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh ctia phap nhan nay thi tir ndm 2015 khong c6
chi nhanh nao tai dia chi trén. Mat khac, viéc niém yét van ban tb tung tai chi nhanh
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ctia phap nhan Viét Nam ciing khong phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 179 cta Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 din dén viéc khong dam bao quyén tham gia t6 tung
cua duong su.

[3.1.5] Déi v6i viée x4c dinh gia tri tai san: TAND Thanh phé B tién hanh chi
dinh t6 chtrc thAm dinh gi4 tai san theo yéu cau cua phia nguyén don (bat luc 235,
241) nhung khong thuc hién dung trinh ty thu tuc theo quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6
Thong tu lién tich 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014
huéng dan vé dinh gia tai san, thAm dinh gia tai san.

[3.1.6] V& chi phi t6 tung: Cap so tham dwa cac chi phi thué xe di xac minh,
thu thap chimg ct, sao luc tai liu vao chi phi phi t6 tung dé budc duong su phai
thanh toan 1a chua phu hgp quy dinh tai muc II chuong IX cua B9 luat tb tung dan su
vé chi phi t6 tung khac.

[3.2] V& thu thap chimg cu:

Dbi v6i ngudn gde thira dat s 05 to ban dd 104 phuong L: Tai hd so cip gidy
ching nhan quyén str dung dat cho ba L1 thi Hoi dong xét cap gidy ching nhan
quyén str dung dat phuong L xac dinh thira dét trén do ba L1 khai phé trong tram tir
nam 1986. Phia nguyén don cung cdp ban sao don xin nhan dit 1am nghiép ngay
23/10/1996 va so d6 vi tri giao dét trong rimg (but luc 26, 27) dé chimg minh ngudn
gbc dat 1a cua ong Lé Ba L. Tai phién toa, nguyén don ndp thém ban sao (khong
dugc ching nhan chimg thuc) Quyét dinh 694/QDGPGR ngay 26/5/1997 ctia UBND
huyén L vé viéc giao 3,38 ha dat trong rimg cho ong Lé B4 L. Tuy nhién cép so tham
chua thu thap ban gdc céc tai liéu noi trén, chua tién hanh xac minh lam 1 ¢ viéc
giao dat cho 6ng L hay khdng; chua xac dinh duoc mdc ranh gidi thira dat trong
truong hop 6 viée giao dat cho dng L; chua thyuc hién viéc chong ghép dé xac dinh
thira dat s6 05 c6 nam trong phan dat 3,38ha cdp cho ong L hay khong 1a thu thap
chtng ctr chua day du.

Mit khac, bi don ba L1 pha nhan viéc ky két giao dich chuyén nhuong hoa
mau cho dng Lé B4 L nam 2001. Ba L1 x4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay ngay 26/11/2001 giita 6ng Pham Tién D, ba Tran Thi B va ba la khong
c6 that, khéng thira nhan chuyén nhuong dat cho 6ng D ba B ma cho rang chi uy
quyén cho ba B 1am thi tuc dang ky dé ba L1 dugc cong nhan quyén st dung ddi véi
thira dat 05 to ban do 104 phuong L. Cap so tham khong thu thap, déi chiéu ban
chinh cac hop déng noi trén va ciing chua tién hanh ddi chat dé 1am rd nhiing noi
dung ma phia bi don néu ra.

Nguyén don ba B 6ng D khai nai viéc di quan 1y sir dung dat tranh chip tir
nam 2001 do bi don ba L1 giao, tién hanh cai tao dat, dén nam 2011 ong ba 13 ngudi
truc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong thira sb 05, to ban d6 s6 104 phuong L véi
ba L. Viéc ba L1 ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba L 14
thue hién theo yéu cau cua chinh dng D ba B (do IGc ndy Gidy chimg nhan quyén st
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dung dat dting tén ba L1). Ong D ba B ciing xac dinh c6 viéc nim 2011 1ap bién ban
giao dét cho ba Vii Thi Kim L dién tich dit khoang 50.000m? trong d6 c6 ca dién tich
3.954m? thudc thira 05. Do cip so thim khong tién hanh x4c minh 1am rd qua trinh
quan 1y, sir dung thira dat 05 to ban do 104 tir thoi diém ndm 2001 dén nay nén chua
da co so xac dinh nhitng ndi dung trinh bay trén ctia nguyén don la cé can cur hay
khong.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/4/2016 cia TAND thanh phd B
ghi nhan cac cong trinh xay dung trén dit tranh chdp gdm: tudng rao, nha dé xe, nha
bao vé hién dang do Cong ty TNHH C quan 1y. Cép so thdm xé4c dinh tit ca cong
trinh trén 1a xay dyung trdi phép nim 2015 va bi xi Iy vi pham hanh chinh theo Quyét
dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 196/Qb-XPVPHC ngay 05/9/2015 cta Chu tich
UBND phuong L tir d6 budc ba L tu thio d&. Tuy nhién cip so tham chua lam rd
viéc cong ty TNHH C nhan quan 1y sir dung dat tir thoi diém nao? Do ai giao, theo
giao dich dan sy nao? Tir thoi diém quan 1y, Cong ty c6 xdy dung thém cong trinh
nao khong? Tai san trén dat 1a ctia ba L hay cta cong ty TNHH C? Mit khéc, cip so
tham ciing chua x4ac minh 1am rd c6ng trinh nao khong c6 gidy phép xay dung dugc
xtr Iy trong Quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh s6 196/QB-XPVPHC xir 1y hanh
vi vi pham hanh chinh néu trén (bién ban vi pham hanh chinh ngay 01/9/2015- but
luc 213- chi néu hién trang dang thi cong xay dung tuong rao). Trén co s& do, xac
dinh cong trinh nao dugc phép ton tai, cong trinh nao khong dugc phép ton tai nham
xtr 1y cho phu hop.

Tir cac phan tich trén, cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, thu
thap chung ctr chua day du khong thé khac phuc tai phién toa phiic tham do d6 can
chap nhan 1 phan khang cdo ciia 6ng N ba L hay ban 4n so thim giao hd so cho
TAND Thanh phé B giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] Vé an phi: Do ban 4n so tham bi huy nén cac duong sy khang céo khdng
phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

[5] Vé ndi dung tranh ludn cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cho
nguyén don: Quan diém cta ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi hily ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam anh hudng dén
quyén loi ich ctia duong sy trong vu an 1a pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén dugc chap nhén.

[6] Vé quan diém cua dai dién VKS tinh Péng Nai: Quan diém cta Kiém sat
vién tham gia phién toa phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén duoc chip
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;
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Tuyén Xir:

- Chap nhan mét phan khang céo cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Vi Thi Kim L, éng Lé Hoai N

Huy toan bd Ban 4n dan su so tham sb 142/2016/DS-ST ngay 24/11/2016 caa
TAND Thanh phd B, chuyén toan bd hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phd B
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

- V& 4n phi dan sy phic thim:

Hoan tra ba L, 6ng N mdi ngudi 300.000d (Ba tram nghin ddng) tam Gmg an
phi phic tham d3 nop theo bién lai thu sé 3118 ngay 30/10/2017 caa Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd B.

- Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Thz‘;mophzin- Chii toa phién téa: 6ng Nguyén Cong Su (d3 ky)
Cac Tham phan: ba Vi Thi Thu- ba Phan Thi Thu Hrong (da ky)
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