TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 567/2024/DS-PT
Ngay 12 - 11 - 2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Pirc

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot

Ong Huynh Ngoc Diing

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét xir
phtic tham cong khai vy 4n dan sy thy ly so: 305/2024/TLPT-DS ngay 01 thang
10 nam 2024 v¢ “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6: 94/2024/DS-ST ngdy 27 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 3884/2024/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Tran Van H, sinh nam 1981;

Dia chi: Khu phé A, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H: Ong Bui Québc V, sinh nim 1991
(c6 mat);

Dia chi: ép A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

- Bi don:

Ba Lé Thi Ngoc N, sinh ndm 1992 (ving mat);

Dia chi: ép A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Van H, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
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Theo noi dung ban an so tham,

Theo don khoi kién dé ngay 08/11/2023, don xin rit mét phan néi dung yéu
cau khoi kién dé ngay 27/02/2024, éng Tran Van H trinh bay:

Nguyén vao ngay 25/4/2023, 6ng voi ba Lé Thi Ngoc N c6 thoa thuén viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vé6i thira dat s6 220, to ban d6 s6 02, dién
tich 3673,5m2, loai dt tré)ng cay lau nam, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén
Tre véi gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 (sau trdm triéu) dong. Dé dam bao
thuc hién viéc chuyén nhugng quyén s dung dat néu trén thi ciung ngay
25/4/2023, 6ng voi ba N c6 ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i vé6i thira dat s6 220, to ban do sé 02. Theo nodi dung hop dong
dat coc thi thot han dat coc 1a 01 thang, tir ngay 25/4/2023 dén ngay 25/5/2023,
hét thoi han dat coc thi hai bén s& dén Vian phong cong ching dé lap va cong
chtimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo d6, ngdy 25/4/2023
ong da chuyén khoan du sé tién 600.000.000 (séu tram triéu) dong dé dat coc
cho ba N. Néu ba N khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong thi ba N
phai tra lai cho 6ng s6 tién 1.800.000.000 (mdt ty tAm trim triéu) dong. Hét thoi
han 01 thang, ong da nhiéu lan lién hé yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thtra dat s6 220, to ban do sé 02 cho dng nhung
ba N cir hita hen chtr khéng thuc hién, 6ng nhan thiy ba N khong co thién chi
chuyén nhuong thira dat s6 220, t& ban d6 s6 02 cho ong nén ngay 08/11/2023
ong c6 lam don khdi kién yéu cau ba Lé Thi Ngoc N phai c6 nghia vu tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi vai thura dat sé 220, to ban
d6 s6 02 dién tich 3673,5m? cho 6ng. Truong hop ba N khong tiép tuc thyuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng thi ba N phai tra lai cho 6ng s6 tién
600.000.000 (sau tram triéu) dong va tién phat coc theo hop dong la
1.200.000.000 ddng, tong cong 1a 1.800.000.000 (mot ty tam tram triéu) dong.
Tuy nhién, hién nay ba N khong c6 thién chi chuyén nhugng quyén str dung dat
cho dng nén ong xin rit mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 08/11/2023 vé viéc
yéu cau ba N chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat s6 220, to ban d6 sb 02
ma chi yéu cau hity hop dong dit coc 1ap ngay 25/4/2023 gita 6ng véi ba L&
Thi Ngoc N. Dong thoi, ong yéu cau ba N phai tra lai cho 6ng sb tién dat coc 1a
600.000.000 (sau tram triéu) dong va tién phat coc theo hop dong la
1.200.000.000 dong, tong cong 1a 1.800.000.000 (mdt ty tam tram triéu) dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Tran Van H la
6ng Bui Qubc V trinh bay: Do 6ng H c6 sy nham 1an d6i véi s6 tién chuyén
khoan cho ba N, hién nay ong xac dinh gia théa thuan chuyén nhugng thira dat
220, t& ban dd s6 02 1a 600.000.000 dong nhung 6ng H chi chuyén khoan cho
chi N 579.000.000 dong tién dat coc, con lai s6 tién 21.000.000 dong 1a chi phi
lam thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat, khi nao lam xong thi 6ng H s&
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tra chi phi nén sé tién chuyén khoan 579.000.000 dong, do d6 6ng H yéu cau ba
Lé Thi Ngoc N phai tra lai s tién dit coc 579.000.000 (nim trim bay muoi chin
triéu) dong va tién phat coc theo hop ddng 1a 1.158.000.000 (mdt ty mot trim
nim muoi tim nghin) dong, tong cong 1a 1.737.000.000 (mdt ty bay trim ba
muoi bay triéu) dong.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Lé Thi Ngoc N khong guri ban

tir khai thé hién y kién cho Toa dn va ving mdt tai tat cd cdc lan hoa gidi, cong
khai chung cur ciing nhu xét xur cua Toa dn.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri dua vu an ra xét
XU.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 94/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre dd tuyén:

Can cir vao cac diéu 328, 421, 357, 468 Bo luat dan su; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Tran Vin H.

Huy hop dong dat coc lap ngay 25/4/2023 giira Ong Tran Van H véi chi Lé
Thi Ngoc N tai thira dat s6 220, to ban d6 s6 02, toa lac tai xa A, huyén B, tinh
Bén Tre.

Budc chi Lé Thi Ngoc N ¢6 nghia vy tré‘cho ong Tran Van H tién dit coc
579.000.000 (nam tram bay muoi chin tri¢u) dong

_Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an, 4n phi so tham va

quyén khéang cdo cua cac duong su.

Ngay 09/7/2024, nguyén don 6ng Tran Vian H khang céo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van
giit nguyén ndi dung khang cio, dé nghi cip phic tham sta 4n so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don phai
tra lai sO tién dit coc 1a 579.000.000 déng va tién phat coc theo hop dong 1a
1.158.000.000 dong.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bén Tre:

V& t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung di tuan thu dung quy dinh cua Bo luét
T tung dan sy, nhimg nguoi tham gia td tung dd thuc hién dang cac quyén va
nghia vy dugc quy dinh tai B luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Dicu 308 Bo luat T
tung dan sy, khong chap nhan khang céo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so
tham.



Sau khi nghién ciru cdc tai liéu chitng civ ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; can cu vao két qua tranh tung cua cdc bén dwong su, xét
khéng cdo ciia nguyén don va dé nghi cia Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh
Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Khang cao cua nguyén don con trong thoi han luat dinh nén Toa &n nhan
dan tinh Bén Tre thu 1y giai quyét theo thi tuc phuc tham theo quy dinh tai Diéu
285, Diéu 293 B0 luat TH tung dan su.

Bi don ba Lé Thi Ngoc N d3 dugc Toa an triéu tip hop 18 dén 1an tht hai
nhung Véng mat, can ¢t Didu 227, 228 Bo luat TH tung dan su, Ho1 déng x¢et xur
xét XU vang mat ba Lé Thi Ngoc N.

Tai phién toa phiic tham, phia nguyén don khang dinh, tai phién toa so
tham nguyén don it lai yéu cau déi véi sé tién 21.000.000 (hai muoi mét triéu)
dong nén Hoi dong xét xir phai dinh chi ddi voi yéu cau nay theo quy dinh thai
khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung dan sy, nhung cap so thim khong dinh chi 13
thiéu sot.

[2] Vé noi dung: Ong Tran Vian H yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong
dat coc lap ngay 25/4/2023 gitta 6ng Tran Van H v6i ba Lé Thi Ngoc N tai thira
dat s6 220, to ban d6 s6 02, dong thoi yéu cau ba N phai tra lai phai tra lai cho
6ng H so tién dit coc 579.000.000 (nim tram bay muoi chin tridu) dong va tién
phat coc 13 1.158.000.000 (mot ty mot trim ndm muoi tam nghin) dong, tong
cong 1a 1.737.000.000 (mdt ty bay trim ba muoi bay triéu) dong.

[3] Nhén thdy, theo ndi dung hop dong dit coc lap ngay 25/4/2023 giita
6ng Tran Van H vé6i ba Lé Thi Ngoc N, thoéa thuan ong H dit coc cho ba N
600.000.000 dong dé thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thia
dat s6 220, to ban d6 s6 02, dién tich 3673,5m?, dat trong cay 1au nam, do ba Lé
Thi Ngoc N dung tén giéy chimg nhan quyén st dung dat, thoi han dat coc 1a 01
thang, tr ngay 25/4/2023 dén ngiy 25/5/2023, gia chuyén nhuong la
600.000.000 dong twong dwong so tién coc. Hop dong nay khong dugc cong
chung, ching thuc, c6 chir ky cua cua bén dit coc, bén nhan dat coc va cua
nguoi lam ching.

Tuy nhién, trong sudt qué trinh giai quyét vu an, mic du da duogc toa an
triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung bi don ba Lé Thi Ngoc N déu vang mat va cling
khong co vin ban gi thé hién y kién ctia minh ddi v6i yéu cau khéi kién cia
nguyén don ciing nhu hop déng dit coc duoc 1ap ngay 25/4/2023 ma nguyén
don cung cdp cho Toa an nén thudc tinh tiét khong can phai chimg minh theo
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khoan 1 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su. Do d6, ¢6 co so xac dinh ba Lé Thi
Ngoc N 1a nguoi ky tén trong hop dong “bén nhan dit coc”.

Tai phién toa, theo 10i trinh bay cua ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don va qua thu thap ching ctr cta tda 4n do Ngan hang Thuong mai cb
phan C - chi nhanh B cung cép, c6 co sé xac dinh 6ng Tran Vin H da chuyén
cho ba Lé Thi Ngoc N tong sb tién 579.000.000 dong. Do ba Lé Thi Ngoc N
khong thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong H nén
6ng H c6 yéu cau hiy hop dong dit coc 1ap ngay 25/4/2023 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 328 B luat dan su nén duogc chép nhan. Do hop déng bi huy nén
ba N phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng H sb tién da nhan 1a 579.000.000
dong.

[4] Xét yéu cau budc ba N tra tién phat coc 13 1.158.000.000 dong:

Nhén thay, hop dong dit coc ngay 25/4/2023 giita 6ng H va ba N sb tién
600.000.000 déng bang voi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thura dat sd
220, to ban d6 s 2, dién tich 3673,5m?, thoi gian dé cac ky két tiép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 01 thang ké tir ngay 25/4/2023 dén ngay
25/5/2023. S6 tién 6ng H dat coc bang véi sb tién caa hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nhung cac bén khong lap ngay hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ma lap hop dong dit coc, hop dong nay ciing khéng duge
cong chung, chung thuc, hét thoi gian ddt coc nhung 6ng H ciling khong thé hién
dugc su tac dong, hoi thic, yéu cau chi N phai ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng H nén xac dinh 15i 1a cua cé hai bén. Do do, xét
thiy yéu cau cua 6ng H budc ba N chiu phat coc sé tién 1.158.000.000 dong 1a
khong phu hop nén khong duoc chap nhan.

[5] Tai phién toa phiic thim, 6ng H khang cao nhung khong cung cip duoc
tai liéu, chirng ctr chimg minh cho khéng c4o ctia minh la ¢6 can cr nén khong
dugc chap nhan.

[6] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[7] An phi dan sy phtc thim: Do khang cao khéng dugc chip nhan nén ong
Tran Van H phai chiu an 1a 300.000 ddng nhung duoc khau trir vao sd tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ci khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan su,

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Van H.
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Giir nguyén Ban an dan su so tham so: 94/2024/DS-ST ngay 27 thang 6
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cin clr vao cac diéu 328, 421, 357, 468 B0 luat dan sy; khoan 2 Diéu 244
Bo luat T ‘tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an. Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu c,a‘iu khoi kién cua oOng Tran Vin H dbi voi sb tién
21.000.000 (hai muoi mét tri¢u) dong.

2. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Tran Vin H.

Huy hop Vd(‘ﬂ)ng dat coc lap ngay 25/4/2023 gitra ong T,re‘”m Van H voi ba Lé
Thi Ngoc N dé qhuyén nhuong thira dat s6 220, to ban do so6 02, toa lac tai X4 A,
huyén B, tinh Bén Tre.

Budc ba Lé Thi Ngoc N ¢6 nghia vu tra ChO ong Tran Van H tién dit coc 1a
579.000.000 (ndm tram bay muoi chin tri¢u) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015,
trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ong Tran Van H vé
viéc yéu cau ba Lé Thi Ngoc N phai boi thuong tién phat coc 1.158.000.000
(mot ty mQt tram nam muoi tam tri¢u) dong.

4. An phi dan sy so thim khong cd gia ngach va c6 gia ngach (300.000
dong va 73.900.000 dong): 74.200.000 dong (bay muoi bon tri€u hai tram ngan
dong). Budc ong Tran Van H, chi Lé Thi Ngoc N c6 nghia vu phai ndp, cu thé
nhu sau:

Bugc chi Lé Thi Ngoc N phai ndp an phi khong co gia ngach la 300.000 (ba
trdm ngan) dong va an phi c6 gia ngach 1a 27.160.000 (hai muoi bay triéu mot
tram sau muoi ngan) dong.

Budc ong Tran Vin H phai ndp an phi dan sy c6 gia ngach la 46.740.000
(bon muoi sau triéu bay trim bén muoi ngan) dong nhung dugc khau trir vao sd
tién tam Gng an phi da ndp la 34.800.000 (ba muoi bbn triéu tdm trdam ngan) dong
theo bién lai thu tién s6 0000161 ngay 11/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Ong H con phai ndp tiép s6 tién 11.940.000 (mudi
mot triéu chin trim bén muoi ngan) dong.

5. Vé an phi phac tham:



Ong Tran Van H phai chiu an phi 1a 300.000 (ba trim ngan) déng nhung
dugc khau trir vao sd tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 (ba trim ngan) dong
theo bién lai thu s6 0002456 ngay 26/8/2024 cta Chi cuc T anh an dan su huyén
B, tinh Bén Tre.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KINV&THA TAND tinh;

- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong

Nguyén Chi Pirc



