TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 220/2023/DS- PT
Ngay: 30-11-2023
V/v Tranh chap doi lai nha cho ¢ nho

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong HO Van Phung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Dil.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thily Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 30 thang 11 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan

tinh Soc Trang xét xir phic tham cong khai vy an thy 1y sb: 100/2023/TLPT-DS
ngdy 15 thang 6 nam 2023, vé viéc tranh chip doi lai nha cho & nho.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho S, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham sb: 123/2023/QD-PT ngay
20 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nhan Kim T, sinh ndm: 1979. Dia chi: S6 C duong L,
khém E, Phuong C, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang. (c6 mat)

Nguoi dai dien hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Khanh T1, sinh
nam: 1976. Pia chi: S6 E duong P, khém B, Phuong B, thanh phé S, tlnh Soc

Trang 12 ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don (vin ban Uy quyén ngay
19/11/2020). (c6 mat)

2. Bi don:
2.1. Ong Nhan Thanh N, sinh nam: 1977. (c6 mit)



2.2. Ba Mach Thi Kiéu T2, sinh nim: 1978. (c6 mat)

Cung dia chi: S6 G dudong D, khém E, Phuong C, thanh phd S, tinh Séc
Trang.

3. Nguwoi lam chung:

3.1. Ong Nhaanén L. DPia chi: S6 C duong L, khém E, Phuong C, thanh phé
S, tinh Soc Trang. (vang mat)

~ 3.2. Ong Nhan Vian T3. Dia chi: S6 C dudng L, khém E, Phuong C, thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang. (c6 mat)

3.3. Ba Nhan Kim C. bia chi: S6 C duong L, khom E, Phuong C, thanh phé
S, tinh S6c¢ Trang. (c6 mat)

3.4. Ba Nhan Thi Kim P. Pia chi: S6 E, 4p D, xa T, huyén M, tinh Séc
Trang. (c6 mdt)

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nhan Thanh N 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kien ngay 19/10/2020 cua nguyén don ba Nhan Kim T va loi
khai trong qud trinh giai quyet vu dn, ciing nhuw tai phién toa nguoi dai di¢n hop
phap cua nguyén don 6ng Nguyén Khanh T1 trinh bay:

Vao nam 2015, ba T ¢6 nhin chuyén nhuong cua éng C6 Tan L1 va ba
Nguyén Thi T4 mot nén dat c6 dién tich 92,5m?1a mot phan thira dat s6 392, to ban
d6 52, dat tai khom E, Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Tring véi gia 54.000.000
ddng, viéc hai bén chuyén nhuong quyén st dung dat da thuc hién xong tir nim
2015. Dén ngay 22/11/2019 ba T dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh S cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ 733542. Sau khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit, ngay 27/3/2015 ba T thué 6ng Cao Minh G sinh nim: 1969. Dia
chi: Ap X, xa T, huyén C, tinh Soc Trang tién hanh xay dung cdn nha trét, vach
tuong 10, mai lop tol, nén lat gach men, cQt bé tong cdt thép v61 muc dich 1a dé &
hodc cho thué, cin nha nay d3 dugc Uy ban nhan dan Phuong C1 cép sb nha 74/24
(nay 1a 74/36/13) dudong B, khom E, Phuong C, thanh phd S, tinh S6¢ Tring nhung
chua duogc cap gidy ching nhan quyén so hiru nha 6. Sau khi ba T x4y dung nha thi
ba T cho ong Nhan Thanh N va ba Mach Thi Kiéu T2 muon ¢ nho thoi han 02 nim
ké tir ngay 01/5/2015 dén ngay 01/07/2017 viéc cho & nhd chi noi miéng. Dén
thang 06/2017 ba T ¢6 yéu cau ong N, ba T2 tra nha lai cho ba T thi 6ng N va ba
T2 xin & lai thém 02 nam dé 6n dinh cudc sdng, ba T ciling déng y. Dén han tra nha
dat nhung ong N va ba T2 khong dong ¥ tra nha dat lai cho ba T. Nay ba T yéu ciu
Toa 4n giai quyét: Buoc 6ng N va ba T2 tra lai cho ba T cin nha sé G (nay la
74/36/13) dudong D, khom E, Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Tring va thira dat
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gan lién c6 dién tich 92, 5m? thira dat s6 392, to ban d6 52 theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CQ 733542 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap ngay
22/11/2019 cho ba Nhan Kim T, nguyén don théng nhét v6i két qua dinh gia tai san
ctia Cong ty Co phan T5.

Péi voi yéu cau phan td cia bi don thi ba T khong dong y. Ong N, ba T2
khong c6 b tién ra xay dung nha tranh chép, toan b tién cong tho xay dung nha,
mua cdc vat lidu xay dung cho dén hoan tit cin nha dua vao st dung déu do ba T
bo ra. Hién nay ba T cling chua c6 nha dé &, can nha tai s6 C duong L, khém E,
Phuong C, thanh phd S, tinh Soc Trang hién dang tranh chap chua giai quyét xong,
ba T hién dang & nha thué nén ba T mudn l4y lai cin nha nay dé cho gia dinh ba co
chd & 6n dinh.

* Tai don phdn to dé ngay 18/12/2020; ngay 21/01/2021, loi khai cua ong
Nhan Thanh N, ba Mach Thi Kiéu T2 trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhi tai
phién toa thi:

Nguén géc phﬁn dét tranh chép la do me rudt cua 6ng N 1a ba Vo Thi L2 dua
tién cho ba T di mua dit vao nam 2008 dén nam 2009, dat gbc 1a cua 6ng C6 Tan
L1, mua bang giy tay khong c6 cong ching, ching thyc, nhung c6 6ng Tran Vin
U — Trudng ban N2, Phuong C, thanh phd S xac nhan. Gia chuyén nhuong 1a
54.000.000 dong, gidy tay hién nay ba T dang gitr. Vao nam 2015 6ng va ba T hun
tién dé xay dung nha, 6ng 1a ngudi truc tiép trong coi, thoi gian dau thi 6ng c6 nho
ba T mua vat liéu xay dung tai cra hang V (nay la M), sau khi xay nha dugc 20
ngay thi D61 Quan 1y d6 thi thanh phé S xubng lap bién ban khong cho xay dung vi
xdy dung trai phép, ba T c¢6 bo ra s6 tlen 125.000.000 dong dé hun xay dyng nha.
Tt d6 vé sau ba T khong ¢6 hun so tién nao nira va noi voi ong néu muén & thi ty
b6 tién ra tiép tuc xay dung va néu 6ng N mudn ¢ thi ba T cho 6ng ludn. Sau d6
ong N, ba T2 bo ra 200.000.000 dong nita dé xay dung can nha hoan chinh nhu
hién nay. Nay ong chi c¢6 can nha nay la cho ¢ duy nhat nén khong dong ¥ theo yéu
cau khoi kién cta nguyén don. Ong yéu cau duoc tiép tuc ¢ trong can nha tranh
chap va dong ¥ tra lai ba T sb tién 125.000.000 dong ba T da dua ong dé hun xay
dung nha. Yéu ciu ba T lam thu tuc sang tén quyén sir dung dét trén cho vo chong
ong duoc quyén str dung phan dat tranh chap.

Tai toa ong N théng nhét v6i két qua dinh gia tai san cia Cong ty cd phan
T5. Ong N thira nhan nguon goc dat tranh chap 1a do ba T chuyén nhuong ctia gia
dinh 6ng Co Tan L1, vé ngudn goc can nha 6ng N cho rang nam 2015 khi vo chong
ba T vé sinh sdng chung v6i ong tai sb C duong L, khém E, Phuong C, thanh phd
S, tinh So6c Trang dugc mat thoi gian thi gitra 6ng N va chéng ba T phat sinh mau
thuan, nén ba T cé thoa thuan ba T s& xay dung nha tai thua dat tranh chap va cho
ong N ¢, 6ng N tin tuong 1oi ba T nén moi dong v, nguoi thau xdy dung can nha
tranh chip 1a Cao Minh G, sinh nim 1969. Dia chi: Ap X, xa T, huyén C, tinh Séc
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Trang 1a anh, em ba con ban di rudt véi ong va ba T. Hién nay, ong chi c6 can nha
tranh chdp 1a chd ¢ duy nhét nén 6ng khong dong y tra nha dat cho ba T, .ong khong
c6 0 nho nha ba T, ma ba T hira xay dung can nha nay cho 6ng ¢, nguon tién xay
dung can nha cling cua ba T bo ra. Nay ong yéu cau duoc t1ep tuc & On dinh trén
phan dit gin lién cin nha tranh chip va dong ¥ tra gia tri dat lai cho ba T bang véi
gia ba T dd chuyén nhuong trudc day 1a 54.000.000 ddng, ngoai ra ddi véi phan
can nha ong dong ¥ tra lai cho ba T s6 tién ba T dwa 6ng 125.000.000 dong vi gia
dinh 6ng khong c6 chd & nao khac.

* Bi don ba Mach Thi Kiéu T2 trinh bay: Thong nhat véi 1oi trinh bdy cia
ong N.

Tai Ban an dan su so tham s6 3 1/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2023 cua
Tda an nhan dan thanh phd S da quyet dinh: Can ctr vao Diéu 5, khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 147, Piéu 156, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Piéu
166, khoan 1 Piéu 273, khoan 1 Pidu 280 cia B6 luat T6 tung dan su; Pidu 164,
166 ctia BO luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai 2013; Khoan 1
Piéu 153 Luat Nha ¢ nam 2014; Khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI4 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nhan Kim T.

2. Bugc 6ng Nhan Thanh N va ba Mach Thi Kiéu T2 c6 trach nhiém di doi,
vat dung tai san trong nha dé giao tra lai cho nguyén don ba Nhan Kim T cin nha
s G duong D, khom E, Phuong C, thanh phd S, tinh Soc Tring va phan dat c6 dién
tich 92,5m? (ODT: 60m? CLN 32,5m?) thia dat s6 392, to ban dd 52 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ 733542 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
S cp ngay 22/11/2019 cho ba N1 Kim Tién phan dét c6 s6 do va vi tri tir can:

- Hudng Dong giap thira dat s6 391 ¢ s6 do: 15,45m;
- Hudng Tay giap thira 393 c6 s6 do: 15,44m;

- Hudng Nam giap hém G c6 s do: 6m;

- Hudng Bic giap thira 375, thira 376 ¢6 s6 do: 6m.

Can nha gén lién v&i dat: Nha trét dién tich: 64,5m?, két cAu nén lat gach
men, vach tuong gach, khung bé tong cot thép, tran la phong, mai tol, cua sat.

San xi mang phia truéc va bén hong: dién tich: 28m?% Két ciu bé tong xi
mang.

Mai che phia trude: 13m?. Két cau: Khung sat, mai tol.



(c6 so @6 kém theo)

3. Ong Nhan Thanh N va ba Mach Thi Kiéu T2 duogc quyén luu cu trong thoi
han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phéap luat dé tim cho & maoi. Hét thoi
han luu cu 6ng N va ba T2 c6 trach nhiém ban giao nha dé dam bao thi hanh an.

4. Khi ban an c¢6 hiéu luc phép luat va hét thoi han luu cu 06 thang, nguyén
don ba Nhan Kim T c6 don yéu ciu thi hanh 4n thi cac bi don 6ng Nhan Thanh N
va ba Mach Thi Kiéu T2 phai di doi toan bd vat dung, tai sdn trong nha chinh dé
giao tra lai cin nha va dat néu trén cho ba Nhan Kim T.

5. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nhan Thanh N va ba
Mach Thi Kiéu T2 vé viéc dong ¥ tra lai ba Nhan Kim T s6 tién 125.000.000 dong
(ba T hun xay dung nha). Yéu cau ba T lam thu tuc sang tén quyén st dung phan
dat c6 dién tich 92,5m? (ODT: 60m?; CLN 32,5m?) thira dat s6 392, to ban d6 52
theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 733542 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh S cip ngay 22/11/2019 cho ba Nhan Kim T cho vo chéng 6ng Nhan
Thanh N va ba Mach Thj Kiéu T2.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao
cho cac duong su.

Ngay 12/5/2023, bi don 6ng Nhan Thanh N khang cdo ban 4n dan sy so tham
sd 31/2023/DS- ST ngay 28/4/2023 cua Toa an nhén dan thanh phé S, tinh Soc
Trang va yéu cau Toa an cap phic thim stra ban 4n so thim theo hudng khong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Nguyén Khanh T1 1a ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don 1a ba Nhan Kim T khong rat don khoi kién; bi don 6ng
Nhan Thanh N va ba Mach Thi Kiéu T2 khong rat don phan té; bj don ong Nhan
Thanh N gilt nguyén noi1 dung don khang cdo. Cac duong sy khong tu thdéa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu ¥ kién cua Vién
klem sat vé viéc tuan thi va chap hanh phap luat t tung cua nhirng nguoi tién hanh
t6 tung, nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham va tai phién toa phac thim. Pong thoi, phat biéu quan diém cia Vién
kiém sat vé tinh ¢ cin cir va hop phap cta khang cdo, tir 46 dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chﬁp nhan khang cdo cua bi don va ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va qua két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé tb tung:

[1.1] V& nguoi khang céo, ndi dung, hinh thitc don khang céo va thoi han
khang cdo cua bi don ong Nhan Thanh N 13 dung quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272
va khoan 1 Diéu 273 B6 luat T tung dan sy nim 2015 nén khang céo hop 1€, dugc
Tda 4n chap nhan va tién hanh xét xir phtc thim theo quy dinh cta phép lut.

[1.2] Tai phién toa, bi don ba Nhan Kim T vang mit nhung c6 nguoi dai dién
tham gia phién toa; nguoi lam chimg 6ng Nhan Van L dd dugc Toa an triéu lap hop
1¢ 1an tht hai van vang mat khong ly do; viée vang mit cua ho khong lam anh
hudng dén viéc giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Piéu 296 cia
BO luat TS tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xur theo thu tuc chung.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don ba Nhan Kim T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc
ong N va ba T2 tra lai cho ba T cin nha s G (nay la 74/36/13) duong D, khom E,
Phuong C, thanh phé S, tinh Séc Trang va thua dat gan hen co dién tich 92, 5m?
thira dat s6 392, t& ban dd 52 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CQ
733542 do So Tai nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 22/11/2019 cho ba Nhan
Kim T. Ddi véi yéu cau phan té cta bi don thi ba T khong dong ¥, vi hién nay ba T
cling chua c6 nha dé & va dang ¢ nha thué nén ba T mudn 1ay lai cin nha nay dé
cho gia dinh ba c¢6 chd & 6n dinh.

[2.2] Phia bi don 6ng N va ba T2 yéu cau dugc tiép tuc ¢ 6n dinh trén phan
dat gan lién can nha tranh chap va dong ¥ tra gia tri dat lai cho ba T bang véi gia ba
T da chuyén nhuong trude day 1a 54.000.000 ddng, ngoai ra ddi voi phan cin nha
ong dong v tra lai cho ba T s tién ba T dua 6ng 125.000.000 dong, vi gia dinh 6ng
khong c¢6 chd & nao khac.

[3] Xét khang céo cua bi don 6ng Nhan Thanh N vé viéc yéu cau Toa an cap
phuc thdm sura ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khaéi
kién cuia nguyén don. Xét thay:

[3.1] V& ngudn gdc thira dat co dién tich 92,5m? thira dat s6 392, to ban dd
52 theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 733542 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh S cép ngay 22/11/2019 cho ba Nhan Kim T 1a ciia ong C6 Tén L1
va ba Nguyén Thi T4, vao ngay 11/03/2015 6ng L1, ba T4 chuyén nhuong lai cho
ba Nhan Kim T, viéc chuyén nhuong c6 1ap “hop dong dan sy sang nhugng quyen
str dung dat” nhung chua cong chung ching thue. Pén ngay 06/8/2019, hai bén tién
hanh 14p lai hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va cong chung tai Van
phong cong ching Tran Thanh D va ba T duogc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat d6i v6i thira dat néu trén. Tai bién ban lay 101 khai nguoi lam chung ngay
02/12/2022 dng C6 Tan L1 khai “Téi biét, nguén goc phan ddt dé triede la ciia gia
dinh téi dwoc thira ké, vao khodng nam 2015 nhung phan ddt dé la thira dat 1om,
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thira s6 43, dién tich gan 4.000m?, nhung thoi diém dé téi chwa dwoc cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, t6i cé tién hanh phdn 16 ra dé bdn, thi ba Nhan Kim
T ¢6 mua ciia gia dinh t6i 03 16, trong d6 c6 mét 16 hién nay dang tranh chdp voi
ong N, gid la 54.000.000 dong, ba T la nguoi giao tién cho t6i, t6i nhdn tién ciia ba
T ¢ nha cia ba T & ngoai dwong O, viéc mua ban chi lam gidy tay ¢é éng Tran Van
U la truéng ban N2, Phuong C, thanh pho S chitng kién lic ba T héi mua thi chi
néi mua dim ban. Sau khi mua dat ciia t6i khodng 03 thang thi ba Tién tién h xdy
dung nhad, t6i ¢é héi tham thi ba T néi xdy nha cho éng N ¢ dé ong N khéng thwa
kién chia thira ké phan nha ¢ dwong L. Do xdy dung nha trdi phép nén Phuong 3
co moi ba T va toi lén khom dé yéu cau cam két ngung xdy dung, nhung sau do ba
T ciing tiép tuc xdy dung hoan thanh can nha sé G hién nay ong N dang 0. Nam
2016 t6i ¢6 xin nha nude dé tién hanh hop thirc héa cde phan ddt dd phdn 16 bdn
nén trude ddy thi 6ng N, ba T2 dén gdp téi yéu cau téi ldp hop dong va sang tén
cho ho, toi khong dong ¥, vi téi ban dat cho ba T, t6i néi néu ba T lam vin ban iy
quyén cho éng N ditng tén va cam két khong tranh chdp thi t6i moi dong v. Tuy
nhién, lic d6 thi nguwoi mudn xin dwoc cap glay phdi ndp tién chuyen muc dich su
dung dat, phan cia ba T la 03 16 ddt, tién thué la 30.000.000 dong, ba T da dwa
cho téi dé lam thi tuc 1én tho cuw. Thoi diém d6 ba T va éng N con thudn thdo nén
ba T ciing yéu cdau éng N dwa tién chuyén muc dich sw dung ddt nhung éng N
khong c6 dwa. Sau do, thi ba T lam thii tuc va dwoc cdp giay ddt nhu hién nay”. Bi
don ong N, ba T2 cling thtra nhan ba T la nguoi tryc t1ep nhéan chuyen nhuong
quyén st dung dat tranh chap. Tuy nhién, ong N, ba T2 cho rang nguon tién chuyén
nhuong 13 ctia ba V& Thi L2 (chét ndm 2014) 13 me rudt cua ong N va ba T dwa cho
ba T dé mua dat, nhung ong N, ba T2 khong c6 dua ra duoc tai liéu chimg cr gi
ching minh 101 trinh bay cua minh la ¢6 can cw, trong khi do chu dat géc 1a ong Co
Tan L1 xéac dinh ba T 1a ngudi giao t1en cho ong L1. Do do, cap SO tham xac dinh
nguyén don Nhan K 13 nguoi truc tiép nhan chuyen nhuong dat va tra tién cho ong
L1, ba T4 va hién nay ba T di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 13 co
cin cr, phu hop véi tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an, phit hop véi 101 khai
ngudi lam chimg C6 Tan L1.

[3.2] Xét ngudn gdc can nha s6 G duong D, khom E, Phuong C, thanh phd S,
tinh Séc Trang, nguyén don ba Nhan Kim T cho rang sau khi nhan dat thi ba tién
hanh xay dung nha c6 giao cho 6ng N 1a nguot truc tiép trong coi viéc xay dung
nha va tai phién toa so tham nguoi 1am ching ong Cao Minh G la nguoi truc tiép
xay dung nha tranh chap khai: Ba T la nguoi truc tiép gdp ong dé théa thugn nho
ong xdy dwng can nha tranh chdp, théa thudn gid 500.000 dong/m?, ba T la nguoi
triec tiép tra tién xdy dwng nha cho éng, tong céng ong dd nhdn cia ba T la
34.750.000 dong. Trong qud trinh xdy dwng nha thi sau khi thi cong dwoc vai ngay
thi bi dgi trdt tw do thi thanh phé S kiém tra va ldp bién ban vi pham yéu cau ngimg
thi cong, nén da nghi xday dung khoadn 01 tuan. Sau ds, ba T truc tzep dién thoai kéu
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ong tiép tuc xdy dung cho dén khi ‘hoan thanh dwa vao s dung. Quad trinh xdy
dung, 6ng la nguoi tric tiép yéu cau ba T mua cdt, da, xi mang, gach, tol ... dé
phuc vu xdy dung nha. Giira ba T va ong N thoa thuan thé ndo thi 6ng khong bzet
nhing éng N, ba T2, ba T déu la nguoi truc tzep trong coi viéc xdy dung nha. Hon
nira, tai bién ban vi pham hanh chinh va yéu ciu nging thi céng cong trinh xay
dung vi pham cua doi trat ty @6 thi thanh phé S 1ap ngay 21/4/2015 thi nguoi vi
pham 13 ba Nhan Kim T ¢6 hanh vi xay nha khong c6 gidy phép. Tai phién toa ong
N thira nhan nguon tién xay dung nha 1a cta ba T, thira nhan 10i trinh bay cia 6ng
Cao Minh G la dung. Tuy nhién, 6ng N cho rang ban than dng va ba T2 ¢6 bo ra sb
tién 200.000.000 dong dé tiép tuc xay dung hoan thanh cin nha va st dung tir d6
cho dén nay. Ngoai 1oi trinh bay nay 6ng N da cung cap cho Tda an cac héa don va
gidly theo ddi tién chi phi cat nha (tir bat luc s6 71 dén 81) nhung khong ¢6 ngudi
ky ban hang va ngudi mua hang, riéng (bt luc s6 81 ghi ngay 14/4/2020, but lyc s6
79 la ngay 13/4/2020), sau thoi gian xay dung nha rat nhiéu nim. Ong N cho rang
ong con cd cac hoa don chimng tir khac nita vé xdy dung nha tranh chap nhung do
khong nghi s& phat sinh tranh chap nén 6ng khong con luu giir. Xét thay, viéc ong
N trinh bay ¢6 b ra sd tién xay dung nha 1a 200.000.000 dong, nhung khong cung
cap duoc tai liéu ching cr, chirmg minh va tai phién toa phuc tham thi ong N 6ng
yéu cau ba T tra sb tién 200.000.000 dong.

[3.3] Tai phién toa phac thim ngay 07/7/2023 thi éng N va ba T2 co6 cung
cap cho Hoi dong xét xir td tudng trinh xin duoc clru xét (v/v miéng giam tién phat)
ctia ba N1 Kim Tién de ngay 06/4/2016 (ban photo) va yéu cau Hoi dong xét xir thu
thap chung cir ban gdc d6i voi to tudng trinh trén, nén Hoi dong xét xtr tam nglmg
phién toa va dén ngay 01/8/2023 thi Toa an c6 lam viéc vo1 D61 Trudng Trat ty do
thi- Phong Quan 1y d6 thi thanh phd S thi ho cho ring khong cé luu ban gbc to
tuong trinh trén; dén ngay 11/8/2023 Toda 4n co6 giri Cong van sd 1174/TA-TDS yéu
cau Uy ban nhan dan thanh phd S cung cip ban chinh to tuong trinh trén thi dén
ngay 19/9/2023 Uy ban nhan dan thanh phd S ¢6 Vin ban tra 10i cho Toa an nhan
dan tinh Soc Trang to twong trinh trén nhung cling 1a ban photo, ngay 09/10/2023
Toa an c6 Thong bao cho dng N, ba T2 va nhiing khac trong vu 4n biét 1a Toa an
khong tién hanh viéc trung cau giam dinh duoc chir viét va chit ky cia ba Nhan
Kim T tai td trinh xin duoc ctru xét (v/v miéng giam tién phat) dé ngay 06/4/2016,
vi khong c6 ban chinh to tuong trinh cta ba T, nhung phia ong N va ba T2 ciing
khéng cung cip duoc ban chinh to twong trinh xin dugc ciru xét (v/v miéng giam
tién phat) ciia ba N1 Kim Tién dé ngay 06/4/2016 dé Toa giam dinh chir viét va
chir ky cuaba T.

[4] Tur nhing phan tich tai muc [3] néu trén,Toa an cap so thim xé4c dinh ba
T 13 nguoi bo tién xay dung cin nha tranh chép, sau khi xay dyng xong thi ba T
cho 6ng N, ba T2 ¢ nho cho dén nay. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a c6 cdn ctr va cho 6ng Nhan Thanh N, ba Mach Thi
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Kiéu T2 duoc quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat dé tim chd & méi. Hét thoi han luu cu ong N va ba T2 c6 trach nhiém ban
giao nha dé dam bao thi hanh 4n 13 phu hop theo quy dinh ctia phap ludt va tai toa
cap phuc tham ong N khong c6 cung cap thém tai liéu, chimg chimg méi dé chung
minh cho khang cdo cua minh. Do do, khang cdo cuia 6ng Nhan Thanh N 1a khong
¢6 can ctr dé chap nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi gilt nguyén ban 4n so tham
1a ¢ can cr chap nhén.

[5] Xét yéu cau phan té ctia bi don, nhu da phan tich tai cac muc [3] va [4]
thi 6ng N va ba T2 khong chimg minh dugc viéc hun tién xay dung nha véi ba T.
Péi voi yéu cau xin dugce on dinh dat va tra gia tri dat lai cho ba T, yéu cdu nay
khéng dugc nguyén don dong y. Do do, Ho1 dong xet xur khong c6 co s0 xem xét.
Tt nhiing phén tich néu trén, thay rang yéu cau phan t6 ciia bi don 1a khong c6 cin
ctr nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan.

[6] V& an phi din su phuc tham: Do ban an so thim duoc giir nguyén nén bi
don 6ng Nhan Thanh N phai chiu an phi dan sy phtc thim 1a 300.000ddng theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat To tung dan sy nam 2015, diém & khoan 1
Piéu 12 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chép nhan khang cao cua bi don 6ng Nhan Thanh N. Gir nguyén Ban
an dan sy so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang nhu sau:

Can ct vao Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147,
Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, khoan 1 Diéu 273, khoan 1
Piéu 280 ciia B9 luat T6 tung dan su;

Ap dung Diéu 164, 166 cia B luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu 203
Luét DAt dai 2013; Khoan 1 Piéu 153 Ludt Nha ¢ ndm 2014; Khoan 2 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nhan Kim T.

2. Bugc 6ng Nhan Thanh N va ba Mach Thi Kiéu T2 c6 trach nhiém di doi,
vat dung tai san trong nha dé giao tra lai cho nguyén don ba Nhan Kim T cin nha
s6 G du’(‘)’ng b, khom E, Phu(‘)’ng C, thanh phd S, tinh Séc Trang va phan dit c6 dién
tich 92,5m* (ODT: 60m* CLN 32,5m’) thira dat s6 392, to ban dd 52 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 733542 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
S cp ngay 22/11/2019 cho ba N1 Kim Tién phan dét c6 s6 do va vi tri tr can:

- Hudng Dong giap thira dat s6 391 ¢ s6 do: 15,45m;
- Hudng Tay giap thira 393 c6 s6 do: 15,44m;

- Hudng Nam giap hém G c6 s do: 6m;

- Hudng Bic giap thira 375, thira 376 ¢6 s6 do: 6m.

Can nha gén lién v&i dat: Nha trét dién tich: 64,5m?, két cAu nén lat gach
men, vach tuong gach, khung bé tong cot thép, tran la phong, mai tol, cua sat.

San xi mang phia truéc va bén hong: dién tich: 28m?% Két ciu bé tong xi
mang.

Mai che phia trude: 13m2. Két cau: Khung sit, mai tol.
(c6 so dd kém theo)

3. Ong Nhan Thanh N va ba Mach Thi Kiéu T2 duogc quyén luu cu trong thoi
han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phéap luat dé tim cho & maoi. Hét thoi
han luu cu 6ng N va ba T2 c6 trach nhiém ban giao nha dé dam bao thi hanh an.

4. Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat va hét thoi han luu cu 06 thang, nguyén
don ba Nhan Kim T c6 don yéu ciu thi hanh 4n thi cac bi don 6ng Nhan Thanh N
va ba Mach Thi Kiéu T2 phai di doi toan bd vat dung, tai sadn trong nha chinh dé
giao tra lai cin nha va dat néu trén cho ba Nhan Kim T.

5. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nhan Thanh N va ba
Mach Thi Kiéu T2 vé viéc dong ¥ tra lai ba Nhan Kim T s6 tién 125.000.000 dong
(ba T hun xay dung nha). Yéu cau ba T lam thu tuc sang tén quyén st dung phan
dat c¢6 dién tich 92,5m? (ODT: 60m?; CLN 32,5m?) thira dat s6 392, to ban d6 52
theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 733542 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh S cip ngay 22/11/2019 cho ba Nhan Kim T cho vo chéng 6ng Nhan
Thanh N va ba Mach Thj Kiéu T2.

6. An phi dan sy so thim:

6.1. Nguyén don ba Nhan Kim T khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho ba N1 Kim Tién s6 tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo
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Bién lai thu tién tam @mg 4n phi s0 0004846 ngay 23/11/2020 cia Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho S, tinh S6c Trang.

6.2. Bi don o6ng Nhan Thanh N va ba Mach Thi Kiéu T2 phai chiu an phi so
tham ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan sb tién 300.000
dong. Bi don 6ng Nhan Thanh N va ba Mach Thi Kleu T2 con phai chiu an phi d6i
v6i yéu cau phan to khong dugc Toa an chap nhan sd tién: 300.000 dong. Nhung
duoc trir vao so tlen tam Ung an phi d3 ndp 8.125.000 ddng theo Bién lai thu tién
tam Grng an phi s6 0005080 ngay 01/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé S, tinh S6c Tring. Hoan tra lai cho ong N va ba T2 s6 tién tam tng an phi con
thira 1a 7.525.000 dong.

7. Chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san: Téng s6 tién
1a 12.100.000 dong, 6ng Nhan Thanh N va ba Mach Thi Kiéu T2 cung lién doi
chiju. S6 tién nay nguyén don ba Nhan Kim T d3 tam tng trudc, nén bi don 6ng
Nhan Thanh N va ba Mach Thi Kiéu T2 c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba T sb
tién 12.100.000 dong.

8. V& an phi dan sy phuc tham Bi don 6ng Nhan Thanh N phai chiu s tién
1a 300.000 dong, khau trir vao sd tién tam Gmg an phi mdi nguoi da ndp 1a 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0008689, ngay 22/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé S, tinh Soéc Tring. C)ng Nhan Thanh N da ndp du an phi dan su phtc
tham.

Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy (stra d01 b6 sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy (sira doi, bd sung ndm 2014), thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (stra d6i, b6 sung
nam 2014).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
No'i nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh Soc Trang;
- TAND thanh phé S;
- Chi cuc THADS thanh phé S;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

Ho Vin Phung
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