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TOA AN NHAN NHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Ty do - hanh phiic
Ban an so: 296/2020/DS-PT
Ngay: 19-8-2020
VIV Tranh chip “Yéu cdu mo
16i di qua bat dong san lien
ke”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Van Huyé¢n.
Cdac Tham phan: Ong Huynh Van Ngoan
Ba Nguyeén Thi Diép Thuy.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Van- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.
- Pai dién Vién kiém sdat nhén din tinh Tién Giang: Ong Vo Trung
Hicu- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 va ngay 19 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 146/2020/TLPT- DS
ngay 16 thang 3 nam 2020 vé tranh chap: “ Yéu cau md 16i di qua bat dong san
lién ke”.

Do ban 4n dan su so tham s 61/2019/DS-ST ngay 01 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 183/2019/QD-PT ngay
30 thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Lang Thi B, sinh ndm 1973 (c6 mat).
Pai dién uy quyén cho ba B 1a: Ba Lang Thi B1, sinh nam 1968 (c6 mit).
Cung dia chi: 4p B, xa P, huyén C, tinh Tién GiAg.
2. Bi don:
Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1954 (c6 mit);
Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1957 (c6 mit).
Cung dia chi: ap B, xi P, huyén C, tinh Tién Giang.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba H 1a 6ng Nguyén Vian G,
sinh ndm 1944 (c6 mat).

Pia chi: S6 06, duong Rach Gam, phudng 1, thanh phé My Tho, tinh Tién
Giang.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén A, sinh nim 1991 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: S6 21/83, khu phd 1, phuong 4, thi xa C, tinh Tién Giang

4. Nguoi khdang cao: Nguyén don ba Lang Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ling Thi B va dai dién theo ity quyén la ba Lang Thi Bl thong
nhat trinh bay:

Ba B c6 thira dat s6 302, to ban dd sé 37, dién tich 1.710,7m? tai 4p B, xi P,
huyén C, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 “H”00414
ctia Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 26/6/2009 cho ba B dai dién ho gia dinh
dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngudn gbc dat do ba B nhan
chuyén nhugng nim 2009. Tir khi nhan chuyén nhuong dat, dé di ra duong cong
cong (dudng huyén 63) ba B phai di nho 16i di ¢6 chiéu ngang khoang 1m, chiéu
dai khoang 12m qua thira dat c6 sb thira 2515, dién tich 531m? toa lac tai ép B, xa
P, huyén C, tinh Tién Giang do ba Nguyén Thi Kim H va ong Nguyén Vin T cing
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, hién phan dat nay c6 sb thira
moi 14 268, to ban d6 sb 37, dién tich 546,8m”. Khoang nim 2014 thi vo chong ba
H, 6ng T ngdn can khong cho ba B di nho va 1am hang rao chian ngang cong thoat
nudc nén hai bén phat sinh tranh chép, ba B ¢6 lam don khoi kién tai Toa an dé
tranh chdp quyén st dung dat voi ba H (phan sd 1, 2 trong so d6 do dét) dé lam 16
di ra dudng cong cong nhung khong duoc Toa an chap nhan hién ba dang khiéu
nai 1én Tda an cip cao hon.

Nay ba B yéu cdau ba H mé cho ba 16i di ra duong cong cong co chiéu ngang
mdi dau 01 m x chiéu dai 03m 1a mot phan cua thira dat s6 269, to ban dd sé 37,
dién tich 1783,9m2 do ba H dai dién hd gia dinh ding tén trén giéy chirng nhan
quyén str dung dat. Yéu cau ba H, 6ng T phai mé cho ba B 16i di ra duong cong
cong c6 chibu ngang mdi dau 01m x chiéu dai mot canh 13 12,68m va chiéu dai
mot canh 14 12,72m 13 mot phan cta thira dat s 268, to ban dd sé 37, dién tich
546,8m° do ba H va éng T cung dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat
theo ban d6 dia chinh khu dét trich do ngay 22/4/2019 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, vi day 1a 161 di duy nhét, gin nhat va thun tién nhat dé di
ra duong cong cong. Ba B théng nhat v&i bién ban xem xét, tham dinh, do dac tai
chd va dinh gia tai san tranh chip cia Hoi dong dinh gia va dong ¥ boi hoan gia tri
dién tich dat md 16i di lai cho gia dinh ba H, 6ng T.
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Bi don ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Ba va chong 12 ong T duoc Nha nudc giao cho quyén sir dung hai thira dat
nhu phia nguyén don trinh bay. Ngudn gbc dit thira 2515 do nhan chuyén nhuong
lai ciia ngudi khac vao nam 2008. Tur luc nhan chuyén nhuong do chua c6 nhu cau
str dung nén ba dé dé cho ai di nhd vao dat thi di. Nam 2009 ba B chuyén nhuong
lai dat ctia ngudi khac, dé di ra duong cong cong ba B phai di nho trén mot phan
thira dat sb 268 do ba dung tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat. Tur
khoang nam 2014 ba c6 nhu cau st dung cac thua dét thi ba B lai lién tuc tranh
chap ranh d6i véi thira s 268 va 269. Mic du qua nhiéu cip xét xir va bi Toa an
nhan dan tinh Tién Giang bac toan bo yéu cau khoi kién (ban 4an s
327/2017/DSPT ngay 28/12/2017) ba B van ngoan c¢6 khong chap hanh. Do khong
thé tiép tuc tranh chap ranh dat nita nén hién nay ba B thay d6i yéu cau tranh chap
budc vo chdng ba phai md 16i di mai cach vi tri tranh chap ranh cii 14 02m nén ba
khong dong y vi: 02 thira dat ctia ba khong c6 lién ké véi thira dat cia ba B dé dira
duong cong cong. Dé di ra duong cong cong thi ba B phai yéu cau ong Huynh
Hong M mé cho ba 16i di méi thuan tién va hop 1y vi dat 6ng M nam chan ngang
toan bd mat tién dat ba B va giap v6i huyén 16 63. Ba thong nhat voi bién ban xem
xét, tham dinh, do dac va dinh gia tai san tranh chép cua Ho1 d(‘A)ng dinh gia.

Bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:
Ong théng nhat véi 10i trinh bay cta ba H, khong bo sung gi thém.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh A trinh bay:

Anh 13 con ba H va éng T, anh thong nhit v&i 10 trinh bay ctia ba H, ong T va
khong bo sung gi thém, xin dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ban 4n dan sy so tham s6 61/2019/DS-ST ngay 01 thang 11 nim 2019 cua
Tda 4n nhan dan huyén C d quyét dinh:

Ap dung: Khoan 2 Piéu 26, khoan 2, 3, 4 DBiéu 68, Diéu 227, 228 ctia By luat
tb tung dan su. Diéu 245, 254 cta B luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc quy dinh muc thu, mién, giam,
ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lang Thi B vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Van T phai mo 01 16i di c6 chiéu ngang mdi
dau 01m x chiéu dai 03m 13 mot phan cua thira dat s6 269, to ban dd sé 37, dién
tich 1783,9m” do ba H dai dién ho gia dinh dtng tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat va 01 16i di co chiéu ngang mdi dau 01m x chiéu dai mot canh 1a
12,68m va chiéu dai mot canh 14 12,72m 1a mot phan cta thia dat s 268, to ban
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d6 s6 37, dién tich 546,8m* do ba H va ong T cung dung tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé 1am 16i di ra duong cong cong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, nghia vy thi hanh 4n
cua cac bén duong su theo qui dinh phép luét.

Ngay 06/11/2019, nguyén don ba Lang Thi B khang cdo toan bo ban an dan
su so tham yéu cau Toa 4n cap phuc thim xét xir lai va chap nhan yéu cau cia ba
Ling Thi B vé yéu cau mé 16i di.

Tai phién toa phiic thAim héom nay cac duong sy ba Ling Thi B van giit
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

- V& t6 tung viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; viec chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an la ding theo phap luat to tung dan su.

- Vé noi dung: Yéu cau khang cdo cia bi don Lang Thi B la khong co co so.
Pé nghi Hoi dong xét xur khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua ba B, giir
nguyén ban 4n so tham.

Qua nghién ciru toan bo cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, ndi dung
yéu cau khang cdo cua bi don Lang Thi B, 10i trinh bay cua cac duong su va két
qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

Ngu’(n c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén A, sinh nim 1991 c6 don xin
xet xu vang mat, can cu vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xir ving mat duong su.

Yé quan hé tranh phép: Nguyén don ba Lang Thi B yéu cau “xin mé 16i di
qua bat dong san lién ké&” duoc quy dinh tai Diéu 245, 254 cia Bo luat Dan sy ndm
2015.

[2] V& ndi dung vu an:

Ba B c6 thira dat s 302, to ban d6 s6 37, dién tich 1.710,7m’ tai 4p B, xa P,
huy@n C, tinh Tién Giang, dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay ching nhén
quyén st dung dat ngay 26/6/2009. Tur ndm 2009, d¢ di ra dudng cong cong
(duong huyén 63) ba B phai di nho 16i di qua cac thira dat 268, 269 do ba Nguyen
Thi Kim H va 6ng Nguyén Van T cung ding tén trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Vao ndm 2016, ba H va 6ng T rao phan 16i di ma ba B da sir dung nén phat
sinh tranh chap. Ba B tranh chip dién tich 22.9m” quyén st dung dat tai thira dét
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302 ctia ba B véi thira 269 ctia ba H va 6ng T dong thoi yéu cau ba H, ong T thao
d& cdng rao c6 chiéu ngang 1,2m?, chiéu cao 2m nam trén dudng nude.

Tranh chip trén di duoc giai quyét bang Ban an sé 77/2017/DSST ngay
14/8/2017, cuia Tda an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang; Ban an dan su phuc
tham s6 327/2017/DSPT ngay 28/12/2017 cia Tda 4n nhan dan tinh Tién Giang va
Quyét dinh Giam dbc thim sd 123/2020/DS-GPT ngay 29/5/2020 cia Toa an nhan
dan cip cao Thanh phd HO Chi Minh dé hity 4n Ban 4n phuc thdm, giit y Ban an so
thAm noi dung: “Cdng nhdn phan dat dién tich 22,9m? dat nam trong thira sé 302
ciia ba B, ghi nhédn sw tir nguyén ciia ba H ¢6 nghia vu thdo dé cong rao chiéu
ngang 1,2 mét, chiéu cao 2m, nam trén dwong nuéc”.

Do, thira dat 302 ciia ba B bi bao boc boi nhiing bat dong san chung quanh
nén ba B gém céc thira 269, 459, 459, 303 ba H va 6ng T di rao duong di cii lai
nén ba B khoi kién yéu cau xin md qua hai thira 268, 269 trén dat ba H va ong T dé
di ra huyén 16 63.

Céap so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba B véi nhan dinh:
Phan dat ctia ba B bi vay boc bai 04 bt dong san lién ké trong d6 c6 thira dat 269
ctia ba H & phia Tay nhung khong lién ké ra dudng cong cong nén viéc ba B yéu
cau ba H, ong T phai m¢ cho ba 16i di qua thira dat 269 (giap ranh nhung khong
lién ké ra duong cong cong) va thira 268 (khong lién ké dat ba B) dé lam 16i di ra
duong cong cong 1a khong thuan tién.

[3] Xét khang cdo cua ba Lang Thi B, Hoi dong xét xir thy rang:

Tai phién tda hom nay phia bi don dng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Kim
H khai ring phan 16i ¢i ma ba B xin di m& qua phan dat cta 6ng ba, ba B d3 di nho
tu trude. Do, 6ng, ba chua c6 nhu cau st dung hai thtra dat 269, 268 nén ba B c6 di
nhd (khong riéng gi ba B, néu ai c¢6 nhu cau di ciing duoc). Nay, ong, ba khong
ddng v cho ba B tiép tuc di qua 16i di ndy nita, ba B c6 thé yéu cau mé 16i di qua
thira 303 ctia ho Huynh Hong M thi thuén tién hon.

Nhu vdy, phia nguyén don va bi don thira nhan phan 16i di ma ba B yéu cau
trén thira dat 268, 269 cua ong T va ba H, 16i di nay da dugc ba B sir dung tir nim
2009 dé di ra duong huyén 16 63.

Thyc t, thira dat 302 c6 dién tich 1.710,7m” cua ba B, ¢6 hai thira dat tiép
giap dé di ra huyén 16 63, 1a 268 ctia ba H 6ng T va thira 303 cua 6ng Huynh Hong
M.

Dbi v6i thira dat 303 cua Huynh Hong M, thi cdp so thdm chua khao sat, phia
nguyén don khai rang khong thé mo 16i di dugc, cip so tham ciing chua dé cap
dén. Cac thtra 269, 268 ctia 6ng T va ba H 14 hai thta lién ké, theo nhu ban vé& cia
Toa 4n nhan dan huyén C, cung 101 thira nhan cua nguyén don, bi don tai phién toa
hoém nay, thi day 1a 16i di cii ma phia bi don cho nguyén don di tam tu nam 2009,
khi hai bén chura phat sinh tranh chap. Hoi ddng xét xtr thay rang: Can ct vao thuc
té sir dung dat, trén phan 16i di ma phia nguyén don yéu cau mé khong c6 cdy tréi,
vat kién tric kién cd co gia tri 16n. Ba B xin dugc md 16i di nay thi khong anh
huong 16n dén quyén loi cua bi don.
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Mit khéc, phan dién tich nay ba B da sir dung lam 16i di tir nm 2009 den khi
hai bén tranh chap.

TU co sé trén, cin ci vao Diéu 245 va 254 Bo luat Dan sy, yéu cau cua ba B
duoc mé 161 di trén thira 269 ¢ chiéu ngang 1m, chiéu dai 3 m; trén thira 268
chiéu ngang moi dau 01m X chiéu dai mot canh 13 12,68m va chiéu dai mot canh 1a
12,72m trén phan dat cta ong T va ba H duoc Hoi dong xét xir chip nhan. Sira ban
an dan sy so tham sb s6 61/2019/DS-ST ngay 01 thang 11 nam 2019 cia Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Ghi nhan su ty nguyén caa ba B phai tra cho 6ng T va ba H gié tri quyén s
dung dat va tai san trén dt theo dinh gia 1a 10.986.000d.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va nguoi bao vé quyén loi bi don
khong phu hop véi nhan dinh Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan suy;

Cin ctr Diéu 245 va 254 Bo luat Dan sy ;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién giam, thu ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xtr: Chip nhan yéu cu khang cao cua ba Lang Thi B.

Stra ban an Dan su so tham s6 61/2019/DS-ST ngay 01 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Lang Thi B.

- Budc 6ng Nguyén Van T, Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thanh A md 16i di
trén phan dat thira 269 c6 dién tich 3m” (ngang 1m, dai 3m) va trén phan dét thira
268 c6 dién tich 12,6m” (chiéu ngang mdi dau 01m, chiéu dai mot canh 13 12,68m
va chiéu dai mot canh 13 12,72m). Phan dat trén tai ap B, x P, huyén C, tinh Tién
Giang.

Co tr can nhu sau:

* Phan dién tich 3m? trén thira dat 269, huéng Bic va huéng Déng giap phan
dat con lai cua thira dat 269 cta 6ng T va ba H.

Huéng Tay giap thira dat 302 cua ba Lang Thi B.

Huéng Nam giap thira dat 268 cua éng T va ba H.

* Phan dién tich 12,6m” trén thura dat 268, hudng Béc giap thira dit 269 cua
ong T va ba H.

Hudng Dong giap phan dat 268 ciia ong T va ba H.

Hudng Tay gidp dudng cong thoat nude.

Hudng Nam giap Puong Huyén 63 nhuya.

(kém theo Ban d6 dia chinh khu dat cua Chi nhanh Van phong PKDD huyén
C do vé ngay 22/4/2019).

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Lang Thi B c6 nghia vu trd gia tri dat va vat
kién trac trén dit cho ong Nguyén van T, ba Nguyén Thi Kim H sb tién
10.986.000d (mudi triéu, chin trim, tdm muoi sau nghin dong).
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Bugc 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Kim H, anh Nguyén Thanh A c6
nghia vu thao do, di doi vat kién truc tho so trén 101 di duwoc md gom: mdt mai che
g0 tap, dién tich 9,9 m? (ngang 4,4m?, dai 2,25m? ), c6 két ciu: nén dat, d& mai gb
tap, mai tole, 03 vach firo xi-méng, 01 vach nho.(BL 49).

3. V¢ an phi:

Ba Lang Thi B phai chiu 550.000 déng an phi dan sy so tham, duoc trir vao
900.000 dong tién tam Gng 4n phi dd ndp theo bién lai thu tién sb 15761 ngay
10/7/2018, bién lai thu s6 17131 ngady 24/9/2019 va bién lai thu sé 17228 ngay
06/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang, nén ba B
dugc tra lai 350.000 dong.

Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Kim H phai chju 300.000d 4n phi dan
su so tham.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan suw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan suy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

An tuyén lac 8 gid 30 phut ngay 19/8/2020, c6 mit cac duong sy Lang Thi B,
Lang Thi B1, Nguyén Thi Kim H, cac duong su khac vang mit./.

Noi nhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU’

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Phan Van Huyén



