TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG
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“V/v tranh chap doi lai dat bi lan chiém"
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Duong Hai

- Cdc Héi tham nhan dan:

Ong L& Minh Tri

Ba Lam Thi Tam

- Thar ky phién tda: Ong T6 Vian Pang — Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déin huyén My Xuyén, tinh Séc Trang tham

gia phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Huynh — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 06 nam 2018 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén My Xuyén, tinh
S6c Trang xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sé6 129/2015/TLST-DS, ngay 28
thang 12 nam 2015 veé viéc: “Tranh chdp doi lai dat bi lan chiém” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 47/2018/QDXXST-DS, ngay 08 thang 05 nam 2018, gitta cac
duong su:
1.- Nguyén don: Ong Ngé Vin D, sinh naim 1956( c6 mit)
Ba Trém Thi My D, sinh ndm 1955 (c6 mat)
Pia chi: Cung ngu s6 38, 4p Ving D, xa Tham D, huyén My X, tinh Soc Trang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tram Thi My D 1a dng Ngo Van D (theo
vian ban uy quyén ngay 6/8/2015).
2. Bi don: Ong Hura Tai V, sinh nim 1959 (c6 mat).
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Ong Thi Thu N, sinh nam 1961
- Ba Htra Thi Hong N, sinh ndm 1979
- Ong Hua Hai D, sinh nam 1987 (c6 mit)
- Ong Hua Trong N, sinh nam 1984 (c6 mit).
- Ba Hura Thi Quy N, sinh ndm 1993
Dia chi: Cung ngu s0 42, ap Viing D, xa Tham P, huyén My X, tinh Séc T.
- Ong Tram S, sinh nim 1951 (c6 mat).



Dia chi: S6 40, 4p Viing D, xd Tham D, huyén My X, tinh Soc T.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ong Thi Thu N, ba Hra Thi Quy N va
ba Htra Thi Hong N 1a éng Hira Tai V (theo van ban uy quyén ngay 22/2/2017; ngay
9/4/2018).

NOI DUNG VU AN

- Trong don khéi kién dé ngay 28/10/2015 va trong qud trinh giai quyét vy an
cing nhu tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Ngé Vin D va ba Tram Thi My D
déu trinh bay:

Ngudn gbc ctia phan dat tranh chip 13 ctia me ba D tén Truong Thi Sen cho ba
D va0 niam 1974 (ba Sen da chét nam 2006), dén nim 1991 thi ba D duogc cap gidy
chtng nhin quyén st dung dt tai thira 156, to ban do sé 06, dién tich 1.837m? do ba
D dung tén. Vao khoang nam 1985 ba Sen c6 chuyén nhuong cho ong La Lom 13 ong
ngoai ctia ong V phan dit chiéu ngang 15m, dai t6i cdy Chum Ran, c6 dién tich
150m?. Ong Hira Tai V 1a ngudi co dat giap ranh voi dit ba D, vao khoang nim 2014
gia dinh 6ng V 1am hang rao lan chiém qua phan dat cua ba D tai thira 156 néi trén
chiéu ngang 3,5m, dai khoang 15m. Nay 6ng P va ba D khoi kién yéu cau 6ng V phai
hoan tra phﬁn dat da 14n chiém theo s do thuc té 1a 57m? dét toa lac ép Viing Pung,
xa Tham Don, huyén My Xuyén, tinh S6¢ Trang.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngdy 04/04/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhur tai phién toa so tham, bi don 6ng Hira Tai V trinh bay:

Ngudn goc phan dat tranh chap 1a ctia ong ngoai 6ng V tén La Lom (chét nim
1988) dé lai cho 6ng, ngudn géc phan dit nay trudc day 6ng ngoai ctia dng mua cla
ba Tru’ong Thi Sen la m¢ ba D vao ndm 1985, gid mua la 8.400d, khi Chuyén nhuong
hai bén co lam glay tay, sau khi ong Lom chét thi cho ong V su dung, dén nam 2014
thi Ong V duogc cip Gidy chu’ng nhan quyen st dung dat (QSDD) tai thtra 189, to ban
d6 s6 06, dién tlch 902,9m’. Nay ba D va 6ng b cho rang ong da lan chiém dat va doi
lai phan dat 57m?* dng V khong dong ¥ vi 6ng khong 1an chiém dat cua 6ng Puoc va
ba D.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngdy 04/04/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa so tham, NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tram S

trinh bay:

Nguon gbc phan dat ma ba D dang tranh chap véi 6ng V 1a cia me 6ng Sung la
ba Truong Thi Sen (di chét), vao nim 1985 ong Va‘l me 6ng c6 dung ra chuyén
nhu:ong cho ong La Lom la 6ng ngoai cta 6ng V 150m? dét thd cu véi gia 8.400d, hai
bén c6 lam gidy tay c6 Ong, ba Sen va 6ng La Lom cung ky tén. Ngoai ra trudc do ba
Sen ciing dd chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng La Lom nhung cu thé bao nhiéu
thi 6ng khong rd, dng chi biét cu thé 1an chuyén nhuong sau, ca hai phan dat ba Sen
chuyen nhu’(mg cho 6ng Lom thi 6ng Lom cho lai chdu la 6ng V va hién 6ng V da
dugc cap giay chimg nhan QSDD ca hai phan dat trén. Nay ba D cho rang 6ng V lan
chiém ranh va kién 6ng V tra dét thi 6ng c6 y kién 1a dat nay me ong va ong da dung



ra chuyén nhuong va chi ranh cho 6ng La Lom, hién 6ng V dang su dung dung ranh
gioi gitra hai bén, khong lan chiém dat cua ba D nhu ba D trinh bay.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Hira Trong N va Hira Hai D (con
ong V) deu trinh bay: Phan dat nay gia dinh 6ng da s dung ding ranh khong lan
chiém dat cia 6ng D va ba D, theo s6 do thuc t€ thi dat cua ba D du con dat cia 6ng
Viing thi thiéu, vi vay ong khong dong v tra dat theo yéu cau cta ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién clru céc tai liéu c6 trong hd s0 vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] -Vé dién tich phan dat dang tranh chip: Phan dat tranh chap gilia 6ng Ngo
Van D, ba Tram Thi M§ D véi ong Htra Tai V 1a thira dat s6 189, to ban dd so 6, toa
lac tai 4p Viing Pung, x4 Tham Don, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring do 6ng Hua
Tai V ding tén trong gidy chimg nhan QSDD, vdi dién tich theo do dac thuc té 1a 57
m?, ¢o tir can nhu sau:

+ Hudng Dong giap voi dat caa ba Tram Thi My D ¢6 s6 do 3,7m;
+ Hudng Tay giap véi dat ba Thai Thi Chau A c6 s6 do 3,2m;

+ Huéng Nam giap v6i dat cua ong Hira Tai V ¢6 s6 do 16,5m;

+ Hudng Bic giap voéi dét ctia ba Tram Thi M¥ D c6 s6 do 16,6m;

* Xét yéu cau cia nguyén don yéu cau Toa dn gidi quyét budc bi don phdi
hoan tra cho nguyén don phan dat da lan chiém theo sé do thuc té la 57m? Hgi dong
xét xir xét thay:

[2] -Xét vé nguon goc phan dat tranh chap: C4c bén déu thira nhan phan dét
dang tranh chap c6 ngudn gbc trude day 1a cua ba Truong Thi Sen, la me cua ba Tram
Thi My D. Vao nam 1985 ba Sen cung con trai 1a ong Tram S da chuyén nhuong cho
6ng La Lom la 6ng ngoai cua dng Hara Tai V va hién nay ong V da dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat co tong dién tich 1a 902,9m? trong ndy c6 57m* dang
tranh chap. Phia ba D cho rang phan dat tranh chap 1a ciia me ba 1a ba Sen da cho ba
tr nam 1974 hién ba da dugc cap glay chimg nhan QSDD dién tich 1. 837m nam
1985 gia dinh 6 ong V d3 x4y nén mo 14n ranh cia ba theo sb do thuc té 1a 57m®.

[3] -Xét vé qua trinh sir dung dét thi thay: Phan dét tranh chap c6 dién tich 57m?
nam trong dién tich dat cua 6ng La Lom 14 6ng ngoai ctia ong V da mua ciia ba Sen tir
nam 1985 va sau khi ong Lom chét vao nim 1988 thi cho chau ngoai 12 6ng V st
dung cho dén nay thoi gian 13 da trén 30 nam. Dén nam 2015 thi ba D cho rang éng V
d3 14n ranh cta ba nén xay ra tranh chdp. Nhu vay trén thuc té gia dinh 6ng V da su
dung phan dit tranh chdp nay o6n dinh tir 46 dén nay 1 trén 30 nam. Theo quy dinh
tai Diéu 236 B luat dan sy thi nguoi chiém hitu, nguoi dugce loi vé tai san khong co
cin ct phap luat nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thdi han 30 nim ddi véi
bt dong san thi trd thanh chu so hiru tai san do.

[4]- Xét vé hién trang phan dat tranh chap: Trén phan dat nay hién nay c6 hang
rao diy kém gai, xdy tuong 10 cao 0,4m, sat vién mot ngdi md cua gia dinh 6ng



Vitng. Phan mo dugc ong Viing xay dung vao nim 1986 va si dung 6n dinh tir d6
dén nay.

[5] - Xét vé trinh ty, thi tuc cip glay ching nhén QSDD: Pbi V0’1 phan dat ba
Dung dang st dung tai thura 156, to ban d6 sb 06, co dién tich 1.837m? da dugc Uy
ban nhan dén huyén My Xuyén cap gidy chimg nhan QSDP nam 1991, do ba D dimg
tén. D01 v6i phan dat 6ng V dang str dung tai thira 189, to ban d6 s6 06, c6 dién tich
902,9m? dd duoc Uy ban nhan dan huyén My Xuyén cip gidy chimg nhan QSDD nim
2014, do 6ng V dung tén.

Theo van ban sd 208/UBND-VP, ngay 28/3/2017 cua Uy ban nhan dan “huyén
My Xuyén thi trinh tu thu tuc cap gidy chimg nhan QSDD cho ba D la thoi diém cap
dai tra cho nguoi dan, cép trén nén ban do dia chinh khong chinh quy, ty 1¢ 1/2000,
trong hd so cip gidy ching nhan cho ba D khong co hé so ky thuat thira dat, trong
gidy chung nhan QSDD nhén khong thé hién chleu ngang va chiéu dai cua thira dat.
Con d6i véi gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho o ong V thi cap dung trinh tu
thu tuc theo quy dinh ctia phéap luat hién hanh va trong gidy chimg nhan QSDPD c6 thé
hién chiéu ngang va chiéu dai thira dat.

[6] Hoi ddng xét xtr xét thiy: Qua két qua xem xet, tham dinh tai chd va doi
chiéu voi gidy ching nhan QSDD cua cac bén duoc cap thi thay, d6i voi dién tich dat
cua ba D duoc cap gidy ching nhan QSDD tai thira 156, to ban do s6 06 c6 dién tich
1.837m?, qua do dac thuc té thi ba D dang sur dung la 1.865 Sm , nhu vay thuc té ba
Dung dang sir dung nhiéu hon so véi dat duge cip 1a 28,5m? Con dbi véi dién tich
dat ctia 6ng V duoc cap gidy ching nhan QSDD tai thira 189, to ban dd sb 06, c6 dién
tich 902,9m? qua do dac thuc té 6ng V dang st dung tinh ludn ca phan dat dang tranh
chép thi c6 dién tich 1a 887,1m? 1a thiéu 15,8m°.

Do trong gidy chimg nhan cua ong V c6 thé hién chiéu dai va chiéu ngang
ctia thira dat, va phan tranh chap ranh giita hai bén 14 tranh chap vé chiéu dai thira dat.
So sanh chiéu dai thira dat trong gidy chtirng nhan QSDP va chiéu dai thira dat theo sd
do thuc té do t6i tim 16 (tinh ludn ca phan dat dang tranh chip) thi thdy chiéu dai hai
canh phé‘m dat cua ong V theo s6 do thuc té thi mot canh 1a thiéu 1,2m va mot canh la
thira 1,6m, néu tinh trung binh cong cua cac canh chiéu dai thira dat ma ong V duoc
cap gidy 12 61m con theo s do thuc té 6ng V dang str dung 1a 61,2m. V& chiéu ngang
thira dat ong V dugc cép 1a 16,4m, thuc té dang str dung la 16,5m . Con néu khong
tinh phan dat tranh chap thi phan dat ciia 6ng V ¢6 s6 do trung binh cong clia cac canh
chiéu dai chiéu thira dit 12 57,8m” so véi gidy ching nhan QSDD 1a canh chiéu dai
thiéu 3,2m.

Theo 161 khai cia 6ng Tram S 13 anh rudt ctia ba D thi 6ng S trinh bay vao
nam 1985 6ng va me ong la ba Sen d chuyén nhuong cho 6ng La Lom phan dat
150m* gia 8.400d, hai bén c6 lam gidy tay, ong Lom mua dé lam dét chon cat mo ma
trong nay co phan dat hién dang tranh chap, me 6ng di chi ranh cho 6ng Lom, sau khi
ong Lom chét thi chau 1a ong V str dung dtng ranh gidi cho dén nay, dng S con khang
dinh 6ng V khong lan ranh cua ba D nhu ba D trinh bay. Ngoai ra theo bién ban xac
minh ddi véi ong Tang Hoa Y 13 nha hang x6m cta 6ng V va ba D thi 6ng Y cho biét
trude ddy ho ba D co tranh chap voi ngudi khac thira dat nay ong dai dién chinh



quyén dia phuong tham gia giai quyét va vu viéc da duoc hoa giai thanh, vi vy ong
biét rat rd thira dat ciia ba D tranh t6i d4u, ranh dat ciia ba D 13 ranh thang, ong V
khéng 14n ranh ctia ba D nhu ba D trinh bay.

[7] Hoi dong xét xtr xét thay: Ba D va 6ng P 13 nguoi khoi kién nhung ba D va
ong P khong dua ra dugc chiing cu dé chimg minh phan dét tranh chap 1a cua 6ng, ba
dugc sir dung hop phap, so voi glay ching nhan QSDD thi dién tich dat ctia ba D
khong thleu trong khi d6 theo sb do thyc té va trong glay chirng nhan QSDD ma 6ng
V duoc cap thi dién tich dat cua ong V lai thiéu 15,8m?. Mat khac theo 101 khai cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tram S ciing cho ring me ong 14 ba Sen
khi chuyén nhuong dat cho ong La Lom dé chi ranh va gia dinh 6ng Lom dé sir dung
dung ranh ctia minh chir khong 14n chiém dit cua ba D va ong D, 161 khai cua ong
Tang Hoa Y 13 ngudi c6 dat 1an can véi dat tranh chap ciling cho rang 6ng V sir dung
dung ranh dat ciia minh khong lan dat cua ba D va ong D. Ngoai ra khi xem x¢ét dén
hinh thé cta thira dat ba D duoc thé hién trong gidy ching nhan QSDD la thira dat c6
hinh vuéng, cic canh déu 1a duong thang, canh giap voi dat ong V khong 16i ra phan
nao, phia gia dinh 6ng V dé str dung phan dat tranh chap ndy lién tuc, 6n dinh, cong
khai tir d6 dén nay da trén 30 nam.

Tir nhimg phan tich néu trén Hoi dong xét thay yéu cau khai kién cua ba D va
ong D 1a khong c6 cin ¢t nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan 1a ding quy dinh cua
phép luat.

[8]- Vé dn phi: Can ¢t khoan 2, khoan 4, Piéu 27 Phép 1énh vé an phi, 1& phi
toa an thi ba D va 6ng D phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién theo quy dinh tai
diém d, khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 48 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 thi 6ng D, ba D 1a nguoi cao tudi (theo Piéu 2 Luét ngudi cao tudi
nam 2009 thi nguoi cao tudi 1a cong dan Viét Nam tir dii 60 tudi trd 1én, ), ba D va
ong P c6 don xin mién an phi, do d6 cac duong su nay thudc truong hop dugc mién
tién an phi, khong phai chiu an phi dan su so tham.

- V& chi phi dinh gia tai san: Vi yéu cau cta nguyén don khong duoc chp nhan
nén nguyén don phai chiu chi phi dinh gia 1a 2.139.300d, nguyén don da nop du tién
chi phi dinh gia.

[9] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an la xir
khong chap nhan yéu cau khé’i kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don hoan tra
lai phan dat 1an chiém 1a 57m?, Ngoai ra d6i vai viée tuan theo phap luat t tung trong
quéa trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap
luat ctia nhitng ngudi tham gia té tung, ké tir khi thu Iy vu an cho dén truge thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an 14 tudn theo dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

Vi cac lé trén.

QUYET DINH:
- Ap (dung Khoan 9 Diéu 26, Diém a Khoén 1 Didu 35; Khoan 1 Piéu 39; Diéu
147; Piéu 157, ; Piéu 158; Khoan 1 Piéu 165; Piéu 271; Khoan 1 Diéu 273; Diéu
278 va khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015.



- Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013.
- Diéu 236 Bo luat dan sy 2015.
- Can ctt khoan 3, Diéu 27 Phép 1€nh vé 4n phi, 1€ phi toa an
- Khoén 1 Piéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP, ngay 13/6/2012, ciia
Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan Toi Cao.
- Khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

1/ Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tram Thi My D va
ong Ngoé Van b vé viéc yeu céu bi don 6ng Hira Tai V hoan tra lai phan dat 14n chiém
toa lac tai thira dat sd 189, t& ban dd sb 6, toa lac tai ap Viing Bung, >,<a Tham DPon,
huyén My Xuyén, tinh Soc Trang do 6ng Hura Tai V dung tén trong gidy ching nhén
QSDBD, theo do dac thuc té 1a 57 m2, cO tr can nhu sau:

+ Hudng Dong giap voi dit ciia ba Tram Thi My D ¢6 sb do 3,7m;

+ Hudng Tay giap véi dat ba Thai Thi Chau A c6 s6 do 3,2m;

+ Hudng Nam giap véi dat ciia ong Hira Tai V ¢6 s6 do 16,5m;

+ Hudng Bic giap véi dat ciia ba Tram Thi My D ¢6 s6 do 16,6m;

2/ An phi din su so thim:

- Nguyén don ba Tram Thi My D va 6ng Ngo Vin Db dugc mién khong phai
chiu an phi va dugc hoan tra lai so tién tam ing an phi da ndp la 200.000d (Hai tram
ngan dong) theo bién lai thu sé6 006650, ngay 24/12/2015 ctia Co quan Thi hanh an
dan sy huyén My Xuyén, tinh Séc Trang.

- Bi don 6ng Hira Tai V khong phai chiu an phi dan sy so tham.

3/Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Vi yéu cau cia nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu sd tién chi phi tham dinh, dinh gia s6 tién
la 2.139.300d, nguyén don dé ndp xong tién chi phi tham dinh, dinh gia.

Cac duong su dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh S6c Trang xét xir phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duwong su; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén My Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén MX;



- Luu ho so vu an;

Mai Thi Dwong Hai






