TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 78/2026/DS-PT
Ngay: 27-3-2026
V/v tranh chap hop ddng tin
dung.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c¢6:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ba V& Thi Minh Phuong.

Céc Tham phan: Ong Truong Chi Trung;

Ong Nguyén Van Tho.
= Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Man - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Da

Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ngoc Dung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Nang
xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 229/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 103/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ba Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 13/2026/QDXXPT-DS
ngay 05 thang 01 ndm 2026, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan héAng T2; dia chi tru so: s6 A T, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Anh T, chirc vu: Tong gidm doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Vuong Thé A - Chuc vu giam doc Chl
nhanh V - Pa Ning. Dai dién theo ty quyén éng Tran S (Theo Van ban uy quyén sd
771/2025/GUQ-VCBNeo ngay 16/5/2025). C6 don dé nghi vang mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi Bao T1, sinh nam 1983; dia chi: s6 B T, phuong C
(phuong K cii), thanh pho Pa Nang. (Vang mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong L& Pbinh N, sinh nim 1975; dia chi: Ap M, xa B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh. C6 mat.

- Bé V0 Thi Boan H, sinh ndm 1977; dia chi: A M, phuong H, thanh phé ba

Nang. Vang mat.

4. Nguoi khang cao: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Binh N.



NOI DUNG VU AN:
~ Theo ngi dung don khoi kién va tai phién toa, dai dién nguyén don Ngan hang
12 so trinh bay:

Ngay 25/08/2022, ba Tran Thi Bao T1 c6 ky két véi Ngan hang T2 (Viét tat
la VCBNeo) Hop dong tin dung sO: 203/2022/LOS22/MG001/HDTD/060 va Phy
luc sua doi, bd sung Hop dong tin dung sO
203/2022/LOS22/MG001/HDTD/060/CCN1/01 ngay 06/12/2023; Phu luc sira doi
b6 sung Hop dong tin dung s6 203/2022/L0OS22/MG001/HDTD/060/CCN1/02 ngay
18/07/2024. Theo &6 VCBNeo cho ba Tran Thi Bao T1 vay s6 tién 1a 3.200.000.000
ddng; muc dich vay: mua nha ¢ gin lién v6i dat; thoi han vay: 300 thang; 13i suat
vay: 13i suét cho vay 12 thang dau: 7,8%/nam. Tir nam th{ 2: 131 suat diéu chinh =
(bang) 13i sudt co s& 24 thang (4p dung tai ngay diéu chinh i suit) + (cong) bién do
3,5%/nam, nhung khong vuot qua 13i suat cho vay tdi da theo quy dinh ctia phap luat
(néu c6); 1ai trén no gdc qua han: Bang 150% 1ai suét trong han; 13i cham tra: Lai
cham tra dugc tinh bang 10%/nam tinh trén sd du lai cham tra twong Gmg voi thoi
gian cham tra. Thot han tra ng: ky han tra ng gbc: vao ngdy 25 hang thang; ky han
tra no 13i: vao ngdy 25 hing thang; ng gbc dugce tra thanh 288 ky.

Ba Tran Thi Bao T1 c6 thé chap tai san la Glay chirng nhéan quyen st dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai Thira dat s6 286, to ban
d6 s 52, dia chi: A M, 16 C phan khu B, Khu d6 thi S - giai doan 2, phuong H, quan
C, thanh pho ba Néng, s6 DG 246356, so vao s6 cAp GCN: CTs 241907 do S¢ Tai
Nguyén va M61 Truong thanh pho b cap ngay 21/7/2022, chu s¢ hitu la ba Tran Thi
Bao T1 (theo Hop dong the chap quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 203/2022/LOS22/MGO001/HPTC/060 ngay 31/08/2022,
duogc cong ching tai Van Phong C, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai Quan C ngay 31/08/2022).

Ba Tran Thi Béo T1 da trd cho VCBNeo tong s6 tién la: 295.046.764 dong,
trong d6: ng goc da tra 1a 11.254.983 dong; ng 1ai da trd 1a 283.791.781 dong.

Tam tinh dén hét ngay 20/6/2025, tong s6 tién ba Tran Thi Bao T1 con ng
VCBNeo 13 3.903.078.341 dong, trong d6: du ng gde hién tai 1a 3.188.745.017 dong;
no 1ai trong han 13 699.975.115 dong; 131 cham tra 13i 13 10.847.243 ddng; 14i cham
tra goc 13 3.510.966 dong;

Do do6 Ngan hang khoi kién yéu cau ba T1 tra ng gbc va lai tinh dén ngay
30/9/2025 tong sb tién la: 4.083.394.816 dong, trong d6: du no gbc hién tai:
3.188.745.017d; no lai trong han: 793.802.844 dong; 14i cham tra lai: 32.693.472
d6ng; 14i cham tra gbc: 68.153.483 dong, dong thoi ba T1 phai tiép tuc phai tra 13i
phat sinh ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi bén vay tra hét ng.

Ba T1 con phai thanh toan toan bo no 1ai va phi phat sinh doi véi toan bo S,é
no con lai theo muc lai suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung so:
203/2022/L0OS22/MG001/HPTD/060 da ky két véi VCBNeo.

Truong hop ba Tran Thi Bao T1 khong thyc hién hodc thyc hién khong day
du nghia vu tra ng trén thi VCBNeo dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an co



tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chip cho VCBNeo dé thu hdi no cho
Ngan hang.

Tai ban ty khai va tai phién toa, bi don ba Tran Thi Bdo T1 trinh bay:

Ba T1 thong nhét v6i yéu cau khoi kién caa Ngan hang T2 vé viée yéu cau ba
Tran Thi Bao T1 phai tra cho Ngan hang s tién 1a: 4.083.394.816 dong, trong do:
du no géc hién tai: 3.188.745.017 déng; no 1ai trong han: 793.802.844 déng; 1ai
cham tra 13i: 32.693.472 dong; 1ai cham tra gbc: 68.153.483 dong tién i tinh dén
ngay 30/9/2025 cho Ngan hang va tién 14i, phi phat sinh theo cac hop dong tin dung.
Hién nay gia dinh ba qua khé khin khong thé tra dit diém mot 1an sb tién trén nén
dé nghi Ngan hang cho tra cham khoan hai thang. Néu khong tra duoc thi dé nghi
Ngén hang va Co quan chtrc ning phat mai tai san thé chap dé thu hdi no tra cho
Ngén hang (tai san dung tén Tran Thi Bao T1).

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan la ba Vo Thi Poan H va 6ng Lé
Pinh N c6 v kién rang 6ng va ba V6 Thi Doan H nho ba Tran Thi Bao T1 dtng tén
dum nha va dat nharn muc dich dung vay tién giup ong ba, 6ng dé nghi Toa an dua
ong vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan, tai
don giri Toa an nhan dan khu vuc 3 — Pa Ning, ong Lé Pinh N cung cép dia chi
“Hién 6 tai: A M, phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning.”

Vi noi dung vu 4n nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sb: 103/2025/DS-ST
ngay 30/9/2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Pa Nang di can cr cac Diéu 26,
35, 39, 157,158, 271, 272 va 273 B¢ luat T6 tung dan su; Cac Diéu 117, 298, 299,
317, 320, 323, 398, 401 B¢ luat Dan su; Piéu 91, khoan 1 Diéu 95 va diém a khoan
3 Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung; Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an; Tuyén x1r:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T2 vé viéc "Tranh chap hop
dong tin dung" do61 véi ba Tran Thi Bao T1.

2. Budc ba Tran Thi Bao T1 phai tra cho Ngan hang T2 Cong nghé s6 sb tién
ng gdc va lai tinh dén ngay 30/9/2025 tong cong 1a: 4.083.394.816 dong, trong do:
No gbc: 3.188.745.017 ddng; no 13i trong han: 793.802.844 dong; 13i qua han:
32.693.472 dong; 1ai cham tra gdc: 68.153.483 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so thAm (ngay 01/10/2025) va ba Tran
Thi Bao T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cho dén khi thanh toan dut diém ng
theo murc 14i sut cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky.

3. Vé xir Iy tai san thé chép:

Truong hop ba Tran Thi Bao T1 vi pham nghia vy tra no néu trén Ngan hang
T2 ¢6 quyén xa Iy tai san dam bao theo Hop ddéng thé chap
203/2022/LOS22/MGO01/HDTC/060 ngay 31/08/2022 tai san la “Quyén st dyng

dat, tai san gan hen v6i dat cung toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san
thudc Thira dat s6 286, t& ban dd sb 52, dja chi: A M, 16 C phan khu B, Khu d6 thi



S - giai doan B, Phuong H, quan C (nay la phuong H, thanh phd Pa Ning, s6 DG
246356, s0 vao s cap GCN: CTs 241907 do S& T cap ngay 21/7/2022.

Ngoai ra, ban 4n so thidm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1 6ng Lé Pinh
N khéng cdo ban &n so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Nang
phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phtc thim: Tham phan duogc phan cong truc tiép giai quyét vu an da thue hién
dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu ly vu an, vé€ thoi han giai quyét vu 4an,
vé viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xur. Tai
phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh ty, thi tuc theo
quy dinh ctia phap luat. Cac duong su di thuc hién diing quyén, nghia vu ctia minh
theo quy dinh cua phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can clr vao khoan 1 Piéu
308 cta Bo luat TH tung dan sy, khong chép nhan khang cao cua 6ng L& Pinh N,
giit nguyén ban an so tham: 103/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa 4n nhan dan
khu vuc 3 - Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg clr d3 dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat yéu cau khai kién, nguoi
khang cao gitr nguyén khang céo.

Vé thil tuc td tung: Viéc khang cdo cua ong Lé Dinh N duoc thy ly ding diéu
kién, thu tuc va tham quyén theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015 nén
khang cao 1a hop 1¢€.

[2] Xét ndi dung khang cdo ciia 6ng Lé Dinh N thi thay:

Ngén hang khoi kién budc ba Tran Thi Bao T1 phai tra cho Ngan hang T2
Cong ngh¢ so tong s6 tién ng gdc va lai tinh dén ngay 30/9/2025 tong cong la:
4.083.394.816 dong, trong d6: No gdc: 3.188.745.017 dong, ng 1ai trong han:
793.802.844 dong; 14i qua han: 32.693.472 ddng; 14i cham tra gbc: 68.153.483 dong
Truong hop khong thuc hién nghia vu tra ng dung han thi Ngan hang c6 quyen yeu
cau xu ly tai san thé chap dé thu hoi no. Bi don 1a ba Tran Thi Bao T1 théng nhat
v6i yéu cau ctiia Ngan hang. Sau khi xét xir so tham, ba T1 di thuc hién nghia vy tra
ng cho Ngan hang va d tat toan khoan vay, x6a thé chap.

Déi v6i ndi dung khang cao cua 6ng Lé Dinh N cho rang Toa an nhan dan khu
vure 3 — Da Néng da vi pham thu tuc to tung, khong triu tap 6ng tham gia cac phién
hoa giai cling nhu phién hop cung cip chimg cir dan dén viéc xét xur thiéu khach



quan, khong cong bang nén 6ng N dé nghi tda an cip phiic thim hay ban an so thAm
ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhén dan khu vyc 3 - Ba Nang dé xét xu lai
theo trinh tu so tham.

Xét khang cdo cua ong N thi thdy: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay
22/8/2025; Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Pa Nang da tién hanh xem xét tham dinh
tai chd dbi voi tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
thira s6 286, t ban d6 s6 52 16 37 phan khu B 1- 63 khu d6 thi sinh thai ven séng H.
Sau khi xem xét thim dinh tai chd xét théy trén dit co ton tai can nha cua ong N va
ba H. Do d6 Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Da Ning di bo sung 6ng Lé Dinh N va ba
V6 Thi Poan H vao tham gia td tung véi tu cach 14 nguoi cb quyén loi nghia vu lién
quan. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an ciing di nhiéu lan triéu tap hop 1é 6ng
N, ba H tuy nhién 6ng N ving mat, ba H c6 mit tai phién hop cong khai chimg cir
va hoa giai ngay 05/9/2025. Tai phién toa so tham, do ong N va ba H vang mit lan
thr hai mac du da duoc tri¢u tap hop 1€. Tai phién toa phuc tham, ong N khai ong
d3 giri cho Toa an nhan dan khu vuc 3 — Pa Ning van ban trinh bay ¥ kién vé viéc
6ng va ba H d ly hon va dé nghi Toa an gti van ban té tung cho dng theo dia chi
m&i; tuy nhién trong hd so vu an khong c¢6 van ban nay, ong N khong cung cap duoc
ching ctr chimg minh; tai phién hoa giai ba H cling khong trinh bay vé ndi dung nay
Do d6 Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Pa Nang xét xir vang miat ong N va ba H la co
can ct.

Tt nhitng phén tich néu trén, HDXX cap phuc tham khong c6 cO SO dé chap
nhén khang cdo cua 6ng L€ Dinh N, gilt nguyén ban an dan sy so tham nhu quan
diém cua Kiém sat vién tai phién toa.

Vé an phi DS-PT: Do khang cao cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
ong Lé Pinh N khong dugc chap nhan nén 6ng N phai chiu an phi DS-PT theo quy
dinh.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Lé Dinh N; giit nguyén ban 4n dan su
so tham s6: 103/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 — Da
Nang.

Cén cir cac Diéu 26, 35, 39, 157,158, 271, 272 va 273 B0 luat T4 tung dan sy;
Cac Diéu 117, 298, 299, 317, 320, 323, 398, 401 B9 luat Dén sy; Diéu 91, khoan 1
Diéu 95 va diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chure tin dung; Diéu 26 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé mirc
thu, mi€n giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xur:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang T2 vé viéc "Tranh chap hop
dong tin dung" d61 v&i ba Tran Thi Bao T1.

2. Budc ba Tr’?m Thi Bdo T1 phai tra cho Ngan hang T2 Cong ngh¢ s6 0 tién

no goc va lai tinh dén ngay 30/9/2025 tong cong la: 4.083.394.816 dong, trong do:
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No géc: 3.18‘8.745.017 déng; ng lai trong hani 793.802.844 déng; lai qua han:
32.693.472 dong; 1ai cham tra goc: 68.153.483 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim (ngay 01/10/2025) va ba Tran
Thi Bao T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cho dén khi thanh toan dut diém ng
theo murc 13i suat cic bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky.

3.Vé xir Iy tai san thé chép:

Truong hop ba Tran Thi Bao T1 vi pham nghia vu tra no néu trén Ngan hang
T2 ¢6 quyén xa 1y tai san dam bao theo Hop ddng thé chap
203/2022/LOS22/MGO01/HDTC/060 ngay 31/08/2022 tai san la * ‘Quyén st dung
dat, tai san gan hen v6i dat cung toan b cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san
thudc Thira dat s6 286, t& ban do sb 52, dia chi: A M, 16 C phan khu B, Khu d6 thi
S - giai doan B, Phudng H, quan C (nay la phuong H, thanh phd Pa Neclng, s6 DG
246356, s6 vao so cap GCN: CTs 241907 do S¢ T cip ngay 21/7/2022.

(BA T1 da tra xong khodn no trén, dd xéa thé chdp).
4. V& an phi dan sy, chi phi t6 tung:
- Ba Tran Thi Bao T1 phai chiu an phi dan sy so tham 14 112.083.394 dong.

- Ngan hang T2 khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra Ngan hang
s0 tién 55.030.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0000795 ngay
18/7/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su khu vuc 3 - Da Nang.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 3.000.000 dong, day 1a chi phi thyc té
Ngén hang da chi tra nén ba Tran Thi Bao T1 phai tra lai cho Ngan hang T2 Cong
nghé so so tién 3.000.000 dong.

- Ong Lé Pinh N phai chiu an phi DS-PT s tién 300.000 dong (ba traim nghin
dong) nhung duge trir vao s6 tién tam ung da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi,
1€ phi s6 0005292 ngay 11 thang 11 nam 2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh pho ba
Nang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Pa Nang;

- Phong THADS khu vuc 3 - Pa Nang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.



Vo6 Thi Minh Phugng



