TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 274/2025/DS-PT
Ngay: 09/7/2025
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chul toa phién toa:  Ong Nguyén Viét Hung
Cac Tham phan: Ong Lé Viét Phong
Ong Tran Van Nhum

Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Mén — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 7 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai-
Co s& 2 xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy phic tham thu Iy sb
51/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 5 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung”’. Do Ban an dan su so tham s 03/2025/DS -ST ngay 20
thang 3 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an
Khu vire X - tinh Pong Nai) bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 101/2025/QDXXPT-DS
ngay 03 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: dng Nguyén Thanh H, sinh nim: 1989 va ba Bui Thi HI, sinh
nam 1991; cung dia chi: ép F, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la ép F,xaT,
tinh Pong Nai) (6ng H c6 mat, ba H1 vang mat va c6 don xin xét X{r vang mit).

Pai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Vian B, sinh nim 1964; dia chi: 4p F,
x4 T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 13 4p F, xa T, tinh Pong Nai) (c6 mit).

- Bi don: dong Nguyén Thanh S, sinh nam: 1960; dia chi: ép T, xa T, huyén
B, tinh Binh Phudc (nay 13 4p T, xi T, tinh Pong Nai) (ving mit).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi Lan A, sinh ndm 1964 (c6 mat).



2. Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1985 (c6 mit).
3. Ba Nguyén Thi H2, sinh ndm 1987 (ving mit).
4. Ong Nguyén Minh Q1, sinh ndm 1995 (ving mat).

- Cung dia chi: 4p T, x3 T, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 13 4p T, xa T, tinh
DPong Nai).

5. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1990; dija chi: ép T, xa T, huyén B, tinh
Binh Phudc (nay 1a ap T, xa T, tinh Dong Nai) (ving mait).

6. SO Tai nguyén va Moi trudng tinh B: Pai dién theo Gy quyén: ong Lé
Hoang S1 —Phé giam d6c Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh
Phudc (ving mit va co don xin xét xir vang mit).

- Nguoi lam chimg: 6ng Phan Hoang L, sinh nim 1989. Dja chi: khu phd T,
thi tran T, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 14 ap F, xa T, tinh Pong Nai) (vang mat).

NOI DUNG VU AN

1. Trong don khoi kién dé ngay 22/02/2023 cung cac ban tu khai va tai phién
toa, nguyén don va dai dién theo ty quyén 1a 6ng Nguyén Van B trinh bay:

Ong Nguyén Thanh H va ba Bui Thi H1 ¢6 nhan chuyén nhuong cta gia dinh
6ng Nguyén Thanh S mot thira dat co chiéu ngang mat duong DT759B 10m, chiéu
ngang mit sau ciing 10m, 1a mot phan cua thira dat 382, t& ban d6 8 dimg tén 6ng
Nguyén Thanh S va ba Vii Thi Lan A. Ong H ba H1 d4 tra du tién theo thoa thuan,
phan dat nhan chuyén nhuong ciing di duoc cip gidy chimg nhan QSD dat dung
tén 6ng Nguyén Thanh H va ba Bui Thi H1, thira s6 487, t& ban d6 sb 8 dién tich
836,9m? trong d6 c6 100m? dat & nong thén. Nay Nguyén Thanh H va ba Bui Thi
H1 yéu cau éng S giao du dat va dung vi tri nhu gidy ching nhan QSD dat Nha
nudc da cap.

2. Bi don 6ng Nguyén Thanh S ciing 13 dai dién cho nhitng ngudi c6 quyén
lo1 nghia vu lién quan trinh bay:

Viéc gia dinh 6ng chuyén nhugng QSD dat cho vo chong 6ng Nguyén Thanh
H va ba Bui Thi H1 theo nhu hop dong ngay 19/4/2022 va di dugc cong ching va
cap gidy CNQSD dat cho vo chong ong H, ba H1. Khi 6ng giao dat cho vo chong
ong H thi cac bén c6 dong coc sit (03 coc do 6ng H dong, 01 coc giap dit ong K
do 6ng K dong) c6 su ching kién cua ong, vo chong 6ng H, ba H1, ong K giap
ranh, 6ng Phan Hoang L can by Vin phong ding ky dat dai huyén B), hién nay chi
con 01 coc giap dat ong, 03 coc con lai khong biét ai dd nhd mét. Khi Nha nudc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong H, ba H1 c6 toa do khong tring
khép vé6i dat thuc té da chuyén nhuong c6 dong coc. Theo gidy chimg nhan quyén
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str dung dat, phan dudi dét co 1éch sang phan dit cua gia dinh 6ng 3m. Nay gia dinh
ong khong dong ¥ giao dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat nhu yéu cau
ctia nguyén don. Ong S chi dong ¥ giao dat theo cac cot mbc do 6ng Phan Hoang
L chi va c6 sy ching kién cta nhitng ngudi noi trén.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin K trinh bay: Ong
c¢6 nhan chuyén nhuong ciia cia 6ng Nguyén Thanh S thira dat va dugc Nha nudce
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 354, to ban dd sb 8, dién tich 3.196,4m?>
giap ranh dat ong Nguyén Xuan D va ong Nguyén Thanh H. Ong di d6 dat san lap
mit bang. Khi ong du dinh 1am hang rao nén da kiém tra lai dat thyc té ong S giao
va dét theo gidy chimg nhan thi khong tring khdp nhau. Ong mudn st dung dat
theo gidy chtirng nhan Nha nudc di cép cho ong.

4. Nguoi lam ching 6ng Phan Hoang L trinh bay: Ong 13 nhéan vién cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén B. Khi 6ng S chuyén nhuong dat cho ong
H, 6ng dugc giao nhiém vu do dat dé tach thira theo hop déng ctia hai bén. Do dat
ctia ong P da sir dung 6n dinh va co tuong rao kién c¢b nén 6ng lay cot moc 1a tudng
rao ctia nha éng D do (bang thudc ddy) sang phan dét cua 6ng K, tir ranh dit cua
ong K do sang 10m 1a phan dat 6ng S chuyén nhuong cho ong H, ba H1. Ong S va
ba H1 déng coc theo diém ong di danh dau. Do trong thoi gian dai str dung, thia
dat ciia 6ng S ¢6 nhiéu bién dong nhu ban do chinh quy duoc do dac tir nam 2006,
qua trinh thu hoi dat, giai phong mat bang dé xay dung cong trinh sir dung nudc
sau thuly dién C va chinh 1y bién dong ngay 29/5/2019 nén khi tach gidy ching nhan
quyén sir dung dat trén ban vé khong trung khép véi dat thuc té chuyén nhuong.

5. S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B trinh bay: Do thyc trang sir dung dat
khong tring khép voi gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nim 2006, khi do dac
tach thura cho 6ng H, ba H1 da thuc hi¢n cdm mdc ranh theo hién trang va do béng
thude day ngoai thuc dia khi giao dat nén khong phat hién su sai 1éch vé ranh giéi
theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 20 thang 3 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an Khu vuc X, tinh Pong
Nai) quyét dinh:

Ap dung:
Cac Diéu 166, 167, 170, 188, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 500, 501,
502, 503 Bo luét dan sy nim 2015; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 158 Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi quy
dinh vé mirc, thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, va 1& phi Toa
an.



Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thanh H, ba Bui Thi H1
vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh S giao du dat va dang vi tri thira s6 487, to ban
d6 sd 8 dién tich 836,9m? nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat Nha nudc da
cp.

Céc duong su duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé diéu
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding véi thuc té dang sir dung.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan an phi, chi phi td tung va nghia vu thi hanh
an, quyén khang cdo cia cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/03/2025 dng Nguyén Thanh H khang céo ban
so tham dé nghi HDXX sira toan bd ban an theo huéng chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Ngay 03/4/2025, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
phuéc (nay 1a VKSND khu vyc X -tinh Pong Nai) ban hanh Quyét dinh khang
nghi s6: 01/QD — VKS — DS dbi véi ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham huy ban an so tham giao hod so vé Toa an Khu vuc X, tinh Pong Nai dé xét
xtr lai theo thi tuc so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khang co, khong co y kién
gi d6i voi Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: ba Vii Thi Lan A, 6ng Nguyén Vin Q:
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khdi kién va khang cdo cua
nguyén don, phia bi don chi déng ¥ chiu chi phi diéu chinh vi tri dat ding véi dién
tich dat thuc té d3 giao cho nguyén don, khong dong ¥ Quyét dinh khang nghi cta
Vién kiém sat.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phap luat ciia Thadm phan, Thu ky va Hoi dong xét xir: Ké
tir ngdy thu Iy vu 4n va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xtr tuan
thu dung cac quy dinh ctia Bo luat to tung déan sy.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Van giit nguyén quyét dinh khang nghi s6
01/QD — VKS — DS ngay 03/4/2025 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén B, tinh Binh phudc (nay 1a VKSND khu vyc X - tinh Dong Nai)

Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctit khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B luat T4 tung
dan sy chap nhan khang nghi cia VKSND huyén B, tinh Binh Phuéc (nay la
VKSND khu viec X - tinh Pong Nai), chip nhan mot phan khang céo cta nguyén
don tuyén hiy toan b ban an so tham giao ho so vé Toa an khu vuc 13 giai quyét
lai theo quy dinh ctia phap luat.

4



NHAN PINH CUA TOA AN.

Can cu vao cac tai li€u, chung ctr da dugoc xem xé€t tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Quyét dinh khang nghi cta vién trudong Vién kiém sat va don khang céo
ctia 6ng Nguyén Thanh H lam trong thoi han luat dinh, c6 hinh thtc va ndi dung
phu hop Diéu 279, Diéu 280 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015 duoc xem xét
giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Niam 2021 vo chong 6ng Nguyén Thanh H va ba Bui Thi H1 ¢6 nhan chuyén
nhuong mot phan dién tich dat caa 6ng Nguyén Thanh S. Ngay 30/5/2022 ong H,
ba H1 dugc S Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi véi phan dat nhan chuyén nhuong 1a thira s6 487, to ban d6 sb 8 dién
tich 836,9m? trong d6 c¢6 100m>dat & ndng thon. Tuy nhién, éng S giao dat cho vo
chong 6ng H, ba H1 thi phan dat thyc té khong tring khdp vi tri toa do ghi trong
gidy chtng nhan quyén st dung dat ma gia dinh 6ng H d3 duoc cp. Do d6, ong H
khoi kién yéu cau 6ng S giao dat dung theo toa do ghi trong gidy chimng nhan quyén
str dung dat da duoc cép.

[3] Xét Quyét dinh khang nghi ciia vién truong Vién kiém sat va ndi dung
khang c4o ctia nguyén don Nguyén Thanh S, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[3,1] Vé tb tung:

Nguyén don khéi kién yéu cau bj don phai giao du phan dién tich dat chuyén
nhuong dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén cia minh nhung
phan dit thue té nguyén don dang quan 1y, sir dung c6 mot phan dién tich da cap
gidy chung nhan quyén str dung dat cho 6ng K 1a c6 su mau thun, chua cu thé 1d
rang nhung Toa an cp so thim khong yéu cau sira do6i, bd sung don khoi kién dé
xéc dinh chinh xac yéu cau khoi kién cia nguyén don 1am can cr xac dinh tu cach
tham gia t6 tung cua cac duong sy cling nhu giai quyét vu an 1a vi pham thu tuc tb
tung.

Mic du, ndi dung khéi kién c6 mau thuan, chua rd rang nhung van c6 du cin
ctr xéc dinh muc dich khoi kién ctia nguyén don 1a yéu cau Toa an cong nhan phan
dat thuc té hodc phan dién tich dat di duoc cp gidy ching nhén 1a cua ai, tirc tranh
chap vé quyén sir dung dat chir khong phai tranh chap vé diéu khoan cua Hop dong
trong khi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/4/2022 giita nguyén
don 6ng H vai bi don dng S d hoan thanh vé quyén va nghia vu cia cac bén nhung
Toa an cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita 6ng Nguyén Thanh H véi 6ng Nguyén Thanh S 1a khong dung su
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that khach quan vu an nén ndi dung giai quyét chwa dung yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Mit khac, qua trinh giai quyét so tham, trudc yéu cau khoi kién cta nguyén
don thi bj don khong dong ¥ va co ¥ kién: “T6i dé nghi anh H boi thudng cho t6i
mbi 1an 1én Toa 4an 1a 1.000.000d0ng/ ngdy vi 1am x4o trén gia dinh toi anh hudng
dén stc khoe, nén yéu cau bén nguyén don bdi thudng 50.000.000d” (BL33). Theo
quy dinh Diéu 200 B6 luit t6 tung Dan su thi ¥ kién nay 13 yéu cau phan té cua bi
don nhung toa so tham khong hudéng dan bi don lam don phan t6 dé thu 1y giai
quyét 1 vi pham nghiém trong thii tuc té tung.

[3.2] V& noi dung:

Theo coéng van sd 517/CNVPDKPD ngay 18/9/2024 cta chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a khu vuc X, tinh Dong Nai)
cling nhu Cong vin sd 590/STNMT — VPDKDD ngay 28/02/2025 ciia S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a tinh Pong Nai) thi nguén goc dat hién nay
tranh chap 14 cta gia dinh 6ng S chuyén nhuong cho ong K, ong T, ong D... trong
d6 c6 6ng H va theo thong tin do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén B
cung cip (BL162) va két qua do v& manh trich do dja chinh ciing nhu 161 trinh bay
ctia bi don ong S thi chiéu ngang mit tién dudng ban dau ctia bi don 1a 107m duoc
cap thanh 2 thtra s6 50 (nim 2019 tach thanh hai thira 350 va 351) va 70 thudc td
ban db s6 08. Sau do, bi don da ban cho 4 nguoi véi chiéu ngang mit tién 67m
gém: ong B 10m (hién tai la thira 355 duoc tach tir thira 351), 6ng K 37,01m (hién
tai l1a thira 354 duogc tach tir thura 351 trudce do thura 351 dugc tach tir thira 50), 6ng
H 10m (hién 1a thira 487), ong T 10m (hién 1a thira 383), hién nay quyén sir dung
dat ctia 6ng S con lai 13 3 thira gdm: thira 350 (ban dau thudc thira 50), thira 381 va
thira 488 (ban dau tir thira 70 tach thanh thira 380 va thira 381; Thira 380 tach thanh
hai thtra 382 va 383; Thtra 382 tach thanh hai thira 487 va 488). Tuy nhién, qua
trinh giai quyét so tham, toa so tham khong thu thap toan b tai lidu tir co quan
quan 1y dat dai vé viéc cap, cap doi gidy chimg nhan quyén str dung dat, khong do
v& toan bo dién tich trén ma chi do v& thira dat ctia nguyén don giap véi ong K 1a
thu thap ching ctr chua day du.

Nhu vy, nguyén nhan phat sinh tranh chap 1a do ranh giéi theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat khong dung voi ranh gidi thuc té xuit phat tir phia co quan
quan 1y dat dai, khong phai do nguyén don va bi don sir dung khong ding vi tri,
ranh gidi. Theo quy dinh diéu 34 B6 luat tb tung Dan sy thi Toa an so tham phai co
van ban dén co quan chuyén mon quan 1y dat dai xem xét dén viéc thu hoi hoac hay
gidy chig nhan quyén sir dung dat nhung toa so tham khong thuc hién 1a giai quyét
vu 4n chua triét dé; khong cong nhan ph?m dién tich dt cua nguyén don thuc té sur
dung nhung lai cdp cho ong K 1a ctia nguyén don va quyét dinh khong chap nhan
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yéu cau cta nguyén don 1a c6 sai 1am nghiém trong trong danh gia chimg ct, c6 sai
lam trong viéc ap dung phap luat. Mac du, khong chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong xem xét hily gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctua duong sy
nhung lai tuyén “Cac duong sy duoc quyén lién hé co quan nha nude c6 thAm quyén
dé diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat ding véi thue té dang st dung”
12 mau thuin va khong thé thi hanh 4n.

Ngoai ra, ban an so thdm nhén dinh: “Hién nay, thuc té cac ho dan st dung
dat lién ké ciing c6 sy khong trung khép giira dat thyuc té va toa d trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat, ho ong Nguyén Xuan P di xay nha kién ¢b...” (BL219).
Nhu vay, c6 co sé xac dinh mot phr:fln dién tich dét cua nguyén don thuc té sur dung
lai cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K va mot phan dat cia ong K
sir dung lai cap cho ong P va ong P da xay tuong kién cd. Do vy, can phai xem
xét giai quyét trong cling vu an m&i giai quyét vu an dugce triét dé nhung qua trinh
giai quyét Toa so tham khong dua 6ng D tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan dén vu 4n 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa cép so tham vi pham nghiém
trong thil tuc t6 tung ma cip phiic thim khong thé khic phuc can chip nhan quyét
dinh khang nghi sd: 01/QD — VKS — DS ngay 03/4/2025 cta Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh phudc (nay 1a VKSND khu vuc X - tinh
Pong Nai) va mot phan khang cdo ciia nguyén don Nguyén Thanh H, hity Ban an
dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 20 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 1a Toa 4n Khu vuc X - tinh DPong Nai) giao ho so
vé Toa so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

[4] An phi dan sy phuc tham: ong Nguyén Thanh H khong phai chiu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa co can cr nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T6 tung dan sy

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 01/QD — VKS — DS ngay 03/4/2025
ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh phudc (nay 1a Vién
Kiém sat nhan dan khu vuc X - tinh Péng Nai) va mot phan khang céo cua nguyén
don Nguyén Thanh H.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 20 thang 3 nam 2025
cta Toa &4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an Khu vuc X - tinh
Pong Nai). Giao hd so vé Toa an Khu vuc X - tinh Pong Nai giai quyét lai theo
quy dinh phap luat.



2. An phi so thAm va céc chi phi t tung khac s& dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an.

3. An phi dan sy phic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh H khong phai
chiu Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B nay l1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc
X - tinh Ddng Nai hoan tré lai cho 6ng H 300.000 dong sb tién di ndp theo Bién lai
thu tién tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007279 ngay 23/4/2025.

Céc quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND, VKS huyén B;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viét Hung



