TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 231/2025/DS - PT

Ngay: 29/5/2025

V/v:‘ “tranh chd}g doi lai tai san la

quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Pinh Phwéc Hoa
Cdc Tham phdn: ong Pham Ngoc Thai
ong Tran Qudc Cuong
- Thw ky phién toa: ong Nguyén Vin Nam, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Ba Nang
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Néing tham gia phién
toa: ba Tran Thi Thang, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
x€t xr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y 318/2024/TLPT-DS ngay 02 thang
12 nam 2024 ve viéc “tranh chap doi lai tai san la quyén str dung dat”™.

Do Ban an dan sy so thim s6 13/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1272/2025/QP-PT ngay 15 thang
5 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong ong Nguyén Vin L va ba HO Thi Bich L1.

Cung cu trua tai: Xom C, thon A, xa C, huyén V, tinh Binh Dinh. Ong L co
mat, ba L1 ¢6 don xét xir vang mat.

2. Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Du .

Cung cu tru tai: Xom A, thon B, xa C, huyén V, tinh Binh Pinh; 6ng T co6
mat, ba D1 c6 don xét xtr vang mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Thanh L2; cu tra tai: Khu phd H, thi trin V, huyén V, tinh
Binh Dinh; ¢6 don xét xir vang mat.

- Chi Nguyén HO My D; cu tra tai: Thon A, xa C, huyén V, tinh Binh Dinh;
cO mat.
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- Nguyén Nhat D; c6 mit.

- Nguyén Nhét D1; c6 don dé nghi xét xir ving mit.

Cung cu trt tai: Thon B, xa C, huyén V, tinh Binh Dinh.

- Anh Nguyén Xuan T1; ving mit

Theo don khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Du .

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong éng Nguyén Vian L va ba Ho Thi Bich L1 théng nhét
trinh bay:

Ngué)n géc thira dat sd 421, to ban dd sb 18, toa lac tai xém A, thon B, xi
C, huyén V, tinh Binh Dinh 14 ctia cha m¢ 6ng L. Nam 1989 6ng L léy ba L1 thi
cha me ong cho 6ng thira dat nay, gan lién voi dat 13 ngoi nha vach dat, mai lop
ngodi. Con cha me ong L thi & ngdi nha cil trén thira dat giap ranh véi thira dat hién
nay dang tranh chap. Vo chdng 6ng, ba cing cac con chung va 1 con nudi ¢ trén
thira dat nay. Ho gia dinh ong L di duoc can dbi giao quyén st dung dat va da
dugc UBND huyén V cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 46332 ngay
25/12/1997, theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phui. Tai thoi
diém giao quyén st dung dat thi ho ong L co6 05 nhan khau duoc cin doi giao
quyén, gom: Ong Nguyén Vin L, vo H6 Thi Bich L1, con nudi Nguyén Xuan T1,
con rudt Nguyén Thanh L2, con ruét Nguyén H6 My D. Ho éng L duoc can déi,
giao quyén st dung 07 thira dét, trong d6 c6 thira 421 dién tich theo Gidy ching
nhan quyén st dung dét 1a 800m2 (trong d6 c6 400m2 dat & va 400m2 dat vuon),
dién tich theo do dac thuc té ngay 24/6/2024 1a 793,8m?2.

Déi véi thira dat s6 125, to ban dd sb 16, toa lac tai thon A, xa C, huyén V,
tinh Binh Dinh, hién nay 6ng quan ly, st dung, 1a 6ng xin cia Nha nudc vao
khoang nam 1985, vi luc d6 ong tudi 16n, chua co vo nén éng xin thira dat nay dé
&. Sau khi xin dat, ong chi dé d6 cht khong c6 xay dung nha. Thira dit nay da
dugc Nha nude cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va da duoc cap doi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 C1277340 ngay 22/6/2018, c6 sb thira 1a 1260,
td ban dd s6 16, dién tich 400m2 dat ¢. Dén nam 1995 thi gia dinh ong L chuyén
sang & tai thira dat nay. Ly do 1a thira dat 4216 bén kia song, luc d6 khong co cau
bac qua song nén viéc di lai rat kho khan, vao mua mua khong di dugc nén 6ng L
chuyén nha qua bén nay séng dé thuan loi cho viéc hoc hanh cta cac con. Sau khi
gia dinh 6ng L chuyén dén thtra dit s6 125 &, thi vo chong ong Nguyén Van T xin
vo chong ong & nho tai nha, dat cia thira 421 tir d6 cho dén nay, khi v chong ong
cho & nho chi noi miéng chir khong co gidy to gi.
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Nay, vo chong 6ng L, ba L1 yéu cau vo chong 6ng T, ba D1 thanh toan cho
gia dinh ong, ba gi tri quyén sir dung dat thira 421 1a 200.000.000 dong. Ngoai
ra, vo chong 6ng, ba khong co yéu cau nao khac.

Bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi D1 théng nhét trinh bay:

Ngudn gdc thira dit dang s6 421 1a cua cha éng Thira 1a cu Nguyén Ha T2
(chét nim 2017) va me 14 cu Truong Thi S (chét naim 2021) d¢é lai cho 6ng Nguyén
Vin L ¢, khoang nim 1995 6ng L chuyén sang thtra dat sé 125 dé cu tra va sinh
séng. Lic ndy cha, me 6ng cho vo chong 6ng, ba nha, dat ndy, khi cho chi noi
miéng chir khong co gidy to gi. Thira s6 421 c6 dugc Nha nudce can dbi giao quyén
sir dung dat theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 hay khong thi vo chong ong T
khong biét. Ho cu Nguyén Ha T2 duogc can d6i giao quyén sir dung dat Nghi dinh
64/CP ngay 27/9/1993, tai thoi diém can ddi giao quyén st dung dat nam 1993,
ho cta cu Nguyén Ha T2 c6 05 nhan khau, gdbm: Cu Nguyén Ha T2, cu Truong
Thi S, cu Nguyén Thi T3 1a chi ruot cu Nguyén Ha T2, éng Nguyén Vin T4 (con
cu Nguyén Ha T2) va 6ng Nguyén Vian T. Ong T dugc can ddi giao quyén sir
dung dat chung véi ho cu T2. Ba D1 vo ong T khong duoc can ddi giao quyén sir
dung dat chung v&i ho cu T2 vi d duoc can d6i giao quyén sir dung dat tai qué
ba D1, hai ngudi con ctia vo chong dng, ba con nhod nén khong cé can dbi giao
quyén sir dung dat.

Vo chong ong, ba khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua vo chong ong L, ba
L1 vi nha, dat nay 1 ctia cha me ong da cho vo chong 6ng, ba & va vo chong dng
L ciing dd dugc Nha nude cap cho thira dit & sb 125, to ban d6 sd 16.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Thanh L2 va chi Nguyén H6 My D trinh bay: Anh, chi 13 con
ctia 6ng Nguyén Van L va ba Ho Thi Bich L1, anh chi thong nhat theo 10i trinh
bay va yéu cau ctia nguyén don éng L va ba L1.

Anh Nguyén Xuan T1: Toa khong lay duoc 10i khai.

Anh Nguyén Nhat P va anh Nguyén Nhat P1 trinh bay: Cac anh 1a con cta
ong Nguyén Vian T5 va ba Nguyén Thi D1, cac anh thong nhét voi 101 trinh bay
va y kién vé viéc giai quyét vu 4n cia 6ng T va ba D1.

Tai Ban an dan sy so tham sb 13/2024/DS-ST ngay 30/8/2024, Tda an nhan
dan tinh Binh Pinh quyét dinh:

“Cian clr vao cac Diéu 26, 37, 39 147, 157, 165, 227, 228 cia Bo
luat to tung dan sy.
Can ct cac Diéu 105, 107, 158, 163, 164, 166, 168 cua Bo luat Dan su
2015;
Can ctr Khoan 3 Diéu 100, cac Diéu 106, 166 clia Luat dat dai ndm 2013;
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Can ct khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 27 cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi khoa XIV.

Tuyén xur:

1. Chip nhén yéu cau khai kién ctia vo chong 6ng Nguyén Vin L va ba Ho
Thi Kim L3, vé& yéu cau vo chong ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi D1 phai
tra lai tai san la quyén st dung thira dat s6 421, t& ban d6 sb 18, dién tich theo do
dac thuc té ngay 24/6/2024 14 793,8m2 (trong d6 c6 400m2 dat & va 393,8m?2 dat
vuon), toa lac tai xom A, thon B, xa C, huyén V, tinh Binh Dinh, theo Giéy chung
nhan quyén st dung dat s6: L 460332 ngay 25/12/1997 do UBND huyén V, tinh
Binh Dinh cap cho ho 6ng Nguyén Vin L.

2. Budc vo chong ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi D1 phai thanh toan
cho ho 6ng Nguyén Van L va ba Lé Thi L4 200.000.000 dong (hai trim triéu
d6ng) gia tri quyén str dung thira dat néu trén. Vo chong ong Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi D1 duogc tron quyén sir dung thira dat s6 421, to ban d6 s 18, dién
tich 1a 793,8m2 (trong d6 c6 400m2 dat & va 393,8m2 dat vuodn), toa lac tai xom
A, thon B, xa C, huyén V, tinh Binh Pinh, theo Giéy chimg nhan quyén st dung
dat s6: L 460332 ngay 25/12/1997 do UBND huyén V, tinh Binh Pinh c4p cho ho
ong Nguyén Vin L, sau khi da thanh toan thanh toan cho ho éng Nguyén Vin L
va ba Lé Thi L4 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

3. Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi D1 ¢ quyén yéu cdu cic co quan
c¢6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dét, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 100 cua Luat dat dai
nam 2013”.

Ngoai ra ban an dan su so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, 4n phi va
quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 18/9/2024, ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi D1 khang c4o toan bd
an so tham.

Tai phién toa phiic thim, 6ng T, ba D1 giit nguyén yéu cau khang cdo

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang phat biéu y kién: Qué
trinh giai quyét vu an, vé trinh tu, thi tuc giai quyét thi Hoi dong xét xir, thu ky
d3 tudn thu ding quy dinh cta Luat té tung dan su. Theo cac tai liéu co trong hd
so thi ¢6 du co s& xac dinh ngudn gdc thira dat s6 421, to ban dd s6 18, dién tich
793m2 14 cta vo chong cu Nguyén Ha T2, Truong Thi S1. Hai cu T2, S1 chét
khong dé lai di chiic, qua trinh giai quyét vu 4n 6 lién quan dén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan huyén V cip cho vo chong nguyén don,
Tda an cap so tham khong dua nhimng ngudi thudc hang thira ké cua cu T2, cu S1
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va Uy ban nhan dan huyén V tham gia t tung 1a sai lam nghiém trong thu tuc t6
tung. Vi vay, dé nghi Ho1 déng xét xtr huy toan b ban an dan sy so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an; y kién trinh
bay, tranh luan cua duong su va y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa,
Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thim ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véng
mit khong c6 1y do. Tuy nhién day 1a phién toa dugc mé 1an 2 va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan déu da co ¥ kién trinh bay trong hd so vu an, viéc ving mit
ctia nhimg duong su néu trén khong 1am anh hudng dén qua trinh giai quyét vu
an nén Ho1 déng xét xur quyét dinh xét xtr Véng mat nhitng duong su trén.

[2] Ngudn gdc thira dat dang tranh chap:

Ca nguyén don va bi don déu thong nhat ngudn gdc thira dat s6 421, to ban
d6 s6 18 toa lac tai xom A, thon B, x3 C, huyén V, tinh Binh Dinh 14 cta vo chong
cu Nguyén Ha T2, cu Truong Thi S (bd me cta ong L va éng T).

Ong Nguyén Vin L cho rang: bé me d3 cho minh thira dat nay vao nim
1989 khi lay ba H6 Thi Bich L1. Qua4 trinh thuc hién theo Nghi dinh s6 64/CP
ngay 27/9/1993 cia Chinh pha thi Uy ban nhan dan huyén V giao quyén sir dung
thira dat nay cho vo chdng éng va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
46332 ngay 25/12/1997. Tai thoi diém giao quyén st dung dat thi ho éng L ¢6 5
nhan khau duoc can ddi giao quyén.

Ong Nguyén Van T cho rang: Ong L tu y ké khai ma cha me, anh chi em
khéng biét nén chinh quyén dia phuong cép cho 6ng L quan 1y, sir dung 1a khong
dung. Khi con séng thi cu T2, cu S di cho toi thira dat nay dé ¢ va phai nudi cu
Nguyén Thi T3 (chi rudt ctia cu T2) tr nam 1996 cho dén nay, da 02 lan xay lai
nha nhung ong L khong co ¥ kién. Vi vay, khong dong y véi yéu cau tra lai dat
cua Ong L.

[3] Theo Vin ban s6 525/UBND-TNMT ngay 04/4/2023, Uy ban nhan dan
huyén V ¢6 y kién nhu sau:

“Viéc cdp GCNQSDD 1a do thuc hién can ddi giao quyén sir dung dat cho
ho gia dinh theo Nghi dinh 64/CP cia Chinh phu va Chi thi 14 cua UBND tinh B.
V& quy trinh thi ho gia dinh tu ké khai, dang ky giao quyén st dung dat dé UBND
xa C xem xét dé nghi UBND huyén giao dat.

Ong Nguyén Vian L thuc hién ké khai, ding ky va duoc UBND huyén V
cdp GCNQSDD sb phat hanh L460332, s6 vao s6 00316/QSDB/m4 ngiy
25/12/1997 gbém céc thira. ...
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Theo tim hiéu va thong tin tir gia dinh (anh, em cta éng L va ong T) cung
cap thi thoi diém d6 6ng Nguyén Vin L tu  ké khai thira 421, to ban d6 s6 18 dé
cap quyén st dung cho ong L chit tit ca cha me, anh em trong gia dinh déu khong
hay biét cho dén khi xdy ra tranh chap nhu hién tai moi biét duoc cap quyén sir
dung cho 6ng L”.

[3.1] Theo Vin ban sé 76/UBND ngay 20/3/2025, Uy ban nhan dan xi C
cho biét:

“Thoi diém thuc hién can dbi giao quyén sir dung dit theo Nghi dinh 64/CP
ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu thi vo chong ong L ba L1 dang sinh sdng tai xa C,
trong truong hop vo chong 6ng L ba L1 khong ding ky ké khai d6i voi thira dat
s6 421, to ban dd s6 18 thi khong du diéu kién dé dugc can ddi giao quyén st
dung dat khac theo Nghi dinh s6 64/CP. Boi 18 vi thoi diém d6 thuc hién theo
Nghi dinh 64/CP, UBND x4 C thuc hién can ddi giao quyén sir dung dat Nong
nghiép cho hg gia dinh, cd nhan st dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich san xuat
noéng nghiép (khong can doi giao quyén sir dung dat o).

Dbi v6i thira 421, to ban d6 s6 18 dat ¢ thi khong can ddi giao quyén. Néu
cong nhan cho ho 6ng L thi khong ding dbi twong (vi ngudn gdc dat khong phai
cua ong L va nha & khong thude sé hitu 6ng L)~

[3.2] Theo “Bién ban lam viéc” ngay 14/3/2025 tai UBND xa C, ong
Nguyén Ptric T6 1 con trai cua 6ng Nguyén Ha T2 va nguyén Phé chu nhiém
HTX N 1 cho biét:

“thira dat s6 421, to ban d6 sb 18 c6 ngudn gdc dat do ong ba dé lai tir trudc
nam 1975. Pén nim 1976 cha ong 1a cu Nguyén Ha T2 xdy dung nha . Ba me &
d6 dén khoang nam 1991, ba me cho em t6i 1a Nguyén Vian L & (chi cho & tam
mot thoi gian chir khong cho quyén st dung nha, dat-boi vi nha nay xem nhu nha
tir dudng, ai ¢ d6 thi cung gid ba cd Sau tuyét tir)...Con nha trén thira dat s 421
thi ba me cho vo chong em t6i 1a Nguyén Vin T & (Lic cho em T ¢ ¢6 cha me,
du anh em trong gia dinh-ké ca em L ciing c¢6 mit. Tat ca déu dong ¥ cho vo chong
em T & va khong 4i co y kién gi). Vo chong em T & dén ndm 2003 thi nha xudng
cip nén vo chong em T d& bo va xay dung lai dé & dén nay.

Thira dat nay do ong ba dé lai va 1a nha tir dudng nén khong cé dua vao
hop tac xa nong nghiép vi luc viét don hién dat vao HTXNN ciia cha me t6i 1a do
t6i truc tiép viét, hon nita lic d6 ban than toi 1a Pho chii nhiém Hop tac xa N1 nén
t6i khang dinh 1a khong dua vao hop tac xa nong nghiép”
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[3.3] V6i nhimg cin ¢ nén trén thi c6 co s& xac dinh thira dét s6 421, to
ban d6 sd 18 c¢6 ngudn gbc 1a ctia vo chdng cu Nguyén Ha T2, cu Truong Thi S.
Vo chéng cu T2 khong hién thura trén vao Hop tac xa. Qua trinh st dung dat, vo
chdng cu T2 chi cho 6ng Nguyén Van L sir dung, nhung sau d6 6ng L di tu minh
ké khai, dang ky quyén sir dung d4t ma khong duoc vo chong cu T2 dong y; Sau
khi vo chdng 6ng L, ba L1 chuyén sang sinh séng & thira dat sb 125, t ban do sb
16 toa lac tai thon A, xa C vao nam 1995, vo chéng ong Nguyén Vian T, Nguyén
Thi D1 duoc su déng ¥ cua bd me, anh chi em trong gia dinh da su dung thira dat
s6 421, to ban dd s6 18 tir ndm 1996 cho dén nay; Qua trinh sir dung dét thi vao
nam 2003 vo chong 6ng T, ba D1 di x4y dung lai nha ¢ nhung vo chéng 6ng L
khéng ¢ ¥ kién phan d6i, dén khi cu T2 chét nam 2017, cu S1 chét nam 2021 thi
vo chong ong L méi tranh chap quyén sir dung dat; Uy ban nhan dan huyén V,
tinh Binh Dinh ciing xac nhan viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
vo chdong ong Nguyén Vian L, ba HO Thi Bich L1 1a khéng dung quy dinh phap
luat. Do d6, thira dat sb 421, to ban dd sb 18 1a di san thira ké cua vo ch(‘Bng cu
Nguyén Ha T2, cu Truong Thi S1.

[4] Dé giai quyét vu an ding quy dinh phéap luat thi phai dua nhiig ngudi
thudc hang thira ké ciia vo chong cu Nguyén Ha T2, Truong Thi SI va Uy ban
nhan dan huyén V, tinh Binh Pinh véo tham gia t6 tung. Toa an cap so tham khong
dua nhitng ngudi thude thira ké ctia vg chf’mg cuT2,S1va Uy ban nhan dan huyén
V vao tham gia t6 tung 13 sai 1dm nghiém trong thu tuc té tung va Tda an cip phuc
tham khong thé khac phuc.

[5] Do @6, ¢ co s& chap nhan dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Néing, chip nhin yéu cau khang céo ctia vo chong 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi D1, huy toan bo ban &n dan sy so tham.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi D1
khong phai chiu an phi dan sy phac thim vi khang céo duge chip nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 6 Didu 310, Piéu 148 B luat TH tung dan
su nam 2015.

1. Chap nhén khang cdo ctia ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Du .

Huy Bén an dan sy so thdm s6 13/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cuia Toa an
nhéan dan tinh Binh Dinh. Giao hd so cho Tda an nhan dan tinh Binh Pinh xét xir
lai theo thi tuc so tham dung quy dinh phap luat.

Ap dung vao cac Biéu 26, 147, 157, 165, 227, 228 ctia B luat t6 tung dan
Su.
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Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi, 18 phi Toa an.

2. An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi D1 khong
phai chiu an phi dan sy phtic thim. Hoan tra 300.000 dong cho éng T, ba D1 theo
Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0001983 ngay 03/10/2024 cta
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh.

3. Ban 4an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“IANDTOlcaos THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Binh Pinh;

- VKSND tinh Binh Pinh;

- Cuc THADS tinh Binh Dinh;

- Nhitng nguoi tham gia t tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. . i .
Pinh Phuwodc Hoa
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