TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Doc 14p - Tw do - Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 12/2026/DS-PT
Ngay: 07/01/2026 ,
V/v Tranh chap hop dong gép von

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat;

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong;
Ba Nguyén Thi Thuy Hoa.

- Thu ky phién toa: Ong Than Van Nhuong - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién cong t6 va Kiém sdt xét xiv phic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién téoa: Ong Pham Vin N - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 nam 2025 va ngay 07 thang 01 nam 2026, tai
try s6 Toa phuc tham Toa 4n nhan dan t01 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 128/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 10

nam 2025, vé “Tranh chdp hop dong gép von”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 225/2025/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2025
cta Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim s 2204/2025/QD-PT
ngay 08 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Sheena T (c6 mit);

Dia chi: C Chung cu T, s I duong N, Phuong B, quén B, Thanh phd Hb
Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phoé H6 Chi Minh).

- Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hitu han T2;

Dia chi: S0 A dudng N, phuong N, Quén A, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
1a phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh).

~ Dia chi lién lac: HH2 duong N, Khu B, M, phudng B, thanh pho T, Thanh
pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:
1/ Ong Duong Minh P, sinh nam 1977 (c6 mat);



2/ Ba Nguyén Huong T1, sinh ndm 1999 (c6 mit);

_ Cung dia chi lién hé: S6 C dwong s0 G, khu phd A, phuong B, Thanh pho
H6 Chi Minh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Vii Anh C (ving mat);

Dia chi: S6 B duong N, phuong V, Quén C, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
l1a phuong X, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Dia chi lién lac: SO F trét du’é}ng‘L, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 1a phuong S, Thanh phdé H6 Chi Minh).

Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Vii Anh C: Ba Nguyén Thi P1, sinh
nam 1987 (xin x€t Xt vang mat);

Dia chi lién hé: S6 C duong sé G, khu phd A, phuong B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Cong ty Co phan T3 (vang mat);

Dia chi: S0 E duong T, phudng V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay
l1a phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi khding cdo: Ba Nguyén Sheena T, Cong ty Trach nhiém hitu han
T2 va 6ng Vi Anh C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cdc ban tw khai va qud trinh tham gia té tung nguyén
don va nguoi dai dién trinh bay:

Cong ty Trach nhiém hitu han T2, Viét Nam (goi tat 1a Cong ty T2) 1a chu
dau tw Du an khu nha & B tai Phuong B, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh véi
dién tich 12.52 ha. Qua trinh thuc hién Du an, Cong ty T2 di ky hop dong sb
14/HPDVG/BTT, ngay 01/12/2011 v61 6ng Henry Thanh N1 (véi hinh thirc gop
v6n) dé nhan phan dién tich 1.680 m? dat (06 16 biét thy). Sau khi co s ha tang
d3 hoan thanh, Cong ty T2 do 6ng Vii Anh C lam dai dién d3 giao 1.168 m? dat
cua du an khu nha & B cho 6ng Henry Thanh N1 va 6ng Henry Thanh N1 da
chuyén nhwong lai cho ong Lé Hoai N2 (Van ban xac nhan sé 01/2013/XN-
BIT-VN Ngay 26/7/2013).

S6 dién tich dat con lai 13 512 m? (twong Gng v6i phan gop von con lai),
6ng Henry Thanh N1 d3 chuyén nhwong cho ba Nguyén Sheena T vao ngiy
15/8/2014 c6 su xac nhan ctia 6ng Vii Anh C - dai dién theo phap luat cong ty.
Ngay 16/8/2014, tai Van ban sb 01/2014/XN-BIT-V, 6ng Vii Anh C - Cha tich
Hoi dong thanh vién - dai dién Cong ty, xac nhan ba Nguyén Sheena T tham gia
hop tac dau tw thong qua hinh thirc gop von dé dwoce nhan chuyén nhwong 512
m? va vi tri do ba Nguyén Sheena T chi dinh. Dién tich dat 512 m? s& dwgc dam
bao chuyén giao v6 diéu kién theo yéu cau ciia ba Nguyén Sheena T. Mic du ba
d3 nhiéu 1an dé nghi, nhung Céng ty T2 van khong giao dat cho ba, vi vay ba
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yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau day: Cong ty T2 phai giao tra cho
ba Nguyén Sheena T 512 m? dat theo su chi dinh 1a Thira dat sé BT2-01 duong
s6 E, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh; Cong ty T2 phai dén bu
thiét hai cho ba do su cham tré khong chiu giao dat tur thang 8/2014 dén nay.

Theo bdn khai, bién ban hoa gidi, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don
Cong ty Trach nhiém hitu han T2 trinh bay:

Cong ty T2 1a chu dau tw du 4n Khu nha ¢ B, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh. Dy 4n hoan thanh coéng viéc dén bu dét vao thoi diém thang 06/2015 theo
cong vin xac nhan cua Uy ban nhan dan Quén B s6 2482/UBND-BBT va duoc
phé duyét quy hoach 1/500 vao ngay 26/10/2017. Dy &n dang trong qué trinh
xdy dung co s ha tang chung cua dy 4n va thang 12/2019 hoan thanh viéc xay
dung co sé ha ting chung.

Vé ngudn gdc cua hop dong gop von sé 14/HDVG/BTT ngay 01/12/2011
gitra Cong ty T2 va 6ng Henry Thanh N1. Do 6ng Henry Thanh N1 da tung la
thanh vién hoi ddng quan tri ctia Cong ty T2. Cong ty Trach nhiém hiru han T2
(Viét Nam) dwoc tach ra tir Cong ty T2 21 theo gidy ching nhan dau tw sb
411043001213 ngay 26/01/2010. Can cir vao muc 5 ctia Bién ban hop hoi dong
quan tri cia Cong ty T2 21 ngay 28/12/2005, thi Cong ty s& danh 10 nén nha vai
dién tich binh quan khoang 220m? dé ban cho cac dbi tac theo gia von dau tw
(gia vbn dau tw dwoc hiéu 1a chi phi dén bu binh quan + chi phi du tw co so ha
tang + cac chi phi phi khac lién quan cho dén khi c6 san pham kinh doanh). Tiép
theo, cac sy thay d6i phap 1y cong ty va du an sau d6, Cong ty T2 c6 ky hop
déng gop von sd 14/HDVG/BTT néu trén véi 6ng Henry Thanh N1 va sau do
ong Henry Thanh NI chuyén nhwong phin vén gop nay cho con gai la ba
Nguyén Sheena T ngay 15/8/2014. Tuy nhlen Hop dong gop_ vén nay dwoc ky
nhung 6ng Henry Thanh N1 khong gop vbn dung theo hop dong va dwoc cong
ty ghi nhan von gop nhu la mot phan loi nhuén ca du an diéu dé cling chimg t0
rang Hop dong chuyén nhwong ciia ba Nguyén Sheena T thuc chat chwa timg
g6p von vao Cong ty.

Dy an khu nha ¢ B thyc hién keo dai do viée dén bu dat va cac kho khin
trong vi¢c thu xép vbn 1am cho chi phi du an tang cao nén Cong ty T2 khong thé
tur tiép tuc dau tw du’ an ma phal hO’p tac voi d6i tac dé thuc hién cac cam két véi
ngan hang tai trg von va c6 vbn dé thuc hién viéc xay dung co sé ha tang lam
cho lgi nhuan ctia du 4n ma cong ty nhan dwoc giam di rat nhiéu so véi du tinh
ban dau (nim 2005).

Thuc té thi ba Nguyén Sheena T chua gép von vao Cong ty T2. Trude day,
Cong ty T2 ddng ¥ thanh toan phan vén gép da cam két cho 6ng Henry N1 va
cho ba Nguyén Sheena T vi tinh than thién chi nhung ba Nguyén Sheena T
khong dong ¥ va lién tuc yéu cau Cong ty phai giao dat. Cong ty T2 khong dong
¥ giao dat va khong ddng y thanh toan tién cho ba Nguyén Sheena T.

Tai phién toa so tham, cdc bén trinh bay y kién nhw sau:
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Nguyén don gitt nguyén y kién trong toan bo qua trinh giai quyét vu an,
yéu cau Cong ty phai giao dat cho ba nhu trong cac cam két va thoa thudn.
Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong hop tac, cd tinh kéo dai thoi gian
vu an trong khi nguyén don da chap hanh day du cac lan triéu tap cua Toa an.
Tai phién toa so tham, ba dong ¥ rt yéu cau khai kién vé viéc budc Cong ty T2
phai dén bu thiét hai cho ba do su cham tré khong chiu giao dat tir thang 8/2014
dén nay, tam tinh 1a 17.200.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong s tién
7.680.000.000 ddng giira ong Henry Thanh N1 1 ba ctia ba Nguyén Sheena T 13
quan h¢ riéng gitra 6ng H va ba, khong lién quan dén Cong ty T2. Viéc ba tra
tién cho ba ba thi d6 13 quan hé riéng gitra hai cha, con. Ngoa1 ra, Cong ty T2
cling da co xac nhén 1a sé giao 16 dat co dién tich 512 m? cho ba nén Cong ty
m&i ¢6 cac thu dién tr d& nghi thanh toan tién cho ba.

Nam 2014, quy hoach chua dugce duyét nén Cong ty T2 c6 van ban xac
nhan chi dinh 16 dat. Trong qua trinh 1am quy hoach 1/500 la thay d6i lién tuc
theo yéu cau ctia chil dau tu va nhu cau thi truong nén chi c6 Cong ty T2 méi co
thong tin vé thira ¢at. Nam 2017, méi duoc duyét quy hoach 1/500, ba c6 lién hé
v6i ong C dé ky hop dong mua ban dé giao dich thi Cong ty khong ky hop dong,
khong cho ba nhan dat. Cong ty T2 khong thé 1dy Iy do mat hét gidy to dé tur
chéi thanh toan va giao dét cho ba.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don - Ong Duong Minh P trinh bay y
kién:

Hop ddong chuyén _nhuong s6 tién 7.680.000.000 dong gitra ong Henry

Thanh N1 va ba Nguyén Sheena T 1a khong c6 thuc té chuyén nhuong, ba

Nguyén Sheena T khong ching minh dugc la c6 bién ban thanh toan giita 6ng
Henry Thanh N1 va ba Nguyén Sheena T.

Nguyén don xac nhén la khong co thanh toan gi cho 6ng Henry Thanh N1,
nhu vy, ba Nguyén Sheena T khong ké thira quyén cua bén mua nén chua phat
sinh quyen cua nguyén don. Theo quy dinh phap luat dat dai, cac bén phai ky
hop ddng giao dich quyén sir dung dat, hop dong chwa du diéu kién vé hinh thirc
va nd1 dung nén chua phat sinh hiéu lyec.

'Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don - Ba Nguyén Huong T1 trinh bay
v kién:

Tai phién toa hom nay, Cong ty xac nhan lai la khong dong ¥ thoa thuan
thanh toan cho ba Nguyén Sheena T nhu n6i dung cac email trao doi gitra Cong
ty v&i ba Nguyén Sheena T. Néu co, day 1a y kién cd nhan ctia 6ng Vii Anh C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don - Luat su Nguyén Cong
D trinh bay y kién:

Yéu cau khai kién 5 12 m? 1a can cir vao Hop dong chuyen nhugng la
7.680.000.000 dong, thuc té day 1a hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat

nhung hop dong nay khong chi dinh nén dat 512 m? va nén dat chua duoc cap
giay chiing nhan, du an chua dugc phép giao dich trén thi trudong nén vo hiéu do
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vi pham phép luat. Ba Nguyén Sheena T dé nghi giao 16 dat BT2-01, khong
cung cap dugc thong tin vé thira dat, ai dang xay dung, ai 14 nguoi chu so hiru
nén dé nghi hodn phién toa dé do dac. Gidy xac nhan s6 01 can ctr vao hop dong
chuyén nhuong di vo hiéu nén khong c6 hiéu luc phap lut, gidy xac nhan chi
no6i 1a nhan chuyén nhuong. ba Nguyén Sheena T ciing khong cung cap duoc tai
lidu chimg ctr gi vé bién ban thanh toan giita ba Nguyén Sheena T va éng Henry
Thanh N1. Pai dién theo uy quyén cua Cong ty ciing di khong dong ¥ thoa
thuan theo cac email.

Tai Ban an dan su so thcim S0A,‘225/2025/DS-S,T ngay 20 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Cin ctr khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 37, biéu 92, Piéu 93, Piéu
94, Picu 95, Bidu 96, Diéu 147, Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 273 Bo
luat TO tung dan sy nam 2015;

Can cit Diéu 4, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 127, Piéu 128, DPiéu 137, Piéu
389 B luat Dan sy nam 2005;

Ca“gn cu Luat DAt dai ndm 2003, Luat }(inh doanh bat dong san nam 2006,
Luat bat dai nam 2013; Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014;

Cin ct Nghi quyét sb 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc hudng dan ap dung phap luat trong
viée giai quyét mot sb loai tranh chip dan su, hon nhén va gia dinh;

~ Can ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngdy 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén toi cao ve€ viéc huéng dan ap dung phap luat trong
vi€c giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

~ Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan t6i cao quy dinh vé 1ai, 1ai suat trong ban an, quyeét
dinh cua Toa an;
Cén ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi;

Can cur Luat Thi hanh an dan su,

1. Dinh chi yéu ciu boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Sheena T do sy
cham tré khong chiu giao dat cua Cong ty Trach nhiém hiru han T2.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Sheena T: Budc
Cong ty Trach nhiém hitu han T2 hoan tra cho ba Nguyén Sheena T sé tién
7.680.000.000 dong (Bay ty sau trim tim muoi triéu dong) va sb tién 1a
20.428.689.057 dong (Hai muoi ty bdn trim hai muoi tim triéu sdu trim tam
muoi chin nghin khéng trim nim muoi bay dong). Tong cong Cong ty Trach
nhiém hitu han T2 phai thanh toan cho ba Nguyén Sheena T sb tién I3
28.108.689.057 dong (Hai muoi tAm ty mot trdm 1é tAm triéu sau trim tam muoi
chin nghin khéng trim nim muoi bay dong).



Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
trach nhi€ém cham thi hanh &4n va quyén khang cao.

Ngay 03/6/2025, ba Nguyén Sheena T khang céo ban an so thim theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

~ Ngay 28/5/2025, Cong ty Trach nhiém hitu han T2 khang cdo ban an so
tham theo hudng huy toan bo ban an so tham.

Ngay 28/5/2025, 6ng Vi Anh C khang cdo ban an so tham theo hudng
hiy ban 4n so thdm, khong chap nhéan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khang cdo, cho rang Ong Henry Thanh
N1 di ky hop déng gop von voi Cong ty T2 dé nhan phan dién tich 1.680 m? (06
16 biét thy). Sau khi co s& ha ting da hoan thanh, Cong ty T2 do 6ng Vii Anh C
lam dai dién d3 giao 1.168 m? dat ctia dy an khu nha & B cho 6ng Henry Thanh
N1 va 6ng Henry Thanh N1 d3 chuyén nhwong lai cho ong Lé Hoai N2 (Vin
ban xac nhan s6 01/2013/XN-BIT-VN Ngay 26/7/2013). Sb dién tich dat con lai
la 512 m? (twong Uung voi phan gop von con lai), 6ng Henry Thanh N1 da
chuyén nhwong cho ba Nguyén Sheena T vao ngdy 15/8/2014 c6 sy xac nhan
cua 6ng Vi Anh C (dai dién theo phap luat cong ty). Ngay 16/8/2014, tai Van
ban s6 01/2014/XN-BIT-V, éng Vii Anh C - Cha tich Hoi dong thanh vién - dai
dién Cong ty, xac nhan ba Nguyén Sheena T tham gia hop tac dau tw thong qua
hinh thirc gbp von dé dwoc nhan chuyén nhwong quyén st dung 512 m?* dat. Ba
T yéu cau duoc nhan dién tich 512 m? dat.

Bi don Cong ty T2 xin thay d6i nodi dung khang cao, khong yéu cau hiy
ban 4n so thAm ma dé nghi Hoi dong xét xir phic thim xem xét stra ban an so
tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Bi don Cong
ty T2 xac nhén lai khong ddng v thanh toan cho ba Nguyén Sheena T nhur noi
dung cac email trao d6i gitra Cong ty voiba T. Bai 1€, vao thoi diém d6 do can
giai quyét dit diém nhimg cong viée ton dong véi ba T dé Cong ty con co thoi
gian thyc hién cac cong viéc khac cua dy an nén méi 6 thoa thuan bdi thuong
s tién nhu vay. Con thoi diém hién nay thi Cong ty khong dong y thanh toan
cho ba T s6 tién nhu da trao doi trong cac email.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don - Luat su Nguyen Cong
b trinh bay ¥ klen Toa an cip so tham giai quyet hau qua hop dong vo hiéu 1a
vuot qua yéu cau cia ngudi khoi kién. Toa an cip so tham budc Cong ty T2 21
tra cho ba T sd tién 7.680.000.000 dong 1a khong c6 cin ctr do ba T khong
chting minh duoc sb tién nay giao cho Cong ty. Yéu cau giao dat va hoan tra gia
tri 1a khong ¢ cin ctr. Hop dong vo hiéu do vi pham diéu cAm nén khong thé
phat sinh yéu cau. Dé nghj bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong Duong Minh P bé sung thém: Hop d6ng gop von nhung thuce té 1a hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tuy nhién ong Henry Nguyén K du
diéu kién nhan chuyén nhuong, dan dén hop dong vo hiéu nén khong phat sinh
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quyén sé hiru ciia 6ng Henry N1. Do d6, ong Henry N1 khong c6 quyén chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Sheena T.

Kiém sat vién tham gia phién toa, phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Ve viéc giai quyét vu an: Ong Vi Anh C xac nhan nguyén don co6 dau tu
gop von, tuy nhién hop dong gop Von vi pham diéu cAm nén bi don c6 trach
nhiém hoan tra cho nguyén don so tién 7.680.000.000 dong Nguyén don khong
du diéu kién nhan quyén su dung dat nén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vi pham diéu cdm din dén hop dong v6 hiéu. Bi don khong thong bao
cho nguyén don 1a vi pham phap luat, vi pham trong viéc kinh doanh, Toa an
cap so tham budc bi don bdi thuong thiét hai cho nguyén don 1a co6 can cu. Do
do, Toa an cap so' thAm budc bi don bdi thuong thi¢t hai s6 tién 28.108.689.057
déng cho nguyén don 14 ¢6 cin ctr. Ban an so tham giai quyét 13 ¢6 cin cit nén
khong ¢ cin cr xem xét khang céo cua bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Khong co6 can ctr xem x¢ét khang cao cua nguyén don do hop dong vo
hi¢u vi pham diéu cAm. Nguyén don khong du diéu kién nhan quyén sir dung dit.
Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a bao dam quyén lgi hop phap cua nguyén
don. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cu co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Pon khang céo cua ba Nguyén Sheena T, Cong ty T2 va ong Vi A
C 1a hop 1¢, nén duoc Hoi dong xét xtir xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2]. Bi don Cong ty T2 xin thay d6i ndi dung khang céo, khong yéu cau
hay ban an so tham ma dé nghi Hoi dong xét xir phic thAm xem xét stra ban an
so tham, khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Xét thay
viéc thay d6i ndi dung khang cdo ciia bi don khong vuot qua pham vi khang cao
ban dau nén dugc Hoi dong xét xtr xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2]. V& ndi dung: V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Sheena
T, Hoi dong xét xtr xét thay:

Cong ty T2 da ky hop dong sé6 14/HPVG/BTT, ngay 01/12/2011 vé6i 6ng
Henry Thanh N1 (véi hinh thiic gop von) dé nhan phan dién tich 1.680 m? (0616
biét thy). S6 dién tich dat con lai 1a 512 m? (twong Gmg v&i phan gop von con
lai), ong Henry Thanh N1 d3 chuyén nhwong cho ba Nguyén Sheena T vao ngdy
15/8/2014 c6 su xac nhan cta 6ng Vii Anh C - dai dién theo phap luat cong ty.
Ngay 16/8/2014, tai Van ban s6 01/2014/XN-BIT-V, ong Vi Anh C - Chu tich
Hoi dong thanh vién - dai dién Cong ty, xac nhan ba Nguyén Sheena T tham gia
hop tac dau tw thong qua hinh thic gép vén dé dwoc nhan chuyén nhwong
quyén str dung 512 m? dat va vi tri do ba Nguyén Sheena T chi dinh. Cac giao
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dich dan su nay déu duoc thuc hién trude ngay Luat kinh doanh bat dong san
nam 2014 va Luat nha & nam 2014 ¢6 hi€u lyc phap luat.

bay la Hop ddng gop von nhung thuce té 1a hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat.

Cin ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an gdbm: Hop ddng gop von ngay
01/12/2011 (BL180), Gidy xac nhan ngay 26/7/2013 (BL186), Bién nhan ngay
21/9/2010 (BL185); xac nhéan ong Vi A C Ve viéc nguyén don co dau tu gop
von. Viéc bi don c6 nhan cua nguyén don s tién 7.680.000.000 dong khong can
phai ching minh theo Diéu 92 B luat td tung dan su 2015.

[2.1]. Xet thiy 6ng Henry Thanh N1 khong du diéu kién dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo khoan Khoan 7 Diéu 9 Luat Pat dai nam 2003,
t6 chirc, ca nhan nude ngoai dau tu vao Viét Nam theo phap ludt vé dau tu ch1
duoc Nha nude Viét Nam cho thué dat.

[2.2]. Xét thdy Cong ty T2 di xac nhan vé viéc ba Nguyén Sheena T tham
gia hop tac dau tu théng qua hinh thirc gop von dé dugce nhan chuyén nhuong
quyén str dung 512 m? dét theo Vin ban s6 01/2014/XN-BIT-VN cua éng Vil
Anh C - Chu tich Hoi ddng thanh vién - dai dién cong ty nén c6 cin ctr xac dinh
ba Nguyén Sheena T va Cong ty T2 c6 giao két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dudi hinh thirc hop dong gop vén va vi tri do ba Nguyén Sheena T
chi dinh. Thoi diém cac bén giao két hop dong thi thuc té khong co thira dat ndo.

Dbi véi ¥ kién ctia Cong ty T2 vé viéc thanh toan giita 6ng Henry Thanh
N1 va ba Nguyén Sheena T, thi thiy day la giao dich dan sy giita 6ng Henry
Thanh N1 va ba Nguyén Sheena T, trudng hop cd phat sinh tranh chip thi Toa
an s& giai quyét tranh chip gitta ba Nguyén Sheena T véi nguoi ké thira quyén
va nghia vu cia 6ng Henry Thanh N1 trong vu an khac.

Theo L nam 2008, ba Nguyén Sheena T khong du diéu kién 12 ngudi nhan
quyén str dung dét theo Pidu 169 Luat Pat dai naim 2013, nén cac hop dong trén
khi giao két dd vi pham diéu cdm cta phap luat theo Piéu 128 Bo luat Dan su
niam 2005. Giao két hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thirc
hop ddng gop vén giita ba Nguyén Sheena T va Cong ty T2 1a v6 hiéu. Thoi
diém cac bén giao két hop dong thi thuc té khong co thira dat nao, nén khong co
co s& dé xac dinh, danh gia gia tri cua thua dat cac bén giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung.

Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan; néu khong hoan tra duoc bang hién vat thi
phai hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu
duoc bi tich thu theo quy dinh cua phap luat. Bén c6 16i gy thiét hai phai boi
thuong.

Vi nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr so thAm chap nhan mot
phan yéu cau khéi kién cia ba Nguyen Sheena T: Budc Cong ty T2 co6 trach



nhiém hoan tra cho ba Nguyén Sheena T s tién 7.680.000.000 dong (Bay ty sau
tram tam muoi tri¢u dong) 1a co6 can ctr.

[2.3]. Tai thoi diém giao két hop dong, khong c6 ddi twong dé thuc hién
nén gia tri thira dat dugc Hoi déng xét xur so tham xac dinh theo van ban cua co
quan nha nudc c6 tham quyén 14 co quan quan 1y thué theo Luat Quan Iy thué vé
gia tri giao dich thuc t& dé phat sinh nghia vu thué nhiam xac dinh nghia vu bdi
thuong thiét hai cia Cong ty Trach nhiém hitu han T2 1a khong c6 cén ctr.

Mat khac, xét 16i din dén hop dong vo hiéu do vi pham diéu cAm cta phap
luat, tai diém a.5, tiéu muc 2.3, muc 2, phﬁn IT Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
vé viéc huéng din ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh do Hoi dong Tham phan - Toa 4n nhan dén ti cao ban hanh vé
viéc bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat phai c6 du diéu kién vé nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh; theo tinh than hudng dan tai diém c.2, c.3, tiéu
muyc 2.3, myc 2 phan II Nghj quyét 02/2004/NQ-HDTP dan chiéu dén Nghi
quyét so 01/2003/NQ-HDTP vé viéc huéng dan ap dung phap luat trong vi¢c
giai quyét mot sé loai tranh chap dan su, hon nhan va gia dinh do Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao ban hanh thi trudng hop giao dich dan sy vo hiéu
do vi pham diéu cam, Toa an khong phai xac dinh muc do 16i ctia mdi bén dé
xéac dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai twong ung véi mirc d6 16i cia moi bén.

Do d6, Toa an cdp so tham budc Cong ty T2 phai bdi thuong mot nira sd
tién chénh léch 13 (48.537.378.114 dong - 7.680.000.000 dong)2 =
20.428.689.057 ddng cho ba Nguyén Sheena T 1a khong co can cu.

[2.4]. V& yéu cau bdi thuong thiét hai do chdm thuc hién hop dong, Hoi
ddng xét xur so thAm ghi nhan ¥ kién cta ba Nguyén Sheena T vé viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién vé bdi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir so tham
dinh chi yéu cau boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Sheena T do su cham tré
khong chiu giao dat ciia Cong ty T2 1a ¢o can ci.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy c6 can cir dé chap nhan
mot phﬁn yéu cau khang céo cua bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lié€n quan.
Khong ¢6 can cir xem xét khang cdo ctia nguyén don vi hop dong vo hiéu do vi
pham diéu cam.

[3]. Y kién cua bi don dugc chip nhan mot phan.

[4]. DPé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa duoc chip nhan mot phan.

[5]. V& an phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Sheena T phai chiu. Cong ty
T2 va 6ng Vii Anh C khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t Diéu 148; Diéu 293; Diéu 308; Piéu 309 va Diéu 313 cua Bo luat
to tung dan sy nam 2015;



Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khéa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Sheena T; Chap nhan mot
phan khang c4o cua Cong ty Trach nhi€ém hiru han T2 va 6ng Vii Anh C.

2. Stra mOt phin Ban 4n dan sy so thim s6 225/2025/DS-ST ngay 20
thang 5 nam 2025 cua Toa dn nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Pinh chi yéu ciu boi thudng thiét hai cho ba Nguyén Sheena T do su
cham tre khong chiu giao dat ctia Cong ty Trach nhi¢m hiru han T2.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Sheena T: Bugc
Cong ty Trach nhi€ém hiru han T2 hoan trd cho ba Nguyen Sheena T s tién
7.680.000.000 dong (Bay ty sau trim tam muoi triéu dong).

5. V& an phi dan su:
5.1. V& 4n phi dan sy so thim:

- H1 lai cho ba Nguyén Sheena T s6 tién tam tng 4n  phi so tham d3 nop 1a
62.500.000 dong (Sau muoi hai triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 18 phi so AA/2017/0049453 ngay 21/8/2018 cua Cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Sheena T phai chiu an phi dén sy so thim do hop dong bi
tuyén vo hi¢u 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

- Cong ty T2 phai chju 4n phi do phai thyc hién nghia vu ti san d6i voi s0
tién 7.680.000.000 dong (Bay ty sau tram tam muoi triéu dong) 1a 115.680.000
dong (Mot tram muoi lam tri€u sau tram tAm muoi nghin dong).

5.2. V& an phi dan sy phiic tham:

- Ba Nguyén Sheena T phai chiu 300.000 déng, Puoc khiu trir s6 tién
300.000 dong tién tam tmg an phi dan su phiic tham da nop theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi, 1¢ phi s6 0070894 ngay 16/6/2025 cua Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh ph6 HO Chi Minh (ba Nguyén Sheena T da ndp du an phi phiic
tham).

- Hoan tra lai cho Cong ty T2 sd tién tam tng 4n phi phuc tham 300.000
dong da nop theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi s6 0070865 ngay
12/6/2025 cua Cyc Thi hanh &4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- Hoan tra lai cho 6ng Vi A C s6 tién tam tmg an phi phuc tham 300.000

ddéng da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0070866 ngay
12/6/2025 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh.

10



6. Cac quyét dinh khac cia ban an dan su so thérp néu trén khong bi
khang cao, khang nghi, c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

7. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhins TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- Cac duong sy;
- Luu: HS, VP (TVN).

Tran Vin Pat
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