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Ban an sé: 60/2022/DS-PT
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V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdam phéan - Chui tog phién toa: Ong Mai Anh Tuan
Céac Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing
Ong Lai Van Tung
- Thur ky phién toa: Ong BUi Xuan Son - Thu ky Toéa an nhan dan tinh Nam
binh.
_ -Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Tran Thu Ha - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Nam Dinh xét

xt phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sb 59/2021/TLPT-DS ngay 25 thang
10 nam 2021 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 30 thdng 8 nam 2021
cua Toa &n nhan dan huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh c6 khang céo cua ba bo
Thi N la bi don trong vu an.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s 96/2021/QDXXPT-DS
ngay 29 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tréll} Van M, sinh nam 1969; ba Nguyén Thi H, sinh nim
1975; Dia chi: SO0 nha 43, ph6 GK, phuong HL, thanh pho MC, tinh QN;

Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Van M: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1975; Dia chi: SO nha 43, pho GK, phuong HL, thanh phdé MC, tinh QN;

Bi don: C)ng Pham Vin C, sinh nam 1958; ba D6 Thi N, sinh nam 1970; Dia
chi: B6i 9, xom Cong Pa ( nay la xdm 5), xa XT, huyén XT tinh ND;

Nguoi giam I}C) cho 6ng Pham Van C: Anh Pham Ptrc H, sinh nam 1990; Dia
chi: D61 9, xom Cong Pa (nay la xom 5), xa XT, huyén XT tinh ND; la con trai
ong Cuong;

Nguoi khang cao: Ba P4 Thi N, sinh nim 1970; Pia chi: Poi 9, xém Cong
ba (nay la xdm 50, xa XT, huyén XT tinh ND);



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Bd Thi N: Luét su Nguyén
Minh Phung — Van phong luat su Van & Minh, Poan luat su tinh Nam Dinh.

Nguoi lam ching: Ong Nguyén Quang Xuyén, sinh nim 1952; ba Nguyén
Thi Thin, sinh nam 1952; Dia chi: X6m 8, Nghia Xa ( nay la xém 10), x& XT,
huyén XT tinh ND; Chi Pham Thi Lan Phuong, sinh nam 1988; Dia chi: X6m 8§,
Nghia X4, xa XT, huyén XT tinh ND; Ong P& Kim Quy, sinh nam 1972; H6 khau
thuong tra: Xom 3, Hung Nhan, xa XT, huyén XT tinh ND; Noi & hi¢n nay: D1 9,
XOm Céng b4, xa XT, huyén XT tinh ND.

Tai phién toa: Ba Hién, ba Ny, anh Hau, 6ng Xuyén c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cia 6ng Tran Vin M, ba Nguyén Thi H, 10i khai trong qué
trinh t6 tung va tai phién toa ba Nguyén Thi H trinh bay: Nam 2007 vo chong 6ng
Cuong, ba Nu ban mét phan dat thd cu (5,05 m x 40 m = 202 m2) cta 6ng Cuong,
ba Nu tai doi 9, xém Céng P4, xa XT, huyén XT tinh NB cho vo chong ba véi gia
tién 1a 160.000.000d, hai bén c6 viét bién ban giao kéo ngay 27/2/2007, giay bién
nhan ngay 10/3/2007, bién ban giao nhan dat tho cu va tién ngay 26/4/2007, gidy
bién nhan ngay 28/12/2011 am lich. Bién ban giao nhan dat tho cu va tién do x6m
truong 14 6ng Vii Thanh Xuéan (hién da chét) 1a nguoi truc tiép viét, trong bién ban
nay c6 day du chit ky cua ong Cuong, ba Nu, vo chong ba, 6ng Xuan va nhiing
nguoi lam chang 6ng Nguyén Quang Xuyén va anh Lé Vin Trién 1a bd dé va anh
ré ba, 6ng BS Kim Phung va 6ng D4 Vin Quy 1a b dé va em trai ba Ny. Trong
don xin ching thuc ngay 28/4/2011 do ba B4 Thi N va dng Pham Vin C tryc tiép
Viét cling co su Xac nhan cua x6m trudng 13 6ng Vil Thanh Xuan, cua can bo dia
chinh xa 1a 6ng Tran Trung Kién va xac nhan cua x& Xuan Ninh 1a éng Nguyén
Quéc Pat - Chu tich Uy ban nhan dan x&.Vo chong ba d3 giao cho ong Cudng, ba
Nu téng s tién 1a 140.000.000d. Trong hop dong di ghi rd 6ng Cudng, ba Nu
hoan tat thu tuc, ho so manh dat dugc mang tén 6ng ba M, Hién thi 6ng ba M, Hién
giao not so tien con lai cho ong ba Cuong, Nu, moi ho so thu tuc va khu vuc luu
khong giép quoc 16 21 6ng ba Cuong, Nu o trach nhiém hoan tat. Ong ba M, Hién
chi nhan gidy chiing nhan quyén sir dung dat thd cu do nha nuéc cap mang tén 6ng
ba M, Hién.

Thoi diém ong Cuong, ba Nu chuyén nhuong dat cho vo chéng ba lac d6
ong Cuong hoan toan khoe M, minh man, 6ng Cudng dang 1am tho anh di chup
anh cho moi ngudi, ch 6ng Cuong khong bi bénh tam than. Pau nam 2011, vo
chong ba xay dung nha bng cap 4, lop proximéng dé & trén Y2 dién tich dat, % dlen
tich dat con lai trong rau va nudi gad. Do diéu kien kinh té vo Chong ba di lam &n ¢
Quang Ninh nén ¢ nho 6ng Nguyén Quang Xuyén va ba Nguyén Thi Thin la b6
me dé ba dén o trong coi quan ly nha dat cho vo chong ba tir ndm 2018 dén nay.
Tur khi mua dat ¢én nay vo chong ba da rat nhiéu lan yéu cau ong Cudng, ba Nu
hoan tat giay to thu tuc sang tén thua dat noi trén cho vo chong ba nhung 6ng
Cuong, ba Ny ¢b tinh khong lam. Nam 2014 6ng M ¢6 dua 70.000.000d nham hd
tro ba Nu 1am nhanh gidy t& sé do ding tén vo chong ba dé vo chong ba d& phai di
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lai char khdng phai 1a chi phi chuyén doi, vo chong ba di xay va st dung hét phan
dat nhan chuyén nhuong tir d6 dén nay chtr khong c6 dién tich dét ting thém. Sau
d6 ong M di 14y lai sb tién 70.000.000d nay. Vo chong ba nhan chuyén nhuong 1a
dat thd cu, viéc chuyén ddi 1a trach nhiém nghia vu cia 6ng Cudng, ba Nu cha vo
chéng ba khong phai chiu chi phi gi, viéc khong lam gidy to thu tuc hoan toan 1a
16i ctia gia dinh ba Ny, gia dinh ba khong c6 15i gi trong viéc nay. Ba dé nghi Toa
an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Cuong, ba Nu
Vvéi vo chong ba. Ong Cuong, ba Nu phai c6 trach nhiém hoan tat gidy to tha tuc
sang tén thura dat theo két qua do dac thuc té 13 167,5 m2 dé vo chong ba duoc cap
gidy chting nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat, vo chong ba nhan
trach nhiém tra 6ng Cuong, ba Nu sb tién con lai 13 20.000.000d ngoai ra ba nhan
hd trg cho dng Cuong, ba Nu s tién 1a 30.000.000d. Phan dét giap duong nhya la
dat hanh lang an toan giao théng c6 dién tich 46,83 m2 trén phan dat nay ba di 1am
nha méi tén cé dién tich 23,5 m2, nay ba xin tiép tuc sir dung, khi nio nha nudc
thu hoi thi ba tu nguyén thao d& phan cong trinh xay dung trén dat dé tra lai dat
cua nha nudc.

Tai ban tu khai, 11 khai trong qué trinh té tung va tai phién toa bi don ba B
Thi N trinh bay: Theo ban an phic thim s 17/2006/DSPT ngay 17/3/2006 cua
Toa an nhan dan tinh Nam Dinh thi vo chong ba duoc quyén sir dung 1.025 m2 dat
tai Xom Cong Pa, xa XT, huyén XT tinh ND. Nam 2007, vo chong ba cé chuyén
nhuong cho 6ng M, ba Hién mét phan dién tich dat trong tong dién tich 1.025 m2
cua vo Chéng ba véi gia tién 1a 160.000.000d, ong M, ba Hién da tra 140.000.0004,
con no lai 20.000.000d. Cac bén c6 viét bién ban giao kéo, giay nhan tién, bién ban
giao nhan dat thd cu va tién va c6 nguoi 1am ching nhu ba Hién da trinh bay 1a
dung. Theo gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat so6 BG 520024 cua UBND huyén Xuan Truong cip ngay
27/12/2011 thi vo chong ba duoc sir dung dién tich 1.025 m2 thugc thia s6 314, to
ban do s6 08 tai xom Cong Pa, xa XT, huyén XT tinh ND.Qua trinh lam gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi ba duoc biét dién tich dat nha ba dang quan ly
st dung hién nay ting thém 159,9 m2 so vdi gidy chiing nhan quyen su dung
dat.Tuy nhién, dién tich ting thém nay nha ba chwa lam duoc s6 do. Qua trinh
chuyén d6i muc dich str dung dat, tir dat ao sang dat & 1au dai phai nop phi va 18
phi nén ba c6 goi dién cho 6ng M, ba Hién théng béo vé viéc chuyén doi, ong M,
ba Hién nhét tri chuyén doi va htra sé tra toan bo chi phi. T khi c6 gidy ching
nhan quyén sir dung dat ¢én nam 2014 ba da nhiéu lan thdng bao 6ng M, ba Hién
vé lam thu tuc sang tén nhung 6ng M, ba Hién khéng lam véi nhiéu ly do, ba Hién
cho em trai sang nha ba ling ma de doa gia dinh ba. Cubi niam 2014, 6ng M vé
thoa thuan tra ba 70.000.000d va chiu toan bo phi va chi phi thué cho viéc sang tén
gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Sau d6 6ng M vé nha ba Iy lai 70.000.0004.
Subt tir d6 dén nay 6ng M, ba Hién khdng yéu cau ba sang tén nita. Kinh té trong
gia dinh ba trudc day ciing nhu bay gio 1a do ba quyét dinh nén khi chuyén nhuong
moi ngudi noi Ky thi chong ba ky tén. Nay ba ciing mong mudn sang tén cho vo
chdng ba Hién, nhung ba Hién phai thanh toan viéc ba chuyén doi tir dt ao sang
dat & vi da lam ting gia tri cua dién tich dat ¢ 1au dai, sb tién no lai ba da qua lau
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va dién tich dat thuc té sir dung ciia v chong ba Hién tang 1én khoang 30 m2 mat
duong qudc 16 theo ban @6 ndm 2011. Ba va 6ng Cuong ¢ hai ngudi con 1a Pham
Thi Lan Phuong va Pham Dtc H dén nay d3 truong thanh, chau Hau da c6 don yéu
cau giam ho cho bd 1a Pham Vin C (bi bénh tam than), ba dé nghi Toa &n xem xét
giai quyét dé dam bao quyén loi cho ba.

Loi khai trong qué trinh t tung va tai phién toa anh Pham Duc H trinh bay:
Thoi diém bd me anh chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng M, ba Hién lic d6 anh
chua du 17 tudi. B6 anh bi bénh tdm than, nay anh khong nht tri viéc bé me anh
d3 chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng M, ba Hién, anh xin tra lai tién cho éng
M, ba Hién. Tur nam 1992 dén nay hang ngay bd anh déu phai dung thuéc, tir luc
bé anh bi thm than dén nay khong c6 co quan chirc ning nio tuyén bé bd anh da
khoi bénh tdm than. Chi Pham Thi Lan Phuong c6 don xin xac nhan giri dén Toa
an c6 noi dung gidng nhu ndi dung ma anh Hau da trinh bay.

Ong Nguyén Quang Xuyén trinh bay: Ong 1a bd dé chi Hién, anh M 1a con
ré 6ng. Nam 2007, vo chong chi Hién nhan chuyén nhuong cua dng Cuong, ba Nu
mot thira dat & tai doi 9, xdm Cdéng P4, xa XT, huyén XT tinh ND. Bién ban giao
nhan dat thd cu va tién ngdy 26/4/2007 da ghi rat rd vé viéc chuyén nhuong cua
cac bén, budi 1am viéc hom do c6 tat ca cac thanh vién nhu chi Hién di trinh bay,
hém d6 6ng c6 mat va ky tén véi tu cach 1a nguoi lam chung. Trong don xin chung
thuc ngay 28/4/2011 do ba Nu tryc tiép viét thé hién noi dung vé viéc chuyén
nhuong dat, trong don nay ciing c6 chir ky caa dng va cd sy xac nhan cia xom
truong ong Vi Thanh Xuén, ctia can bo dia chinh x& dng Tran Trung Kién, cua
Chu tich UBND x& Xuéan Ninh 6ng Nguyen QUOC Pat. Nam 2011, vo chéng chi
Hién, anh M da xay dung nha & kién ¢ trén dat nhan chuyen nhuong va nho vg
chéng 6ng dén ¢ tréng coi quan 1y nha dt gilp cho vo chdng chi Hién tir nim
2018 nhu chi Hién da trinh bay. Ba Nguyén Thi Thin trinh bay: Hoan toan nhat tri
nhu ¥ kién 6ng Xuyén (chong ba) da trinh bay.

Ong B6 Kim Quy trinh bay: Ong la em trai ba Nu va la em vo éng Cuong.
Ong khoéng c6 quan hé ho hang gi véi 6ng M, ba Hién. Ong duoc biét trong vu an
tranh chap vé thira ké tai san caa gia dinh ong Cuong theo phan quyét cua Toa an
nhan dan huyén Xuan Truong nam 2005 va ban an s6 17 ngay 17/3/2006 cua Toa
an nhan dan tinh Nam Pinh do 6ng Cuong bi bénh tdm than nén ngudi dai dién
theo phép luat ciia 6ng Cuong 1a ba Nu duoc quyén quan Iy s dung 1.025 m2 dat
tai doi 9, xom Céng Pa, xa XT, huyén XT tinh ND. So di 6ng biét rd viéc nay la
do trude day ba Nu thuong xuyén nho 6ng ché ba Nu dén Toa an dé lam viéc khi
ba Nu c6 gidy béo, glay triéu tap cua Toa an. Do 6ng Cuong, ba Nu kho khan vé
kinh té nén phai chuyén nhuong mot phan dat. Bién ban giao nhan dat thd cu va
tién ngay 26/4/2007 di ghi rat rd rang cu thé, chi tiét, viéc mua ban chuyén nhuong
nay la thoa thuan mua ban va hoan toan tu nguyén cha khéng cé ép buoc gi, lac
ghi bién ban ¢4 6ng M, ba Hién va ong Cudng, ba Nu; ngoai ra c6 dng Xuyén 1a bd
dé ba Hién, anh Trién 1a nguoi ho hang nha 6ng M, dai dién bén gia dinh ba Nu
ngoai 6ng con c6 bé dé éng 1a B4 Kim Phung, c6 xac nhan cua xém truong la 6ng
Vii Thanh Xuan. Sau khi 6ng Xuan viét bién ban va doc théng qua, tat ca moi
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ngudi ¢6 mat déu nghe rd va cing ky vao bién ban nay. Khoang thang 6/2007 6ng
Cuong, ba Ny lai chuyén nhuong tiép cho vo chong ong mot thura dat giap véi dat
cuia 6ng M, ba Hién. Nam 2014, vo chong ong dd duogc cap gidy chang nhén quyén
su dung dat nay, thoi diém dng Cudng, ba Nu chuyén nhuong dat cho 6ng M, ba
Hién, ciing nhu chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng thi lac d6 6ng Cudng khoe
M, minh man, 6ng Cudng con lam tho anh di chup anh cho moi nguoi va ong
Cuong cling da truc tiép ky vao céac bién ban chuyén nhuong dat cho vg chong 6ng
M va vo chong 6ng. Nam 2011, 6ng M, ba Hién di x4y nha trén dat nhan chuyén
nhuong va st dung cho dén nay. Do dit hién nay c¢6 cao hon khi chuyén nhuong,
ong c6 nghe thay phia gia dinh ba Nu yéu cau 6ng M, ba Hién tra thém tién phat
sinh, vo chdng 6ng M, ba Hién c6 ¥ dinh hd tro ba Nu mot phan dé ba Nu hoan tat
gidy to cho éng M, ba Hién d& phai di lai nhung sau d6 cac bén khong théng nhat
duogc vai nhau va Ong M, ba Hién da khai Kién.

Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Thira dat s6 34,
to ban do s6 15 tai xdm Cdng P4, xa XT, huyén XT tinh ND ¢6 dién tich do dac
thuc té 1a 167,5m2, trong d6 dat & 105,5 m2, dat vuon 16 m2, dat nubi trong thay
san 46 m2; dat hanh lang an toan giao thong phia trudc nha 6ng M, ba Hién Ia
46,83 m2. Gia dat: 10.500.000d/m2 (muoi triéu ndm traim nghin ddng mot mét
vubng); Tai san trén dat tranh chap: Nha mai ton giap voi duong truc chinh co gia
tri 27.000.000d; nha éng dé ¢ lop mai ton hai mai gia tri 115.000.000d; nha an,
cong trinh phu, bép lop mai ton gia tri 55.000.0000d.

Két qua thu thap tai liéu chung ¢t tai Uy ban nhan dan x& Xuan Ninh: Trich
luc ban dd x4 Xuan Ninh ban d6 HTX Xuan Lac, x4 Xuan Ninh, huyén Xuan
Thay, Ha Nam Ninh khong thé hién nim trong d6 thira 680 to ban d6 s6 01 tén
ngudi sir dung Gam véi dién tich 786 m2(dat ¢ 360 m2, dat ao 200m2, dat vuon
226 m2); thira dat 1279 tén ngudi sir dung Long 72 m2 khong ghi loai dat; thua
1278 tén nguoi sir dung Nhung 176 m2 khéng ghi loai dat; Ban d6 dia chinh xa
Xuan Ninh ndm 1992 thira dat s6 06 to ban d6 s6 08 véi dién tich 995 m2 trong d6
thd cu 275 m2, thd canh 90 m2, ao 630 m2 dtng tén ngudi sir dung Cudng va mot
phan thira s6 05 t& ban d6 sé 08 vai dién tich 20 m2 1a do nhan chuyén nhwong cua
6ng Long; Ban d6 dia chinh x& Xuan Ninh nim 1992 chinh Iy nam 2003, chinh ly
nam 2013, nam 2014 do chuyén nhugng cho cac ho, can ctr vao ho so tach thira thé
hién: Thira 214 tén ngudi st dung Hau véi dién tich 196 m2 trong d6 dat ¢ 116,75
m2, dat vuon 17 m2, dat ao 62,25 m2; thira 215 tén ngudi st dung Puom véi dign
tich 247 m2 trong d6 154 m2 dat &, 23 m2 dat vuon, 70 m2 dét ao; thira 316 tén
nguoi st dung Quy véi dién tich 167,5 m2 trong d6 dat & 104,5 m2, 16 m2 dat
vuon, 47 m2 dat ao; thira 317 tén ngudi st dung Cuong dién tich 167,5 m2 trong
d6 dat & 105,5 m2, 16 m2 dat vuon, 46 m2 dat ao 14 thira dat dang tranh chép giia
vo chdng ba Hién véi vo chong ba Nu; thira 318 dién tich 130,2 m2 trong d6 dat &
90 m2, dit vuon 13 m2, dit ao 27,2 m2, thia 318 d c6 hop dong chuyén nhwong
nhung chua duoc cap gidy chung nhan quyén s dung dat; thira 319 diéng tén
ngudi st dung Phi dién tich 97,8 m2 trong d6 88 m2 dat &, 5 m2 dat vuon, 4,8 m2



dat ao, khi tach thira gia dinh c6 dé lai 19 m2 dat phia dong dé lam rinh thoat nudc
giap nha ong Dai;

Ho so cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong Cuong, ba Nu truéc
khi hop thira: Thira s6 06 to ban d6 s6 08 c6 dién tich 641,25 m2 trong d6 dat ¢
275 m2, dat vuon 90 m2, dat ao 276,25 m2, ngudi lam don 6ng Pham Vian C dé
ngay 30/11/2011, trong hd so ghi tén ca 6ng Cuong, ba Nu; ngudn goc 1a nhan
thira ké ctia bd me dé lai; Thaa s6 309 to ban do sé 08 cd dién tich 383,75 m2
trong d6 dat ¢ 383,75 m2, nguoi lam don 6ng Pham Van C dé ngay 30/11/2011,
trong hd so ghi tén ca 6ng Cudng, ba Nu ngudn gdc 1a theo quyét dinh cta ban an
phic tham s6 17 ngay 17/3/2006 cta Toa &n nhan dan tinh Nam Dinh;Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cua ong Cuong, ba Nu sau khi hop thua the hién: Ong
Pham Van C, ba Do Thi N di duoc Uy ban nhan dan huyén Xuan Truong cap giay
ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/12/2011 theo s6 BG 520024 véi dién tich
1.025 m2 trong d6 dat & 658,75 m2, dat vuon 90 m2, dat nudi trong thuy san
276,25 m2 thuoc thira dat sé 314, to ban d6 so 8 tai xdm Coéng P4, xa XT, huyén
XT tinh ND. Viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong Cuong, ba Nu
la cap theo quyét dinh cua ban &n phuc tham sb 17/2006/DSPT ngay 17/3/2006 cua
To0a an nhan dan tinh Nam Dinh.

Tir noi dung trén, Ban an dan sy so tham s6 29/2021/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2021 cia Toa an nhan dan huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh di quyét
dinh:Can ctr vao khoan 1 Diéu 106 cua Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 121, 122,
123, 688, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu 688
cta Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 28 cua Luat Hon nhan va gia dinh
nim 2000; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Biéu 147 cua Bo luat Té tung dan su; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3
Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua ong Tran Van M, ba Nguyén Thi H vé
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 0ng Pham Van C, ba
Do Thi N vai 6ngTran Van M, ba Nguyen Thi H.

2. Ong Tran Van M, ba Nguyén Thi H dugc quyen st dung 167,5 m2 dat;
trong do6 dat ¢ 105,5 m2, dat vuon 16 m2, dat nudi trong thuy san 46 m2va s¢ hitu
cbng trinh xay dung trén dién tich dat nay tai xom Cong Pa, xa XT, huyén XT tinh
ND.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Tran Vin M, ba Nguyén Thi H tra ba D
Thi N sé tién con lai 1a 20.000.000d (hai muoi triéu dong) va nhan hd tro cho ba
P4 Thi N sé tién 1a 30.000.000d (ba muoi triéu déng). Tong cong 1a 50.000.000d
(nim muoi triéu dong).

- Ong Tran Vian M, ba Nguyén Thi H tam thoi stir dung dat hanh lang an toan
giao thong cé dién tich 46,83 m2 va s& hiru nha mai ton co6 dién tich 23,5 m2 trén
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dién tich dat nay, khi ndo nha nudc thu hdi thi 6ng M, ba Hién phai c6 trach nhiém
tu thao d& phan cong trinh xay dung trén dat hanh lang an toan giao thong de tra
lai toan bo dién tich dat nay cho nha nudc.

_ (Dién tich, ranh gi6i, d6 dai cdc canh cua thira dat dugc md ta chi tict trong
so do kem theo ban an).

- Ong Tran Van M, ba Nguyén Thi H c6 trach nhi¢m lién h¢ dang ky quyen
su dung dat véi co quan Nha nuéc co tham quyen vé quan ly dat dai dé duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cua ban én.

4. Ba Db Thi N duoc nhan tir 6ng Tran Van M, ba Nguyén Thi H s6 tien
50.000.000d (nam muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén 14i suat cham thi hanh &n, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su.

Ngay 13/09/2021, ba b Thi N lam don khang céo véi noi dung: Khang céo
toan bo Ban 4n so thim sé 29/2021/DS-ST ngay 30/8/2021 cua Tda an nhan dan
huyén Xuan Truong. Ly do khang c&o: Toa an cap so tham khéng xem xét hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong khdng cong chang, khi chuyén
nhuong chong toi bi tdm than, hop dong khong ghi dién tich dat, chua thanh toan
du tién, bia do cua gia dinh t6i chua ding; Ong M va ba Hién con thiéu 20 triéu
déng tuwong duong 1/8 gia tri hop dong, 1& ra phai tra cho toi s6 tién 1.112.400.000
dong x 1/8 = 139.050.000 dong; Chua xem xét budc dng M va ba Hién tra phan gia
tri dién tich dat ting thém khoang 30 m2 x 10.500.000 déng/m2 = 315.000.000
d6ng va phi chuyén do6i phan dat vuon, ao thanh &; Bé nghi Toa an nhan dan tinh
Nam Pinh xem xét cho chong toi di giam dinh tdm than; Tai bién ban ly 16i khai
ngay 07/01/2022, ba B4 Thi N con dé nghi: Ba Nu phai nop tién chuyén muc dich
st dung dat 105 m2 x 750.000 dong/m2 = 78.750.000 ddng, dé nghi Toa &n huy
ban 4n so tham va tuyén bd hop dong vo hiéu néu khong duoc thi budc vo chong
chi Hién phai thanh toan cho t6i 700.000.000 dong; Ngoai nhiing ndi dung khang
c4o néu trén, ba Nu khéng yéu cau va cung cap tai liéu, ching c gi khéc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nu trinh bay: Nguon gbc dat
chuyén nhuong di dugc thé hién trén ban d6 qua cac thoi ky va theo quyét dinh
ctia ban an phuc tham sé 17/2006/DSPT ngay 17/3/2006 xac dinh vo chong 6ng
Cuong va ba Nu st dung dién tich 1025 m2. Nam 2011, gia dinh ba Nu da duoc
cap giay chiing nhan quyén st dung dat. Dién tich dat ong Cuong va ba Nu ban
cho ba Hién 1a dat Ao nhung nay di duoc chuyén d6i muc dich st dung. Tai thoi
diém chuyén nhuong thi dién tich dat chua phai 1a dat cia éng Cuong va ba Nu.
Ong Cuong bi tam than tir nam 1992, cic con dng Cudng khong dong y viéc béan
dat. S tién con lai chua thanh toan 1a 20.000.000 ddng twong Gng véi 1/8 gia tri
hop dong nén dé nghi toa phai cong nhan thanh toan 139.050.000 dong. V& hinh
thic hop dong khong cong chung 1a vi pham Dé nghi Toa an xac dinh hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu va xu ly hau qua cua hop dong vé hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phéat biéu quan diém:
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Vé to tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da chap hanh
dung nhitng quy dinh cua B luat To tung Dan su nam 2015.

V& noi dung: Bé nghi HDXX cong nhan hop déng chuyén nhwong quyen sur
dung dat gitra vo chong ba Nu va vo chong ba Hién. Stra ban an so tham theo
huéng ghi nhan sy tu nguyén cua ba Hién thanh toan 1/8 gia tri hop dong tuong
tng voi s tién 139.050.000 ddng. An phi cac duong sy phai nop theo qui dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, ba DS Thi N ¢6 don khang cio trong
thoi han luat dinh nén dugc chap nhan. Tai phién toa, _nguyén don gilt nguyén yéu
cau khai kién; nguoi khang céo _git nguyén yéu cau khang cdo.Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

[2] Xét noi dung khang céo cia ba P Thi N:

[2.1] V& ngudn gdc sir dung dat: Can cir vao ban d6 dia chinh 1ap nim 1992;
ban d6 dia chinh xd Xuan Ninh nim 1992 chinh 1y ndm 2003, chinh 1y ndm 2013,
nam 2014 cua xa Xuan Ninh; ban &n phtc tham sé 17/2006/DS-PT ngay 17/3/2006
cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh; gidy ching nhan quyén st dung dat cua Uy
ban nhan dan huyén Xuin Truong cap ngay 27/12/2011 thi thua dat tranh chap
thugc thira s6 34, to ban do s6 15 ciing chinh 14 thira dat s6 317 to ban dd dia chinh
s6 08 tai xom Cong P4, xa Xuan Ninh 13 thuoc quyén st dung cua 6ng Cuong, ba
Nu.

[2.2] Vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat: Nam 2007, vo chong
6ng Cuodng va ba Nu ban mot phan dat thé cu (5,05 m x 40 m = 202 m2) tai ddi 9,
xom Céng Pa, xa XT, huyén XT tinh NP cho vo chong ba Hién véi gia
160.000.000d, hai bén c6 viét bién ban giao kéo ngay 27/2/2007, giay bién nhan
ngay 10/3/2007, bién ban giao nhan dat tho cu va tién ngay 26/4/2007, gidy bién
nhan ngay 28/12/2011 am lich. Bién ban giao nhan dat tho cu va tién do x6m
truong 1a 6ng Vi Thanh Xuén (hién da chét) 1a nguoi truc tiép viét, trong bién ban
nay c6 day du chit ky cua ong Cuong, ba Ny, vg chong ba Hién, ong Xuan va
nhitng nguoi lam ching 6ng Nguyén Quang Xuyén, anh Lé Vin Trién , 6ng B
Kim Phung, 6ng Db Vin Quy. Trong don xin chung thuc ngay 28/4/2011 dO ba Db
Thi N va 6ng Pham Vian C truc tiép viét cling c6 su Xac nhan cia 6ng Vi Thanh
Xuén 1a xém truong, 6ng Tran Trung Kién 1a can bo dia chinh x&, 6ng Nguyén
Quéc Pat - Cha tich Uy ban nhan dan x4 Vo chong ba Hién da giao cho 6ng
Cuong, ba Nu sé tién 1a 140.000.000d. Trong hop dong da ghi rd 6ng Cuong, ba
Nu hoan tat thu tuc, hd so manh dat duoc mang tén éng ba M, Hién thi ong ba M,
Hién giao not so tién con lai cho ong ba Cuong, Nu, moi ho so thu tuc va khu vyc
luu khéng giap qUOc 16 21 dng ba Cuong, Nu c6 trach nhiém hoan tat. Ong ba M,
Hién chi nhan gidy ching nhan quyén st dung dét thd cu do nha nude cip mang
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tén dng ba M, Hién. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra vo
chong éng M ya Vg chong ba Hién da thuc hién dung qui dinh cua B¢ luat dan sy
va phép luat vé dat dai.

[2.3] Vé Van dé ba Nu cho rang thoi diém 1am hop dong chuyén nhuong thi
6ng Pham Vian C bi tdm than: Ba B4 Thi N ¢6 nép bénh an hanh chinh cua Tram
tam than kinh thuéc S¢'y té Ha Nam Ninh ngay 17/9/1992 chan doan xac dinh ddi
véi bénh nhan Pham Vin C: Hoi ching am anh so va 01 gidy xac nhan cua Tram y
té x4 Xuan Ninh ngay 10/5/2021 vé viéc 6ng Pham Vian C bi bénh tdm than phan
liét c6 bénh an dwgc quan ly tai Tram y té xa van ding thube diéu tri hang ngay.
Tda an ciing dd lam viéc vaoi ba B Thi N, ba Nu khéng yéu cau Toa &n tuyén b
6ng Pham Van C mat nang luc hanh vi dan sy va dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo thia tuc chung. Cin ctr vao tai liéu do ba P Thi N ndp trong d6 c6 ban an dan
su so tham s6 10/2005/DS-ST ngay 11/8/2005 cua Toa an nhan dan huyén Xuan
Truong va ban an phic tham sé 17/2006/DS-PT ngay 17/3/2006 cua Tda an nhan
dan tinh Nam Dinh xac dinh dng Pham Vin C bi bénh tdm than va nguoi dai dién
theo phap luét cua 6ng Pham Van C la ba Do Thi N (vo 6ng Cuong) nén trong
phan quyét dinh Toa an da giao cho ba Pd Thi N 1a ngudi dugce quan ly 1.025 m2
dat tai thua So 6, to ban dd s6 8 x& Xuan Ninh Iap nim 1992, nhu vay dién tich dat
trén theo quyét dinh caa ban an 1a cua riéng 6ng Cudng va ba Ny, ong Cudng bi
bénh tdm than thi dt trén do ba Ny quan Iy. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 62 B
luat Dan sy nam 2005 quy dinh nguoi giam ho duwong nhién ciia nguoi mat ning
luc hanh vi dan sy: “Trong trudng hop Vo mat nang luc hanh vi dan sy thi chong 1a
nguoi giam ho, néu chong mat nang luc hanh vi dan su thi vo 1a ngudi giam ho”
d6i chiéu véi quy dinh nay thi ba B Thi N 1a ngudi giam ho duong nhién cho 6ng
Cuodng ma khong can phai ¢ su dong y nhat tri ctia cac con dng Cuong, ba Nu la
chi Pham Thi Lan Phuong va anh Pham B&c H. Nhu vay, viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra vo chong ba Nu va vo chong ba Hién khong anh huong vé
chua thé tham gia giao dich.

[2.4] V& viéc dé nghi hop dong khdng ghi dién tich dat, chwa thanh toan du
tién, bia do cua gia dinh t6i chwa ding: Trong hop dong da thé hién rd dién tich
chuyén nhuong, gia tri va phuong thic thanh toan nén yéu cau dé nghi nay cua ba
Nu khéng c6 co sd chap nhan. Vé viéc bia d6 ciia gia dinh ba Nu chwa ding nhung
tai ban an phtc tham s6 17/2006/DS-PT ngay 17/3/2006 cua Toa a4n nhan dan tinh
Nam Dinh d3 c6 hiéu lyc phép luat xac dinh phan dién tich chuyén nhuong cho vo
chéng ba Hién 1a thudc quyén quan Iy st dung caa vo chong ba Nu. Vi vay, viéc
chuyén nhugng khéng tréi véi qui dinh caa phép luat vé dat dai nén dé nghi cua ba
Nu khong dugc chap nhan.

[2.5] Vé viéc d& nghi 6ng M va ba Hién con thiéu 20 triéu dong tuong
duong 1/8 gia tri hop ddng, 18 ra phai tra cho t6i s6 tién 1.112.400.000 dong x 1/8
= 139.050.000 d6ng; Chua xem xét budc 6ng M va ba Hién tra phan gia tri dién
tich dat ting thém khoang 30 m2 x 10.500.000 dong/m2 = 315.000.000 dong va
phi chuyén doi phan dat vuon, ao thanh ¢: Theo bién ban giao nhan dat tho cu va
tién ngay 26/4/2007 ghi rat rd rang “Khi 6ng ba Cuong, Nu hoan tit tha tuc, ho so
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manh dat duoc mang tén dng ba M, Hién thi 6ng ba M, Hién giao not so tien trén
cho 6ng ba Cuong, Nu moi hd so thi tuc va khu vuc luu khong gidp quoC 16 21
ong ba Cuong, Nu co trach nhiém hoan tat, Ong ba M, Hién chi nhan gidy chiing
nhan quyén s& hiru dat thd cu do nha nudc cdp mang tén dng ba M, Hién”. Theo
cac bién ban cac bén da ky két trong d6 co bién ban giao kéo ngay 27/2/2007 ghi la
185 m2 dat thd cu. Két qua do dac thuc té dat tranh chap chuyén nhuong cé dién
tich 167,5 m2 khong phai hoan toan 1a dit & ma c6 ca céc loai dat khéc, cu thé dat
& 105,5 m2, dat vuon 16 m2, dat nudi trong thay san 46 m2, dat hanh lang an toan
giao thdng 46,83 m2. Ba Nu khong cung cap dugc viéc ba phai nop tién chuyén
d6i muc dich sir dung dat d6i véi phan dién tich dat chuyén nhuong cho vo chong
ba Hién. Nhu vay, nhirng yéu cau néu trén cua ba Nu 1a khong c6 co sé chap nhan.

[2.6] Vé viéc dé nghi Toa an huy ban an so tham va tuyén bb hop dong vo
hiéu néu khong dugc thi bugc vo chong chi Hién phai thanh toan cho toi
700.000.000 dong Tai phién toa, ba Nu khong de nghi hity ban 4n so tham ma chi
dé nghi tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat vO hiéu va xu ly hau
qua cua hop dong vo hiéu: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira vo
chdng ba Nu véi vo chong ba Hién vé hinh thuc va ndi dung phu hop qui dinh cua
B¢ luat dan su va phap luat vé dit dai. Ba Nu y8u cau vo chong ba Hién phai thanh
toan sb tlen 700.000.000 déng nhung khong dua ra dugc ching ca. Nhu vay,
nhitng yéu cau néu trén cia ba Nu 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

[2.7] Vé viéc thuc hién nghia vu thanh toan trong hop dong tranh chap
chuyén nhuong: Can cr vao tai lidu chung cur 1a bién ban giao kéo ngay 27/2/2007;
bién ban giao nhan dat tho cu va tién ngay 26/4/2007; don xin chting thuc ngay
28/4/2011; gidy bién nhan tién ngay 10/3/2007; gidy bién nhan tién ngay
28/12/2011 (&m lich) va 10i khai cua nguoi 1am chiing. HDXX, budc vo chdng ba
Hién phai thanh toan cho vo chong ba Nu sé tién 20.000.000 dbng. Tai cip so
tham vo chéng ba Hién di tu nguyén hd tro cho vo chong ba Nu sé tién
30.000.000 d6ng. Tai phién tda phdc tham, ba Hién ty nguyén thanh toan cho ba
Nu sé tién twong ¢ng gia tri 1/8 hop dong 1a 139.050.000 ddng. Viéc ty nguyén
thanh toan caa ba Hién phu hop qui dinh phép luit nén duoc chap nhan.

[2.8] T6m lai, nhu nhan dinh néu trén viéc tu nguyén thanh toan so tien
tuong ung 1/8 gia tri hop dong cua ba Hién duoc chap nhan nén HDXX stra quyet
dinh cua ban an so tham.

[3] V& an phi: Do khang céo duoc chap nhan mét phan nén ba BS Thi N
khong phai nop an phi dan sy phuc tham.

Vi cac |& trén;
QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Dieu 308 B luat T6 tung Déan su; Can ci vao khoan 1 Bicu
106 cua Luat dat dai ndm 2003; cdc Dieu 121, 122, 123, 688, 697, 698, 699, 700,
701, 702 cua B0 luat Dan su nam 2005 va Bieu 688 cua B luat Dan sy nam 2015;
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khoan 1 Piéu 28 ctia Luat Hon nhéan va gia dinh nim 2000; khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T4 tung
dan su; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi va 1& phi Toa &n;

1.Chap nhan mét phan khang céo cua ba B Thi N, stra ban an so tham.
2.Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Van M va ba Nguyén Thi H.

3. Ong Tran Van M, ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung 167,5 m2 dat.
Trong d6: dat ¢ 105,5 m2, dat vuon 16 m2, dat nubi trong thay san 46 m2 va so
hitu cdng trinh xay dung trén dién tich dat nay tai xom Cong P4, xa XT, huyén XT
tinh ND. (Vé dién tich, ranh giéi, d6 dai cac canh cua thira dit dugc md ta chi tiét
trong so d6 kém theo).

Giao cho Ong Tran Van M, ba Nguyén Thi H tam thoi sir dung dat hanh
lang an toan giao thong cé dién tich 46,83 m2 va so hitu nha mai ton co dién tich
23,5 m2 trén dién tich dat nay, khi nao nha nudc thu hoi thi 6ng M, ba Hién phai
c6 trach nhiém ty thao d& phan cong trinh xay dung trén dat hanh lang an toan giao
thong dé tra lai toan bo dién tich dat nay cho nha nudc.

Ong Tran Van M, ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém lién hé dang ky quyen
su dung dat voi co quan Nha nudc co tham quyen Vvé quan ly dat dai dé duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cua ban én.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua ng Tran Vin M va ba Nguyén Thj H vé viéc
thanh toan cho ba Do Thi N va dng Pham Van C so tien 139.050.000d ( mt trdn
ba muoi chin triéu, nam muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su.

5.Vé &n phi: Ba D& Thi N khong phai nop an phi dan su phic tham. Ba Nu
d3 ndp 300.000 ddng tam tng &n phi tai bién lai sé 0002092 ngay 13/9/2021 cua
Chi cuc thi hanh an huyén Xuan Truong duoc tra lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cd khang céo, khang nghi cé
hiéu luc thi hanh

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
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dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Tién Diing  Lai Vin Tung Mai Anh Tuan

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND huyén Xuan Truong; ~ 1

- TAND huyén Xuan Truong (da ky)

- Chi cucTHADS huyén Xuén

Trudng;

- Luu: VT, Hb so vu an.

Mai Anh Tuin
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