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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tung

Cdc Hoi tham nhan dan:

+ Ong Ho Vin Tai

+ Ong Nguyén Xuéan Tung

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Tuan Hai — Thu ky Toa an

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Xudin Léc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Dién — Kiém sat vién

Trong ngay 20/7/ 2022, tai Toa an nhan dan huyén Xuan Loc xét xir so tham
cong khai vu an thu Iy sé 114/2021/TLST-DS ngay 17/6/2021 vé: “Tranh chép kién
doi tai san (quyén st dung dat)” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
28/2022/QDXXST-DS ngay 13/6/2022, Quyét dinh hodn phién toa s6
174/2022/QDST-DS ngay 30/6/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Lé BaD - 1988
TQ: 4p TH, x& XT, huyén Xuan Ldc, tinh Pong Nai
- Bi don: Nguyén Chi L - 1961, L& Ngoc T - 1961
TQ: 4p TH, x& XT, huyén Xuan Ldc, tinh Pong Nai.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Tran Quang V - 1973, Nguyén Thi L1 - 1977
TQ: 499, t6 7, ap TH, x& XT, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.
2. binh Manh H - 1970, BPang Thi V1 - 1967
TQ: 900, t6 7, 4p TH, x& XT, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai.
3. bang Qudc L2 - 1971
4. Nguyén Thanh P - 1990
5. Nguyén Thi Anh T1 - 1987
6. Nguyén Thi Ngoc N - 1984
7. Nguyén Thi L3 - 1992
Cung TQ: ap TH, xa XT, huyén Xuéan Loc, tinh Pong Nai.
- Ngudi 1am chimg: Nguyén Thi T2 - sinh nim 1959
TQ: 4p TH, x& XT, huyén Xuan Ldc, tinh Pong Nai.

(Tat ca cac duong sy vang mit)
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* Theo don khdi kién, cac ban tu khai tai Toa an cta nguyén don 6ng Lé Ba B
thé hién:

Ngay 23/3/2020 éng B c6 ky ket Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
quyén st dung dat co dién tich 528m dat tai thura dat sb 13, to ban do 38 - xa Xuan
Thanh voi ho ba Lé Ngoc T. S6 tién giao dich 13 1.600.000. 000 dong va ong b da giao
du s6 tién trén cho ho ba T. Ong P di dang ky sang tén trén gidy ching nhén QSD dat
va dén ngay 10/12/2020 thi duge S¢ tai nguyén mdi truong tinh Pong Nai cap gidy
chtng nhan s6 CS075259. Tai thoi diém giao tién cho ho ba T, dng L c6 dé nghi cho
gia dinh 6ng duoc tiép tuc dugc & trén can nha gb c6 trén dat dé cho ngdi nha maéi xay
dung xong thi s€ don di, giao tra tai san. Do chua c6 nhu cau st dung cin nha nay nén
ong P da dong § y cho h¢ ba T dugce tiép tuc & lai trén dat. Dén khi 6 ong b duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat thi c6 lién h¢ voi phia ho ba T yéu cau ho ba T giao tra
lai tai san nhung ho ba T khong tra 101, ¢b tinh tranh né. Do d6 6ng D 1am don khoi
kién yéu cau ho ba T phai tra lai cho 6ng thira dat s 13, to ban d6 38 - x4 Xuan Thanh
cling Céc tai san gan lién trén dat nhu: 01 cay me, 03 cdy bang, 01cay chanh, 01 cin
nha gd mai ngoi co dién tich 5m x 8m, 01 mai che gdm 04 coc g tap, phia trén lop ton
cti ¢6 dién tich 4m x Sm.

Qua xem xét, thAm dinh tai chd thi ong Pinh Manh H, ba Pang Thi V1 dé mot
sO tai san trén dat: 01 xe may cay, 02 con bo, 01 con ché becgie, 01 con heo ring; 6ng
Tran Quang V, ba Nguyén Thi L1 dé mot s6 tai san trén dat: 01 déng cui kho, 02 cai
16ng ga bang sit. Ong D1 yéu cau nhitng ngudi ndy phai di doi hét tit ca cac tai san
trén ra khoi dat cia 6ng.

V& chi phi té tung ong tu nguyén chiu, khong yéu cau ong L, ba T phai thanh
toan lai. Do ban cong viéc nén 6ng dé nghi Toa 4n xét x{r ving mat.

* Tai cac bién ban lay 10i khai ctia bi don 6ng Nguyén Chi L, ba Lé Ngoc T thé
hién:

Ong ba théng nhét hoan toan véi 10i trinh bay cua ong B. Do trong thoi gian
qua, cdc con cua O6ng ba di lam an xa, 6ng L bi bénh, ba T phai di nuéi dudng, ma
khong bao cho 6ng D biét nén ong D khong lién h¢ duoc. Nay ong D lam don khoi
kién, ong L, ba T dong ¥ voi tat ca yéu céu khoi kién cta nguyén don. Do 16n tudi nén
vo chong ong L, ba T xin mién tién an phi va dé nghi duoc xét xir vang mat.

* Tai cac ban ty khai cia nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Thanh P, Nguyén Thi Anh T1, Nguyén Thi Ngoc N, Nguyén Thi L3 thé hién:

Céc ong ba 1a thanh vién ho gia dinh ba Tuyét, cac 6ng ba khong c6 tranh chap
gi va thong nhat toan bd voi 10i trinh bay cua 6ng L, ba T. Do lam cong nhan, kho c6
thé thu xép thoi gian nén cac 6ng ba dé nghi dugc xét xir vang mit.

* Nhitng ngudi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan: Tran Quang V, Nguyén Thi
L1, Binh Manh H, PBang Thi V1, Dang Quéc L2 mac du dugc Toa an triéu tap hop 1¢
nhiéu lan nhung khong hop tac, khong co 101 trinh bay. Tuy nhién, qua cac ching ctr
c6 trong hd so vy an thé hién: Ong Piang Quoc L2 cho rang dat dang tranh chap gitta
ong D va ho ba T la cua 6ng nhung 6ng tu chéi cung cap ching cur dé ching minh va
khong lam don dén co quan c6 tham quyén dé yéu cau giai quyét. Con cac duong su
Tran Quang V, Nguyén Thi L1, Pinh Manh H, Ding Thi V1 xé4c dinh 6ng L2 cho ho
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dé tai san trén dat nén ho mai dé, khi nao ong L2 yéu cu doi di thi ho méi thuc hién,
con viée tranh chip giita ong D va ho ba T, ho khéng c6 lién quan.

* Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Ldc:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr tuan thu dang quy dinh
ctia phap luat. Toa an con téng dat cham Thong béo thu Iy vu an cho Vién kiém sat va duong
su. Tuy nhién viéc giao chdm c6 1y do khach quan nén khong c6 kién nghi gi.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: ong B co day du can ctr dé ching minh dién
tich dat 528 m® thudc thira dat sé 13, to ban d6 38 - x4 Xuan Thanh cung cac tai san
khac gén lién trén dat thudc quyén sir dung cua ong. Ong B cho ho ba T muon sir dung
nhung 6 tinh khong tra nén lam don khoi kién. Ho ba T dong y giao tra nén ghi nhan.
Ong Pang Quoc L2 cho rang tai san dang c6 tranh chap thudc quyén sir dung cua 6ng
nhung tur chdi cung cip ching ctr, khong lam don khoi kién dén cac cdp co tham
quyén nén khong xem xet. Ong Pinh Manh H, ba Piang Thi V1, 6ng Tran Quang V, ba
Nguyén Thi L1 c6 dé mot sd tai san c6 thé di doi duoc trén dat caa 6ng D do ong L2
cho dé, day 1a tai san hop phap ctia 6ng D nén cac 6ng ba phai di doi ra khoi dat 1a phu
hop.

Cin ct vao cac diéu 155, 158, 163, 164 va diéu 166 Bo luat Dan sy dé nghi Hoi
d6ng xét xir chp nhan toan bd yéu cau khai kién cta phia nguyén don.

+ Budc ho ba T phai giao tra cho ong D dién tich dat 528 m” thudc thira dét sb
13, to ban d6 38 - x4 Xuan Thanh cing céc tai san khac gin lién trén dat.

+ Budc gia dinh 6ng Binh Manh H, ba DPang Thi V1 phai di do1 cac tai san 01
xe may cay, 02 con bo, 01 con ché becgie, 01 con heo ring dang c6 trén dién tich
528m° dat thudc thira dét sb 13, t& ban d6 38 - x& Xuan Thanh.

+ Budc gia dinh ong Tran Quang V, ba Nguyén Thi L1 phai di doi 01 ddng cii
kho, 02 1dng nhét ga bang sét dang co trén dién tich 528m? dat thudc thira dat sé 13, to
ban do 38 - xa Xuan Thanh.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cifu cdc tai liéu c6 trong hd so vu dn dugc thadm tra tai phién
tod, cin ctf vao k&t qua tranh luin tai phién tdoa, Hoi ddng xét x{r nhan dinh:

- Vé quan hé phap luat va thim quyén gidi quyét: 6ng Lé Ba B c6 don
khdi kién ong Nguyén Chi L, ba Lé Ngoc T d€ doi lai QSD di't va céc tai san gin
lién voi dat dd cho ¢ nho , nén day 1a vu kién: “Tranh chdp doi lai tai sdn (QSD
da't)” va thudc thAim quyén ctia TAND huyén Xuan Loc.

- V& tu cdch tham gia té tung: HDXX xdc dinh 6ng D 13 nguyén don; 6ng
L - ba T 1a bi don. Ho gia dinh ba T con c6 thém cac thanh vién: Nguyén Thanh P,
Nguyén Thi Anh T1, Nguyén Thi Ngoc N, Nguyén Thi L3 nén duogc xac dinh 13 ngudi
c6 quyén 1di, nghia vu lién quan d&n vu 4n. Céc ong ba: Tran Quang V, Nguyen Thi
L1, binh Manh H, DPéng Th1 V1 (dé tai san trén dat) va Dang Qubc L2 (cho rang dat
dang tranh chép thudc quyén sir dung ctia minh) nén ciing dugc xac dinh 13 ngudi cé
quyén 1¢i, nghia vu lién quan.
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- V& thd tuc td tung: Ong b, o6ng L, ba T, Nguyen Thanh P, Nguyen Thi Anh
T1, Nguyén Thj Ngoc N, Nguyén Thi L3 c6 don dé nghi duoc xét xir vang mit. Riéng
cac duwong su: Tran Quang V, Nguyén Thi L1, Pinh Manh H, Ping Thi V1, Ding

Quoc L2 mac du dugc Toa an da tri€u tap hgp 1€ dén 14n th hai d€ tham gia phién
toa nhung vin ving mit khong c6 1y do. Toa 4n ti€n hanh xét x ving mit cic
duong su 1a ding theo quy dinh ctia diéu 227, 228 BLTTDS.

- Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don Lé B4 Dat nhan thdy:

* P31 v6i yéu cauhoba T giao tra lai dién tich dat 528 m® thudc thira dat sb 13,
to ban do 38 - x4 Xuan Thanh cung céc tai san khac gin lién trén dat:

Ong b nhan chuyén nhuong dién tich d4t 528 m? thudc thira dat s6 13, to ban do
38 - x4 Xuan Thanh tir ho ba T theo hop ddng chuyén nhuong ngay 23/3/2020, dén
ngay 10/12/2020 Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Xuan Loc da
cap nhat bién dong, chinh ly trang 4 thé hién 6ng Dat 1a nguoi dimg tén trén g1ay
ching nhan quyén suir dung dat 80 CS075259 do S¢ tai nguyén moi truong tinh Pong
Nai cip. Trén dat con co mot sd tai san gan lién voi dat nhu: 01 cay me, 03 cay bang,
01céy chanh, 01 cin nha gb méi ngoi c6 dién tich 5Sm x 8m, 01 mai che gém 04 coc gd
tap, phia trén lgp ton cii ¢6 di¢n tich 4m x Sm. C)ng P xac dinh cho ho ba T muon dé
sir dung, nay yéu cau ho ba Tuyet tra lai toan bo. Ho ba T gém: ong L, ba T va céc
con: Nguyen Thanh P, Nguyén Thi Anh T1, Nguyen Thi Ngoc N, Nguyén Thi L3
cung théng nhat vé4i 101 trinh bay cta 6ng P va dong ¥ giao tra cac tai san trén lai cho
ong . Xét thay day 1a sy thoa thuan ctia doi bén, khong trai quy dinh cta phap luat,
khong trai dao dtrc xa hoi nén ghi nhan.

* Poi voi yéu cau Tran Quang V, Nguyén Thi L1, Dinh Manh H Dang Thi V di
doi c4c tai san ra khoi dat:

Nhu di dé cap, dién tich déat 528 m? thudc thira dat sb 13, to ban de 38 - x&
Xuan Thanh thudc quyén st dung dat hop phap cta 6ng B. Ong P ¢ quyen su dung,
quan ly, dinh doat trong phan quyén st dung dat nay. Céc du’O’ng su Tran Quang V,
Nguyén Thi L1, Dinh Manh H, Ding Thi V1 dé tai san trén dit ma chua thong qua
ong B, khong dugc su ddng ¥ cua 6ng D 1a khong phu hop. Cac 6ng ba cho rang ong
Ping Quédc L2 cho cac 6ng ba dé tai san trén dat, khi ndo 6ng L2 yéu cau di doi thi
moéi di doi. Diéu nay 1a vo 1y, khong thé chip nhan. Can budc cac 6ng, ba: Tran Quang
V, Nguyén Thi L1, Pinh Manh H, Pang Thi V1 di doi tit ca cac tai san ra khoi quyén
str dung dat ctia 6ng D.

- Xét 101 trinh bay ctuia dng Bang Quoc L2 nhén thdy: ong cho rang dat dang c6
tranh chap gitta ong D va ho ba T thudc quyen sur dung cua 6ng nhung ong khong chiu
cung cap bat clr gidy tO' nao dé chting minh, khong chiu 1am don dén cac co quan co
tham quyen dé giai quyet dugc Toa an tricu tap hop 1¢ nhung cb tinh khong hop tac.
Dién tich dat 528 m’ thudc thira dat sb 13, to ban dd 38 - x3 Xuéan Thanh di duge S&
tai nguyén moi trirong tinh Pong Nai cap giéy ching nhan quyén sur dung dat s6 CS07
cho 6ng D ngay 10/12/2020 theo dung trinh tu ludt dinh nén 161 trinh bay ctuia ong
khong co6 co s& xem xét.

* V& chi phi td tung: trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng P di tam ung trudc,
ong tu nguyén chiu toan b so tién nay, khong yéu cau 6ng L, ba T phai thanh toan lai.
Do vay khong dat ra giai quyét nita.
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* V& 4n phi: do y8u cdu ctia 6ng D dugc chap nhan nén hoan tra lai cho 6ng P
toan bo tién tam tmg an phi.

Ong L, ba T 14 nguoi cao tudi, cd don dé nghi dugc mién an phi nén mién an phi
choéng L, baT.

* Xéty kién cua vi dai dién VKSND huyén Xuan Ldc:

- V& thu tuc t6 tung: Toa &n co téng dat cham Thong béo thu Iy vu &n cho Vién kiém
sat va cac duong su, tuy nhién tir ngay 11/5/2021 dén ngay 08/7/2021, Tda an nhan dan
huyén Xuén Loc dang thue hién Chi thi s6 15/CT-TTg ngay 27/3/2020 ctia Thi tuéng Chinh
phit v& quyét liét thuc hién dot cao diém phong, chong dich Covid -19 va Céng van sb
125/2020/CT-CA ngay 11/5/2021 cua Chanh 4n Tda 4n nhan dén ti cao nén Toa an khong to
churc phién toa, phién hop tap trung trén 20 nguoi; tam dung viéc nhan don khéi kién, don yéu
cau, tai liéu, chung ctr va tiép cong dan tryuc tiép tai Try s& Toa an ma thong qua dich vu buu
chinh; tir 46 dan dén viéc téng dat mudn. Nhung déy 1a 1y do khach quan.

- V& duong 16i giai quyét vu an: Théng nhit voi quan diém cia dai dién Vién kiém sat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

- Can ct Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228 B0 luét t tung Dan su

- Ap dung diéu 106, 158, 161, 163, 164 va diéu 166 Bo luat Dan sy

- Ap dung diéu 97 Luat dat dai nam 2013.

- Ap dung Nghi quyét 326 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an

Tuyén xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia 6ng Lé Ba D.

1. Ghi nhan su tu nguyén cua ho ba L& Ngoc T (gém cac thanh vién: Lé Ngoc
T, Nguyén Chi L, Nguyén Thanh P, Nguyén Thi Anh T1, Nguyén Thi Ngoc N,
Nguyén Thi L3) vé viéc giao tra cho 6ng Lé Ba b dién tich dat 528 m” thudc thira dat
s6 13, to ban d6 38 - x4 Xuan Thanh va mot s tai san gan lién v6i dat nhu: 01 cay me,
03 cay bang, 01cay chanh, 01 cin nha gd mai ngoi co dién tich Sm x 8m, 01 mai che
gdm 04 coc gd tap, phia trén lop ton cii ¢6 dién tich 4m x 5m.

2. Budc gia dinh 6ng Dinh Manh H, ba Pang Thi V1 phai di doi céc tai san 01
xe may cay, 02 con bo, 01 con chd becgie, 01 con heo ring dang co6 trén dién tich
528m? dét thudc thira dét s 13, to ban d6 38 - XA Xuén Thanh.

3. Budc gia dinh 6ng Tran Quang V, ba Nguyén Thi L1 phai di doi 01 dong cui
kho, 02 16ng nhét ga bang sit dang co trén dién tich 528m” dét thudc thira dat sb 13, to
ban d6 38 - x4 Xuan Thanh.

4. V& 4n phi: Hoan lai 6ng D 300.000 déng tam Gng an phi theo bién lai thu
tién s6 0004686 ngay 22/01/2021 va 300.000 dong tam tng 4n phi theo bién lai thu

tién sb 000483110/3/2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n Déan sy huyén Xuén Loc. Mién an
phi dan sy so tham cho 6ng L, ba T.
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Bdo cho nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan biét
quyén khdng cdo ban 4n trong han 15 ngay tron k€ tir ngdy ban an duoc téng dat
hop 1€.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh, Tham phdn - chi toa phién toa

- VKS ND huyén, tinh,

- Cac bS,

-THA huyén,

-Luu, HS.

Lé Thi Tung
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