TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Bén 4n s6: 489/2023/DS-PT
Ngay: 25-12-2023
V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ba Pham Thi Hong Vén;

2. Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 ndm 2023, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Tay Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vu an thy Iy s0: 393/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 10 ndm
2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 31/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023, cua
Toa an nhan dan huyén TB, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xa phic tham sé: 517/2023/QD-PT ngay 06
thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Truong Thi Thly L, sinh ndm 1987; cu tra tai: To B, 4p D,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cia chi L: Anh Nguyén Vian N, sinh ndm 1983; cu tra
tai: To A, Khu pho G, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy quyén
ngay 05-10-2022); c6 mat.

2. Bi don: Ong Ha Vin T, sinh nim 1952 va ba Phan Thi H, sinh nam 1953; cu
trd tai: To A, ap G, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua ong T, ba H: Anh Nguyén H&u T1, sinh ndm
1989; cu trt1 tai: To B, Khu pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai (theo Van
ban uy quyéen ngay 06-11-2023); c¢6 mat.



Nguoi khang cao: Ong Ha Van T, 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi Kién ngay 05 thang 10 nam 2022 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, _nguyén don chi Truong Thi Thy L, nguoi dai dign hop phap cua
chi L, anh Nguyen Van N trinh bay: Ngay 14-4-2022, chi L ky hop dong dit coc dé
nhan chuyen nhuong quyen st dung dat véi 6ng Ha Van T va ba Phan Thi H dién
tich 7.490 m?, tai céc thira s6 1692, 1957, 1958, 1959, 1960, 1961, 1962, 1963, t& ban
dd s 06, toa lac tai 4p G, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh, duoc UBND huyén T, tinh
Tay Ninh cip GCN QSDP s6 00062 QSDD ngay 25-11-1993 cho 6ng T dung tén véi
gia 1.670.000.000 dong.

Cung ngay 14-4-2022, chi L di giao s6 tién dat coc 410.000.000 ddng cho 6ng
T, ba H nhan. Hai bén théa thuan sau 60 ngay (la ngay 14-6-2022) éng T, ba H hoan
thanh tha tuc d6i voi GCN QSDD theo quy dinh. Tai Diéu 4 cua hop ddng cé thoa
thuan “Bén bdn tw 1am sé va hoan tdt thii tuc diing quy dinh dé ra cong chizng” nghia
la 1am tha tuc d6i s6 chinh quy, tach thira va thuc hién tha tuc ky hop dong chuyén
nhuong tai co quan, to chiic c6 tham quyén va chi L s& giao so tién 1.260.000.000
ddng con lai.

Trudc khi ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyen str dung dét vai chi L,
ngay 18-5-2021 6ng T da dem ban chinh GCN QSDP thé chap vay ngan hang, dén
ngay 27-6-2022 6ng T m&i xda thé Chap 1a d3 qua thoi han thoa thuan hop dong dat
coc vai chi L. Khi dén thoi han 60 ngay, 6ng T khong hoan thanh thu tuc theo thoa
thuan, khéng hop tac dé giai quyét va khong dong ¥ chuyén nhuong dat. Do do, ong
T d3 vi pham thoi han theo thoa thuan cta hop dong dit coC, 16i 1am cho hop dong
khdng thuc hién dugc 1a do 6ng T. Chi L khai kién yéu cau 6ng T, ba H hoan tra s6
tién dat coc 410.000.000 dong va phat coc 410.000.000 dong, tong cong 820.000.000
dong.

Chi Ha Thi H1, la nguoi dai di¢n hop phap cua dng Ha Van T, 1a bj don trinh
bay: Thang 3-2022, 6ng T can chuyen nhuong cac thua dat s6 1692, 1957, 1958,
1959, 1960, 1961, 1962, 1963, to ban d6 s 06, toa lac tai ap G, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh. Bén thang 9-2022, chi L dén thoa thuan nhan chuyén nhuong cac thira dat
trén nén hai bén ky hop dong dit coc véi sb tién 410.000.000 dong, day chi 1a ban
thoa thuan dé cac bén thuc hién thoa thuan dit coc, nhung bén chi L chua giao du s6
tién 410.000.000 dong cho 6ng T nhu cam két nén hop dong chua co hiéu luc phép
luat. Mat khéc, hop déng dit coc ngay 14-4-2022 ma chi L cung cép cho Toa an
khong phai 14 ddu van tay ctia 6ng T, nén dé nghi Toa an dua di giam dinh.

Tai ban giai trinh ngay 23-8-2023 ctia chi H1 thé hién: Do chi L khéng c6 du sé
tién 410.000.000 dong dé dat coc cho 6ng T, nén xin dng T chuyén giao thoa thuan
dit coc cho anh B& Minh T2 va nop kém ban pho t6 hop dong dit coc ky ngay 23-5-



2022 gifra 6ng Ha Vian T va anh DS Minh T2. Ong T khong dong ¥ véi yéu cau cia
chi L va d¢ nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cta chi L.

Chi Ha Thi H1, la nguoi dai dién hop phap cua ba Phan Thi H trinh bay: Ba H
khong biét, khong tham gia ky két hop dong ndo véi chi L lién quan dén céc thira dat
s6 1692, 1957, 1958, 1959, 1960, 1961, 1962, 1963, t& ban dd s 06, toa lac tai 4p G,
x& T, huyén T, tinh Tay Ninh. Ba H chua nhan s tién 410.000.000 déng nhu chi L
trinh bay. Do d6, ba H d& nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi kién ctia chi L.

Tai Ban &n dan sw so tham so: 31/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023, cua
Toa an nhan dan huyén TB, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 131, 328, 408, 501, 502 cua Bo luat Dan su; Picu 188 cua
Luat Pat dai; Diéu 33, 35 cua Luat Hon nhan va gia dinh; khoan 2 Biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vén an phi, 1é phi Toa an;

1. Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua chi Truong Thi ThL‘J){ L di véi
ong Ha Van T veé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc chuyén nhuong quyen sur dung
dat”.

Tuyén bb hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi Truong
Thi Thuy L véi 6ng Ha Van T ngay 14-4-2022 la vo hiéu.

Budc 6ng Ha Van T c6 nghia vy hoan tra chi Truong Thi Thay L s6 tién dat coc
410.000.000 d@ong (bon tram muoi trigu dong).

Ké tir ngay chi Truong Thi Thuy L c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Ha
Vin T khong chiu tra sb tién néu trén thi hang thang 6ng T phai tra tién 13i ddi véi s6
tién cham tra twong ung véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién chi Truong Thi Thiy L vé viéc
yéu cau ba Phan Thi H hoan tra so tién dat coc 410.000.000 dong (bon trdm mudi
tricu dong).

3. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua chi Truong Thi Thuy L vé viéc yéu
cau ong Ha Van T, ba Phan Thi H phat coc so tién 410.000.000 dong (bon tram muoi
triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02-10-2023, 6ng Ha Van T khang c&o toan bo ban an so tham cua Toa &n
nhan dan huyén TB ngay 21-9-2023, vi cho rang cap so tham chua lam 1 céc tinh
tiét, nén chuwa xem xét toan dién ban chat vu an nén dé nghi Toa an cap phic tham
stra ban 4n so tham theo huéng khéng chap nhan yéu cau khai kién cua chi L vé viéc
y&u cau 6ng tra tién coc 410.000.000 dong.



Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua éng T xac dinh chi L co
dit coc cho dng T s6 tién khoang 150.000.000 ddng cho mot hop dong dat coc khac;
dbi véi Hop dong dat coc ngay 14-4-2022 giira 6ng T va chi L tai Diéu 2, Piéu 3 14
chi thoa thuan dat coc, thuc té chi L chua giao tién coc cho 6ng T; khdng tién hanh
dbi chat va khong dua ong T2 vao tham gia té tung; bién ban hoa giai khong c6 Thu
ky; nghi 4n ndi dung khong rd rang, thoi gian khong qua 10 phut. Do dé dé nghi Hoi
ddng xét xur chap nhan khang céo cua 6ng T, khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
chi L vé viéc buoc dng T tra sb tién coc 410.000.000 ddng, néu khong khic phuc
duoc thi huy ban an so tham.

Chi L, anh N khong dong Yy V&i yéu cau khang céo cua 6ng T; ¢& nghi Hoi déng
Xét Xtr gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Toa an thu 1y vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xa bao dam
dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién dtng trinh ty, tha tuc d6i vai phién toa dan su; cac duong su thuc hién dung
quyén va nghia vu cia minh.

- Vé noi dung: Ong T khang céo khong dong y tra lai tién coc 410.000.000
ddng 1a khong c6 can ctr, vi Hop déng dit coc ngay 14-4-2022 di thé hién chi L dat
coc trudc sb tién 410.000.000 dong va dng T Ky nhan. Tai phién toa nguoi dai dién
hop phép cua dng T xac dinh ong T chi nhan cua chi L tién coc 150.000.000 dong, sb
tién con lai nhan cta 6ng T2 nhung khong cung cap duoc ching ci ching minh, do
do khang cdo cua 6ng T khong c6 can clr chap nhan; dé nghi Hoi ddng xét xir khong
chap nhan khéang céo cua 6ng T; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai ligu, ching cit ¢ trong hé so vu &n da dioc xem Xét tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cia Kiém sat vién,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung: Ong Ha Van T khéng céo trong thoi han quy dinh cua phap luat,
nén dugc xem Xxét giai quyet theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé nodi dung: Ngay 14-4-2022, 6ng Ha Van T ky Hop dong dat coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Truong Thi Thuy L dién tich 7.490 m?, tai
céc thira s6 1692, 1957, 1958, 1959, 1960, 1961, 1962, 1963, t& ban d6 sé 06, toa lac
tai 4p G, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh, dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay
Ninh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00062 QSDD ngay 25-11-1993 cho
6ng T dung tén. Tai Diéu 2 cua Hop dong dit coc thoa thuan gia ban, chuyén
nhuong: 1.670.000.000 dong; bén B dit coc trude sb tién 410.000.000 ddng; sb tién
con lai 1.260.000.000 dong. Hai bén thoéa thuan 60 ngay ké tir ngay 14-4-2022 dén
ngay 14-6-2022 hai bén hoan thanh thi tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan
c6 tham quyeén, chi L s& giao s6 tién con lai.



[3] Xeét khang cao cua 6ng T khong ddng v tra lai chi L tién dat coc, vi chi L
chua giao du sé tién 410. 000.000 ddng nén da chuyén giao hop ddng dat coc sang
cho dng B& Minh T2 thay rang, tai bién ban 1ay 161 khai 6 ong P Minh T2 ngay 13-9-
2023, 6ng T2 khai: “Chuyén tién bac dit coc giira chj L va 6ng T toi khong biét. Toi
khong co théa thudgn chuyén giao dat coc gi véi chi L nhue phia dai dién ong T néu
trong ban gidi trinh ngay 23-8-2023”. Bdng thoi, trong qua trinh giai quyet vu an tai
cap so tham, nguoi dai dién hop phép cta 6ng T khdng thira nhan dau van tay cua
6ng T trén Hop ddng dat coc ngay 14-4-2022 va yéu cau trung cau giam dinh. Tai
Két luan giam dinh s6 1712/KL/C09B ngay 14-4-2023 ctia Phan Vién khoa hoc hinh
su Bo C tai thanh phd HO6 Chi Minh két luan: “Ddu van tay bén phdi ding tén Ha
Van T (ddu van tay sé 2) trén tai lieu ky hiéu A véi dau van tay cua ong Ha Van T
duéi Muc “Bén vy quyén” trén tai liéu Ky hiéu M la do van tay cia ciing mét nguoi
a"e lai”. Hon nira, tai don khang céo 6ng T cling xdc dinh, nguyén don chua giao du
s6 tién 410.000.000 dong, nghia 1a chi L c6 giao tién cocC cho 6ng T; tai Piéu 2 cua
Hop dong dit coc ciing xac dinh, bén B dat coc trudc s tien 410.000.000 dong. Tir
nhitng chung ct d& néu c6 can ct 6ng T d3 nhan sb tién dat coc chi L giao
410.000.000 dong khi ky hop dong.

[4] Xét thdy dién tich 7.490 m? tai céc thira s6 1692, 1957, 1958, 1959, 1960,
1961, 1962, 1963, to ban do sé 06 6ng T ky Hop ddng dit coc dé chuyén nhuong cho
chi L 1a tai san chung cua 6ng T, ba H nhung khong c6 y kién cua ba H 1a khdng
dung; gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich 7.490 m? trudc d6 ngay 18-5-
2021 6ng T, ba H da thé chap vay tién tai ngan hang, dén thoi diém dat coc dién tich
nay ong T, ba H chua x6a thé chap, do d6 viéc dit coc giita 6ng T véi chi L ngay 14-
4-2022 khong thuc hién duoc, cac bén déu co 16i; do d6 chi L khai kién yéu cau 6ng
T tra lai tién dat coc 410.000.000 dong 14 c6 cin cu.

[5] Tai phién toa ngudi dai dién hop phap cua dng T dé nghi Hoi dong xét X
chap nhan khang céo caa 6ng T, khéng chap nhan yéu cau khai kién cua chi L, nhung
tai phién toa nguoi dai dién hop phap cta 6ng T thtra nhan 6ng T ¢6 nhan cua chi L
tién coc 150.000.000 dong, so tién con lai nhan cia ong PS Minh T2, nhung khong
cung cap duoc chang ct chiing minh, trong khi Hop ddng dat coc ngay 14-4-2022
ky két gitta ong T véi chi L, khong c6 ndi dung nao lién quan dén dng T2 vé sd tién
dat coc nhu dai dién bi don trinh bay.

[6] Ong T khang cdo yéu cau Toa an cap phiic tham khong chdp nhdn yéu cau
khoi kién cua chi L, nhung khong cung cap dugc chiing cir chiang minh. Tai phién
tdoa phuc tham, Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang céo cua 6ng T 1 c6
cin cir dugc chap nhan; khéng chap nhan khang cao cua dng T; giit nguyén ban 4n so
tham.

[7] Vé chi phi giam dinh: Sé tién 5.000.000 dong chi L da tng ndp va thanh
toan xong. Do chdp nhan yéu cau khoi kién cua chi L, nén 6ng T c6 nghia vu tré lai
cho chi L sé tién 5.000.000 dong.



[8] Trong qué trinh giai quyet vu an, 6ng T khong ddng y tra lai tién dat coc,
Cap so tham budc dng T tra lai tién coc 410.000.000 d¢éng cho chi L, nhung phai chiu
tién an phi nhu truong hop khéng c6 gid ngach theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thudong vu Quéc
hoi 1a khong ding. Truong hop nay ong T phai chiu an phi nhu truong hop vu an co
gla ngach, cap so tham can rut kinh nghiém. Xét 6ng T 1a ngudi cao tudi, c6 don Xin
mién an phi, nén miéu an phi so, phiic tham cho éng T.

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Cin clr Dicu 328, 408 cua B¢ luat Dan sy; cac Dieu 147, 148, 161 cua B luat
Té6 tung dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14 Nghl quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Ha Van T; gitt nguyén Ban an so tham sé
31/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén TB, tinh Tay
Ninh.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khéi kién cia chi Truong Thi Thiy L vé
“Tranh chap hop dong dat coc” doi véi 6ng Ha Van T.

Budc 6ng Ha Van T ¢6 nghia vu tra lai cho chi Truong Thi Thay L s6 tién dat
coC 410.000.000 dong (bon tram muoi trigu dong).

Ké tir ngay chi Truong Thi Thuy L ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Ha Van
T chua thi hanh xong s6 tién trén, thi hang thang dng T con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sd tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
su.

2. Khong chap nhin mot phan khai kién chi Truong Thi Thily L vé viéc yéu cau
ba Phan Thi H cung 6ng Ha Van T tra s tién dat coc 410.000.000 dong (bon tram
mudi trigu dong).

3. Dinh chi phan rit lai yéu cau khéi kién cua chi Truong Thi Thuy L vé viéc
yéu cau 6ng Ha Van T va ba Phan Thi H tra so tién phat coc 410.000.000 dong (bon
tram muoi triéu dong).

4. V& chi phi giam dinh: Ong Ha Van T co6 nghia vu tra cho chi Truong Thi T3
L chi phi giam dinh s6 tién 5.000.000 dong (nam triéu dong).

5. V& an phi:



5.1. Mién an phi dan su so tham, an phi dan sy phtc tham cho 6ng Ha Vin T.

5.2. Chi Truong Thi Thy L khong phai chiu &n phi dan su so tham; hoan tra s6
tién tam Ung an phi dan sy so thdm chi L d nop 10.500.000 dong (mudi tridéu nim
tram nghin ddng) theo bién lai thu s 0004042 ngay 07-10-2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén TB, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

7. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND huyén TB;

- CCTHADS huyén TB;
- Duong suy;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

(daky)

Tran Quoc Vi



