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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Xuan Huong
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lai Hitu TAm

2. Ba Phan Thi Don

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh TAm — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Binh Chanh.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan ddn huyén Binh Chdnh tham gia phién toa:

Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Ngay 02 va 04 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh

Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thu ly s
155/2022/TLST DS ngay 15 thang 4 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur 50
599/2023/QDBXXST-DS ngay 31 thang 10 nim 2023; Quyét dinh hoan phién toa sd
503/2023/QDST-DS ngay 29 thang 11 nim 2023 va Quyét dinh tam nging phién
toa s6 127/2023/QDST-DS ngay 27 thang 12 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1974

1.2. Ba Tran Thi Diéu H, sinh ndm 1995

1.3. Ong Tran Khanh D, sinh nim 1998

Cung dia chi: Ap N, xa P, huyén B, Thanh ph6 H.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don: Ba Duong Thi Kim T, sinh

nam 1963

Dia chi: Khu B, thi trn H, huyén D, tinh L.
(Vin ban uy quyén ngay 21/4/2022)

2. Bi don:

2.2. Ong B Quang T1, sinh nam 1962

2.3. Ba Lé Thi P, sinh nam 1967

Cung dia chi: Phuong T, quan P, Thanh phd H.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Bé Quang T1: Luat su Pham
Tuin A — Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién B thugc Poan Luat su Thanh phé HO
Chi Minh

Dia chi: Phuong B, Quan M, Thanh phé H.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vo Thi Truong L1, sinh ndm 1989

Dia chi: Phuong M, Quan S, Thanh phé H.

3.2. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1977

Pia chi: Ap B, xd D, huyén H, tinh L.

3.3. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1968

3.4. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim 1970

Cung dia chi: Ap B, xa D, huyén H, tinh L.

3.5. Ba V6 Thi Truong T4, sinh nam 1987

Pia chi: Ap B, xa P, huyén B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba V6 Thi Trwong L1, 0ng Nguyén Vin T2,
ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Thanh T3, ba V6 Thi Truong T4: Ba Truong Thi K,
sinh nam 1965

Pia chi: Ap B, xa P, huyén B, Thanh phd H.

(Van ban ty quyén ngay 18/9/2023 va ngay 19/9/2023)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/4/2022, Pon khdi kién thay doi, bé sung ngay
24/7/2023 va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don b Nguyén Thi L, ba Tran Thi
Diéu H, 6ng Tran Khanh D c6 ba Dwong Thi Kim T dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba Nguyen Thi L va 6ng Tran Bitu L2 14 vo chong, chung sdng véi nhau 6 02
nguoi con 13 Tran Thi Diéu H, Tran Khanh D; va c6 s6 tai san chung la quyén sir
dung dét dién tich 8.323,1m? thudc thira sd 453, to ban d6 s6 100 (BBDC), tai xa P,
huyén B, Thanh pho H theo Glay ching nhéan quyen sur dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6: BI 657971, s6 vao s6 cap GCN: CH 02041 do
Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 18/9/2012.

Ngay 21/9/2015 6ng Tran Bitu L2 chét.

Ngay 11/5/2016, nhitng ngudi thudc hang thira ké thtr nhat cia 6ng Tran Bitu
L2 gdm: Me 6ng L2 1a ba Huynh Thi T5, vo 6ng L2 1a ba L va cac con éng L2 la ba
H, dng D lap vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké do dng L2 dé lai va duoc
Vin phong Cong ching T cong chimg sb 002687, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/5/2016. Theo nodi dung Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké thi ba
L, ba H va 6ng D dugc huong toan bo phan di san caa 6ng L2 ddi voi thira dat sb
453, td ban do s6 100 (BPDC), toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phd H nén ngay
03/8/2016 Chi nhanh Van phong Dang ky Pat dai huyén B da cap nhat bién dong
ghi nhén tén nguoi nhan di san la ba Nguyén Thi L, ba Trém Thi Diéu H va 6ng Tran
Khanh D trén Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién vOi dat s6 BI 657971, s6 vao sd cap GCN: CH02041 do Uy ban nhan
dan huyén B cép ngay 18/9/2012.



~ Ngay 08/4/2017, ba Ngu}fén Thi L c6 thoa thuén ky “Gidy nhan coc mua ban
dat” voi ong Do Quang T1 d€ chuyén nhuong cho 6ng T1 dién tich dat 2.000m?
(ngang 40m x dai 50m) thugc mot phan thira s6 453, to ban d6 s6 100 (BDDC), tai xa
P, huyén B, Thanh pho H, voi gia chuyén nhugng la 2.935.000.000 dong (Hai ty chin
tram ba muo1 [am triéu dong) Ong T1 da dat coc cho ba L s tién 350.000.000 dong
(Ba trdm ndm muoi tri¢u dong) Dbi v6i sb tién con lai, hai bén thoa thuan giao du
sau khi cong chimg hop ddng trong thoi han 90 ngay. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan
v€ phat coc trong truong hop bén ban doi y khong ban s€ boi thuong mot thanh ba doi
Vo1 80 tién da dat coc va mat coc trong truong hop bén mua khong dong y mua hodc
khong giao du so tién con lai ding thoi han da th(;)a thuan. Giay nhan coc mua ban dat
dugc 6ng T1 va ba L 1ap thanh 02 ban chinh, moi bén gitt 01 ban chinh va c6 gia tri
nhu nhau.
~ Trong thoi gian cho cdng chimg hop dong, ba L c6 nhan thém cua 6ng T1 nhiéu
lan tién va cac bén cling nhi€u lan thoa thuan thoi gian gia han hgp dong, cu thé:
- Ngay 12/4/2017 ba L nhén cta dng T1 0 tien 85.000.000 dong (Tam muoi
lam triéu dong).
- Ngay 31/5/2017 ba L nhén ctia 6ng T1 s6 tién 35.000.000 dong (Ba muoi 1im
tri¢u dong).
- Ngay 08/7/2017 ba L va 6ng T1 ky két vin ban thong nhat gia han hop dong
dén ngay 30/10/2017 v&i ndi dung:
+ Truong hop tach thira duoc hai bén tién hanh giao dich tlep (phuong thtrc tra
tién chia ra nhiéu dot, dén khi ra céng chtng 13 thanh toan dut diém).
+ Truong h(jp‘ Nha nude khong cho tach thira, bén ban phai hoan tra lai tién coc
cho bén mua vo diéu kién.
- Ngay 15/9/2017 ba L nhan ctia 6ng T1 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).
- Ngay 10/10/2017 ba L nhan ctia 6ng T1 65.000.000 dong (Sau muoi lam triéu dong).
- Ngay 30/11/2017 ba L va dng T1 ky két van ban thong nhat gia han hop dong
dén ngay 30/02/2018 va thong nhat tong s tién bén mua (bng T1)da giao cho bén ban
(ba L) 1a 1.035.000.000 dong (Mot ty khong tram ba muoi lam triéu dong).
- Ngay 16/01/2018 ba L nhan cua 6ng T1 6 tién 50.000.000 dong (Ndm muoi
tri¢u dong).
- Ngay 27/02/2018 ba L nhan ciia 6ng T1 6 tien 20.000.000 dong (Hai muoi
tri¢u dong) va hai bén thong nhat gia han hgp dong dén ngay 30/5/2018.
Ngay 13/3/2018, ba L, ba H, dng D cung vdi 6ng Po Quang Tlvavglabale
Thi P ky lai “Van ban thoa thuan vé viéc dat coc chuyén nhugng quyén sur dung dat”
c6 ndi dung nhu sau:
_ + Dién tich dat chuyén nhugng la: 2019,8m? thudc mot phan thira 453, to ban
do6 so6 100, toa lac tai xa Pham Van Hai, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.
+ Gia chuyén nhuong la: 2.964.700.000 d6ng (Hai ty chin trim sau muoi bén
triéu bay tram nghin dong).



+ Thoi gian thanh toan gdm: Dot 1 14 1.105.000.000 dong (Mot ty mot trim 1é
nam tridu dong) di duoc cac bén giao nhan xong trude d6; Pot 2 13 1.395.000.000 dong
(Mot ty ba trim chin muoi 1am triéu déng) s& duoc bén mua giao ngay cho bén ban khi
ky thoa thuan nay, dong thoi bén ban giao dit cho bén mua; va Dot 3 13 464.700.000
dong (Bén trim sau muoi bén triéu bay trim nghin déng) cac bén thoa thuin s& giao
nhan khi bén ban hoan tat c4c thi tuc hop thirc hda va ky hop dong cong chimg chuyén
nhwong cho bén mua theo quy dinh, nhung khong xac dinh thoi gian cu thé.

+ Ngoai ra, van ban thoa thuan con ghi nhan ndi dung cam két ctia bén ban 1a
khong dugc chuyén nhuong mot phan hodc toan bd quyén str dung dat néu trén cho bat
ctr ai néu khong co su ddng ¥ bang vin ban cta bén mua. Trudng hop bén ban khong
thuc hién ding tit ca cac thoa thuan da ghi trong hop dong nay thi bén ban phai hoan
tra cho bén mua s tién ma bén mua da dit coc, dong thoi phai bdi thudng cho bén mua
khoan tién twong tng véi khoan tién dit coc. Néu bén mua khong thuc hién ding tt ca
cac thoa thuan da ghi trong hop dong nay thi bén ban c6 quyén cham dut thuc hién hop
d6ng nay, dong thoi bén mua khong dugc 1ay lai s6 tién da dat coc néu trén.

~ Cling ngay 13/3/2018 ba L, ba H, 6ng D da nhan s6 tién dot 2 1a 1.395.000.000
dong (Mot ty ba trdm chin muoi ldm tri¢u dong) do 6ng T1, ba P giao va duoc Vin
phong thira phat lai huyén H 1ap “Vi bang” s6 4658/2018/VB-TPL ngay 13/3/2018.

Sau d6, ba L, ba H va 6ng D da nhan thém ctia 6ng T1 03 lan tién tong cong la
405.000.000 dong (Bon tram 1€ nam tri¢u dong), cu the:

+ Ngay 24/12/2018 nhan 55.000.000 dong (Ndm muoi lim triéu dong).

+ Ngay 08/01/2019 nhan 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

+ Ngay 31/3/2019 nhan 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Nhu vdy, tong sd tién ba L, ba H, dng D da nhan caa 6ng T1, ba P tinh d¢én ngay
31/3/2019 13 2.905.000.000 ddng (Hai ty chin trim 1é nim triéu ddng). Tuy nhién,
ba L, ba H, 6ng D van chua tién hanh thu tuc giao phan dat chuyén nhuong cho 6ng
T1, ba P quan ly, sir dung.

Tai thoi diém ky gidy nhan coc mua ban dat ngay 08/4/2017 va tai thoi diém
ky véan ban thoa thun dat coc - chuyén nhuong quyén st ‘dung dat ngay 13/3/2018,
ba L, ba H, 6ng D van chua thue hién thi tuc tach thira dat d6i voi phan dat chuyén
nhuogng cho 6ng T1, ba P theo quy dinh phap luat. Sau khi ky van ban théa thuén thi
ba L c6 lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé hoéi cac thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho dng T1, ba P theo thda thuan nhung Co quan c6 tham
quyén théng bao bang miéng v6i ba L rang thira dat 453, to ban do sé 100 (BbDCO),
toa lac tai xa P, huyén B, Thanh ph H khong dugc phép tach thira vi dat chuyén
nhuong 13 dit ndng nghiép, viéc chuyén nhuong khong phu hop quy hoach. Pay 1a
yéu t6 khach quan, khong phai do 15i ctia ba L, ba H, dng D nén ba L, ba H va 6ng
D c6 thuong lugng véi 6ng T1, ba P dé tra lai sb tién da nhan nhung 6ng T1, ba P
khong dong y.

Do hoan canh gia dinh kh6 khan nén ngay 29/01/2022 ba Nguyen Thi L, ba

Tran Thi Diéu H, 6ng Tran Khanh D théa thuan ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat véi ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Thanh T3 va ba V6 Thi Truong T4



dién tich dat 8.323,1m? thudc thira 453, to ban d6 sé 100 (BPDC), tai x4 P, huyén
B, Thanh phd H. Viéc chuyén nhuong dat cac bén da thuc hién xong, ba L, ba H,
6ng D da nhan du tién tir ba V, 6ng T3, ba T4 giao; ba L, 6ng D, ba H ciing di giao
dat va lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba V, 6ng T3, ba T4.

Nay ba Du’O’ng Thi Kim T dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyen Thi L, ba Tran
Thi Diéu H va 6ng Tran Khanh D yéu cau Toa 4n tuyén bb “Gidy nhan coc mua ban
dat” duoc xac lap giira ba Nguyén Thi L v&i ong D Quang T1 ngay 08/04/2017 va
“Van ban thoa thuan vé viéc dit coc chuyén nhu’orng quyén sir dung dat” dugc xac
lap giita ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H, 6ng Tran Khanh D véi 6ng Db
Quang T1, ba Lé Thi P ngay 13/3/2018 la v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap
luét dugc quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan swndm 2015. Ba Nguyen Thi L, ba Tran
Thi Diéu H, 6ng Tran Khanh D khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu.

Ngoai ra, cac nguyén don khong c6 ¥ kién va yéu cau nao khac.
Bi don 6ng D6 Quang TI va ba Lé Thi P trinh bay:
Ong B4 Quang T1 va ba Lé Thi P 1a vo chong.

Ngay 08/4/2017 6ng P4 Quang T1 c6 ky gidy nhan coc mua ban dat voi ba
Nguyén Thi L dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 2.000m? (ngang 40m x dai 50m)
tai x4 P, huyén B, Thanh phd H, gia chuyén nhuong 14 2.935.000.000 dong (Hai ty
chin trim ba muoi lam triéu dong). Ong T1 c6 dat coc cho ba L s6 tién 350.000.000
d6ng (Ba tram nam muoi triéu dong) trudc su chung kién ciia 6ng Tran Khanh D 14
con rudt cua ba L vao ngay 08/4/2017. Dbi voi sé tién con lai, hai bén thoa thuin
6ng T1 sé& giao du cho ba L khi ba L 1am xong gidy to chuyen nhuong dat cho ong
T1 trong thot han 90 ngay va hop dong s€ dugc gia han néu chua lam xong gidy to.
Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé phat coc trong truong hop bén ban d6i y khong
ban s& boi thuong mot thanh ba dbi véi sé tién da dat coc va mat coc trong trudng
hop bén mua khong déng y mua hodc khong giao du s6 tién con lai dung thoi han da
thoa thuan. Gidy nhan coc mua ban dat dugc dng T1 va ba L 14p thanh 02 ban chinh,
mdi bén giit 01 ban chinh va c6 gia tri nhu nhau.

Phéan dat dugc ghi nhan trong gidy nhan coc mua ban dat giira 6ng T1 va ba L
thudc mot phan trong tong dién tich dat 8.323,1m?ciia thira dét sO 453, to ban do sd
100 (BDDC), tai xa P, huyén B, Thanh phd H va thia dat s 453 da duoc Uy ban
nhan dan huyén B cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sé BI 657971, sb vao sd cap GCN: CH02041 ngay
18/9/2012 cho ba Nguyén Thi L, 6ng Tran Bu’u L2. Do 6ng Tran Bitu L2 chét nén
ngdy 03/8/2016 Chi nhanh Vian phong Ping ky Pt dai huyén B da cép nhit bién
dong c6 ndi dung ghi nhén tén nguoi nhén di san la ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi
Diéu H va éng Tran Khanh D. Vi tri dt cac bén thoa thuan chuyén nhuong dugc
ong T1 veé truc tiép vao so dd thira dat trén ban photo Glay ching nhan quyen sur
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BI 657971, sb vao
s6 cadp GCN: CH02041 va duoc ba L, 6ng D ky tén x4c nhan ngay 08/4/2017; dong
thoi cling di dugc do vé& thé hién trén Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH Po



dac Ban d6 T lap ngay 14/4/2017 duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén
B kiém tra nd1 nghiép ngay 08/5/2017.

Ngay 12/4/2017 6ng T1 giao tiép cho ba L, 6ng D s tién 85.000.000 dong
(Tam muoi lam triéu dong).

Ngay 31/5/2017 6ng T1 giao tiép cho ba L s6 tién 35.000.000 dong (Ba muoi
lam triéu dong).

~ Ngay 08/7/2017 6ng T1 va ba L ky két van ban thong nhat gia han hop dong

dén ngay 30/10/2017 v6i ndi dung:

+ Truong hop tach thira duoc hai bén tién hanh giao dich tlep (phuong thtrc tra
tién chia ra nhiéu dot, dén khi ra cong chung 13 thanh toan dut diém).

+ Truong hop Nha nudc khong cho tach thira, bén ban phai hoan tra lai tién coc
cho bén mua vo diéu kién.

Ngay 15/9/2017 dng T1 giao tiép cho ba L 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong).

Ngay 10/10/2017 6ng T1 giao tiép cho ba L 65.000.000 dong (Sau muoi lim
tri¢u dong).

Ngay 30/11/2017 6ng T1 va ba L ky két vin ban thong nhat gia han hgp dong dén
ngay 30/02/2018 va thong nhat tong s6 tién bén mua (6ng T1) da giao cho bén ban (ba
L) 14 1.035.000.000 dong (Mot ty khong trim ba muoi lam triéu dong).

Ngay 16/01/2018 6ng T1 giao tiép cho ba L sé tién 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong).

Ngay 27/02/2018 6ng T1 giao tiép cho ba L sd tien 20.000.000 dong (Hai muoi
tri¢u dong) va hai bén thong nhat gia han hgp dong dén ngay 30/5/2018.

Ngay 13/3/2018, éng T1, ba P cung véi ba L, ba H, dng D ky lai “Van ban thoa
thuan vé viéc dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat” c6 ndi dung nhu sau:

+ Dién tich dat chuyén nhuong 13 2.019,8m? thudc mot phan thira 453, to ban
d6 sb 100, toa lac tai x3 P, huyén B, Thanh phd H.

+ Gia chuyén nhuong 13: 2.964.700.000 dong (Hai ty chin trim sdu muoi bén
triéu bay tram nghin dong).

+ Thoi gian thanh toan gém: Pot 1 13 1.105.000.000 dong (Mot ty mot tram 1¢
nam tri€u dé)ng) da duoc cac bén giao nhan xong trude do; Dot 2 1a 1.395.000.000
dong (Mot ty ba trim chin muoi lam triéu dong) duoc bén mua giao ngay khi ky
thoa thuan, dong thoi bén ban giao dit cho bén mua; va Dot 3 1a 464.700.000 dong
(Bdn trim sau muoi bon triéu bay trim nghin ddng) s& dugc bén mua giao khi bén
ban hoan tat cac thi tuc hop thirc hoa, ky hop dong cong chimg chuyén nhuong cho
bén mua theo quy dinh, nhung khong xac dinh thoi gian cu thé.

+ Ngoai ra, van ban thoa thuan con ghi nhan ndi dung cam két cua bén ban 1a
khong dugc chuyén nhuong mot phan hodc toan bd quyén str dung dat néu trén cho bat
ctr ai néu khong co su ddng ¥ bang van ban cta bén mua. Trudng hop bén ban khong
thuc hién ding tit ca cc thoa thuan da ghi trong hop dong nay thi bén ban phai hoan
tra cho bén mua s6 tién ma bén mua da dit coc, dong thoi phai boi thuong cho bén mua



khoan tién tuong ung voi khoan tién dit coc. Néu bén mua khong thuc hi¢n ding tat ca
cac thoa thuan da ghi trong hop dong nay thi bén ban c6 quyén cham dut thuc hién hop
dong nay, dong tho1 bén mua khdng duogc lay lai so tién da dat coc néu trén.

Cuing ngay 13/3/2018 6ng T1, ba P da giao cho ba L, ba H, 6ng D sé tién dot 2 1a
1.395.000.000 dong (Mot ty ba tram chin muoi ldm triéu dong) va dwoc Vian phong
thira phat lai huyén H 1ap “Vi bang” s6 4658/2018/VB-TPL. Pdng thoi, phia ba L ciing
d3 tién hanh chi ranh, giao dét cho 6ng T1, ba P.

Ngay 24/12/2018 6ng T1, ba P giao tiép cho ba L, ba H, 6ng D va do ba L nhan
truc tiép sd tién 55.000.000 dong (Nam muoi lim triéu dong).

Ngay 08/01/2019 6ng T1, ba P giao tiép cho ba L, ba H, 6ng D va do dng D
nhan truc tiép sd tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Ngay 31/3/2019 dng T1, ba P giao tiép cho ba L, ba H, dng D va do ba L nhan
truc tiép sb tién 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u d6ng). Pong thoi, cac bén cam két
xé4c nhan bén ban da nhan du tién dat, chi con lai 59.700.000 dong (Ndm muoi chin
triéu bay traim nghin déng) s& dugc bén mua tra cho bén ban khi bén ban hoan thanh
viéc tach thura, ra cong chiing sang tén cho bén mua.

Nhu vay, tong sb tién chuyén nhuong dat ma 6ng T1, ba P di giao cho ba L, ba
H, 6ng D nhan 13 2.905.000.000 dong (Hai ty chin trim 1é nam triéu dong). Tuy
nhién, sau d6 ba L khong thuc hién céac thi tuc chuyén nhuong dat cho 6ng T1, ba P
ma ba L lai tiép tuc chuyén nhuong toan bo thira dat so 453 cho nguoi khac.

Ngay 26/4/2022 6ng T1, ba P ¢6 lam don phan t6 yéu cau ba Nguyen ThiL tlep
tuc thuc hién mot phan dién tich theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 CH 02041 do UBND huyén B cap ngay 18/9/2012 dién tich
2.019,8m? thudc thira 453, to ban do s6 100, dia chi x4 P, huyén B, Thanh phé H cu thé
la ba L tiép tuc giao dat nhu dd cam két giao dat trong van ban thoa thuan ngay
13/3/2018.

Ngay 18/5/2022 6ng T1, ba P d& 1am don yéu cau rat don phan t6 néu trén.

Ngay 10/11/2023 6ng T1 va ba P ¢6 vin ban dé nghi Toa an néu tuyén v hiéu
“Giay nhan coc mua ban dat” va “Vin ban thoa thuén vé viéc dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo yéu cau cta nguyén don thi dong thoi giai quyét hau qua
cua giao dich dan su v hiéu.

Nay ong T1 va ba P khong déng v theo yéu céu khoi kién ctia nguyén don va
giit nguyén dé nghi Toa 4n phai dong thoi giai quyét hau qua cia giao dich dan su vo

hi¢u trong truong hop c6 can cur xac dinh “Glay nhan coc mua ban dat” va “Vin ban
thoa thuan vé viéc dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat” 1a vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Truwong L1, dng Nguyén Van
T2, ba Nguyén Thi V, dng Nguyén Thanh T3, b V6 Thi Truong T4 do ba Truong
Thi K dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 29/01/2022 ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Thanh T3 va ba Vo Thi
Truong T4 c¢6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi
L, ba Tran Thi Diéu H, 6ng Tran Khanh D dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
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8.323,1m? thudc thira 453, to ban do s6 100 (BBDC), tai xa P, huyén B, Thanh pho
H do ba L, ba H, 6ng D dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dit. Vige chuyén
nhuong dét cac bén da thuc hién xong, ba V, ng T3, ba T4 d3 giao du tién cho ba
L, ba H, 6ng D; ba L, ng D, ba H ciing d3 giao dat va 1am thu tuc sang tén quyén
str dung dat cho ba V, éng T3, ba T4.

Ngay 01/4/2022 6ng Nguyen Van T2 va ba V& Thi Truong L1 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit voi ba Nguyén Thi V, Ong Nguyén Thanh T3 va
ba Vo6 Thi Truong T4 dé nhan chuyen nhuong di¢n tich dat 8.323,1m? thudc thira
453, to ban d6 sé 100 (BDPC), tai xa P, huyén B, Thanh phd H do ba V, 6ng T3 va
ba T4 cung dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong dat
cac bén da thyc hién xong, ba L va 6ng T2 da giao du tién cho ba V, dng T3, ba T4;
ba V, 6ng T3, ba T4 ciing di giao dat va 1am thu tuc sang tén quyén str dung dat cho
ba L, 6ng T2. Hién nay, dién tich dat 8.323,1m? thudc thira 453, to ban d6 sd 100
(BDDC), tai xa P, huyén B, Thanh phé H do ba Vo6 Thi Truong L1 va dng Nguyén
Vin T2 cung dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va cing quan 1y, st dung.

Nay ba Truong Thi K dai dién theo iy quyén ciia ong Nguyén Thanh T3, ba
Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Vin T2, ba V3 Thi Truong T4 va ba Vo Thi Truong L1
khong c6 y kién, khong c6 yéu cau va khong c6 tranh chap trong vu viéc giira ba
Nguyén Thi L, 6ng Tran Khanh D, ba Tran Thi Diéu H véi 6ng P Quang T1, ba
Lé Thi P. Truong hop co6 can cu xac dinh giao dich dat coc chuyén nhuong quyén
su dung dat giira nguyén don va bi don 1a v6 hiu thi cac 6ng ba cling khong co yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu. D& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap lut. Pdng thoi, do ban cong viéc nén ba K xin
dugc xét Xt ving mit.

Tda 4n da tién hanh hoa giai, nhung khong thanh,

Tai phién toa:

- Nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Tran Thj Di¢u H, 6ng Tran Khéanh D do ba
Duong Thi Kim T dai dién theo ty quyén trinh bay:

+ Bé’Nguyén Thi L, ba Trﬁm Thi Diéu H, 0ng Tran Khanh D d,(‘A)ng ¥ két qua do
v€ phan dat tranh chap dugc thé hién trén Ban do6 hién trang vi tri — Ap ranh do Trung
tam D 1ap ngay 28/02/2023 (S6 hop dong 15007/ TTPPBD_VPPD (CS1)) va dong
¥ v6i Chung thu Tham dinh gia s6 872/CT-DNI ngay 29/3/2023 do Cong ty Co phan
Tham dinh gid P ban hanh va dé nghi Toa an str dung ban v& va Chung thu nay dé
lam co s& giai quyét vu an.

+ Ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H, ong Tran Khanh D giir nguyén yéu
cau Toa an tuyen bb “Gidy nhan coc mua ban dat” duogc xac 1ap giita ba Nguyén Thi
L véi 6ng D Quang T1 ngay 08/04/2017 va “Van ban thoa thuén vé viée dit coc
chuyén nhuong quyén su dung dat” duoc xac 1ap gitra ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi
Diéu H, 6ng Tran Khanh D véi ong P6 Quang T1, ba Lé Thi P ‘ngay 13/3/2018 la

v6 hiéu do vi pham diéu cAm ciia phap luat dugc quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan
su nam 2015.

+ Ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H, 6ng Tran Khanh D khong yéu cau
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Toa an giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu. Truong hop Toa an ¢ can cir giai
quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu thi ba L, ba H, 6ng D khong ddng y boi thuong
thiét hai cho 6ng T1, ba P do ba L, ba H, dng D khéng c6 15i lam cho hop dong bi
v hiéu. D6i vé6i sd tién da nhén ctia dng T1, ba P 14 2.905.000.000 dong (Hai ty chin
trim 1¢ ndm triéu déng) thi ba L dong ¥ hoan tra cho 6ng T1 va ba P; éng D va ba H
khong ddng ¥ lién d6i cuing ba L hoan tra vi ba H, 6ng D khong nhén, khong sir dung
s6 tién nay.
- Bi don 6ng D6 Quang T1 va ba Lé Thi P trinh bay:

+ Ong T1 va ba P dong ¥ két qua do v& phan dat tranh chdp dugc thé hién trén
Ban dd hién trang vi tri — Ap ranh do Trung tim B 1ap ngay 28/02/2023 (S6 hop
déng 15007/TTPDBD_VPBD (CS1)) va dong ¥ v6i Chung thu Tham dinh gia sb
872/CT-DNI ngay 29/3/2023 do Cong ty C6 phan Tham dinh gia P ban hanh va dé
nghi Toa an str dung ban v& va Chung thu nay dé lam co s& giai quyét vu an.

+Ong T1 va ba P giir nguyén viéc rit don yéu cau phan t6 d6i voi ba Nguyén
Thi L, ba Tran Thi Diéu H, 6ng Tran Khanh D vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi L tiép
tuc thyuc hién mot phan dién tich theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién v6i dat sd CH 02041 do UBND huyén B cap ngay 18/9/2012 dién tich
2.019,8m? thudc thira 453, td ban do s6 100, dia chi x4 P, huyén B, Thanh phé H cu thé
la ba L tiép tuc giao dat nhu dd cam két giao dat trong van ban thoa thuan ngay
13/3/2018.

+ Ong T1 va ba P dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée yéu
cau Toa an tuyen bb “Gidy nhan coc mua ban dat” duogc xac 1ap giita ba Nguyén Thi
L voi ong Do Quang T1 ngay 08/04/2017 va “Van ban thoa thuén vé viéce dit coc
chuyén nhuong quyén su dung dat” duoc xac 1ap gitra ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi
Diéu H, 6ng Tran Khanh D véi 6ng S Quang T1, ba Lé Thi P ngay 13/3/2018 la
vO hiéu.

+ Ong T1 va ba P yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu; va
dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh 16i lam cho hop dong bi vo hiéu 1a ctia nguyén don
ba L, ba H, dng D nén ba L, ba H, 6ng D phai lién d6i hoan tra sb tién d nhan va
boi thudng toan bd thiét hai cho dng T1, ba P.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Thi
V, 6ng Nguyén Vin T2, ba Vo Thi Truong T4 va ba Vo Thi Truong L1 do ba Truong
Thi K dai dién theo uy quyén vang mit, nhung c6 15i trinh bay dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng D6
Quang T1:

Niam 2016 ba Nguyén Thi L da chuyén nhugng mot phan dét thudc thira 453,
t ban do s6 100 (BBPC), dia chi xa P, huyén B, Thanh phé H cho 6ng Pham Vin
T6, nhung viéc chuyén nhugng ndy khong thuc hién dugc do thira dat 453 khong
duoc phép tach thira. Cong vin s6 1135/VPPK ngay 28/3/2017 cua Chi nhanh Van

phong Pang ky Dit dai huyén B giri ba Nguyén Thi L 14 phuc vu cho viéc ba L
chuyén nhugng dat cho éng T6, chtr khong phai phuc vu cho viéc ba L chuyén
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nhuong dat cho ong P4 Quang T1. Piéu nay chimg to, ba L d5~biét trude thira dat
453 khong dugc phep tach thira nhung ngay 08/4/2017 ba L van tiép tuc ky thoa
thuan chuyén nhuong dat cho 6ng T1.

Ngay 13/3/2018 ca ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H, 6ng Trén Khéanh D
déu ddng ¥ ky vian ban thoa thuan vé viéc dat coc chuyén nhuong quyen str dung dét
cho Ong T1, ba P. Bong thoi, van dong ¥ boi thuong coc va cam két dat dugc phép
chuyén nhuong. Mic du ba L da biét trude dat khong tach thira duge nhung ba L
khong théng béo cho 6ng T1 biét ma van tiép tuc thuc hién chuyén nhuong. Diéu
nay ching to cac nguyén don da gian dbi trong viéc chuyén nhuong dat cho bi don.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr xem xét tuyén vo hi¢u cac giao dich chuyén
nhuong gilra nguyén don vdi bi don do vi pham diéu cam cua luat dugc quy dinh tai
Piéu 123 Bo luat dan sy ndm 2015 va do bi lira di dugc quy dinh tai Diéu 127 Bo
luat dan sy nam 2015.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Ong T1 ¢6 yéu cau nén dé nghi
Ho1 dong xét xir xem xét gidi quyét theo quy dinh cua phép luat.

Vé nghia vu lién d6i: Ba Tran Thi Diéu H va 6ng Tran Khanh D c6 day du ning
luc hanh vi dan su nén phai ty chiu trach nhiém véi hanh vi cua minh. Ngay tir thoi
diém ba L nhan coc ban dau ngay 08/4/2017 thi 6ng D ky tén ngudi lam chimg; 6ng
D ciing nhiéu lan nhan tién do 6ng T1 giao chung to 6ng D da biét sy viéc mua ban
dat gitra ba L v6i 6ng T1. Ngay 13/3/2018 ca ba H va dng D cuing ba L ky vin ban
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat v6i 6ng T1, ba P; déu cung
v6i ba L ky bién ban giao nhan tién va duoc Vian phong Thua phat lai huyén Hoc
Mon lap vi bang, chup hinh anh. Do d6, d nghi Hoi d6ng xét xir xem xét can cir An
1& s6 04/2016 ngay 06/4/2016 dé ap dung tuong tu trong truong hop nay tuyén budc
ba L, ba H va 6ng D lién déi hoan tra cho 6ng T1 sb tién di nhan va lién doi bdi
thuong thi€t hai theo quy dinh phép luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién nhw sau:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
la dung theo quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur tuyén:
_ - Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Digu H, ong

Tran Khanh D:

+ “Gidy nhan coc mua ban dat” ngay 08/04/2017 va “Vin ban théa thuan vé
Viéc dit coc chuyén nhugng quyen st dung dat” ngay 13/3/2018 dugc ky gilra ba
Nguyen Thi L, ba Tran Thi Diéu H, ong Tran Khanh D vai 6ng Do Quang T1 va ba
Lé Thi P bi v6 hiéu 1a ¢ co s chap nhan theo quy dinh tai Biéu 123, 407, 408, 502
B0 luat dan su nam 2015.

+ Budc ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H, 6ng Tran Khénh D c6 trach
nhiém lién dai tra lai cho 6ng Bo Quang T1 va ba Lé Thi P so tien 2.905.000.000
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dong (Hai ty chin trém l¢ nam triéu dong) va boi thuong thiét hai 2.902.130.000 dong
(Hai ty chin tram 1¢ hai triéu mot tram ba muoi nghin dong).

- Binh chi y8u cau phan té cua bi don.
- V& 4n phi: C4c duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lieu, chimg cit co trong . hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhén dinh.:

[1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

[1.1]. Ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H, 6ng Tran Khanh D yéu cau Toa
an tuyén bd “Giay nhan coc mua ban dat” duoc xéac lap gitta ba Nguyén Thi L véi
6ng Do Quang T1 ngay 08/04/2017 va “Van ban thoa thuén vé viéc dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat” dugc xac lap giita ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu
H, Ong Tran Khanh D véi 6ng P Quang T1, ba L& Thi P ngay 13/3/2018 1a vo hi¢u.
Hoi dong xét xtr xac dinh day la tranh chap vé giao dich dan sy, hop dong dan su cO
quan hé phap luat Ia “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” thude
tham quyén giai quyét caa Toa an dugce quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH
tung dan su.

[1.2]. D6i tugng tranh chap 1a bat dong san toa lac tai huyén Binh Chéanh nén
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan su.

[2]. V& thi tuc t tung:

[2.1]. Ba Truong Thi K 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Nguyén Thanh
T3, ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyen Vén T2, ba Vo Thi Truong T4 va ba V6 Thi
Truong L1 c6 don xin xét xur vang mat. Can cir khoan 1 Diéu 228 B luat t6 tung
dan su nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Vang mat ba K.

[2.2]. Ngay 18/5/2022 bi don 6ng Pd Quang T1 va ba Lé Thi P c¢6 lam don yéu
cau rat don phan t6 ngay 26/4/2022 vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi L tiép tuc thuc
hién mot phan dién tich theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat s6 CH 02041 do UBND huyén B cap ngay 18/9/2012 dién tich
2.019,8m? thudc thira 453, to ban d6 s6 100, dia chi xa P, huyén B, Thanh phé H cy thé
la ba L tiép tuc giao dét nhu da cam két giao dat trong vin ban thoa thuin ngay
13/3/2018. Viéc bj don rut yéu cau phan t6 1a tiw nguyén nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[3]. V& noi dung tranh chip, Hoi ddng xét xir xét thiy nhu sau:

[3.1]. Can cit Ban d6 hién trang vi tri — Ap ranh do Trung tam Po dac Ban do
1ap ngay 28/02/2023 (S6 hop dong 15007/ TTPDBD_VPDD (CS1)) va két qua xem
xét, tham dinh tai chd thi phﬁn dat tranh chép c6 dién tich 2.019,8m? thudc mot phﬁn
trong tong dién tich dat 8.323,1m?clia thira dat s6 453, to ban do s6 100 (BPDC), tai
x4 P, huyén B, Thanh ph6 H, hién trang dat trong.

11



Ngay 18/9/2012 Uy ban nhan dan huyén B cap Glay chimg nhan quyen sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan 11en v6i dat s6 BI 657971, s6 vao so cp
GCN: CH02041 cua thtra dat s6 453, loai dat trdng cdy lau nam cho ba Nguyén Thi
L va éng Tran Biru L2.

Ngay 21/9/2015 6ng Tran Biru L2 chét.

Ngay 03/8/2016 Chi nhanh Van phong Déang ky Pit dai huyén B cép nhat bién
dong trén G1ay ching nhén quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BI 657971, sb vao s6 cdp GCN: CH02041 cua thira dat s6 453,
loai dat trong cay lau nam, gh1 nhén tén ngudi nhan di san 1a ba Nguyén Thi L, ba
Tran Thi Diéu H va 6ng Trén Khanh D theo Van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké duoc Vin phong Cong chimg T cong chimg s6 002687, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HbGD ngay 11/5/2016.

Ngay 24/3/2022 So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H cap Glay ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 1an
luot 1a: DD 191657, DD 191656, DD 191658; s6 vao sb cap GCN lan luot 1a: CS
06309, CS 06308, CS 06307 cua thira dat s6 453, loai dat trong cdy 1au nam cho ba
Nguyén Thi Vv, ong Nguyen Thanh T3, ba V& Thi Truong T4 theo Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi
Diéu H, 6ng Tran Khanh D v&i bén nhan chuyén nhuong ba Nguyen Thi V, 0ng
Nguyén Thanh T3, ba V& Thi Truong T4 dugc Phong Cong ching so B cong chimg
s6 01952, quyén s 01/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/01/2022.

Ngay 13/4/2022 S¢ Tai nguyén va Mo6i truong Thanh pho H cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb 1an
lugt la: DD 173165, Db 173166, s6 vao s6 cap GCN lan luot 1a: CS 06319, CS
06318 cua thira dat s 453, loai dat trong cdy 1au ndm cho 6ng Nguyén Vin T2, ba
V& Thi Truong L1 theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta bén
chuyén nhuong ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Thanh T3, ba Vo Thi Truong T4 véi
bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyen Van T2, ba V& Thi Truong L1 duge Van
phong Céng chimg T cong chimg sd 002098, quyén s6 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/4/2022.

[3.2]. Can ctr 161 khai, chirng ¢t va xac nhan cta cac duong su ¢ co so xac dinh:

Vao ngay 08/4/2017 dng P Quang T1 va ba Nguyén Thi L ¢6 théa thuan ky
gidy nhan coc mua ban dat dién tich 2.000m? (ngang 40m x dai 50m) thudc mot phan
thira 453, to ban d6 s6 100 (BPDC), tai xa P, huyén B, Thanh phd H, loai dt trong
cdy lau nam, gia chuyen nhu:orng 14 2.935.000.000 déng (Hai ty chin trim ba muoi
lam triéu dong) Ong T1 ¢ dit coc cho ba L sd tién 350.000.000 dong (Ba trim nim
muoi tri¢u dong) va thoa thuan s tién con lai s& duge 6ng T1 giao du khi ba L 1am
xong gidy to chuyén nhuong dat cho ong T1 trong thoi han 90 ngay. Tuy nhién,
trong thoi gian cho cong ching hop ddng, 6ng T1 va ba L da nhiéu lan thue hién
viéc giao nhan thém tién chuyén nhuong, tinh dén ngay 27/02/2018 tong so tién la
1.105.000.000 dong (Mot ty mot tram 1é nam triéu dong). Pong thoi, 6ng T1 va ba
L con nhiéu lan thong nhat gia han thoi gian thyc hién hop dong, 1§n cudi gia han
dén ngay 30/5/2018 ké tir ngay 27/02/2018.
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Do ¢6 su thay ddi vé dién tich dat chuyén nhuong va nham dam bao cho viéc
thue hién hop ddng nén ngay 13/3/2018, 6ng B3 Quang T1, ba Lé Thi P (6ng T1 va
ba P 13 vo chdng) ciing v6i ba Nguyén Thi L, ba Tran Thj Diéu H, 6ng Tran Khanh D
(ba L 1a me ruét ctia ba H va 6ng D) ky “Vin ban thoa thuan vé viéc dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat”. Theo ndi dung thoa thudn thi ba L, ba H, ong D dong y
chuyén nhuong cho 0ng T1, ba P dién tich dat 2.019,8m? thudc mot phan thira 453,
t& ban dd s 100, toa lac tai xd P, huyén B, Thanh phd H, gia chuyén nhuong la
2.964.700.000 déng (Hai ty chin trim sau muoi bon tridu bay traim ngan dong). Thoi
gian thanh toan gdom: Pot 1 14 1.105.000.000 dong (Mot ty mot tram 1& niam triéu
d6ng) da duoc cac bén giao nhin xong trude do; Pot 2 13 1.395.000.000 dong (Mot
ty ba trim chin muoi lam triéu dong) dugc bén mua giao ngay khi ky thoa thuan,
d6ng thoi bén ban giao dat cho bén mua; va Pot 3 1a 464.700.000 dong (Bon traim
sau muoi bon triéu bay traim nghin dong) s& duoc bén mua giao khi bén ban hoan tat
c4c thu tuc hop thic hoa, ky hop dong cong chimg chuyén nhugng cho bén mua theo
quy dinh, nhung khong xac dinh thoi gian cu thé.

Céc bén da tién hanh giao nhan s tién dot 2 1 1.395.000.000 dong (Mot ty ba
tram chin muoi lam triéu dong) theo thoa thuan va dugc Van phong thira phat lai
huyén H 14p “Vi bang” s6 4658/2018/VB-TPL ngay 13/3/2018. Sau do, ong T1, ba
P c6 giao cho ba L, ba H, dng D thém 03 lan tién, 1an cudi 1a vao ngay 31/3/2019,
tong cong so tién 1a 405.000.000 dong (Bon trdm 1é nam triéu dong), trong d6 ba L
nhan truc tlep la 355.000.000 dong (Ba tram nam muoi lam triéu dong) va Ong D
nhan tryc tiép 1a 50.000.000 dong (Nam muot triéu dong). Nhu Vay, tong so tién
chuyén nhuong di dugc cac bén tién hanh giao nhan tinh dén ngay 31/3/2019 la
2.905.000.000 dong (Hai ty chin trim 1¢ ndm triéu dong).

[3.3]. Xét thdy, giao dich dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat ‘ngay
08/4/2017 gitra nguyén don ba Nguyén Thi L véi bi don 6 ong D6 Quang Tl thé hién
1a “Gidy nhan coc mua ban dat” va giao dich dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 13/3/2018 giita nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H, 6ng
Tran Khanh D voi bi don 6ng D6 Quang T1, ba Lé Thi P thé hién 1a “Vin ban thoa
thuan vé viéc dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat”, nhung ban chit va noi
dung cta giao dich nay 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat

Mic du tai thoi diém ky “Gidy nhan coc mua ban dat ngay 08/4/2017” va “Vin
ban thoa thuan vé viéc dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/3/2018”,
cac bén déu co nang lyc phap luat hanh vi dan su; tw nguyén thoa thuén va dé thyc
hién giao dich chuyen nhuong dét, bén mua da nhiéu lan giao tién cho bén ban. Tuy
nhién, tai van ban s6 7130/CNBC-BDKCGCN ngay 20/10/2022 Chi nhanh Van
phong Ping ky D4t dai huyén B cho biét: Cin ctr Quyét dinh sé 6013/QD-UBND
ngay 26/11/2012 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé duyét d6 an quy hoach chung
xdy dung huyén B dén niam 2020 va Quyét dinh sé 6709/QP-UBND ngay
30/10/2013 ciia Uy ban nhan dan huyén B vé duyét do 4n quy hoach xay dung nong
thon méi xa P, huyén B thi vi tri khu dat tranh chap thudc khu vuc quy hoach 1a dat
dan cu xay dung méi; Cin cir Quyét dinh s6 4483/QD-UBND ngay 17/10/2019 ctia
Uy ban nhan dan Thanh phé vé phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 va ké hoach st dung dat naim dau cua diéu chinh quy hoach huyén B thi
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vi tri khu dat tranh chap thudc quy hoach dat & tai d6 thi nén cin cir khoan 2 Piéu 5
Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 caa Uy ban nhan dan Thanh
phd quy dinh vé dién tich tdi thiéu duogc tach thira thi vi tri phan dét tranh chip khong
pht hop quy hoach dé tach thira dat nong nghiép.

Nhu vay, ngay tir khi cac bén ky ket giao dich hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén dd vi pham diéu cam cua phap luat quy dinh tai Diéu 123 B
luat dan sy nam 2015.

Miat khac, hinh thirc hop dong chuyén nhuong chi la gidy viét tay, khong dugc cong
chimg, chimg thyc la vi pham cac quy dinh v€ hinh thue ctia hop dong tai khoan 2 Piéu
117, Piéu 122, Diéu 502 B luat dan sy ndm 2015; Diéu 167 Luat dat dai ndam 2013.

Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cd di co sd xac dinh “Gidy nhéan coc
mua ban dat ngay 08/4/2017” va “Van ban thoa thuan vé viée dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 13/3/2018” I1a v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, 122, 123 Bo
luat dan sy nam 2015 nén Ho1 déng x&t XU chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

[3.4]. Vé viéc giai quyét hau qua phép 1y cia giao dich dan su v6 hiéu:

[3.4.1]. Tai Piéu 131 Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh vé hau quéa phép 1y
cua giao dich dan sy v6 hi¢u la cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhéan,
bén c6 161 phai boi thuong thiét hai.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi
L, ba Tran Thi Diéu H, ong Trén Khanh D do ba Duong Thi Kim T dai dién theo ty
quyen va nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3, ba
Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Vin T2, ba V& Thi Truong T4 va ba V6 Thi Truong L1
do ba Truong Thi K dai dién theo ty quyén khong c6 yéu cau Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

Ngay 10/11/2023 bi don 6ng D6 Quang T1 va ba Lé Thi P ¢6 vin ban dé nghi
Toa 4n néu tuyén vO hiéu “Giéy nhan coc mua ban dat” va “Vin ban thoa thuin vé
viéc dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo yéu cau ctia nguyén don thi déng
thoi giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u. Tai phién toa, Ong TlvabaP
van glu’ nguyén yéu cau néu trén nén dé vu an dugc giai quyet triét de Hoi dong xét
XU tién hanh xem xét van dé boi thuong thiét hai theo quy dinh phép luat.

[3.4.2]. Tai phién toa, nguyén don cho rang 16i dan dén ¢ Glay nhan coc mua ban
dat ngay 08/4/2017” va “Vin ban thoa thuan vé viéc dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 13/3/2018” bi v6 hiéu la do yéu t6 khach quan tir phia co quan Nha
nuée khong cho phép tach thira, khong phai do 16i ctia nguyén don. Pong thoi xac
dinh chi c¢6 ba L nhan tién chuyén nhuong va str dung; ba H va éng D khong nhan
tién, khong str dung nén ba L dong ¥ hoan tra cho 6ng T1 va ba P s tién 2.905.000.000
d6ng (Hai ty chin tram 1¢ nam triéu dong); 6ng D va ba H khong ddng ¥ lién d6i ciing
ba L hoan tra tién cho 6ng T1, ba P.

Dbi v6i bi don thi cho ring 13i d?ln dén “Gidy nhan coc mua ban dat ngay
08/4/2017” va “Vin ban thoa thuan vé viéc dat coc chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/3/2018” bi vo hiéu 1a hoan toan thudc vé nguyén don. Bai 18, ngay
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28/3/2017 Chi nhanh Van phong Dang ky Pt dai huyén B dé ban hanh Cong van
s6 1135/VPBK guii ba Nguyén Thi L vé viéc phuc dap hd so ding ky tach thira quyén
str dung dét. Theo ndi dung cong van thi thira dit 453 ciia nguyén don khong duoc
phép tach thira chuyén nhuong. Diéu nay chimg t0, nguyén don di biét thong tin vé
thira dat 453 khong duogc tach thira trude khi chuyen nhuong dat cho bi don, nhung
ngay 08/4/2017 nguyén don van ky gidy ban dat, hen ngdy tach thira dé nhan tién
cua bi don. BalL con nhiéu 1an htra hen, cam két xin gia han thém thoi gian tach thira
dé t1ep tuc nhan tién cta bi don nhiéu lan, sau d6 lai ban dat cho nguoi khac. Do do,
6ng T1 va ba P dé nghi ba L, ba H, 6ng D phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra tién va
bdi thuong toan bd thiét hai cho dng T1, ba P theo Chung thu tham dinh gia.

[3.4.3]. Hoi dong xét xtr xét thiy, tai khoan 1 Piéu 79 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua luat dat dai da quy dinh trinh tu, thu tuc chuyen d6i, chuyen nhuong, cho
thugé, cho thug lai, thua ké, tang cho, gop vbn bang quyén str dung dat, quyén s¢ hitu
tai san gan lién voi dat; chuyén quyén st dung dat, quyén so hu’u tai san gan lién voi
dat cua vo hodc chong thanh ciia chung vo va chong nhu sau ... Truwong hop thuc
hién quyén ciia nguoi sir dung dat doi véi mét phan thira dat thl nguoi sir dung dat
de nghi Van phong dang ky dat dai thuwce hién do dac tach thira d6i véi phan dién tich
can thyec hién quyén cua nguoi su dung dat truwée khi nép hé so thuc hién quyén ciia
nguoi sir dung dat.”’

Can ctr quy dinh trén thi nguyén don ba L, ba H, 6ng D budc phai thuc hién tha
tuc tach thira d6i voi dién tich dat 2.019,8m? thudc mot phan thira 453, to ban d6 sb
100, tai x4 Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh trudc khi thyc hién chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho bi don 6ng T1, ba P. Tuy nhién, nguyén don da khong thuc hién.

Mit khac, nguyén don di biét dugc thong tin thira dét 453 khong tach thura
dugc do khong phu hop quy hoach, nhung nguyén don van tiép tuc thuc hién giao
dich chuyen nhuong quyen su dung dat voi bi don. biéu nay chimg to, nguyén don
6 16i dan dén giao dich chuyen nhuong quyen st dung déat voi bi don bi vo hiéu.
Do do, 101 trinh bay ctia nguyén don 1a khong c6 co so.

[3.4.4]. Péi v6i Cong vian s6 1135/VPPK ngay 28/3/2017 ctia Chi nhanh Vin
phong Dang ky Pit dai huyén B gui ba Nguyén Thi L thé hién noi dung phuc dap
vé tinh trang ho so xin tach thira dat ctua ba L chua thé giai quyét do Uy ban nhan
dan Thanh phd chua c6 quyét dinh vé dién tich tdi thiéu cho phép tach thira dat nong
nghiép. Mat khéc, tai thoi diém ky gidy nhan coc mua ban dat ngay 08/4/2017 va tai
thoi diém ky vin ban thoa thuan dat coc - chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/3/2018, bj don 6ng T1, ba P déu da biét phan dat nhan chuyén nhuong chua thyc
hién thi tuc tach thira dét theo quy dinh  phap luat nhung 6ng T1, ba P vin dong y
thuc hién giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat véi nguyén don. Ong T1 va
ba P cing khong tim hiéu thong tin quy hoach va cac quy dinh cua phap luat lién
quan dén phan dat nhéan chuyén nhuong. Do do, bi don cling c6 16i dan dén giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat voi nguyén don bi vo hiéu nén 10i trinh bay cia
bi don 1a khong c6 cén ctr.
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Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xac dinh nguyén don va bi don déu
c6 101 ngang nhau trong giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat vo hi¢u.

[3.4.5]. V& thuc hién nghia vu lién doi: Tai thoi diém xéc 1ap giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat véi dng T1, ba P thi ba H va 6ng D déu c6 day du néng
luyc hanh vi dan sy, c¢6 du nhan thirc va lam chi dugc hanh vi cia minh; ba H va Ong
D déu biét, déu dong y ky két va thyuc hién giao dich dit coc chuyen nhuong quyen
st dung dat véi ng T1, ba P ciing nhw dong ¥ ky tén xac nhan sb tlen ma ong T1 va
ba P di giao trong qué trinh cac bén thuc hién giao dich. Do d6, can budc ba H va
6ng D c6 nghia vu lién d6i ciing v6i ba L hoan tra cho cho dng T1, ba P s tién da
nhan va boi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat 1a phu hop.

[3.4.6]. Theo quy dinh tai diém b.1 tiéu muc 2.4 Muc 2 Nghi quyét sd
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan T6i
cao thi do hai bén déu c6 18i twong duong nhau lam cho hop dong v6 hiéu nén mdi
bén chiu trach nhiém %4 gia tri thiét hai.

Tai diém c tiéu muc 2.4 Muyc 2 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
cua Hoi d(‘)ng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi thiét hai dugc xac dinh nhu
sau: “... thiét hai bao gom khodn tién chénh léch giira gid nha gdn lién voi gid tri
quyén sir dung dat do cdc bén thod thudn véi gid nha gan lién voi gid tri quyén sir

»

dung ddt tai thoi diém xét xik so tham hodc cdc thiét hai khdc néu c¢é” .
Can cu cac quy dinh trén, sb tién thiét hai duoc tinh nhu sau:

Can cu Chimg thu Tham dinh gia S(S 872/CT-DNI ngay 29/3/2023 cua Cong ty
C6 phan Tham dinh gia b thi gia tri quyén st dung dat 1a 8.887.000. 000 dong (Tam
ty tam trim tam muoi bay triéu dong). Nhu vy gia dat khi giai quyét vu 4n so véi
thoi diém céc bén giao dich 1a co ting. Tong gia tri hop ddong 1 2.964.700.000 dong
(Hai ty chin trim sau muoi bdn triéu bay trim nghin dong); Bi don 6ng T1, ba P da
giao cho nguyén don ba L, ba H, 6ng D s tién 1a 2.905.000.000 dong (Hai ty chin
tram 1é ndm triéu dong), twong duong 98% gia tri dat. Nay 98% tri gia dat theo Ching
thu Tham dinh gia s6 872/CT-DNI ngay 29/3/2023 14 8.709.260.000 dong (Tam ty
bay tram 1¢ chin triéu hai trim sdu muoi nghin dong).

Vay thiét hai moi bén phai ganh chiju la: (8.709.260 dong — 2.905.000.000 dffmg)
x 1/2 =2.902.130.000 dong (Hai ty chin tram 1¢ hai tri¢u mdt tram ba muoi nghin dong).

Do d6, tong so tién ba L, ba H va 6ng D c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai cho
ong T1, ba P 12 5.807.130.000 dong (Nam ty tam tram 1¢ bay triéu mot tram ba muoi
nghin dong).

[3.4.7]. Di véi viée giao nhan dat: B don 6ng D4 Quang T1 va ba Lé Thi P
xé4c dinh di dugc nhan dat sir dung do nguyén don 1a ba Nguyén Thi L giao, nhung
khong cung cap duoc tai liéu, ching cir ching minh va 16i trinh bay nay khong duoc
nguyén don thira nhan. Mat khac, theo Pon phan t6 do ong B Quang T1 va ba Lé
Thi P 1ap ngay 26/4/2022 thi bj don yéu cau “Ba Nguyén Thi L tiép tuc giao ddt nhw
dd cam két giao ddt trong van ban théa thudn ngay 13/3/2018”. Piéu nay ching to
tir khi cac bén xéac 1ap giao dich cho dén thoi diém phat sinh tranh chap, phia bi don

16



6ng T1, ba P van chua nhan dugc dat st dung nén Hoi dong xét xtr khong xem xét
viéc giao trd phan dat nay.

[3 5.]. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don 6ng DS Quang T1
cho rang cac giao dich dan sy giita nguyén don va bi don bi v6 hiéu do bi ltra doi va
nguyén don hoan toan c6 161 1am cho hop ddng bi v6 hiéu 1a khong phu hop vi nhu
phan tich trén, bi don ciing c6 16i khi khong tuan thu quy dinh phéap luat khi thuc
hién giao dich chuyén nhuwong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng bo Quang T1 dé nghi
Hoi déng xét xtr tuyén budc ba Nguyen ThiL, ba Tran Thi Diéu H va ong Tran Khanh
D c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6 ong T1vaba P s6 tién d3 nhan Va’b01 thlg:(mg thiét
hai 1a phu hgp. Tuy nhién, Luat su dé nghi Hoi dong xet xtr can cir An 1€ s6 04/2016
ngay 06/4/2016 d¢ tuyén nghia vu lién ddi trong truong hop nay 1a khong phu hop vi
An 1€ s6 04/2016 chi ap dung trong truong hop vo - chong.

[3.6]. Quan diém cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Binh Chanh 1a c6 cén ctr.

[4]. V& chi phi t6 tung: Do 15i ctia nguyén don va bi don lam cho hop dong 0 hi¢u
la ngang nhau nén nguyén don va bi don déu phai chiu chi phi do v&, xem xet, tham dinh
tai cho va tham dinh gia theo quy dinh tai Biéu 157, 165 B0 luat t6 tung dan su.

[5]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duge chdp nhan nén bi don phai
chiu &n phi dan su so tham; nguyén don chiu &an phi dan su so tham déi voi phan
nghia vu phai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 147 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015
va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Picu 147; Biéu 157; Piéu 165; Piéu 217; khoan 1 Diéu 228; Piéu 271 va Diéu 273
BO luét to tung dan sy;

- Can ct Picu 117; biéu 122; Piéu 123; biéu 131; Piéu 288; Diéu 357; khoan
2 Piéu 468; Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013;

- Cin ctr khoan 1 Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta luat dat dai;

- Can ct Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao;

- Can cu Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén ThiL, ba Tran Thi Diéu H, ong
Tran Khanh D dbi ! ong Do Quang T1, ba Lé Thi P vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1.1. Tuyén bd “Gidy nhan coc mua ban dat” dugc xéac 1ap giita ba Nguyén Thi
L vé&i 6ng D Quang T1 ngay 08/04/2017 va “Vin ban thoa thuan vé viéc dit coc
chuyén nhuong quyén sur dung dat” duoc xac 1ap gitra ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi
Diéu H, dng Tran Khanh D v6i 6ng D6 Quang T1, ba Lé Thi P ngay 13/3/2018 vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

1.2. Budc ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H va 6ng Tran Khanh D c6 nghia
vu lién d6i hoan tra cho 6ng P4 Quang T1 va ba Lé Thi P s tién di nhan 1a
2.905.000.000 dong (Hai ty chin trim 1¢ ndm triéu dong) va lién d6i boi thuong thiét
hai cho dng D3 Quang T1 va ba Lé Thi P s tién 13 2.902.130.000 d6ng (Hai ty chin
tram 1¢ hai triéu mot trim ba muoi nghin dong). Tong cong 1a 5.807.130.000 dong
(Nam ty tam trim 1é bay triéu mot tram ba muoi nghin dong).

Céc duong sy thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngdy bén an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

2. Dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau phan t6 cta ong DS Quang T1 vabaLé
Thi P vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi L tlep tuc thyce hién mot phan dién tich theo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 CH 02041 do
UBND huyén B cip ngay 18/9/2012 dién tich 2.019,8m? thudc thira 453, to ban do s6
100, dia chi xa P, huyén B, Thanh phd H cu thé 1a ba L tiép tuc giao dat nhu da cam két
giao dat trong van ban thoa thuan ngay 13/3/2018.

3. Vé chi phi t6 tung:

Budc ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H va 6ng Tran Khanh D phai chiu chi
phi do v&, xem xet, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san 14 21.729.006 dong (Hai
muoi mbt triéu bay tram hai muoi chin nghin khéng tram 1¢ sau dong).

Budc 6ng S Quang T1 va ba Lé Thi P phai chiu chi phi do v&, xem xét, thim
dinh tai cho va tham dinh gia tai san la 21.729.006 dong (Hai muoi mot triGu bay
tram hai muoi chin nghin khong tram 1é sau dong).

Téng chi phi t6 tung 13 43.458.012 d6ng (Bon muoi ba triéu bon trim nim muoi
tam nghln khong tram muoi hai d6ng) da dugc ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu
H va 6ng Tran Khanh D nop tam g va da chi xong nén 6ng Do Quang T1 va ba
Lé Thi P phai tra lai cho ba Nguyen Thi L, ba Tran Thi Diéu H va 6ng Tran Khanh
D 21.729.006 dong (Hai muoi mdt triéu bay trim hai muoi chin nghin khong trim
1é sau dong).
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4. Vé an phi: Ong B4 Quang T1 va ba Lé Thi P phai chiu 600.000 dong (Sau
trim nghin ddng) an phi dan sy so tham, nhung dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi
d3 nop 1a 45.647.000 dong (Boén muoi lam triéu sau trim bén muoi bay nghin ddng)
theo Bién lai thu tam trng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0041053 ngay 29/4/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh. Ong
D4 Quang T1 va ba Lé Thi P dugc hoan lai sé tién chénh 1éch 1a 45.047.000 ddong
(Bén muoi 1am triéu khong traim bdn muoi bay nghin dong).

Ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H va 6ng Trin Khanh D phai chiu
113.807.130 dong (M6t traim mudi ba triéu tim trdm lé bay nghin mét trdm ba muoi
ddng) an phi dan sy so tham, nhung duoc trir vao s6 tién tam Ung an phi da nop 1a
600.000 d6ng (Sau nim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n
s6 AA/2021/0040972 ngay 14/4/2022 va s AA/2023/0020063 ngay 25/7/2023 cia
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Nguyén
Thi L, ba Tran Thi Diéu H va 6ng Tran Khanh D phai nop tiép 113.207.130 dong
(Mot tram mudi ba triéu hai trim 1é bay nghin mot trim ba muoi dong).

5. Vé quyén khang cdo: Puong su co mat dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, riéng cac duong su vang mit c6 quyen khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc téng dat hodc niém yét hop 1¢ theo quy dinh.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh dn Dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
Su co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén sy.”

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM:; 2 in > - \
 VKSND H.Binh Chénh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su; (Dﬁ W)
- Luu hd so.
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