CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN POC LAP - TU DO- HANH PHUC
THANHPHOHANOI s

S6: 107/2018/DS - PT
Ngay: 16/5/2018
VIV: “ Tranh chép hop dong thué nha
va doi nha”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi
- Véi thanh phdan Hoi dong xét xit phiic thdm gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Son Ha
Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Thu Nam
Ba Nguyén Thi Thanh Ha

- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Ha N1.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhdan ddan thanh pho Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nim 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha N1, xét
XU phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 220/2017/TLPT-DS ngay 24/11/2017
vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha va diii nha”.

Do ban an dan sy so thdm sd 10/2017/DS-ST, ngay 18/9/2017 cta Tda an
nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha N1 bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 59/2018/QD-PT ngay 19 thang 4
nam 2018 va quyét dinh hodn phién toasd 87/QD-HPT ngay 27/04/2018 ctia Tda &n
nhan dan thanh phé Ha N1; gita cac duong su:

Nguyén don:
1. Ong Luu B. N1, sinh nim 1943. Ong N1 iy quyén cho chi Luu Mai Ch1,
sinh nam 1979

2. Anh Luu Bach CH, sinh nam 1969
Cung c6 HKTT: s6 8 HD, quan HK, thanh ph Ha Noi
Bi don:
Anh Luu Bach TH, sinh nam 1970
HKTT: s6 8 HD, quian HK, thanh phé Ha N1
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Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién quan 1y va phét trién nha Ha

N1
Tru so: s6 221B Tran Pang Ninh, quan Cau Gidy, thanh phé Ha N1
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ptic S — Tong Giam dbc

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Vin L- Giam dbc xi nghiép quan
ly va phat trién nha Hoan Kiém (cu don xin vang mat).

2. Ba Lé Thi Ngh2, sinh nam 1946

3. Chi Luu Mai Chl, sinh nam 1979

4. Chi Doan Thanh M, sinh nam 1977

Cung HKTT: s6 8 HP, quan HK, thanh phé Ha N1
5. Chi Nguyén Hoang Tr3, sinh nim 1970

6. Chau Nguyén Yén Vi A, sinh ngay 3/10/2006

7. Chau Nguyén Tra My Tf, sinh ngay 11/11/2009
Cung cu tra tai: s6 8 HP, quan HK, thanh phd Ha N1

Chau Nguyén Yén Vi A va chau Nguyén Tra My Tf do anh Luu Bach TH va
chi Nguyén Hoang Tr giam ho.

NOI DUNG

Trong don khoi kién va trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don trinh bay:

* Anh CH trinh bay:

- Nha s6 8 phd H.D, phuong HD, quan HK, Thanh phé Ha N1 (goi tat 1a nha s6 8
H. P) 1a nha gach 02 tang c6 dién tich dat toan bién 1a 176,9m2, dién tich sir déng la
221,4m2, nha nude quan 1y 1a 95,1m2 va tu nhan quan 1y 1a 126,3m?2.

- Phan nha dét phia mat duong sé 8 H. P (ctra hang) 1a ctia chi khac ¢6 16i di mat
duong vao khong lién quan dén cac phan dién tich phia trong. Dién tich tai tang 2,
phia ngoai mit duong s6 8 H. B d6 dugc cap Gidy chiung nhan quyén sir dong dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BV 157715 do UBND quén
Hoan Kiém cép ngay 13/02/2015 mang tén anh Luu Bach CH (goi tat 1a Gidy ching
nhan). Nam 2015 tai phong Cong chtng s6 1 phd Ba Triéu bd me anh tang cho ridng
anh. Pay 1a phan tai san riéng cua anh khong lién quan dén tai san chung vo chong.

- Phan dién tich phia trong nha s6 8 H.D, c6 02 phan dién tich 13 nha thué ctia nha

nudc.



+ Theo Hop ddng thué nha ¢ ngay 08/3/2010 va Pang ky tai SO xay dung Ha N1
s6 1701 ngay 20/4/2010 (goi tit 1a Hop dong 1701) thi anh, ba L& Thi Nghia, 6ng Luu
B. N va chi Luu Mai Chl da thué ctia Cong ty trdch nhiém hiru han mét thanh vién
quan 1y va phat trién nha Ha N1 (goi tit 1a Cong ty) dién tich 14,9m2 ting 1 nha phia
trong.

+ Theo Hop ddng thué nha ¢ ngay 15/3/2010 va Pang ky tai So xay dung Ha N1
s6 1724 ngay 20/4/2010 (goi tit 1a Hop dong 1724) thi anh, ba Lé Thi Nghia, 6ng Luu
B. N va chi Luu Mai Ch1 da thué cua Cong ty dién tich 18,6m2 tang 2 nha phia trong.

+ Céc dién tich phia trong nha s6 8 H.D con lai 1a cic dién tich sir ddng chung cua
anh theo Gidy chtng nhan va 04 Thanh vién trong cac Hop dong thué nha & néu trén.
Hién anh, ba Ngh, 6ng N1 va chi Chl dang ¢ ting 1 nha phia trong.

- Nam 2012 anh Luu Bach TH (em ruot), vo 1a chi Nguyén Hoang Tr, chéau
Nguyén Yén Vi A va chau Nguyén Tra My TF (goi tat 1 gia dinh anh TH) ¢ nudc
ngoai vé Viét Nam sinh song. Anh va ba Ngh, chi Ch1, 6ng N1 d6 cho anh TH nhap
ho khau vé nha s6 8 H.D. Tuy nhién, khi gia dinh anh TH sinh song tai day do gay
mat trat tu, anh huong dén cudc séng cua gia dinh anh va cac thanh vién trong Hop
ddng thué nha, cac thanh vién d6 you cau anh TH chuyén di nhung anh TH khdng
ddng y. Hién tai, gia dinh anh TH dang & dién tich tai tang 2, nha ngoai mat duong, 1a
nha dat ciia anh theo Gidy chimg nhan. Anh d6 nhiéu lan thong bao doi nha va yéu
cau gia dinh anh TH phai ra khai nha nhung gia dinh anh TH khong chap hanh. Mic
du anh TH d6 cti 02 ngui nha 1a: s6 3+5 ngir 28 phé Ong ich Khiém, Pién Bién, Ba
Dinh, Ha Noi voi dién toch dit 72m2 xdy 04 ting va nha sé 18 phd Gia Ngu, Hoan
Kiém, Ha Noi v6i dién tich dat 07m2 xay 04 tang (02 ngdi nha nay, anh TH duoc ong
ba N1 cho ting tai phong Cong chung s6 1 phdé Ba Triéu vao ngay 27/01/2015).
Trong thoi gian tir thang 4/2015 dén nay gia dinh anh TH van 6 tai ting 2, nha ngoai
khong chiu chuyén di. Sy viéc cing thang va cong dé nhiéu l1an ra Cong an phuong
H.D giai quyét nhung khong c6 két qua. Anh khoi kién va dé nghi Toa 4n nhu sau:
Budc gia dinh anh TH phai tra dién tich nha tai tAng 2, nha phia ngoai mit dudng s 8
H.D cho anh theo Gidy ching nhén.

- Anh cong dong y v6i yéu cau khoi kién cua ong N1: Budc gia dinh anh TH phai
tra phan dién tich nha tai tang 2, nha phia trong s6 8 H.D ma anh, éng N1, ba Ngh, chi
Ch1 d6 thué ctia Cdng ty theo Hop dong 1724.

*0ong N1 trinh bay:



- 6ng thong nhat véi ¥ kién ciia anh CH. Nam 2012 gia dinh anh TH & nudc
ngoai vé Viét Nam sinh séng. Gia dinh anh TH ¢ mot thoi gian thi 1am mat trat tu
anh huong dén cudc sdng ctia 6ng va cac thanh vién trong Hop dong thué nha. Gia
dinh anh TH chiém déng tang 2, nha phia trong, 13 phin nha ma éng, ba Ngh, anh
CH va chi Ch1l da thué ddi véi Cong ty va c6 tén trong Hop dong 1724. Su viéc da
gay mat trat tu tai dia phuong va Coéng an phuong H.D gidi quyét nhung khong
thanh. Toan bo nha cura tai s6 8 H.D 1a do vo ch(‘A)ng ong ba ba tién cai tao, stra chita,
xay dung. Khong c6 sy dong gop cua cac con nao ca.

- Tai san cua vo chong 6ng 1a 03 cai nha. Ong ba d6 sang tén cho anh TH 02
cai: Nha s6 3+5 ngir 28 phd ong Ich Khiém va nha s6 18 phé Gia Ngu nhung anh
TH van khong chuyén di. Sang tén cho anh CH nha tang 2, phia ngoai s6 8 H.D. Hai
viéc sang tén, 6ng ba dd thuc hién clng mot luc, cung thoi gian tai phong Cong
chtng s6 1 phé Ba Triéu. Trong lyc d6 anh TH khong thic méc gi, khong diii hai gi
hon va cong khong co bat ky y kién gi khac. Trong ca 02 Hop dong thué nha khong
c6 tén anh TH Vi Iyc d6 anh TH dang cu tr( tai Puc va cat ho khau thuong tra tai
Viét Nam tir naim 1990. Do gia dinh anh TH khong chuyén di, ong khoi kién va dé
nghi Toa an nhu sau:

- Budc gia dinh anh TH phai tra phan dién tich nha tai ting 2, nha phia trong
s6 8 H.D va cac dién tich str dong riéng, chung theo Hop dong 1724 ma 6ng, ba
Nghia, anh CH, chi Ch1 d3 thué d6i voi Cong ty.

* Bi don: anh TH trinh bay:

- Anh 1a con thtr hai cua 6ng N1 va ba Ngh. Nam 1989 anh di lao dong va
cong tac tai Cong hoa lién bang Pirc, dén nam 2012 anh vé nude. Trong qua trinh
lao dong, kinh doanh tai Prc, anh d6 c6 gang, tiét kiém dé giri tién va tai san giap di
bb me, anh chi em ruot. Nam 1991 anh xay dung gia dinh, vo anh 1a Nguyén Hoang
Trang (qudc tich Pirc) va c¢6 04 ngudi con déu sinh tai Pirc. Trong qua trinh tron, vo
chdng anh cu giri tién vé nhd b me anh mua giyp 02 cin nha: s6 3+5 nglr 28 phd
6ng Ich Khiém va nha s6 18 phdé Gia Ngu. Hai can nha nay khi vo chong anh vé
nuée, thi dén nam 2015 bd me anh d6 lam Hop dong cho nhan véi anh dé tranh
tranh chap sau nay. Con vé nha sé 8 H.D, anh xin trinh bay nhu sau:

- Pay 1a nha cta nha nudc quan 1y, cho 02 gia dinh chu cii thud bang 02 Hop
dong khac nhau. Trong mét 1an vé nuéc, bd me anh mudn sang nhuong lai 02 Hop

ddng nay, anh ddng ¥, c4 nhan anh d6 Ch1 tra tat ca sb tién, d6 dua cho b me anh
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dé thanh toan lai tién nhugng thué nha véi 02 chu thué cii. Va ndm 2004 anh d6 Chl
tién dé b me anh cai tao va xdy mdi thanh 04 ting. Vi vo chong anh va cac chau ¢
nudc ngoai nén bd me anh ding tén chu Hop dong thué véi Xi nghiép quan 1y nha
quan Hoan Kiém (goi tat 1a Xi nghiép) dum anh.

- Pén nam 2012 gia dinh anh vé nuée, anh d6 nhap HO khau cta anh vé tai sb
8 H.D. Anh d6 1am don dén UBND phuong H.D va Xi nghiép dé bo sung tén anh
vao trong 02 Hop dong néu trén, nhung phat sinh mot vai thanh vién trong Hop dong
khong dong ¥, vay nén chua bo sung duoc.

- V& phan dién tich ma vo chdng anh dang &, khong thudc quyén sd hitu cia
bat ky ai, ma do vo chéng anh tu cdi tao va xay dung dé ¢. Do d6 moi viéc khoi kién
lién quan dén dién tich & nay ctia anh CH 13 khong dtng.

- Hién tai, chau Nguyén Yén Vi A, sinh ngay 3.10.2006 va chau Nguyén Tra
My TF, sinh ngay 11.11.2009 dang ¢ cing vo chong anh tai s6 8 H.D. Con chéu
Nguyén Cuong Erich, sinh nim 1991 va chau Luu Chung Henry, sinh nim 1995
dang sinh song tai Cong hoa Lién Bang Prc.

- Nguyén vong cta anh 1a dé tién sinh hoat gia dinh va cac chau nha anh van &
phong tang 2, phia nha ngoai va tang 2, phia nha trong s6 8 H.D. Ong N1, ba Nghia
nén ddi xir cong bang véi cac con, chau.

* Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1/Ba Nghia trinh bay:

- Ba théng nhét voi y kién cta anh CH va 6ng N1. Toan bd viéc xay dung, stra
chita nha 8 H.D do ba, dng N1 b4 tién ra 1am. Tién anh TH giri vé 6ng ba d6 mua
nha Ong Ich Khiém, nha Gia Ngu va sang tén cho anh TH theo dtiing quy dinh phép
luat. Ba dé nghi Toa 4n nhu sau: Budc gia dinh anh TH phai tra phan dién tich nha
tai tAng 2, nha phia trong sé6 8 H.D ma 6ng N1, ba, anh CH, chi Chl da thué cua
Cong ty theo Hop dong 1724. Dé nghi anh TH chuyén ho khau vé noi ma 6ng ba da
sang tén cho 02 can nha.

2/Chij Ch1 trinh bay:

- Chi thdng nhét véi ¥ kién ciia ba Nghia va 6ng N1. Toan bo viéc xay dung,
sira chita nha 8 H.D do ba Nghia, ong N1 ba tién ra lam.

- Chij dé nghi Toa an nhu sau: Budc gia dinh anh TH phai tra phén dién tich
nha tai tang 2, nha phia trong s6 8 H.D ma 6ng N1, ba Nghia, anh CH va chi da thué

ctia COng ty theo Hop ddng 1724. Yéu cau anh TH cat Ho khau khéi s6 8 H.D.
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3/ Chi Nguyén Hoang Tr trinh bay: Chi nhat tri v6i y kién ciia anh TH, dé
nghi Toa &n xem Xét bao vé quyén loi cho gia dinh chi.

4/ Ong Nguyén Vin L — Giam doc Xi nghiép quan ly va phat trién nha
Hoan Kiém trinh bay:

- Nha s6 8 phé H.D 1a nha gach 02 ting, mang Bang khoan dién tho sé 850
khu Nha tho, dién tich 213,5m2.

Chu s6 hitu ci: Luu Bach Ch — Lé Thi O.

Chu sir dong: Cong tu hop doanh Bach hoa, S¢ quan 1y, 6ng Ch 6.

Phan dién tich do Nha nudc quan 1y theo Hop ddng cho 02 ho thué dé ¢ gom:

1. Ba Lé Thi Ngh - Hop dong thué nha sd 1701 ngay 20/4/2010 dién tich
14,9m2 tang 1 nha phia trong. Thanh vién trong hop déng c6 04 ngudi gdm: Ba Lé
Thi Ngh, 6ng Luu Bach. N, anh Luu Bach CH va chi Luu Mai Chl.

2. Ong Luu Béach. N - Hop dong thué nha sé 1724 ngay 20/4/2010 dién tich
18,6m2 tang 2 nha phia trong. Thanh vién trong hop dong c6 04 nguodi gom: Ba Lé
Thi Nghia, 6ng Luu Bach N, anh Luu Bach CH va chi Luu Mai Chl.

Xi nghiép c6 ¥ kién tra 15i T0a an vé céc van dé nhu sau:

1. Hién trang nha sé 8 phé H.D do cac duong su cai tao, khong con dung theo
Hop dong thué nha:

Can ctt Hop dong thué nha s6 1701 ngay 20/4/2010 va Hop dong thué nha sb
1724 ngay 20/4/2010. Xi nghiép s& kiém tra do v& hién trang dién tich sir déng dé
giai quyét ky lai Hop dong thué nha theo quy dinh. Do anh Luu Bach TH c¢6 don dé
nghi tam dung viéc ky Hop ddong thué nha Nha nudc tai ddy nén viéc ky lai Hop
ddng thué nha cta ba Lé Thi Ngh va 6ng Luu Béach. N chua duoc thuc hién.

2. Quan diém vé tai san xay dung cua cac duong su tai nha s6 8 phé H.D:
Trong Hop dong thué nha c6 quy dinh vé Quyén loi va nghia vu ctia Bén thué nha
tai nha s6 8 phd H.D.

3. Nha s6 8 phé H.D nam trong Danh sach phd c¢o chua giai quyét ban nha
theo Nghi dinh ctia Chinh phu.

Viéc giai quyét tranh chip nha tai sé6 8 phd H.D, Xi nghiép dé nghi Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 10/2017/DS-ST ngay: 18/9/2017 ciia Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém quy¢t dinh:



1. Chap nhén don khoi kién cta 6ng Luu Bach. N va anh Luu Bach CH ddi
v6i anh Luu Bach TH.

2. Budc anh Luu Bach TH, vo chi Nguyén Hoang Trang, chau Nguyén Yén
Vi A va chiu Nguyén Tra My TF phai tra dién tich nha tai ting 2, phia ngoai mat
duong s6 8 H.D, phuong HD, quan HK, Thanh phé Ha N1 dién tich 43,9m2 va ban
cong ma anh Luu Bach TH, vo chi Nguyén Hoang Tr, chdu Nguyén Yén Vi A va
chau Nguyén Tra My TF dang str ddng va cac dién tich nha dét sir dong riéng, chung
cho anh Luu Bach CH theo Gidy chimg nhan quyén st dong dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sé BV 157715 do UBND quén Hoan Kiém cép ngay
13/02/2015 mang tén Luu Bach CH.

3. Budc anh Luu Bach TH, vo chi Nguyén Hoang Tr, chau Nguyén Yén Vi A
va chau Nguyén Tra My TF phai tra dién tich nha tai ting 2, nha phia trong sd 8
H.D, phudong HD, quan HK, Thanh phd Ha N1 va cac dién tich sir dong riéng, chung
theo Hop dong thué nha & ngay 15/3/2010 va Piang ky tai S¢ xay dung Ha Noi s6
1724 ngay 20/4/2010 cho Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién quan 1y va
phat trién nha Ha Noi, 6ng Luu Bach. N, ba Lé Thi Nghia, anh Luu Bach CH va chi
Luu Mai Chl.

Ngoai ra ban an con tuyon vé &n phd, quyén khang céo va quyén yéu cau thi
hanh an cta cac bén duong su.

Khéng dong ¥ voi quyét dinh cta ban an, ngdy 25/9/ 2017 anh Luu Bach TH
1a bi don va ngay 02/10/2017 chi Nguyén Hoang Tr 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic thim hdm nay, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién.
Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac
duong su khong thaa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Ha Noi phat biéu:

Vé tinh ¢6 can ctr va hop phap ciia khang cao: Pon khang céo ctia anh TH va
chi Trang nam trong thoi han luat dinh, anh TH va chi Tr da nop tién tam Gmg &n phi
nén hop 1& vé mit hinh thirc.

Vé t6 tung: Toa an cip phac tham d6 thuc hién ddy du cac quy dinh cta phap
luat t6 t6ng dan sy tir khi thu 1y vu 4n dén qua trinh xot 1 tai phién Toa.

Vé noi dung: Khang c4o ctia anh TH, chi Tr khong c6 can cir chép nhan. Can
ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS dé nghi HDXX sira ban 4n so thim, ghi nhan sy tu
nguyén ctia anh CH thanh toan cho anh TH sb tién stra chita tai phiing tang 2 phda
ngoai l1a 400 triéu; Gianh cho anh TH quyén khaoi kién 6ng N1, ba Ngh béng mot vu
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an khac d6i v6i sb tién anh giri tir nude ngoai vé cho ong N1 ba Ngh mua va xay
dung nha s6 8 H.D.
NHAN PINH CUA TéA AN

Vé tb tong: Tai don khai kién ngay 09/11/2016 cua nguyén don 1a 6ng Luu
Béach N va anh Luu Bach CH ddi véi bi don 1a anh Luu Bach TH ¢6 N1 dung: 6ng
Luu Béch. N yéu ciu anh Luwu Bach TH phai tra lai cho ong dién tich tang 2 phia
trong nha sé 8 phd HD, quan HK, TP Ha N1 ma 6ng la cha hop dong thué nha ky
ngay 15/3/2010 v&i Cong ty quan 1y va phét trién nha Ha N1 va d6 dugc diang ky tai
S xay dung Ha N1 sb 1724 ngay 20/4/2010. Anh Luu Bach CH yéu ciu anh Luu
Béach TH phai tra lai cho anh dién tich ting 2 mat dudng nha sé 8 phd H.D theo gidy
chtng nhan quyén st déng dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 BV157715 do UBND quén Hoan Kiém cap ngay 13/02/2015 dtng tén Luu Béach
CH.

Do d6 Toa an nhan dan quan Hoan Kiém thu 1y dé giai quyét va xac dinh quan
hé phap luat trong vu 4n 1a ‘Tranh chap hop dong thué nha va doi nha” 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Vé N1 dung: nha s6 8 phd H.D, phuong HP, quan HK, thanh phd Ha N1
thudc dién cai tao, cong tu xen k&, trong do c¢6 hai ng6i nha 02 té‘tng mai ngoi va khu
phu 01 tang phia bén trong; cu thé:

Ngoi nha 02 tang giap mat phd H.D: tang 1 do nha nudc quan 1y, cho Cong ty
Béch hua thud dé kinh doanh. Tang 2 13 nha tu nhan, s hiru cha 1a 6ng Luu Bach
Chan (6ng Chan d6 ban cho con trai la 6ng Luu Bach. N).

Ngbi nha 02 tang phia bén trong: Tang 1 nha nuéc quan 1y cho ho ba Lé Thi
Ngh thué. Tang 2 nha nudc quan 1y cho ho 6ng Luu Béch. N thué.

Can ctr vao cac tai liéu, ching ¢t do cac duong su xuat trinh va do Toa an thu
thap thé hién:

Ngbi nha 02 tang phia ngoai giap mat duong tai sé6 8 H.D, phan dién tich tang
1 cira hang giap phd H.D 1a cta chi khac c6 16i di thang ra mat duong khong co lién
quan dén cac phan dién tich phia bén trong. Dién tich tai ting 2 ctia ngdi nha nay,
theo gidy chimg nhan quyén sir dong dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BV157715 do UBND quan Hoan Kiém cép ngay 13/02/2015 ding
tén anh Luu Bach CH. Theo gidy chimg nhan trén thi dién téch anh CH duoc s
déng riéng 20,6m2 va st dong chung 81,94m2, dién tich san la 110m2. Tai hop
ddng thué nha ctia 6ng N1 va ba Ngh cling xac dinh dién tich 74,3m2 tai ting 2 cia
ngo1 nha nay la ctia hd tu nhan.



Ngbi nha tang 2 phia trong do nha nudc quan 1y va cho hai h thué gém: Theo
hop dong thué nha & s6 1701 dimg tén chu hop dong thué 1a ba Lé Thi Ngh, thué
dién tich 14,9m2 tai ting 1 va cac thanh vién co tén trong hop déng thué nha gém:
ba Lé Thi Ngh, 6ng Luu Bach. N, anh Luu Bach CH, chi Luu Mai Chl, thoi han cho
thué nha 1a 5 nam ké tir ngay 01/11/2008 dén ngay 01/11/2013. Theo hop dong thué
nha ¢ s6 1724 dung tén chu hop dong thué 1a ong Luwu Bach. N, thué dién tich
18,6m2 tai ting 2 va cac thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha gdm: éng Luu
Bach. N, ba Lé Thi Nghia, anh Luu Bach CH va chi Luu Mai Chl, thoi han cho thué
nha & 14 5 nam ké tir ngay 01/11/2008 dén ngay 01/11/2013. Ngoai ra con lai 1a cac
dién téch sir dung chung gé)m: 16i di, bép, san, vé sinh cua cac thanh vién c6 tén
trong hop dong thué nha va phan dién tich str dong riéng, chung ciia anh CH theo
gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va cac tai san khac gan lién
voi dat.

Theo bién ban xem xét thim dinh thi hién nay gia dinh anh Luu Bach TH
dang o dién tich 43,9m2 va sir dong ban cong, cau thang tai ting 2 phia ngoai (phia
giap mat duong) s 8 H.D. Dién tich tang 2 nha phia bén trong (phan dién tich nha
nudc quan 1y va cho thud) gia dinh anh TH sir dong dé d6 dac khong sinh séng tai
day va khoa ctra phOng nay bi hong nén khong mé duoc cira dé Tda 4n vao xem xét.

Pbi voi yéu cau khaoi kién cua 6ng Luu Béach. N yéu cau anh Luu Bach TH
phai tra lai toan bd dién tich nha tai ting 2 phia trong s6 8 H.D, phuong HP, quin
HK, TP Ha N1 ma ong 1a chu hop dong thué nha ky voi Cong ty quan 1y va phét
trién nha Ha Noi (nay la Cong ty TNHH mat thanh vién quan ly va phat trién nha Ha
Noi) theo hop dong thué nha ¢ s6 1724. Xét thdy, phan dién tich nha phia trong tai
s6 8 H.D ma 6ng Nghia va ba N1 thué ctia Nha nudc, nim 2002 éng N1, ba Ngh d6
duoc su dong ¥ cua céc co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép cai tao xay dung
lai trén co s& nguyén trang. Hién nay phan nha 2 ting phia trong tai sé6 8 H.D khdng
con nguyon trang theo diing nhu hai hop dong thué nha ma 6ng N1 va ba Nghia ky
v6i CONng ty quan 1y va phét trién nha Ha Noi ma gia dinh 6ng N1, ba Nghia d6 xay
dung 1én thanh nha 04 tang véi dién tich mit bang tang 1 13 93,6m2. D6i v6i phan
dién tich nha nay quan diém ciia co quan quan 1y nha 1a do hién nay gia dinh 6ng
N1, ba Nghia dang c6 tranh chip nén x& nghiép quan 1y va phét trién nha Hoan
Kiém chua ky lai hop dong thué nha dbi véi ho ong N1, ba Nghia. Sau khi cu két
qua xot xtr cua Toa &n, x6 nghiép quan 1y va phat trién nha Hoan Kiém sé& ky lai hop
dong thué thué nha véi 6ng N1 va ba Ngh theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién,
sau khi hop dong thué nha hét thoi han vao ngay 01/11/2013 ong N1, ba Ngh, anh
CH, chi Ch1l 1a cac thanh vién c6 tén trong 02 hop dong thué nha van tiép tuc dong

tién thué nha cac nam 2013,2014,2015,2016 cho xi nghiép quan 1y va phét trién nha
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Hoan Kiém. Nhu vay gitta bén thué va bén cho thué nha dé tu nguyén tiép tuc xac
lap cac quyén va nghia vu theo hop dong thué nha. Viéc gia dinh anh TH vao st
dong phan dién tich 18,6m2 tang 2 nha phia trong ma ong N1 1a chii hop dong thué
nha khong c6 vin ban dong ¥ clia co quan quan 1y nha va cac thanh vién co tén trong
hop ddng thué nha 13 6ng N1, ba Nghia, anh CH, chi Chl. Gia dinh anh TH khdng
c6 tén trong hop ddng thué nha va hién nay anh TH dang s6 hiru 02 ngdi nha tai s6
18 phd Gia Ngu va s6 3 + 5 s6 28 phd Ong Ich Kiém nén gia dinh anh cong khéng
phai 1 dbi tugng dé dugce co quan quan Iy nha xem x0t ky hop ddng thué nha tai sb
8 phé H.D. Do d6 dé dam bao quyén loi cho cac thanh vién c6 tén trong hop dong
thué nha can chap nhan yéu ciu khéi kién ciia 6ng N1 va budc gia dinh anh TH phai
tra lai toan by dién tich nha tai téng 2 nha phia bén trong s6 8 H.D cung cac di¢n tich
stt dong chung theo hop dong thué nha s6 1724 cho co quan quan Iy nha va cac
thanh vién ca ton trong hop dong thué nha 1a 6ng N1, ba Nghia, anh CH, chi Ch1 Ia
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cta anh Luu Bach CH yéu cau gia dinh anh TH
phai tra lai toan bo dién téch 43,9m2 dang sir dong tai tang 2 phia ngoai tai s6 8 H.D
cung dién tich ban cong va cac dién tich sir déng riéng, chung theo gidy chimg nhan
quyén st déng dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khic gin lién voi dat do
UBND quéan Hoan Kiém cap dung tén anh CH. Xét thiy, theo céc tai liéu co trong
hoé so vu 4n thi dién tdch 74,3m2 tai tang 2 phda ngoai (phan phia trén dién tich cira
hang) tai s6 8 H.D 14 thudc s& hitu tu nhan d6 dugc nha nude cip gidy ching nhan.
Can ctr vao gidy ching nhin quyén sir dong dat, quyén str dong nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé BV 157715 do UBND quan Hoan Kiém cap ngay 13/02/2015
dtng tén anh Luu Bach CH thi dién téch nha dat cua anh CH dugc cp gidy ching
nhan gdm; dién tich sir dong riéng 20,67m2, dién tich sir déng chung 81,94m2 va
dién tich san 110m2. Anh TH cho rang dién tich tai tang 2 phia ngoai ma gia dinh
anh dang sir dong khong thudc phan dat ciia anh CH duogc cap gidy ching nhan 1a
khong diing vi theo gidy chimg nhan va so d6 tai hop dong thué nha thi dién tdch tai
tang 2 phda ngodi (phan phia trén ctra hang) 1a thudc s¢ hitu tu nhan d6 duogc nha
nude cip gidy chimg nhan démg tén anh CH.

Tai phién toaanh TH cong thira nhan phan dién tich gia dinh anh dang sir déng
tai tAng 2 phia ngoai nha s6 8 H.P 1a thudc phéan s¢ hitu tu nhan nam trong phan dién
tich 74,3m2 theo so ¢4 nha kém theo hop dong thud nha cia Cong ty TNHH mot
thanh vién quan 1y va phét trién nha Ha Noi ky vai 6ng N1 va ba Ngh. Dén nay anh
TH cong khong xuét trinh dugc tai liéu chimg ctr nao dé chimg minh phan dién tich
tang 2 phia ngoai tai s6 8 H.D ma gia dinh anh dang sir dong d6 duoc nha nudc cap
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gidy chtng nhan cho ai khac ngoai anh CH nén khong c¢6 co s dé chap nhan 1oi
khai trén ctia anh TH.

Do d6 Hoi dong xét xir thdy can chip nhan yéu cau khdi kién ctia anh CH va
budc gia dinh anh TH phai tra lai cho anh CH toan b dién tich 43,9m2 va dién tich
ban cong tai tang 2 phia ngoai sé6 8 H.D ma gia dinh anh TH dang sir dong cung voi
cac dién tich sir dong riéng va chung theo gidy chirmg nhan do UBND quin Hoan
Kiém cép cho anh Luu Bach CH.

Trong qué trinh sir dung dién tich nha tai ting 2 phia ngoai sé 8 H.b, anh TH
co stra chita va 1am lai noi that cua phﬁn dién tich nay. Theo anh TH thi téng s6 tién
cac 1an anh dau tu dé stra chira phan dién tich ting 2 phia ngoai s6 8 H.D hét khoang
400.000.000d (bbn tram triéu dong), tai phién Toa anh CH ddng ¥ tu nguyén thanh
toan tra cho anh TH s tién nay nén can ghi nhan.

Pbi v6i s6 tién anh TH khai trong thoi gian anh & nudc ngoai vo chong anh c6
gui tién vé cho bd me anh 1a ong N1, ba Ngh dé mua hoa hong 02 hop dong thué nha
va xdy nha 4 ting ¢ phia trong s6 8 H.D. Xét thay, tai T0a &n cap so tham anh TH
khong yéu cau Toa &n giai quyét viéc giri tién, giir tién, mua bén, chuyén nhuong ddi
v6i 02 hop ddng thué nha va xay nha phia trong s6 8 H.D nén Toa an cap so thim d6
khong xem xot giai quyét. Do d6, HDXX khong cé co s dé xem xét dbi voi yéu cau
khang c4o nay cua anh TH. Néu sau nay cac duong sy khong tu giai quyét duoc voi
nhau ma ¢ tranh chip thi ¢6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Vé an phi: Nguyén don khéi kién vé viéc tranh chap hop dong thué nha va dili
nha d6i v6i bi don 13 anh Luu Bach TH va yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén anh TH phai chiu 4n phi dan su so thim. Ban an so tham lai budc ca
chi Nguyén Hoang Tr phai chiu an phi dan su so tham 1a khong ding nén can phai
stra ban an so thim vé phan an phi. Cu thé anh TH phai chiu 300.000d an phi dan su
so tham d6i vi yéu cau tranh chap hop dong thué nha va 300.000d 4n phi dan su so
tham d6i v&i yéu cau diii nha cua cac nguyén don 1a ong N1 va anh CH. Tong cong
anh TH phai chiu 600.000d an phi dan su so tham.

Do stra ban 4n so tham chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua anh TH va
chi Tr nén anh TH va chi Tr khong phai chiu an phi dan sy phtc tham va duoc hoan
tra lai s tién tam tng 4n phi dan sy phtic thAm dé nop.

Boi céc 1€ trén

QUYET PINH

Ap dung:
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- Khoan 2, Khoan 3 Diéu 26; Dicu 147; Diéu 148; Diéu 293; khoan 2 Diéu
308, diéu 309; Diéu 313 cua B luat td tdng dan sy 2015;

- Diéu 105; 106; 107; 115; 158; 164; 166; 186 , khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan
sunam 2015;

- Diu 492; 493; 494; 495: 496; 497 B6 luat dan sy nam 2005;

- Luat nha & nam 2005;

- Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 vé Quan ly sit dung nha &
thudc s¢ hitu nha nudc;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va sur
dbng an phi va I¢ phi Toa an.

Stra ban an DSST s6 10/2017/DS-ST ngay 18/9/2017 ctia Toa &4n nhan dan
quan Hoan Kiém vé viéc tranh chap hop dong thué nha va doi nha:

Chéap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia anh Luu Bach TH va chi Nguyén
Hoang Tr.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Bach. N va anh Luu Bach CH
ddi v6i anh Luu Bach TH.

2. Budc gia dinh anh Luu Bach TH, chi Nguyén Hoang Tr, chau Nguyén Yén
Vi A va chau Nguyén Tra My TF phai tra dién tich nha tai ting 2, phia ngoai mat
duong s6 8 H.D, phuong HP, quan HK, Thanh phd Ha Noi dién tich 43,9m2 va ban
cong ma gia dinh anh Luu Bach TH, chi Nguyén Hoang Tr, chau Nguyén Yén Vi A
va chau Nguyén Tra My TF dang st dung va cac dién tich nha dat sir déng riéng,
chung cho anh Luu Bach CH theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 157715 do UBND quan Hoan Kiém cip
ngay 13/02/2015 mang tén Luu Bach CH.

3. Budc gia dinh anh Luu Bach TH, chi Nguyén Hoang Tr, chau Nguyén Yén
Vi A va chau Nguyén Tra My TF phai tra toan bo dién tich nha tai ting 2, nha phia
trong s6 8 H.D, phuong HP, quan HK, Thanh phé Ha N1 va céc dién tich sir dong
riéng, chung theo Hop dong thué nha ¢ ngay 15/3/2010 va Pang ky tai S xay dung
Ha Noi s6 1724 ngay 20/4/2010 cho Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién
quan 1y va phat trién nha Ha N1 va 6ng Luu B. N, ba L& Thi Ngh, anh Luu Bach
CH, chi Luu Mai Chl.
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4. Ghi nhan sy ty nguyén cua anh Luu Bach CH thanh toan cho vo chéng anh
Luu Bach TH, chi Nguyén Hoang Tr s tién stra chita nha 1a 400.000.000d (bdn trim
triéu dong).

Vé an phi:

- Anh Luu Bach TH phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim ddi véi
yéu cau diii nha va 300.000 déng an phi dan sy so tham d6i v6i yéu cau tranh chip
hop ddng thué nha. Tong cong anh TH phai chiu 600.000d an phi dan su so tham.

- Hoan tra 200.000 dong tién tam Gng an phi dan sy so tham cho 6ng Luu
Béch. N theo Bién lai tam g an phi s6 01717 ngay 10/01/2017 ma ba Lé Thi Nghia
d6 nop cho 6ng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Hoan Kiém.

- Hoan tra cho anh Luu Bach CH 200.000 dong tién tam tng an phi dan sy so
tham theo Bién lai tam tng an phi s6 01716 ngay 10/01/2017 ma ba Lé Thi Ngh d6
ndp cho anh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hoan Kiém.

- Hoan trda anh Luu Bach TH va chi Nguyén Hoang Tr mdi ngudi
300.000d6ng tién tam tng an phi dan sy phuc tham d6 ndp tai bién lai sd
AB/2014/02304 va bién lai s6 AB/2014/02305 ngay 16/10/2017 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy quan Hoan Kiém.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong ddi
v6i khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia so
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luét dan
sy nam 2015 tuong trng voi thot gian chua thi hanh an.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thaa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuing ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Du-o‘ng Su; R 4 - > oA b
_VKSND TP Ha N1: Tham phan - Chu tga phién toa
- Toa &n ND qudn Hoan Kiém;
- THADS qudn Hoan Kiém;

- Luu ho so, VP./.

Lé Son Ha
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AB/2014/02304 va bién lai s6 AB/2014/02305 ngay 16/10/2017 tai Chl cuc
thi hanh 4n dan sy quan Hoan Kiém.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong dbi
v6i khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan
sy nam 2015 tuong trng vai thot gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co6
quyén thaa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuing ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN Tham phan - Chii toa phién toa
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