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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Vi
Cdc Hoi tham nhén dan: 1.0ng Nguyén Hung
2. Ba Tran Thi Lién
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh T- La Thu ky Toa an
Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Tp. Buén Ma Thudt: Khdng tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 02 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt
xét xtr so thdm vu an thu 1y sb: 546/2022/DSST ngay 28 thang 10 nim 2022 vé “Tranh
chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 04/2023/QDBXXST-DS
ngay 03/01/2023; Thong bao chuyén lich xét xtr s6 02/TB-TA ngay 13/01/2023; Thong
bao md lai phién toa s6 08/TB-TA ngay 10/02/2023 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T(C6 mit)
Dia chi: x4 E, huyén K, tinh Pak Lak
2. Bi don: Ba Nguyén Thi G(C6 mat)
Dia chi: x4 H, thanh phd B, tinh Dak Lik.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L(C6 mit)
Pia chi: xa E, huyén K, tinh Bik Lik.
4 Ngudi chimg kién: Ba Nguyén Thi Thanh H(C6 don xin xét xtr ving mét)
Dia chi: x& E, huyén K, tinh Dak Lék.

NOI DUNG VU AN:



1] Trong qua trinh tham gia t6 tung ciing nhu tai phién tdéa nguyén don 0ng
Nguyén Vin T trinh bay:

Vao ngay 06/5/2022 t6i c6 1ap Hop dong dit coc mua ban Quyén sir dung dat sé BS
377437, c6 dién tich 549 m?, thudc thira dat s6 211, t& ban dd s6 27 dét toa lac tai xa
Trac Son, huyén Cu Jut, tinh Dak Néng vai gia 2.839.000.000 dong voi ba Nguyén Thi
G. Theo Hop ddng dit coc trén tdi dit coc sb tién 300.000.000 dong cho ba Nguyén Thi
G; trong d6 20.000.000 ddng tién mat va 280.000.000 dong chuyén khoan qua tai khoan.
S tién dat coc nay 14 clia vo chong t6i di vay clia nguoi khac ciing phai chiu tinh 13i suat
Ccao.

Tai thoi diém ky Hop dong dit coc ngay 06/5/2022 ba G chi théng tin cho vo chéng
t6i 1a thira dat 1a cia nguoi khac du’ng tén chu s¢ hiru, ba G da dat coc mua 16 dat nay
nhung chua sang tn cho ba G con khi nao ba G xin gidy phép thao g& lan can duong
quoc 16 14 thi s& ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit tai Van phong cong
chtng va tra dua tién con lai trong Hop dong dit coc.

Tuy nhién, hét thoi han theo hop ddng dit coc 1a ngay 22/6/2022 ba G van chua xin
dugc gidy phép thao go lan can nén hai bén da théng nhat lai dén ngay 22/7/2022 ba G
phai xin gidy phép thdo d& lan can trd ra quéc 16 14 lay duong di thi tlep tuc ra Van
phong cong chimg ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat trén. Néu dén ngay
22/7/12022 ba G khong xin duge giay phép thdo d& lan can thi ba G phai tra lai cho t6i s0
tién 300.000.000 dong tién dit coc.

Tuy nhién den ngay 22/7/2022 dén nay ba G van khong xin dugc gidy phep thao go
lan can tr6 ra qudc 16 14 va ciing khong tra lai cho t6i s tién 300.000.000 dong da dat
coc.

Tai phién Toa hom nay to6i méi biét 13 Quyén st dung dat trén tai thoi diém ky hop
ddng dit coc ngay 06/5/2022 1a ciia 6ng Lé Trong Tan dung tén, sau d6 6ng Tan chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Hién ngay 08/8/2022 va hién nay di chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi G.

Do ba G vi pham hop dong dat coc, anh hudng dNén quyén, loi ich hop phép cua vo
chong t0i nén v¢ chong t6i yéu ciu budc ba Nguyen Thi G phai trd cho toi so tien
300.000.000 dong tieén dat coc ngay 06/5/2022 va 1ai suat ké tir ngay 23/7/2022 voi lai
suat 1a 12/%/mam theo quy dinh la 9.000.000 dong va Huy hop dong dat coc ngay
06/5/2022 va tong chi phi thiét hai do phat sinh cac chi phi di lai la 6.000.000 dong.

2. Bi don ba Nguyén Thi G trinh bay:

Vao ngay 06/5/2022 t6i c() lap Hop dépg §ét coc mua béan guyén sir dung dat sb
BS377437 c6 dién tich 549 m?, thudc thira dat sb 211, to ban d6 sb 27, dat toa lac tai xa
Trac Son, huyén Cu Jut, tinh Dak Nong véi gia 2. 839 000.000 dong véi ong Nguyen
Vén T. Theo d6 ong T dat coc sd tién 300.000.000 dong cho t6i, toi da nhan du so tién
300.000.000 dong tién dit coc.

Tai thoi diém ky Hop dong diit coc ngay 06/5/2022 t6i da noi rd cho ong T, ba L la
thira dat dat coc mua ban la ctia ngudi khac ding tén, nhung t61 da dat coc mua cua chu



dat nhung chua sang tén to1. Do to1 khong phai la chu s¢ hiru quyén st dung dat nén t6i
khong thé xin gidy phép thao g& lan can tro ra du:()’ng quoc 16 14, con vi€e to1 s€ lién hé
voi 6ng Lé Trong Tan chu s¢ hitu 16 dat dé xin gidy phép vé6i chinh quyen dia phuong
thao g& lan can 16i ra qudc 16 14 thi lic nao xong sé& ky hop dong chuyen nhugng quyen
st dung dat tai Van phong cong chung va lic d6 6ng T s& phai tra da tién mua béan con
lai trong Hop dong dit coc ngay 06/5/2022.

Tuy nhién hét thoi han theo hop dong dit coc 1a ngay 22/6/2022 t6i khong lién hé
xin dugc gidy phép thao g& lan can dugc nén hal bén di théng nhat lai dén ngay
22/7/2022 toi phai xin gidy phep thao do lan can thi tiép tuc ra Van phong cong chimg ky
hop ddng chuyén nhuong 16 dat trén. Néu dén ngay 22/7/2022 toi khong xin dugc gidy
phép thao d& lan can thi toi phai tra lai cho t6i s6 tién 300.000.000 dong tién dit coc.

Tuy nhién, trudc ngay 22/7/2022 gia dinh ba L, 6ng T da lam don t6 gidc 01 dén
Cong an xa Tric Son va chinh quyén dia phuong 13 t6i da tu thao g0 lan can trd ra duong
qudc 16 14 va thué ngudi viét bao dua toi 16n bao chi, nhung thuc té t6i khong thao g& lan
can trd ra qubc 16 14 nhu t cao trén.

Do thoi diém ky hop ddng dit coc quyén sir dung dét trén 1a cua 6ng Lé Trong Tan
dung tén, sau d6 ong Tan chuyén nhuong cho ba Lé Thi Hién ngay 08/8/2022 va hién
nay da chuyén nhuong ding tén t6i toi 1a chu so hitu.

Nay vo chong ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L yéu cau t6i phai tra sb tién
300.000.000 dong tién dat coc ngay 06/5/2022 va Huy hop dong dat coc ngay 06/5/2022
thi t6i dong y, nhung hién nay hoan canh khé khan toi khong c6 tién tra ma khi nao toi
ban duoc dat mai cé tién tra cho 6ng T, ba L.

Pbi véi yéu cau budc toi phai tra 13i suat ké tir ngdy 23/7/2022 1ai suat 1a 12/%/nam
14 9.000.000 dong va chi phi thiét hai do phat sinh céc chi phi di lai 12 6.000.000 dong thi
t61 khong dong y vi Hop dong dit coc khong c6 diéu khoan rang budc t6i phai tra va toi
cling khong ¢ tién tra.

3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L trinh bay: T6i véi 6ng
Nguyén Vin T 1a vo chong, ngay 06/5/2022 lac hop dong dit coc toi ctng c6 mét nhung t6i
khong ky trong hop dong. S6 tién nay la cua vo chong t6i di vay nay chong t6i khoi kién thi t61
yéu ciu ba G phai tra cho vo chong t6i s6 tién 300.000.000 dong tién dat coc va 13i suat 12%/
nam 1 9.000.000 ddng va chi phi di lai 6.000.000 dong va Hiy hop dong dit coc.

4 Nguoi chimg kién: Ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay: Vao ngay 06/5/2022 i c6
chimg kién gitra 6ng Nguyen Thanh T va ba Nguyén Thi G ky hop dong dat coc mua ban
quyén st dung dat. Toi khong bict ba G la ai khong bi€t thira dat cua ai viée giao nhan tién thi
to1 khong biét con t61 co ky vao hop dong dat coc chung kién vige ky két trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va quan h¢ tranh chap: Pay la vu kién “Tranh chdp hop dong
ddt coc” dugc quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 39 B luat té tung dan sy thudc thim quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.
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[2]Vé noi dung: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va bi don ba Nguyén Thi G déu
thira nhan vao ngay 06/5/2022 hai bén c6 c6 1ap hop dong dit coc dé mua ban voéi thira
dat so 211, to ban dd sb 27, dién tich 549m?® tai xd Tric Son huyén Cu Jut, tinh Dak
Nong theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BS 377437 do S¢ Tai nguyén va moi
trudong tinh Nong cap ngay 27/01/2022 dung tén 6ng Lé Trong T4n. Gia nhan chuyen
nhuong quyén su dung dat 1a 2.839.900.000 ddng. Theo d6 6ng T dit coc sd tién
300.000.000 dong cho ba G hen dén ngay 22/6/2022 s& ra Vin phong cong chimg ky
Hop ddng chuyén nhuong va tra hét s tién con lai theo Hop dong dit coc.

Khi 1ap hop dong dit coc ba G ciing thong tin cho 6ng T 1 gidy ching nhan quyén
su dung dat ban gdc tren la dimg tén nguoi khac. Theo hop ddng thoa thun trong vong
45 ngay ba G phai gidy phép thdo g& lan can tr6 ra. Pén ngay 22/6/2022 hai bén thoa
thuan lai cho dén ngay 22/7/2022 ba G phai lo duoc quyét dinh thao g& lan can duong bd
qudc 16 14 cua co quan c6 tham quyén thi hai bén ra van Phong cong ching ky hop dong
chuyén nhuong néu khong thuc hién duoc thi bén ba G phai tra lai 300.000.000 dong tién
coc trong ngay 22/7/2022.

Nhu vay viée ky két Hop dong dat coc ngay 06/5/2022 gitra ba Nguyén Th1 G va
6ng Nguyén Vin T dé mua ban thira dat sé 211, to ban d6 s 27, dién tich 549m? tai x3
Trac Son huyén Cu Jut, tinh Dak Nong la giao dlCh dan su khong thé thuc hién duoc vi ba G
khong dimg tén quyén sé hitu quyen str dung thira dat trén nén khong c6 quyén mua, ban. Vay
ma ba Nguyén Thi G va 6ng T van ky giao dich hop dong dit coc dé mua ban quyén sir dung
dat.

Hoi dong xét xtr xét thay: Hop dong dat coc ngay 06/5/2022 gitra ong Nguyen Van
T va ba Nguyén Thi G ddi véi thira dat sb 211, to ban do sb 27, dién tich 549m? tai xa
Trac Son huyén Cu Jut, tinh Dak la v6 hiéu ngay tur thoi diém ky két hop dong Hal ben
déu biét chu so htru quyén st dung dat lac nay ding tén ong Lé Trong Tan ma van tién
hanh ky két giao tién nén 15i nay 1a 18i cta ca hai bén. Vi vay ddi véi yéu cau Huy hop
ddng dit coc ciia ong Nguyen Van T, xét thay Hop dong khong 1am phat sinh quyén va
nghia vu ctia hai bén nén can tuyén Hop dong dit coc ngay 06/5/2022 1a vo hiéu.

Do hop dong dit coc ngay 06/5/2022 vé hiéu nén can ctr khoan 2 Piéu 131 B luat
dan su nam 2015 nén can budc ba Nguyén Thi G tra lai cho dng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi L s6 tién nhan coc 1a 300.000.000 dong 1a c¢6 can cir phap luat nén can dugc
chap nhan.

Do hop dong dat coc vo hiéu nén ddi véi yéu cau cta budc ba Nguyén Thi G phai
tra 13i suat ké tir ngay 23/7/2022 véi 13i suét 13 12/%/nam sb tién 1a 9.000.000 dong va
chi phi thiét hai do phat sinh céc chi phi di lai 1a 6.000.000 dong ciia ong Nguyén Vin T
va ba Nguyén Thi L 1a khong co cin ci chap nhan, véi lai Hop dong dit coc ngay
06/5/2022 va cac thoa thuan khac khong co thoa thuan 13i suat phat sinh va chi phi di lai
khé&c nén hoi dong xét xtr xét thay can bac yéu cu nay.

[3] V& an phi dan sy so thAm: Bj don ba Nguyén Thi G phai chiu 300.000 dong an
phi DSST khong c6 gid ngach.



Vé an phi DSST ¢6 c6 ngach: Do yéu cﬁu, khoi kién cia nguyén don duoc chap
nhan nén ba Nguyen Thi G phai chiu an phi, cy the:
300.000.000 dong x 5% =12.500.000 dong an phi DSST.
Vicdc le trén:
QUYET PINH:

Can cﬁ; vao khoép 3 Piéu 2§, diém a khoan ‘1 Piéu 35; diém a }(hoén 1 Djéu 39,
khgén 1 Biél} 147, biéu 161, Dif:m b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266,
bicu 271, bi€u 273 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 122, Piéu 127, Piéu 131, DPiéu 357 va Diéu 468 B luat dan sy nim
2015;

Cin ct Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1.Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Van T veé viéc:

-Hop dong dit coc ngay 06/5/2022 giita 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi G
d6i voi thira dat sb 211, to ban do sb 27, dién tich 549m? dit tai xd Trac Son huyén Cu
Jut, tinh Dak Nong dat di duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BS377437 do
S& Tai nguyén va moi truong tinh Nong cap ngay 27/01/2022 13 vo hiéu.

-Budc ba Nguyén Thi G phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L sb
tién nhan coc 1a 300.000.000 dong.

2.Bac mot phan yéu cau khoi kién ctiia ong Nguyén Van T veé viéc:

-Budc ba Nguyén Thi G phai tra 13i suat ké tir ngay 23/7/2022 véi 1ai suat 1 12/%/
14 9.000.000 dong va chi phi thiét hai do phat sinh cac chi phi di lai 1a 6.000.000 dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua so tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B4 luat Dan sy ndm 2015.

3.Vé an phi dan su: ba Nguyén Thi G phai chiu 12.500.000 dong &n phi dan su so
tham c6 gia ngach va 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach.

DPuong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an so thdm trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hgp ban 4n, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh dan din su thi nguGi dugc thi hanh dn din sy, ngudi phai thi hanh dn din su ¢6
quyén thod thuén thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;



thdi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luat thi hanh 4n din
SUu.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND Tp. BMT; (Da ky)

- Chi cyc THADS Tp.BMT;
- P. Kiém tra - TAND tinh;
- Luu ho so vu dn.

Pham Van Vi



