TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 28/2022/DS-ST
Ngay: 10 — 5 — 2022

V/v tranh chap “Poi lai quyen s dung
ddt, yéu cau cong nhdn quyén sir dung dat
va hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén.

2/ Ong Luong Vin Hoa.

- Thuw ky phién toa. Ba L€ Thi Nghi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Soc Trang, xet
XU SO tham cong khai vy an thy ly so: 86/2020/TLST-DS ngay 08 thang 12 nam
2020 vé tranh chap “Doi lai quyen su dung dat, yéu cau cong nhdn quyén s dung
dat va Huy gidy ching nhdn quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
Xt 80: 225/2021/QDXXST-DS ngay 30 thang 12 nam 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Nguyén Thanh P, sinh naim 1960 (Vang mat).

2/ Ba Vo6 Thi Kim H, sinh nam 1963 (C6 mat).

Nguoi dai dién cua ong P: Ba Vo Thi Kim H, sinh nam 1963. Cung dia chi:
So X, dp C, xda T, huyén T, tinh S (Theo van ban 1y quyén ngay 03/12/2018) (C6
mat).

- Bi don:

1/ Ong V& Vin T, sinh nam 1963 (C6 mit).

2/ Ba Lam Thi H1, sinh nam 1966 (C6 mat).

Cung dia chi: Ap M, xa T, huyén T, tinh S.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén T, tinh S.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhén dan huyén T: Ong Tran Vin
D — Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T, tinh S (Theo van ban uy
quyén ngdy 26/3/2019). Bia chi: Khu hanh chinh, dp D, thi tran T, huyén T, tinh S
(Véang mit).



2/ Ong Nguyén V& Truong A, sinh nim 1989 (Ving mit).
3/ Ba Nguyén V& Trinh N, sinh nim 1996 (C6 mit).
Cung dia chi: S6 X, é\p C,xa T, huyén T, tinh S.
4/ Ong Huynh Chan H2 (Ving mat).

Diachi: ApM, xa T, huyén T, tinh S.

5/ Ong Nguyen Van b (Ving mit).

Dia chi: Ap 2, thi trdn L, huyén L, tinh S.

6/ Ong Duong Van U (Vang mit).

Dia chi: Ap G, thi tran T, huyén T, tinh S.

7/ Ong Tran Btc T1 (Vang mat).

Dia chi: Ap C,xa T, huyén T, tinh S.

8/ Ong Nguyén Bach D1 (Ving mit).

Dia chi: Khu dan cu Y, dudng T, phuong Z, thanh phd S, tinh S.
9/ Ong Tran Van K (Vang mat).

Pia chi: SO X, duong T, khom Y, phudng Z, thanh phd S, tinh S.
10/ Ong Thach T2 (Vang mat).

Dia chi: ép C,xa T, huyén T, tinh S.

11/ Ong Quach Van C (Vang mat).

Dia chi: Ap V, xa A, huyén C, tinh S.

12/ Ong Lé Vin B (Vang mit).

Pia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh S.

13/ Ong C (Ving mit).

Pia chi: Ap H, x3 V, thi x4 V, tinh S.

14/ Ong L& Minh H (Vang mat).

Dia chi: Ap G, thi trAn L, huyén T, tinh S.

15/ Ong Tran Van N (Vang mit).

Dia chi: Ap b, xa L, huyén T, tinh S.

16/ Ong Duong Thanh N (Vang mat).

Dia chi: ép G, thi tran L, huyén T, tinh S.

17/ Ong Nguyén Hiru K (Vang mat).

bia chi: Ap C,xa T, huyén T, tinh S.

18/ Ong Nguyén Van T (Vang mit).

Dia chi: Ap M, xi T, huyén T, tinh S.

19/ Ong Nguyen Ngoc M (Véang mit).

Dia chi: Ap C, thi tran T, huyén T, tinh S.

20/ Ong Tran Kim C (Vang mat).

Dia chi: Ap X, thi trdn L, huyén L, tinh S.

21/ Ba V3 Thi T, sinh ndm 1957 (Ving mit).
DPia chi: Ap G, thj trin L, huyén T, tinh S.

22/ Ong V& Van B, sinh nim 1958 (Viang mat).
23/ Ong V& Van T, sinh nam 1967 (Vang mit).
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24/ Ong V& Van B, sinh nam 1969 (Ving mit).

25/ Ong V& Van H, sinh nim 1971 (Ving mat).

26/ Ba V5 Hong Y, sinh nim 1976 (Vang mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba T, ng P, éng T, ng B, éng H, ba Y la
ong Vé Van T, sinh nam 1963. Pia chi: Cung dp M, xa T, huyén T, tinh S (Theo
cdc vin ban 1y quyén ngay 20/4/2022; 21/4/2022 va 26/4/2022)(C6 mat).

27/ Ba V& Thi Thuy D, sinh nim 1989 (Vang mat).

28/ Ong Lé Minh C, sinh nim 1989 (Vang mit).

Cung dia chi: Ap M, x4 T, huyén T, tinh S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/12/2018, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
an ciing nhu tai phién toa, nguyén don ba Vo Thi Kim H trinh bay:

Vao nam 1993, 6ng Nguyén Thanh P, ba V6 Thi Kim H dugc Nha nuéc cap
mot thira dat dién tich 218,6m? tai tuyen 2,ap M, xa T, huyén L (nay 1a huyén T),
tinh Séc Trang, den nam 2012 dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén T cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat (gidy CNQSD dat) sé BI 504957 ngay 04/9/2012 tai
thira s6 653, t& ban d6 sb 9, dién tich 218,6m? cho ho dng P, ba H st dung.

Nim 2018, 6ng V4 Van T, ba Lam Thi H1 ngang nhién chiém dung ctia dng
P, ba H toan bo thira dat sb 653, vi tri dat cap ranh kénh Nhan Lyc va 16 dal, tuyén
2,4p M, xa T, huyén T, tinh S.

Nay cdc nguyén don éng Nguyén Thanh P, ba V& Th; Kim H yéu cau Toa an
gidi quyét:

Budc 6ng Vo Vin T, ba Lam Thi H1 tra lai cho hd 6ng Nguyén Thanh P, ba
V6 Thi Kim H phan dét dién tich 218,6m? thuc thira sé 653, to ban d6 sb 9, toa
lac tuyén 2, 4p Mo O, x4 T, huyén T, tinh S.

Theo don phan t6 ngay 17/01/2019 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
dn ciing nhu tai phién toa, bi don vo chéng éng Vé Van T, ba Lam Thi H1 trinh
bay:

Ngudn gdc dat tranh chap trudc day thudc quyén sir dung caa 6ng Thach S,
dén nam 1986 6ng S chuyén nhuong dat lai cho éng V& Van D (cha 6ng V5 Vin
T) phan dit chuyén nhuong dugce xac dinh tir hang cdy so diia cua Nong truong
cho dén dat ciia 6ng Ba H vai gia 1a 15.000d (Mudi 1am nghin dong), 6ng D canh
tac cho dén nam 1988 thi giao cho vo chong 6ng T, ba H1 canh tac. Bén nam
2004, dng D chuyén nhuong han luén cho vo chong 6ng T, ba H1 toan bo phan
dién tich dat caa 6ng Thach S voi gia 35.000.000d (Ba muoi lam triéu déng) va vo
chong 6ng T, ba H1 da canh tac tir d6 cho dén nay.

Viéc Uy ban nhan dan (UBND) xa T cap dat cho cac can bo nhung khong
xac minh, 1am rd ngudn géc dat 1a caa ai, khéng ¢ quyét dinh thu hdi dat, khéng
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tién hanh dén bl thanh qua lao dong cho ngudi dang sir dung dat ma ngang nhién
ldy dat cua gia dinh 6ng T, ba H cip cho ngudi khac 14 trai véi quy dinh phép luat.

Nam 1993, trong lic vo chong ong T, ba H dang canh tac trén dat thi can b
dia chinh x& T xudng do dat, vo chdng 6ng T, ba H c6 trinh t& sang nhuong dat cua
6ng Thach S chuyén nhuong cho 6ng V5 Vian D c6 hai ngudi ching kién 1a 6ng Ba
H1 va 6ng Mudi N. Khi biét vo chdng 6ng T ba H1 c6 gidy to sang nhuong dat tir
6ng Thach S thi can bo dia chinh xa cho rang do UBND x& T nham tuéng phan dat
d6 1a dat cua Nong trudng nén mai cap cho can bo sau d6 bo vé khong do nita.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat (CNQSD) dat s6 CH 00232 ngay
04/9/2012 do UBND huyén T cap cho ho 6ng Nguyén Thanh P thé hién thira dat
dugc cap s6 653, to ban dd s6 9, dién tich 218,6m” nhung theo danh sach cap dat
do UBND xa T lap thi ong P dugc cap dién tich 250m?, nhu vay chung t6 viéc 1ap
thi tuc va cap gidy CNQSD dat cho 6ng P khong xac mlnh ngudn goc dat, khong
do dac, khong cdm cot moc.

Dét cua vo ch(‘Bng 6ng T, ba H1 tai thira dat s 13, to ban d6 s6 67, toa lac ap
M, xa T, huyén T, tinh S con dat cua ong P tai thura dat sb 653, to ban do s6 9, ép
M, xa T, huyén T, tinh S, day 1a hai thira dat khac nhau hoan toan thi viéc ong P,
ba H khoi kién cho rang 6ng T, ba H lan, chiém dat 1a khong ding sy that.

Nay cac bi don éng V6 Vin T, ba Lam Thi H1 yéu cdqu Toa an giai quyét:

- Hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00232 ngay 04/9/2012 do
Uy ban nhan dan huyén T cdp cho 6ng Nguyén Thanh P, ba V& Thi Kim H tai thira
dat s6 653, to ban do s6 9, dién tich 218,6m?, toa lac 4p M, xa T, huyén T, tinh S.

- Cong nhan phan dét dién tich 3.796,6m?, thudc mot phan thia dit s6 13, to
ban d6 s6 67, toa lac tuyén 2, 4p M, xa T, huyén T, tinh S thudc quyén sir dung hop
phéap cua 6ng Vo Van T, ba Lam Thi H1.

Tai vin ban sé 52/CV-PTNMT ngay 08/5/2019 cia Trudng Phong tai
nguyén va Moi truong (dai dién Uy ban nhdn dan huyén T) trinh bay:

- Viéc vo chong ong V Van T, ba Lam Thi H1 yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat CH 00232 — BI 504957 ctia vo chong 6ng Nguyén Thanh P, ba
V& Thi Kim H 1a khong ¢6 co s6. Vi thira dét s 653, dién tich 218,6m’, to ban d6 s
09 (s6 thtra va to ban do cii), ap M, xa T la dat Nha nudc cap (giao) trudc thang
5/1993 cho 6ng Nguyén Thanh P; c6 danh sach cap dat, ong P dung tén trong s6
muyc k& nam 1993 — 1997, dén ngay 04/9/2012 vo chong ong P dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. UBND huyén T cap Gidy chung nhén quyén st dung dat
dung theo trinh ty, thi tuc quy dinh. H) so gom: Bon dé nghi cap gidy CNQSD dat;
Bién ban do dac; So d6 vi tri; Phiéu lay ¥ kién khu dan cu; Thong bao niém yét cong
khai; Danh sach cong khai ho du diéu kién dang ky quyén st dung dat; Bién ban két
thac niém yét.

- Viéc vo chong 6ng T, ba H1 yéu cau cong nhan mét phan dién tich trong
thira 13, to ban d6 s6 67 (ban d6 mdi) 1a khong c6 can ctr. Vi naim 1992-1993
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UBND huyén L (nay 14 huyén T) thuc hién chu truong cua tinh S quy hoach cép tai
dinh cu, di doi hon 400 hd tir xom dan cu Mo O (cii) vo sinh sdng do bi tridu
cuong manh dﬁn dén x6i 10 va blém xam thyc. Khu vyc nay chia 1am 2 tuyén
(Tuyen 1 va tuyén 2). Trong tuyén 2, ong T cing dugc cap nén 350m Céc ho
dugc cap da co tén trong sd6 muc ké. Khu vuc dat 6ng T dang yéu cau cong nhan
mot phan UBND xi T va UBND huyén L (nay 1 huyén T) da cap cho cac ho khac
(c6 danh sach tuyén 2). Ong T khong c6 gidy to ching minh 1a dat cta 6ng hodc c6
tén trong s6 sach, ban dd Nha nudc dang quan 1y. Nhu vay khong co co sé dé xin
cong nhan dat.

Tai van ban trinh bay y kién ciia nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan gom: Ba V6 Thi T1, éng V6 Van B, éng V6 Van T3, éng Vé Van B1, 6ng Vo
Van H1, ba Vo Hong Y cung trinh bay:

Thong nhat vé nguon goc dat, dién bién qua trinh sir dung dat cling nhu yéu
cau phan to cia bi don, vg chong & ong Vo Van T, ba Lam Thi H1 vé viéc yéu cau
Toa an cdng nhan quyén sir dung dat va Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, éng Nguyén Vé Truwong A,
ong Huynh Chdn H, ong. Nguyén Van B, éng Dwong Vin U, éng Tran Pirc T2, 6ng
Nguyén Bach B, éng Tran Van K, éng Thach T3, éng Qudch Vin C, éng Lé Vin B,
ong Chén C, 6ng Lé Minh H1, éng Tran Van N, ng Duong Thanh N, éng Nguyén
Hiru K, 6ng Nguyén Van T3, ong Nguye~n Ngoc M, ong Trdan Kim C1, ba Vo Thi
Thuy D, dng L& Minh C1 khéng c6 ¥ kién trinh bay do vang mt.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa néu quan diém:

-Vé viéc tuan theo phap luat: Toa an thy 1y vu an dung tham quyén, xac dinh
chinh xac quan h¢ phap luat tranh chép; thu thap chimg ctr day du, dung phap luat;
Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia. t6 tung
d3 tuan thi ding quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy (trir nhitng ngudi vang mat
khéng rd ly do).

-Vé ndi dung vu an: Can ctr vao céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an
va dugc tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong Nguyen
Thanh P, ba V6 Thi Kim H vé viéc doi lai quyén sir dung dat. Pong thoi chap nhén
toan bd yéu cau phan tb ctia bi don, 6ng V6 Van T, ba Lam Thi H1 vé viéc yéu cau
cong nhan quyén st dung dat va Huy gidy chirng nhan quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién

tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] V& tO tung:



- Trong vu an, nguyén don, vo chdng 6ng Nguyén Thanh P, ba V& Thi Kim
H khoi kién yéu cau bi don, vg chdng ong V6 Van T, ba Lam Thi H1 tra lai thua
dat s6 sb 653, to ban dd b 9, toa lac tai tuyén 2, ap M, xa T, huyén T, tinh S. Con
bi don, vg chong 6ng V& Van T, ba Lam Thj H1 phan t6 yéu cau Huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (Gidy CNQSD dat) sé6 CH 00232 ngay 04/9/2012 do Uy
ban nhan dan (UBND) huyén T cap cho vo chdng 6ng Nguyen Thanh P, ba V6 Thi
Kim H tai thira dt s6 653, to& ban d6 sb 9, dién tich 218,6m?, toa lac ap M, xa T,
huyén T, tinh S. Pong thoi cong nhén phan dét dién tich 3.796, 6m°, thudc mot
phan thta dat s6 13, to ban d6 sb 67, toa lac tai tuyén 2, 4p M, xa T, huyen T, tinh
S thudc quyén str dung hop phap ctia vo chong ong Vo Van T, ba La&m Thi H1. Toa
an xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap la “Doi lai quyen sir dung dat, yéu cau
cong nhan quyen su dung dat va Huy giday chimg nhan quyén su dung dat”. Theo
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 34 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
va viéc yéu cau hay Gidy ching nhan quyén si dung dat thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34,
diém a khoan 1 Piéu 37 Bo luat TS tung dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 32 Luit
Té tung hanh chinh ndm 2015.

- Nguyén don, 6ng Nguyén Thanh P vang mit (c6 nguoi dai dién); Nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan gém: Pai dién UBND huyén T, ong Tran Vin D
vang mit (c6 don yéu ciu giai quyét ving mat); ba V5 Thi T, 6ng Vo Van D, ong
Vo6 Van T1, 6ng Vo Vian B, ong V6 Vian H, ba Vo Hong Y vang mat (c6 nguoi dai
dién); 6ng Nguyén Vo Truong A, 6ng Huynh Chéan H1, 6ng Nguyen Van P1, 6ng
Duong Vian U, ong Tran Puc T1, ong Nguyén Bach 1, 6ng Tran Vin K, ong
Thach T2, 6ng Quach Vin C, éng Lé Vian B1, 6ng Chén C, 6ng Lé Minh H2, dng
Tran Van N, éng Duong Thanh N, ng Nguyén Hiru K, 6ng Nguyén Vin T3, ong
Nguyen Ngoc M, 6ng Tran Kim C2, ba V& Thi Thuy D1, o6ng Lé Minh C3 vang
mit lan thir hai khong 13 1y do. Hoi dong xét xir can ctr vao diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 1, 2 Diéu 228 ctia B luat T tung dan sy dé xét xir vy an.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét vé ngudn gbc dat:

Sau nam 1975, day la viung dat hoang hoa, khong nguoi 0, nguoi dan tu y
vao khai pha va chinh quyen dia phuong cling khong cam. Trong d6 c6 ong Thach
S khai phé str dung dén nam 1986 thi chuyén nhuong lai phan dién tich khai pha
dugc cho 6ng Vo Van D (cha cua ong V6 Van T). Tai thoi diém chuyén nhuong
hai bén chi lam g1ay viét tay, khong ghi dién tich nhung ¢ xac dinh vi tri dat: “Bé
ngang 03 céng, chiéu dai tir hang so dila cia Néng trwong téi dat rdy cia anh Ba
H, gidp ranh dat cia anh Bdy C”, qua xac minh thyc t& phan dat ong V4 Van D
chuyén nhuong cua 6ng Thach S c6 vi tri, tor can nhu sau:

- Huéng Bong giap 6ng Ba H va 6ng Bay C (Sau nay 6ng H va ong C
chuyén nhuong lai cho 6ng Tri€u Van X, hién nay con 6ng X 1a Tri¢u Van P dang
quan ly, st dung);



- Hudng Tay giap hang so diia cia Nong truong (nay la kénh Nhan Luc);

- Huéng Nam giap dat 6ng Triéu Vin X (Con 1a Triéu Vin P dang quan 1y,
sir dung),

- Huéng Bic giap dat ong Nguyén Van P1 (Con 1a Nguyén Hiru T dang
quan ly, st dung).

[2.2] Qua trinh quan 1y, str dung dét:

Ong V& Vin D sir dung dén nam 1988 thi giao lai cho vo chong ngudi con
trai 1a 6ng V6 Van T, ba Lam Thi H1 canh tic. Canh tac dén nim 2002 thi Nha
nuge lam 19 dal di ngang qua, phan dat chia lam hai phan phan thir nhat 13 thira dat
nam bén huéng Pong, Vo chong 6ng T, ba H1 nu6i tom (Nuodi kleu quan canh tyu
nhién), hién nay 1a thira s6 31, to ban db s6 7, dién tich 12.420,1m?. Phan thir hai la
thira dat bén hudng Tay, hién nay thudc mot phﬁn cua thira sé 13, to ban d6 sb 67,
6 dién tich 3.796,6m?, vo chéng ong T, ba H1 dang tréng ray va co cAt mot cin
nha kién cb cho vo chdng con gai str dung (ba V& Thi Thuy D, ong Lé Minh C)
vao nam 2015.

[2.3] Viéc cap Glay ching nhan quyén sir dung « dat:

- Phan dat thi nhat, thira dat s6 31, to ban d6 s6 7, dién tich 12.420,1m?, toa
lac tai ap M, xa T, huyén T, tinh S, vo chong ong Vo Van T, ba Lam Thi Hl da
dugc UBND huyén T cép Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 924104 ngay
29/12/2015.

- Phan tht hai, _nay 1a mot phan cua thua sd 13, to ban dd sb 67, vo chéng
ong T, ba H1 dang trong rdy va cat nha kién cd vao nam 2015, dat chua dugc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo dién tich do dac thuc té 1a 3.796, 6m
Nam 2012, UBND huyén T, tinh S cdp Gidy chirng nhin quyén sir dung dat s6 CH
00232 ngay 04/9/2012 cho hd 6ng Nguyén Thanh P, ba V6 Thi Kim H thuoc thira
dat s6 653, to ban do s6 9, dién tich 218,6m”, toa lac 4p M, xa T, huyén T, tinh S.
bay la phan dat ma vo chong ong Nguyen Thanh P, ba V& Thi Kim H doi lai, nam
trong phan dién tich 3. 796, 6m° ma vo chong 6ng V4 Van T, ba Lam Thi H1 dang
quan ly, su dung va yéu cau Toa an cong nhan.

[3] Xét yéu cau phan t6 clia Y chdong 6ng Vo Vin T, ba Lam Thi H1 vé viée
yéu cau Huy Glay chtng nhan quyén str dung dat cia UBND huyén T cap cho vo
chong 6ng Nguyén Thanh P, ba V6 Thi Kim H:

[3.1] Can ctr cap Giay chang nhan quyen sir dung dat:

- Uy ban nhan dan huyén Tran Bé cip Gidy chiing nhan quyen su dung dat
cho ho dng Nguyén Thanh P cin ctr vao Danh sach giao dat tuyén 2, ap M do
UBND xa T lap nam 1992-1993;

- Tir trude dén nay Co quan c6 tham quyén khdng c6 quyét dinh thu hdi dat
(d6i véi dat dang co ngudi st dung), quyét dinh giao dat, bién ban ban giao
dat...theo quy dinh tai Diéu 23, 28 Luat dat dai naim 1993 (Piéu 32 Luat dat dai
nam 2003);



- Giai doan nam 1992-1993, UBND tinh S ¢6 chu truong quy hoach cap dat
tai dinh cu, di doi xom dan cu M (ci) song ven bién, bi tridu cudng, xam thuce dan
den sat 10 vao sinh song Tai thot dlem dé6 ong Nguyén Thanh P dang sinh song tai
ap C, khong thudc dbi twong duoc cap dat theo chi truong ciia Nha nude vé di dan
van co tén trong danh sach.

[3.2] V& ho so, tha tuc cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat:

- Pon dé nghi cép Gidy CNQSD dat ngay 06/10/2011 duge UBND x4 T xac
nhan ngay 24/7/2012: Vé ngudn gdc dat do Nha nudc cap va Ong Nguyén Thanh p
st dung 6n dinh tir thang 5/1993 1a khong dung vai thuc té, ong P khong c6 quyet
dinh ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén cap dat, chua nhan dat va ciing khong c6
thot gian quan ly, sir dung dat tir nam 1993 dén nay. Tham chi dén nam 2018, khi
xay ra tranh chap, vo chong 6ng P, ba H ciing khong xac dinh duoc phan dat duoc
cap nam & vi tri nao.

- Vi tri dét ong P, ba H xac dinh chi ranh khong dung véi vi tri dat da duoc
cap. Cu thé: Lan thir nhat ba H chi ranh tinh tir méc gidp ranh véi thira s6 27 keo
sang hudng Bac dai 75,49m (Bién ban do dac ngay 11/9/2019). Sau d6 ba H yéu cau
do dac lai va xac dinh vi tri dat dugc cip tinh tir moc giap ranh véi thira s6 27 kéo
sang hudng Bac dai 49,14m (Bién ban do dac ngay 25/6/2021). Tuy nhién Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T da x4c nhan vi tri phan dat dugc cap tinh
tir mbc giap vai thira s6 27 kéo sang hudng Béc khoang 15m. Nhu véy c6 du can cur
dé xac dinh nguyén don khong xac dinh dugc vi tri dat da duoc cap

- Bién ban do dac (Xac dinh ranh gioi, mdc gidi thira dat) ngay 20/4/2012:
Cén bo 4p, x4 tu 1ap va khong do dac thyc té. Hai nguoi ky gidp ranh 14 ong Tran
Duc T va 6ng Duong Van U ciling khong phai 1a ngudi dang quan 1y, st dung thira
dat 1ién ké (Ong U va ong T chi 1a ngudi ¢6 tén trong danh sach do UBND xa T 1ap
nam 1992-1993).

- Phiéu lay ¥ kién khu dan cu: Tai bién ban cudc hop ngay 20/10/2011 ghi:
“Trudc nam 1975 ddt hoang héa. Pén thang 5/1993, Nha nuéce quy hoach khu dan
cw nén cdp cho hé éng Nguyén T hanh P su dung on dinh dén nay. Dién tich
218,6m*”. C6 bén nguoi tham gia gom: Ong Nguyén Vin E, ong Ong Vin D, 6ng
Nguyén Hoang H va ong Nguyén Vian N. Bién ban nay 14 1ap khong (T4t ca nhiing
nguoi nay khong thira nhan c6 tham gia va ky tén).

Nhu vy tai thoi diém cép Gidy chtng nhan quyén str dung dat thi vo chdng
ong P, ba H chua dugc giao dat hop ‘phap, chua nhan dat, khong truc tiép st dung
dat va khong thudc ddi tuong, chu thé duoc giao dat. Con vo chong ong T, ba H1 la
ngudi dang st dung dat nhung UBND huyén T khong xem xet, giai quyet quyén va
loi ich hop phap cta nguoi dang st dung dat; HO so, thu tuc cap gidy chumg nhén
quyen str dung dét khong dung trinh ty theo luat dinh. Do d6 vo chdng ong T, ba H1
yéu cau huy Gidy CNQSD dit cap cho ho ong Nguyén Thanh P, ba V& Thi Kim H
1a ¢6 can cir dugc quy dinh tai Didu 2, 23, 28, 73 Luat dat dai nam 1993 (Diéu 10,



37, 38, 50 Luat dat dai ndam 2003); diém b khoan 2 Piéu 193 Luit t6 tung hanh
chinh ndm 2015.

[4] Xét yéu cau phan td vé viéc cong nhan phan dét dién tich 3.796,6m? cua
%Y chéng ong VO Van T, ba Lam Thi H1.:

Ngudn gdc dit va qua trinh sir dung dat cua vo chong ong V4 Van T, ba
Lam Thi H nhu da nhén dinh tai tiéu muc [2.1] va [2.2]. Déi chiéu to gidy chuyén
nhuong quyen st dung dat giira 6ng Thach S v&i 6ng V5 Vian D (cha 6ng T) voi
hién trang dat dang stir dung va 1oi trinh bay cua nhimg nguoi dan sinh song cd
cuu, giap ranh nhu dng Nguyén Vin P (con 1a Nguyén Hiru T), 6ng Triéu Vin X
(con 13 dng Triéu Van P), 6ng Pham Quéc T, 6ng Pang Ngoc C va ong Huynh Vin
M déu xac dinh ngudn gdc dat 14 dat hoang do dan khai pha sir dung, khong phai
dat cong (dat Nong truong), vo chong ong T, ba H1 c6 thoi gian dai su dung tur
trudc nam 1990. Bén canh do, trong ho so thi tuc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i véi thira dat s6 31 cho vo chong 6ng V4 Vian T, ba Lam Thi H1 ngay
29/12/2015 (Phan dat tht nhat nam bén huéng Pong) ciing di thé hién rd ngudn
gbc dat va qua trinh quan 1y, str dung dat dung nhu 10i vo chong ong T, ba H1 da
trinh bay.

Co quan quan 1y Nha nuéc vé dat dai chua co ban hanh quyét dinh nao dbi
v6i phan dat vo chong 6ng T, ba H1 dang quan 1y, str dung. Néu khong tinh thoi
gian tranh chap voi vo chong & ong P vao nam 2018 thi vo chong ong T, ba H1 da co
thoti gian dai quan ly, su dung On dinh, lién tyc hon 30 nam, du diéu kién cong
nhan quyen st dung dat theo Piéu 236 Bo luat dan sy nam 2015 va Piéu 17, 100,
166 luat dit dai nam 2013. Nhu vay phan phan dat nam bén huéng Tay c6 dién
tich 3.796,6m? (nay 1a mot phan cua thira 13, to ban d6 sb 67, toa lac tai tuyén 2,
ap M, xa T, huyén T, tinh S) vo chong ong T, ba H1 yéu cau cong nhan 1a ¢ cin
cu.

[5] Xet yéu cau khai kién cta vo chong 6ng Nguyén Thanh P, ba V& Thi
Kim H vé viéc yeu cau vo chong 6ng V6 Van T, ba Lam Thi H1 tra lai phan dién
tich dat 218,6m":

Vé nguén goc dat tranh chap, qué trinh quan Iy, st dung dat va viéc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat nhu dé nhan dinh tai tiéu muc [2. 1], [2.2] va
[2.3]. Ngoai Giay chtng nhan quyen sir dung dat duoc cap ra thi vo chong 6ng P,
ba H khdéng c6 chirng ctr nao khac de chting minh cho y&u cau cta minh c6 cin ctr
phap luat. Dé chirng minh cho yéu cau cia minh thi nguyén don ba V& Thi Kim H
cO yéu Cau Toa an x4c minh hai nguoi lam ching 1a 6ng Dang Van K (Trusng ban
nhan dan 4p M) va 6ng V0 Van Tim (Truong ban nhan dan ap M nhiém ky tru:orc)
nhung hai ngu01 nay deu khong cung cap dugc thong tin vé viéc cap dat, qué trinh
str dung dat va viéc cip Gidy chung nhan quyén str dung dat cho vo chong 6ng P,
ba H. Tham chi 6ng Ha Dtc T 14 can bo dia chinh xa T ciing thira nhan hd so hop
thire hoda viéc cap dat, qua trinh cdp Gidy chuing nhan quyén st dung dat khdng
dung thi tuc, vo chong ong P, ba H chua nhan dat va khong cé thoi gian nao quan
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Iy, sir dung dat. Néam 2000, 6ng T da thay vo chdng éng T, ba H st dung phan dat
vao muc dich tréng rdy. Nhu vay vo chdng 6ng P, ba H yéu cau ong T, ba H1 tra
lai phan dét dién tich 218,6m? 1a khong c6 can ctr phép luat. (Phan dit dién tich
218,6m? thudc thira sé 653, t& ban d6 sb 9, nay thuéc mot phan cua thira sé 13, to
ban d6 s6 67, dién tich do dac thuc té 1a 184,7m? toa lac tuyén 2, 4p M, xa T,
huyén T, tinh S).

[6] DOi voi 6ng Nguyén V3 Trudng A, ba Nguyén V3 Trinh N Toa &n xac
dinh 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vi hai nguoi nay 1a con
ctua ong Nguyen Thanh P, ba V& Thi Kim H do Gidy chimg nhan quyén str dung
dat ghi cdp cho ho. Nhung qua diéu tra, xdc minh ciing nhu d4 nhan dinh ¢ phan
trén thi phan dat tranh chip khong lién quan dén 6ng A va ba N.

[7] Pbi véi ba V& Thi T1, 6ng Vo Van B, ong Vo Vin T2, 6ng Vo Vin B,
ong V4 Vian H2 va ba Vo Hong Y Toa an xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an do nhiing ngudi nady 1a cac con ctia d6ng Vo Van D (anh, chi,
em v4i ong V6 Van T). Nhung qua 1oi trinh bay, céc tai liéu, ching clr ¢6 trong ho
so ciing nhu da nhan dinh ¢ phan trén thi phan dat tranh chap khong lién quan dén
cac anh, chi, em ctia 6ng Vo Van T.

[8] P6i v6i vo chong ba V& Thi Thuy D, 6ng Lé Minh C (con éng V& Vin
T, ba Lam Thi H1), Toa an xac dinh 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vi
dang quan 1y, sir dung cin nha kién co trén phan dat vo chong 6ng T, ba H1 yéu
cau cong nhan.

[9] Dbi v6i 6ng Huynh Chan H, 6ng Nguyén Vian P, 6ng Dwong Vian U, 6ng
Tran Ptc T, ong Nguyén Bach D, 6ng Tran Vin K, 6ng Thach T1, 6ng Quéach Vin
C, 6ng Lé Van B, 6ng Chén C1, ong Lé Minh H, 6ng Tran Vian N, 6ng Duong
Thanh N, dng Nguyén Hiru K, ong Nguyén Vin T2, dng Nguyen Ngoc M, 0Ong
Tran Kim C1 Toa 4n xac dinh nhimg nguoi nay la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu 4n vi c6 tén trong s6 muc ké rudng dat (Van ban tra 1oi sd
170/CV-CNVP ngay 19/5/2020 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén
T). Nhung qua diéu tra, xdc minh thi tit ca nhimg nguoi nay cling gidng nhu
truong hop cua ong Nguyen Thanh P, c6 tén trong s6 muc ké 1ap nam 1997, dya
vao Danh sach giao dat tuyén 2, 4p M, do UBND x4 T lap nam 1992-1993 nhung
khong co quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 tham quyén cip dat, chua nhan dat va
cling khong c6 thoi gian quan 1y, sir dung dat tir naim 1993 dén nay. Tai Cong vin sb
1568/BTNMT-DKTKDD ngay 25/04/2007 cua Bo Tai nguyén mdi truong quy
dinh vé s6 muc ké dat dai nhu sau: Theo quy dinh tai khoan 15, Diéu 4, Luit dat
dai 2003 thi S6 muc ké duoc hiéu 1a sd duge lap cho tirng don vi xa, phuong, thi
tran dé ghi cac thura dat va cac thong tin vé thira dat d6. SO muc ké dat duoc lap dé
phuc vu cho Nha nuéc nim day du rudng dat va thuc hién thong ké, kiém ké dat
dai theo quy dinh cua phap luat dat dai; do do S6 muc ké dat phai the hién toan bo
cac thira dat (gom ca thura dat da duoc cdp gidy va thira chua duoc cap gidy chung
nhan quyén si dung dat), cac cong trinh thuy loi va song ngoi, kénh rach, sudi
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trong pham vi dia gioi hanh chinh tung x4, phuong, thi tran. Nhimng thira dat da
dugc cip gidy ching nhan thi thong tin cua thira thé hién trén So muyc ké dat théng
nhat voi thong tin trén glay chtmg nhan, nhiing thira dat chua cip gidy ching nhan
thi thong tin cua thira thé hién theo ket qua diéu tra, do dac hién trang dang str
dung dat ma chua c6 gid tri phap 1y vé quyén sir dung dat. Vinhiing Iy do trén, S6
muc ké dat khong duogc coi 1 mot trong cac loai giay to vé quyén su dung dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 50 ctia Luat dat dai. Nhu vay tai thoi diém lap s6 muc ké
nhimg nguoi nay khong phai 1a ngudi truc tiép canh tac trén dat, khong c6 thoi
gian quan ly, sir dung dat, viéc trong s6 muc ké ghi tén 1a khong chinh xé&c. Nhu
vay da du can ctr xac dinh nhiing nguoi ¢o tén néu trén khong phai la chu sir dung
hop phap d6i véi phan dat ma vo chéng 6ng T, ba H yéu cau cong nhan.

[10] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap: Tong chi phi
xem xét, thim dinh tai chd tai san tranh chap 1a 10.908.500d (Mu0i triéu, chin trim
1¢ tam nghin, nam trim dong). Chi phi nay, nguyén don da ndp 6.272.300d (Sau
triéu, hai tram bay muoi hai nghin, ba trim dong) va bi don di ndop 4.636.200d
(Bén triéu, sdu trim ba muoi sau nghin, hai trim d6ng). Do yéu cau cia nguyén
don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi trén. Nhu
vay nguyén don hoan lai cho bi don sb tién 4.636.200d (Bén triéu, sau trim ba
muoi sau nghin, hai trim dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158 cua B luat t6 tung dén su.

[11] V& an phi so thim: Do yéu cu cua nguyén don _khong dugce chép nhan
nén nguyén don phai chiu an phi theo khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[12 ] Vi dai dién Vién klém sat nhan dan tinh Séc Trang dé nghi Hoi dong
xet xu khong chap nhén yéu cau khoi kién ctiia nguyén don. Pong thoi chap nhan
toan bo yéu cau phan t6 cta bi don 1a c6 cin ci.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin ctr: Dicu 236 B lut dan sy ndm 2015; Diéu 10, 32, 37, 38, 50 Luat dat
dai ndm 2003; Dicu 17, 100, 166 Luat dét dai ndm 2013; Piém b khoan 2 Piéu 193
Luat T tung hanh chinh niam 2015; Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don, 6ng Nguyén Thanh
P, ba V& Thi Kim H vé viéc yéu cau bj don 6ng V6 Van T, ba Lam Thi H1 tra lai
phan dat dién tich 218,6m? thudc thira s6 653, to ban d6 sb 9 (nay thuoc mot phan
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thira s6 13, to ban dd sb 67), toa lac tuyén 2, 4p M, xa T, huyén T, tinh S. Phan dat
6 vi tri, s6 do cu thé nhu sau:

- Hudng Dong giap 16 dal c6 sd do: 5,10m;

- Hudng Tay giap kénh Nhan Luc c6 s6 do 4,90m;

- Hudng Nam giap dat (6ng T, ba H1 yéu cau cong nhan) co so do 39,50m;

- Huong Bic giap dat (ong T, ba H1 yéu cu cong nhan) co sd do 39,30m;

Téng dién tich: 184,7m>

2. Chép nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don, ong Vo Van T, ba Lam
Thi H1, cu thé nhu sau:

2.1. Hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CH 00232 ctia Uy ban nhan
dan huyén T, tinh S cap cho ho 6ng Nguyén Thanh P, ba V& Thi Kim H ngay
04/9/2012, thudc thira dat sb 653, to ban dd s6 9, dién tich 218,6m? (nay thudc mot
phan thira s6 13, to ban d6 s6 67), toa lac 4p M, xa T, huyén T, tinh S.

2.2. Cong nhan quyén st dung dat cho ong V5 Van T, ba Lam Thi H1 d6i
v6i phan dét theo do dac thuc té co dién tich 3.796,6m? thudc mot phan thira sd
13, to ban d6 s 67, toa lac tuyén 2, ép M, xa T, huyén T, tinh S. Phan dat c6 vi tri,
sb do cu thé nhu sau:

- Hudng Pong giap 16 dal ¢6 sb do: 17,71m + 5,10m + 73,88m;

- Huong Tay gidp kénh Nhan Luc co s6 do 75,49m + 4,90m + 6,28m;

- Hudng Nam giap dat 6ng Triéu Van P ¢ s6 do 41,77m;

- Hudng Biéc giap duong thoat nudce ¢ sd do 39,50m;

Téng dién tich: 3.796,6m>.

(Kém theo so do do vé ngay 11/9/2019).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, vg chong 6ng V& Van T, ba Lam Thi
H c6 nghia vu lién hé co quan c6 thdm quyén dé dugc xem xét cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh chung ctia phap lut vé dat dai.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap:

- Nguyén don 6ng Nguyén Thanh P, ba V& Thi Kim H phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap 1a 10.908.500d (Muoi triéu,
chin tram 1¢ tdm nghin, nim tram dong). Ong P, ba H da nop 6.272.300d (Sau
triéu, hai trim bay muoi hai nghin, ba trim déng). S6 tién 4.636.200d (Bén triéu,
sau tram ba muoi sau nghin, hai trim dong) con lai 6ng P, ba H c6 nghia vu lién
ddi hoan trd cho 6ng Vo Van T, ba Lam Thi H1

- Cac duong su con lai khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san tranh chp.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Nguyén don, ong Nguyen Thanh P, ba V6 Thi Kim H phai lién déi nop
300.000d (Ba tram nghin ddng) tién an phi. Nguyén don duoc khau trir 300.000d
(Ba traim nghin dong) tién tam tng an phi theo phiéu thu sé6 AA/2016/0002931
ngay 08/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh S. Nhu vay nguyén
don da ndp xong an phi.
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- Cac duong su con lai khong phai chiu an phi. Hoan tra cho bi don 6ng Vo
Vin T, ba Lam Thi H1 s tién 300.000d (Ba tram nghin ddng) tién tam Gng an phi
theo phiéu thu sé AA/2016/0002952 ngay 01/02/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén T, tinh S.

Céc duong su co quyén khang co doi V01 ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tur ngay Toa tuyén an. Riéng nhimg nguoi vang mit dugc tinh tir ngay nhan duoc
ban an hodc duoc niém yét dé yéu cau xét xtr theo tha tuc phuc tham.

Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n déan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

-VKSND tinh S; . , A K
Phone KTNY & THA tinh 5 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh S;
-Chi cyc THA huyén T;

-Cac duong su. -,
-Luu VT, HSVA. (ba ky)

Nguyén Hoang
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