TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 34/2023/DS-PT
Ngay 31 thang 3 ndm 2023
V/v: “Tranh chdp hop dong ddit coc” R
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA
- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Lé Thity Phuong
Céc tham phan: Ong Nguyén Hong Tuin
Ba Vo6 Thi Tram
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Clic — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh K
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh K tham gia phién toa: Ba Lé Ping
Phuong Hué - Kiém sat vién

Ngay 28 va 31 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan tinh Khanh Hoa xét
xtr phiic thAm cong khai vy an dan sy thu 1y sé: 13/2023/TLPT-DS ngay 08 thang
02 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6: 28/2023/QDXXPT-DS ngay 07 thang 3 nam 2023, giira cic duong sur:

* Neguyén don: Ong Nguyén Pinh Cwong T, sinh nim: 1984

Noi cu tra: S6 381 duong LD 3, xa T, thanh phé B, tinh D; Dia chi lién lac:
S6 3M, tang trét Chung cu CT2, Khu d6 thi VCN Phuéc Hai, phuong P, thanh phd
N, tinh K.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Poan Cong Nir H, sinh nam: 1990.

Dia chi: S6 3M, tﬁng trét Chung cu CT2, Khu d6 thi VCN Phudc Hai,
phuong P, thanh phd N, tinh K.(Gidy ty quyén dugc cong ching s 53 ngay
20/4/2022). C6 mat.

* Bi don: Ba Tran Thi P, sinh nam: 1976.

Dia chi: T6 dan phd H 6A, phuong C, thanh phé C, tinh K.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don: Ba Nguyén Thi O, sinh ndm: 1986;
Dja chi: TDP Thuén P, phudng C, thanh phd C, tinh K. (Gidy uy quyén duoc cong
chtng s6 3766 ngay 23/8/2022 ). Vang mit.

* Nguoi co’guyéh loi, nghia vu lién quan: N N

Ong Nguyén Xuén H, sinh nam: 1993 va ba Nguyén Thi Diem M, sinh
nam: 1991; cung dia chi: T6 dan ph6é Hoa Do 1B, phuong C, thanh phé C, tinh
Khanh Hoa. Vang mit.



* Nguwoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1985 .

Dia chi: T6 dan phd T, phuong B, thanh phé C, tinh K. Ving mit
- Ba Truong Thi M, sinh nam: 1977.

Dia chi: T6 dan phd H, phuong C, thanh phd C, tinh K .Ving mit.

* Nguoi khdng cdo: Ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don trinh bay:

Qua su gi6i thiéu cta ba Truong Thi M, ong T gip va quen biét véi ba P, ba
P néi voi ong T rang ba c6 cac quyén st dung dat can chuyén nhuong cu thé nhu
sau:

- Thira dat sd 151, to ban d6 sb 4, tai dia chi: thon Q, xa C, thanh phé C, tinh
K, dién tich: 1641,3m?, muc dich sir dung dat: Dt tré)ng cay hang nam khac.

- Thira dét s6 154, t& ban dd sb 4, tai dia chi: thon Q, xa C, thanh phé C, tinh
K, dién tich: 2284,3m?2, myc dich sir dung dat: Dat trong cdy hang nam khac.

Ba P cam két v6i ong T rang hai thira dat nay thudc quyén sé hitu hop phap
ctia ba, khong co6 tranh chap va khong dinh bat ky quy hoach nao. Vi vay, ngay
06/4/2022, 6ng T va ba P da ky két hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén
su dung dat voi ndi dung cu thé nhu sau:

+ Muc dich dat coc: Dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai cc thira
dat s6 151 va 154, to ban do sb 4, tai dia chi: thon Q, xa C, thanh phé C, tinh K

+ S4 tién nhan chuyén nhwong: 3.300.000.000 ddng (Ba ty ba tram triéu
dong).

+ Sb tién dit coc: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

+ Thoi gian dit coc: Tir ngay 07/4/2022 dén 17 gid ngay 18/4/2022 .

+ Cam két: ba P cam két tai san trén thuéc quyén so hitu ctia minh, c6 diy du
cac gidy to lién quan dé chirng minh, tai san khong dinh quy hoach, khong c6 thira
ké gia dinh, khong c6 tranh chap v&i bit ky co quan, t6 chic, c4 nhin ndo .

Thue hién Hop ddng dit coc ndy , luc 17 gid 54 phut cung ngdy, éng T da
chuyén khoan vao tai khoan ctia ba P s6 tién dit coc 14 300.000.000 dong (Ba trdm
triéu dong).

Dén ngay 14/4/2022 6ng T di kiém tra quy hoach 02 thira dat néu trén tai
Vin phong Ping ky dat dai tinh K thi duoc cung cap cac thong tin sau:

- Quyén st dung hop phéap 02 thira dat nay khong phai cua ba P ma 1a cia
ong Nguyén Xuan H; dia chi: thén Q, xa C, thanh phé C, tinh K.

- Theo quy hoach st dung dat dén ndm 2030 cta tinh K va ké hoach sir dung
dat ctia thanh phé C thi thira dat s6 151 ¢6 506,1m? thudc quy hoach dit & tai nong
thon va 1135,4m? thudc quy hoach dét trong lua.



- Theo quy hoach st dung dat dén nam 2030 cua tinh K va ké hoach sir dung
dat ctia thanh phéd C thi thira dit s6 154 c6 869,9m? thudc quy hoach dit & tai nong
thon va 1414,2m? thudc quy hoach dat trong la.

Céc thong tin ma ong T biét duoc sau khi kiém tra quy hoach tai Vin phong
Ding ky dat dai tinh K hoan toan khac véi nhitng thong tin ma ba P di cung cép va
cam két voi ong T vé 02 thira dat néu trén.

Viéc 02 thira dat néu trén c6 phan 16n dién tich dat thudc quy hoach dét trong
lta c6 anh huong 16n dén quyét dinh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
ong T cu thé:

Theo cac quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013 thi loai dat nay bj han ché
chuyén nhuong nén néu ong T mua 02 thira dat nay thi sau nay rat kho chuyén
nhuong lai cho td chire, ca nhan khac. Cu thé, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 191
Luat Dat dai nam 2013 thi: 76 chikc kinh té khéng dwoc nhdn chuyén nhwong quyén
sir dung dat trong hia trir truong hop dwoc chuyén muc dich sir dung dat theo quy
hoach, ké hoach sir dung dat di dwoc co quan nha nuée c¢é tham quyén phé duyét
va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 191 Luat Dat dai 2013 thi: H¢ gia dinh, cd nhan
khéng triee tiép san xudt néng nghiép khéng dwoc nhan chuyén nhwong, nhin ting
cho quyén sir dung dat trong liia. Vi vy, néu 6ng T biét 02 thira dat nay thudc quy
hoach dat trong lta thi chic chin ong T dd khong quyét dinh dit coc mua 02 thira
dat nay.

Gia nhan chuyén nhuong 3.300.000.000 déng ma 6ng T va ba P thoa thuin
trong Hop dong dit coc ngdy 06/4/2022 13 gia nhan chuyén nhuong trong trudng
hop dat khong dinh quy hoach.

Viéc ba P ¢b tinh cung cip thong tin gian ddi vé chu sit dung dat va quy
hoach sir dung dat caa 02 thira dat néu trén da 1am cho ong T hiéu sai vé& ban chat
ctia 02 thira dt ndy va bi nhim 13n nghiém trong nén méi quyét dinh ky két hop
dong dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay, ngay sau khi biét
minh bi lra, 6ng T d4 nhiéu lan lién hé voi ba P dé yéu cau ba tra lai sb tién ong T
da dat coc nhung ba P khong chiu tra lai tién ma co y dinh chiém doat ludn sb tién
nay. Vi vy, ong T yéu ciu Toa an giai quyét cac ndi dung:

1. Tuyén bd Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
06/4/2022 tai cac thtra dat sb 151 va 154, to ban d6 sb 4, tai dia chi: thon Q, xa C,
thanh ph6 Ca giita 6ng Nguyén Pinh Cudng T va ba Tran Thi P v6 hiéu.

2. Yéu ciu ba Tran Thi P tra lai cho ong T toan bo s6 tién da dat coc 1a
300.000.000 ddng (Ba trdam triéu dong).

* Tai ban tu khai va qua trinh giai quyét vu an, bi don va nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don trinh bay:

Ba Truong Thi M 13 nguoi gi6i thidu cho éng T 13 ngudi mua 02 thira dat sb
151 va 154 to ban dd sb 44 tai thon Q, xi C, thanh phd C cta ba Tran Thi P da
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duoc 6ng Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi Diém M ty quyén cho ba P toan
quyén dinh doat dbi v6i hai thira dat nay.

Ngay 07/4/2022 giira ong T va ba P 1am hop dong dat coc muyc dich 6ng T
nhan chuyén nhuong hai thira dat trén, hop dong dit coc ghi s tién dé chuyén
nhuong hai thira dat trén 1a 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu dong) va sd
tién dit coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), thoi han dit coc 1a tir ngay
07/4/2022 dén 17 gid ngay 18/4/2022, sau d6 ong T dd chuyén khoan sd tién
300.000.000 dong cho ba P, hop dong dit coc co ba Truong Thi M 13 ngudi viét
dum va lam chimg. Sau khi 1am hop dong dit coc xong thi ong T nhd ba P 1am mot
hop ddng dit coc khac ghi sb tién chuyén nhuong cta hai thira dat néu trén la
4.000.000.000 ddng (Bon ty dong) dé ong T nodi v6i nhom ban hun vén cing 6ng T
12 mua hai thira dit nay voi gia 04 ty dong nhung ba P khong dong y ki ma éng T
tir y ki. Trong qué trinh thue hién hop dong dit coc vai Iy do chua chudn bi du tién
nén o6ng T d3 dua ra yéu cau gia han thém 02 ngdy 13 ngay 19/4/2022 dén ngay
20/4/2022 va ong T co lién hé véi ba P thong bao néu khong ki hop dong chuyén
nhuong vao ngay 19/4/2022 thi ba P phai dén coc (lién lac qua zalo). Vi vay, ngay
19/4/2022 ba P di nhan uy quyén tir ong Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi Diém
M dé tién hanh ki két hop dong chuyén nhuong hai thira dat trén véi 6ng T, nhung
dén chiéu ngay 19/4/2022 khi cac bén c6 miat day di tai Phong cong ching thi ong
T lai d6i y khong mua hai thira dat nita va doi lai tién coc.

Theo ba dugc biét Iy do 13 vi nhdm ban cta 6ng T phat hién ong T tu y 1am
hop ddng dit coc nang sd tién chuyén nhuong tir ba ty ba trim triéu dong 1én thanh
bén ty dong nén da khong ddng y hin von cung 6ng T nita nén 6ng T khong dong ¥
mua 02 thira dat nita.

Nhu vay 16i trong vu an nay 1a thuéc vé 6ng T cht khong phai ba P, ba P
hoan toan thién chi va chuan bi diy du cac gidy to can thiét tién hanh cac thu tuc
chuyén nhuong hai thira dat trén cho 6ng T dung nhu yéu cau cua éng T dua ra,
viéc ong T khong ddng y nhan chuyén nhuong hai thira dat trén 13 16i ctua ong T. Vi
vay, ong T phai chiu mat tién coc.

”iNgu’o"i co quyén]_o’i, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xudn H va ba Nguyén
Thi Diem M trinh bay: Ong ba xac nhan 6ng ba 1a ngudi da lam van ban xac nhan
tai san cho ba Tran Thi P vao ngay 06/4/2022, dé uy quyén cho ba P toan quyén
thay mat 6ng ba quyét dinh vé 02 thira dat nhu sau: Thira dat s6 151, to ban db sb 4,
dién tich 1641,3m? va thira dat s6 154, to ban do s 4 dién tich 2284,3m? tai thén Q,
xa C, thanh phé Cam Ranh, Khanh Hoa. Sau d6 vao ngay 19/4/2022 6ng ba c6 lam
van ban uy quyén sb 4689 quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
cong chimg Trudng An Uy quyén cho ba P dé ba P ky hop dong chuyén nhuong hai
thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Dinh Cuong T. Viéc ba P ki hop dong dit coc
v6i ong T thi 6ng ba hoan toan dong ¥ dé ba P ki hop dong dit coc va chuyén
nhuong hai thira dét trén.



Nay 6ng ba biét 6ng Nguyén Pinh Cudng T khai kién yéu cau tuyén bd hop
ddng dit coc gilta ba P va ong T vo hiéu thi ong ba hoan toan khong dong ¥ vi 16i
trong truong hop ndy hoan toan thudc vé éng T, 6ng va ba P hoan toan co thién chi
mudn chuyén nhuong 02 16 dat trén cho 6ng T.

* Nguoi lam chitng Triecong Thi M trinh bay: Ba c6 viét hop dong dit coc
cho hai nguoi vao ngay 07/4/2022. Ong T da chuyén khoan 300.000.000 ddéng vao
tai khoan cua ba P. Sau d6 6ng T nho ba viét mot to gidy dit coc khac véi gia
chuyén nhuong 1a 04 ty dong va nhd ba P ki dum nhung ba P khong ki. Sau dé su
viéc tiép theo nhu thé nao thi ba khong biét. Trong qué trinh 10 ngdy chuan bj
chdng tién thi ong T c6 dién thoai cho ba va ba My 1a khong mudn mua 16 dat nay
nita vi li do ong T néi véi ba va ba My 1a khong du tién dé mua va cé ¥ dinh xin
tién coc lai.

Theo hop dong d6i bén 1a ngay 18/4/2022 nhung 6ng T xin 1ui lai 02 ngay 1a
ngdy 20/4/2022 nhung dén ngay 19/4/2022 6ng T di ra Cam Ranh dé lam hop dong
chuyén nhuong vai ba P. Con moi viée tiép theo thoa thuan giira 6ng T va ba P ba
khong lién quan.

* Nguwoi lam chirng Nguyén Thi Hué trinh bay: Ba 1a nguoi chung kién 6ng
Nguyén Xuan H, sinh nim 1993 véi vo 1a ba Nguyén Thi Diém Mi, sinh nim 1991,
dia chi: T6 dan phé Hoa Do 1B, phuong C, thanh phd Cam Ranh, Khanh Hoa 1ap
vin ban xac nhan tai san vao ngdy 06/4/2022 dé uy quyén cho ba Tran Thi P toan
quyén thay mat cho 6ng Hoang, ba Mi quyét dinh vé 02 16 dat nhu sau: Thira dat sb
151 va 154 to ban dd so 4 tai thon Q, xa C, thanh phd C, tinh K, ba thiy ong H va
ba M 13 nguoi truc tiép ki vao Vin ban ngay 06/4/2022. Ngoai ra ba khong biét gi
khac.

Tai ban 4n dan sy so thim sb: 65/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd C, tinh K d3 can ct Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 192,
228, 273 B luat TH tung dan su; Diéu 117, 328, 385, 401 Bo luat Dan sy 2015;
Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa an; Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ong Nguyén Pinh Cuong T vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong dit coc
ky két ngay 06/4/2022 giita 6ng Nguyén Pinh Cudng T va ba Tran Thi P v6 hiéu
va yéu cau ba Tran Thi P hoan tra lai cho 6ng Nguyén Pinh Cuong T sb tién
300.000.000 ddng (Ba trdam triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo, quy
dinh chung vé thi hanh an.

Ngay 30 thang 9 nim 2022, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don
ong Nguyén Pinh Cuong T 1a ba Poan Céng Nit H khang c4o toan bo ban an dan
su so tham s6 65//2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd C
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v6i Iy do: Toa an cap so tham di khong ap dung dung quy dinh ctia phap khi xét xir
va tuyén an.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay ndi dung
khang cdo: Pé nghi Toa an cap phiic thAm xem xét, stra lai ban an so tham; Chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don; tuyén bd Hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dét tai cac thira dat s6 151 va 154, to ban d6 sb 4 tai
thon Q, xa C, thanh phd C, tinh K, gitta 6ng Nguyén Dinh Cuong T va ba Tran Thi
P v6 hiéu do ba P cung cip thong tin muyc dich stir dung dat khong giong nhu thong
tin ghi trong gidy ching nhan quyén st dung hai thira dat da ghi, ba P di che dau
thong tin, gy nham 13n trong Hop dong dit coc; Yéu cau ba Tran Thi P hoan tra lai
cho ong T toan bd sd tién ma ong T da dit coc ngay 06/4/2022 1a 300.000.000d (Ba
tram triéu dong); quyét dinh lai vé nghia vu chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

- Pai dién theo iy quyén cta bi don c6 don trinh bay y kién va dé nghi xét
xUr ving mit, nhung c6 giri ban trinh bay ¥ kién: Tai phién toa so thim va dén bay
gid nguyén don van mudn c6 thién chi dé chuyén nhuong lai hai thira ¢at ma ong T
da dat coc cho ba P; Ban an so thim da xét xir 13 hoan toan dang phép luat nén dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc thim bac don khang cio cua ong T.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Xuan H va ba
Nguyén Thi Diém M c6 don trinh bay y kién va dé nghi xét xtr ving mit.

* P biéu ciia dai dién Vién kiém sat:

- Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an,
ctia Hoi dong xét xir, thu ky phién tda déu thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su.

- V& noi dung khang cdo: Theo thong tin quy hoach cua hai thira dat trén do
Vin phong ding ky dat dai tinh K cung cap, xac dinh hai thira dat c6 mot phan
duoc quy hoach 1a dit & tai nong thon va mot phan quy hoach dat trong la.
Nguyén don khong dua ra dugc bat ¢t tai liéu, ching ¢t nao chimg minh ring bi
don di ltra dbi nguyén don vé thong tin quy hoach cta 02 thira dat, nén khong co
can cir dé chép nhan. Cac tai liéu, ching cu, 101 khai cua nguyén don tai phién toa
so tham thé hién gitta ba P va 6ng T co6 thoa thuan viéc lui ngay ky hop dong
chuyén nhuong vao ngay 19/4/2022 dén ngay 20/4/2022, nén ngay 19/4/2022 ong
T da dén Vin phong céng chimg nhu di hen v6i ba P. Didu d6 thé hién 6ng T van
mudn tiép tuc ky két hop dong chuyén nhuong hai thira dat trén. Tai vin phong
cong chimg, bi don van déng ¥ chuyén nhuong hai thira dat trén cho nguyén don,
nhung phia nguyén don khong dong ¥ nhan chuyén nhuong nira. Do d6, cin ctr
theo ding cam két chung cta cic bén quy dinh trong hop dong dit coc: “Néu bén B
khong tién hanh mua thi phdi chiu mat so tien da dat coc trén”.



Vi vay, ndi dung don khang cdo ciia nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén su dung dét tai cac thira dat s6 151 va 154, to ban dd
sO 4, tai dia chi: thon Q, x3 C, thanh phd Cam Ranh, tinh K v6 hiéu, yéu cau ba P
tra lai s6 tién 300.000.000 dong cho 6ng T 1a khong ¢ cin ctr dé chip nhan. Dé
nghi Hoi dong xét xir phiic thim cdn ct khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan su;
khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Pinh Cuong T va giir
nguyén Ban an so tham sd 65/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa 4n nhan dan
thanh ph C.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu, ching cir co trong hé so vy an dad dwoc tham tra
tai phién toa; can cir vao két qua tranh tuc tai phién toa. Héi dong xét xir nhdn thay:

[1] V& thu tuc td tung: Pon khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don con trong thoi han ludt dinh nén duge xem xét theo thu tuc phic tham.

Vé su vang mit cia ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don va nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan: Ngay 16/3/2022 ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi
don ba Nguyén Thi O c¢6 don trinh bay vé khang céo cia nguyén don va dé nghi xét
X0 vang mit; ngay 22/3/2023 ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén
Xuan H va ba Nguyén Thi Diém M ¢6 don dé nghi xét xu Véng mat. Vi vay, can ct
khoan 1 Diéu 228 B luét td tung dan sy, Ho1 déng xét xir tién hanh xét xir theo
quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu thdng nhat ndi dung: Dé thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac thira dat s6 151 va 154, to ban do sb
4, tai Thon Q, xa C, thanh phé C, tinh K, ngay 06/4/2022 6ng Nguyén Dinh Cuong
T va ba Tran Thi P d4 thoa thuan ky Hop ddng dit coc, voi sd tién nhan chuyén
nhuong 13 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu dong), sb tién dit coc 1a
300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong); Thoi gian dit coc: Tir ngay 07/4/2022 dén
17 gid ngay 18/4/2022; dong thoi ba P cam két tai san trén thudc quyén sé hitu ctia
minh, dat khong dinh quy hoach, khéng c6 thira ké, khong c6 tranh chap. Qua thoi
han trén ba P khong chuyén nhuong thi phai boi thudng 900.000.000 dong ( Chin
tram triéu dong). Nguoc lai néu ong T khong mua thi s& mat tién coc.

[2.1] Ong T cho rang sau khi ky hop dong dic coc, 6ng méi kiém tra théng
tin quy hoach vé 02 thira dat va dugc biét: Theo quy hoach st dung dat d¢én nam
2030 cua tinh K va ké hoach sir dung d4t nam dau cua thanh phé C, thira dat s6 151
c¢6 1.135,4m? quy hoach dat tréng lta (chiém 70% dién tich thira dat) va thira dat s6
154 c6 1414,2m? quy hoach dét trong lta (chiém 62% dién tich thira dat); dong thoi
quyén sir dung 02 thira dat nay khong phai cua ba Tran Thi P ma 1a cta 6ng
Nguyén Xuan H. Nhitng thong tin ndy hoan toan khac voi nhitng thong tin do ba P
cung cip va cam két. Viéc bi don ¢ tinh cung cp thong tin gian déi vé quy hoach
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str dung 02 thira dat néu trén di 1am cho nguyén don hiéu sai vé ban chit caa 02
thira dat nay va bi nham 1an nghiém trong nén mai ky két hop dong dat coc dé nhan
quyén st dung dat. Do vay, nguyén don dé nghi Toa 4n tuyén Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén str dung 02 thira dat trén 1a vo hiéu va budc bi don phai tra
lai s6 tién coc dd nhan cho nguyén don.

[2.2] Trong don trinh bay ¥ kién, dai dién theo uy quyén cta bi don khéng
dong v v6i khang céo cta nguyén don vi cho rang trudce khi dit coc, nguyén don da
tim hiéu rat k¥ thong tin quy hoach ciing nhu tinh phap 1y. Hon nita, day khong
phai 1a quy hoach giao thong hay dir 4n bi thu hdi dit méi gay bat lgi cho nguyén
don. Viéc nguyén don khong dong ¥ nhan chuyén nhuong 02 thira dat trén 1a 15i
ctia nguyén don nén nguyén don phai chiu mat tién coc.

[2.3] Xét thay: Trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa so thim dai
dién theo uy quyén cta nguyén don cho rang hop dong dit coc bi vo hiéu 1a do bi
don c6 tinh cung cip thong tin gian déi vé chu st dung dit va muc dich quy hoach
str dung dat d6i voi hai thira dat néi trén 1am cho nguyén don hiéu sai vé ban chat
hai thira d4t nay va bi nham 14n nghiém trong nén méi ky hop dong. Sau khi xét xir
so tham dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khang cao cho rang hop dong dat
coc bi vo hiéu 12 do bi don che diu thong tin quy hoach vé muc dich st dung dat
1am cho nguyén don hiéu sai vé ban cht cua hai thira dat.

[2.4] Theo tai liéu co trong hd so thé hién: Hop dong dit coc do nguyén don
giao nop khong ghi ngay thang nam ky két hop dong, nhung ndi dung ciia hop
dong thé hién thoi han dit coc 10 ngay tir ngay 07/4/2022 dén hét 17 gio ngay
18/4/2022. Tai phién toa so thAm cac bén déu thira nhan 6ng T di chuyén tién cho
ba P 300.000.000 dong tién dit coc bang hinh thie chuyén khoan, giao dich chuyén
tién thuc hién vao ngay 06/4/2022. Do vay, c¢6 co sd xac dinh cac bén da thuc hi¢n
viéc ky két hop dong dit coc vao ngay 06/4/2022.

[2.5] Theo 101 khai ctia 6ng Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi Diém M thi
ong ba 1a chu sir dung hai thira dat 151 va 154 ndi trén, nhung ong H va ba M xéc
nhan di ban cho ba Tran Thi P hai thira dit nay vao ngay 06/4/2022 nén “ba P c¢6
toan quyén s¢ hitu, chuyén nhwong, 1y quyén, ky két hop dong ddt coc, ting cho,
thé chdp hai 16 dat trén cho nguoi thir 3”; dong thoi giao ndp cho Toa an “Gidy xac
nhan” vé sé hitu tai san dat dai ngay 06/4/2022 va “Gidy xac nhan” nay co ndi
dung phu hop véi Hop dong ty quyén ngady 19/4/2022 giira bén ty quyén la ong
Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi Diém M véi bén dugc Gy quyén 1a ba Tran Thi P.

Tai phién toa phtic tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don thira nhan
khi cac bén ra cong chimg hop dong thi moi biét ba Tran Thi P d3 duoc chua sur
dung dét hop phép 13 6ng Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi Diém M ty quyén ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung hai thira dt noi trén.



Nhu vay, ba Tran Thi P ¢6 du tu cach ky két Hop dong dit coc (vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat) v6i 6ng Nguyén Pinh Cudng T.

[2.7] Nguyén don cho rang bi don d Ira doi, che dau khi cung cip khong
dung thong tin vé muc dich quy hoach cua hai thira dat, vi bi don chi chup hinh gui
cho nguyén don mit trong ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v6i hai thira
dat ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Ngay 18/4/2022 nguyén don nhd ngudi
kiém tra thong tin quy hoach méi biét myc dich sir dung hai thira dt trén déu cé
mot phan quy hoach dét &, phan 16n dién tich dat con lai quy hoach dat trong lua.

Xét thiy: Trén gidy chimg nhan quyén sir dung hai thira dat trén da ghi day
da thong tin thira dat, sd thura, to ban dd, dién tich vi tri thira dat va quy hoach dat
(truong hop nay muc dich quy hoach sir dung dat nhung khong bi thu hoi dat). Mat
khac, theo phiéu tra 10i thong tin ciia Van phong ding ky dat dai thanh phd Cam
Ranh ngay 14/4/2022, nguoi yéu cau kiém tra thong tin 1a 6ng Nguyén Xuan H va
ba Nguyén Thi Diém M (14 nguoi dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat) da iy quyén cho ba Tran Thi P ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung hai
thira dat trén cho ong Nguyén Dinh Cuong T. Diéu d6 cho thiy phia ba P khong co
¥ d6 che ddu thong tin quy hoach. Hon nita, chinh dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don ciing thira, phap luat khong quy dinh bén chuyén nhugng quyén sir
dung dét c6 nghia vu phai cung cip thong tin quy hoach ma minh biét cho bén nhan
chuyén nhuong, trach nhiém tim hiéu cac théng tin vé thira dat chuyén nhuong
thudc vé bén nhan chuyén nhuong. Do dé, nguyén don khang cao cho rang bi don
d3 che dau, khong cung cip thong tin quy hoach muc dich st dung déat gay cho bi
don bi nham 1an nén méi ky hop ddng dit coc 1a khong co can ctr chdp nhan. Vi
vay, hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06/4/2022 giita ong
Nguyén Pinh Cudng T va ba Tran Thi P 1a phu hop véi quy dinh ctia phép luét nén
¢o hiéu luc.

[2.7] Mt khéc, sau khi biét duoc thong tin quy hoach muc dich sir dung 02
thira dat trén, ngay 18/02/2022 éng T da nhin tin cho ba M (tén goi khac 1a Nguyén
Thi O 1a ngudi dai dién ciia ba Tran Thi P) yéu cau ba P hoan tra lai tién dat coc
nhung ba P khong dong y. Do vy, ong T di nhan tin cho ba P ngay 19/4/2022 hai
bén s& ra phong cong chung dé ky hop déng chuyén nhuong dat; dén 15 gio 13
phut ngay 19/4/2022 6ng T van nhén tin cho ba M (nhan vién cta ba P) “Néu hém
nay khéng cong chirng la dén coc”. Piéu d6 thé hién ong T van mubn tiép tuc thyc
hién hop dong chuyén nhuong ddi véi hai thira dat trén, nhung khi hai bén c6 mat
tai Phong Cong ching Truong An thi é6ng T da khong dong ¥ nhan chuyén nhuong
quyén st dung hai thira dit nay nira.

[2.8] Ong T cho rang viéc ong co6 mit tai Phong Cong chimg 1a do nghi ngd
ba P khong phai 1 chi s& hitu 02 thira dit, nén éng da yéu cau ba P di cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé xac minh sy that, nhung khi biét
dugc ba P di duoc ong Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi Diém M ty quyén
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chuyén nhuong 02 thira dit trén, thi 6ng T van khéng tiép tuc thuc hién viée ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Xét thay: Muc dich cac bén ky két hop ddng dit coc 1a dé chuyén nhuong
quyén st dung dat, nhung nguyén don di khéng tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong nén 18i nay thudc vé phia nguyén don (bén nhan chuyén nhuong). Theo
thoa thuan ctia hop déng dit coc, néu bén mua 1a ong T khong thyc hién nhan
chuyén nhuong quyén su dung dét thi ong T phai chiu mét coc. Do vay, Toa an so
thim di khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 14 ¢ cin ct, nén
khang céo cta nguyén don khong ¢ co sé dé chip nhan.

[2.9] V& an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi so thim va an phi phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B6 luat t6 tung déan su 2015;

Can ct khodn 1 Diéu 147, khodn 1 Diéu 148, khodn 1, khoan 2 Diéu 228 ctia
Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015;

Cin ct Piéu 117, 328, 385, 401 Bo luat Dan su 2015;

Cin cir khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Pidu 29 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi Quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Pinh Cuong T;
Giit nguyén ban an so tham.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Dinh
Cuong T vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong dat coc ky két ngay 06/4/2022 giira
6ng Nguyén Pinh Cuong T va ba Tran Thi P v6 hiéu va yéu cau ba Tran Thi P
hoan tra lai cho ong Nguyén Pinh Cudng T sb tién 300.000.000 dong (Ba trdm
triéu dong).

3. V& an phi:

3.1. An phi so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Dinh Cuong T phai chiu sd
tién 15.300.000 ddng (Mueoi lam triéu ba tram nghin dong) n phi dan sy so thim
nhung duoc trir vao sb tién 7.800.000 dong (Bdy triéu tam tram nghin dong) di ndp
theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0007277 ngay 02
thang 8 nam 2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C, tinh Khanh Hoa.
Nhu véy, 6ng Nguyén Pinh Cudng T con phai nop sd tién an phi dan sy so tham
con thiéu 13 7.500.000 ddng (Bay triéu ndm tram nghin dong).

3.2. An phi phuc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Dinh Cudng T phai chiu
300.000 dong (Ba trdam nghin dong) an phi dan su phic thAm nhung dugc trir vao
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300.000 (Ba tram nghin dong) tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tién tam tng
an phi, 1¢ phi Toa 4n s6: AA/2022/0000331 ngay 24 thang 11 nam 2022 cia Chi
cuc Thi hanh 4n déan su thanh phé C, tinh K. Nhu vay, 6ng Nguyén Pinh Cuong T
d3 nop xong an phi dan su phuc tham.

4. Quy dinh chung: Trueong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Lugt Thi hanh dan ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
dn dén sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Dieu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

5. Cac quyét dinh khéc ciia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham cé hiéu lwc phap luét ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhan:
- Vien KSND tinh Khanh Hoa;
- TAND TP. Cam Ranh;
- Chi cuc THADS TP. Cam Ranh;
- Cac dwong su;
- Luu hé so, 4n van, vin phong.

L& Thiy Phuong
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