TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 498/2023/DS-PT
Ngay 19-12-2023
VN Tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan — Chi toa phién toa:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Dinh Thi Méng Tuyét
Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
~ Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 12 nadm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phlc tham cong khai vy an dan su thu ly so
315/2023/TLPT-DS ngay 05/10/2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic tham sé 369/2023/QP-PT ngay
30 thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Van T, sinh nam 1982; dia chi: khu phd 1, phuong T,
thi x& B, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ba L& Thi Ngoc H, sinh nim 1988; dia chi: t6 3, 4p N, x4 L, huyén
B, tinh Binh Duong; c6 mat.

~ Nguoi dai dién hop phép cua bj don: Ong L& Minh H1, sinh ndm 1975; dia chi:

s0 259A B, Phuong 01, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (Hop dong ay quyén ngay
14/7/2023); c6 mat.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba L& Ngoc L, sinh nam 1961; dia chi: t0 3, ap N, x& L, huyén B, tinh Binh
Duong; c6 don d€ nghi xét xur vang mat.



+ Ong bang Van T1, sinh ndm 1966; dia chi: xa L, huyén B, tinh Binh Duong;
c6 don d& nghi xét xtr vang mat.

+ Ba L& Thi M, sinh nim 1983; dia chi: khu phé 1, phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong; ¢6 don dé nghi xét xur vang mat.

+ Van phong Cong chung T; dia chi: thira dat $6 82,16 G, khudan cu L, X L,
huyén B, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mét.

- Nguroi khéng cdo: Bi don ba L& Thi Ngoc H.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Trinh Van T trinh bay:

Vao ngay 28 thang 5 ndm 2022, dng T co ky hop dong dat coc ddi voi ba
Lé Thi Ngoc H doi véi 03 (ba) thira dat cu thé nhu sau:

1. Thira dat s6 450, to ban do6 s6 20, dién tich: 192 m?, toa lac tai x& L,
huyén B, tinh Binh Duong, tong gia tri ong T nhan chuyén nhuong la
960.000.000 dong (chin trim sau muoi triéu dong), cling ngay dng T co dat coc
véi sb tién cho ba H véi sb tién 1a 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) sé
tién con lai hai bén théng nhit dén ngay 28/7/2022, hai bén thuc hién ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T tai Van phong cong ching va
ong T cO trach nhiém giao hét sé tién con lai 860.000.000 dong cho ba H.

2. Thira dat s6 451, to ban dd s6 20, di¢n tich: 282m?, toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Binh Duwong, tong gia tri 6ng T nhan chuyén nhuong Ia
1.200.000.000 dong (Mot ti hai tram triéu dong), clng ngay 6ng T c6 dit coc Vi
s6 tién cho ba H véi s6 tién 1a 150.000.000 dong (Mot trim nam muoi triéu dong)
s6 tien con lai hai bén théng nhat dén ngay 28/7/2022, hai bén thuc hién ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T tai Vian phong cong ching va
6ng T c6 trach nhiém giao hét s6 tién con lai 1.050.000.000 dong cho ba H.

3. Thira dat s6 452, to ban d6 s6 20, dién tich: 298m?, toa lac tai x& L,
huyén B, tinh Binh Duong, tong gia tri ong T nhan chuyén nhuong la
1.200.000.000 dong (mat ti hai tram triéu dong), cling ngay éng T ¢o dit coc Vi
s6 tién cho ba H véi s6 tién 1a 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong)
s6 tién con lai hai bén thdng nhat dén ngay 28/7/2022, hai bén thyc hién ky hop
d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat cho 6ng T tai vin phong cong chitng va
6ng T c6 trach nhiém giao hét sb tién con lai 1.050.000.000 dong cho ba H.

Nhu vay, cung ngay 28 thang 5 nam 2022, 6ng T di dit coc dé nhan
chuyén nhuong 03 (ba) thira dat cia ba Lé Thi Ngoc H va dng T da dua vai tong
sb tién 1a 400.000.000 dong (bén tram triéu dong) cho ba H. Hai bén cam két
trong thoi gian tir ngay 28/5/2022 dén ngay 28/7/2022 ba Lé Thi Ngoc H phai co
trach nhiém thuc hién céc tha tuc hd so dé dam bao cho viéc cdng ching gitra
hai bén. Tuy nhién, dén ngay 28/7/2023, ba H khdng thuc hién duoc thu tuc doi
Véi thira dat s6 450, to ban dd s6 20 dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho



ong T va ng T c6 yéu cau ba H chuyén nhuong d6i véi 02 thira con lai 12 thira
451, 452, cung to ban d6 so 20 nhung ba H khong dong y. Nhu vay, ba Lé Thi
Ngoc H da vi pham téi dicu khoan cua hop dong dat coc va su thoa thuan hai
bén.

Doi v6i viéc ba H yéu cau 6ng T va ba Lé Thi M lién doi tra s tien
48.000.000 dong hoa hong thiong T ddng y clng Voi Ba M tra cho ba H. S6 tlen
48.000.000 dong nay Ia tién hoa hng cua 02 thira dat s6 451, 452. Trong d6 tién
hoa héng cua thua 451 1a 24.000.000 dong, tién hoa hong cua thwra 452 la
24.000.000 ddng. Ddi véi ban chinh gidy chiang nhan quyén sir dung dét cua
thira 451, 452 thi 6ng T dong y tra cho ba H khi vu an duoc giai quyét xong
bang ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat caa Toa an.

Tur nhitng van dé néu trén nay 6ng T khoi kién yéu cau giai quyét cac van
dé sau:

+ Huy 03 hop dong dit coc ngay 28/5/2022 gitra 6ng T va ba Lé Thi Ngoc
H.

+ Yéu cau ba L& Thi Ngoc H tra lai cho 6ng T toan bo s tién la
400.000.000 dong (bdn tram triéu ddng) ma 6ng T dd dat coc cho ba H ddi voi
03 thira dat s6 450, 451, 452 cling to ban d6 s6 20 theo 03 hop dong dit coc
ngay 28/5/2022.

+ Y&u cau ba H boi thuong hop dong dat coc véi sb tién 1a 400.000.000
déng (bbn tram triéu dong) trong d6 hop dong dit coc thira dat sé 450 vai s6 tién
1a 100.000.000 dong, thira 451 vai s6 tién 1a 150.000.000 dong, thira 452 véi sb
tién 1a 150.000.000 dong.

~ Tong so tien dng T yéu cau ba Lé Thi Ngoc H tra cho 6ng T Ia 800.000.000
dong (tam tram triéu dong).

- Bi don ba Lé Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 28/5/2022, ba H va 6ng T thong nhat chuyén nhugng ca 03 thira dat,
cu thé: thia dat s6 450, to ban d6 s6 20, dién tich: 192m?, toa lac tai x4 L, huyén
B, tinh Binh Duong (trong thtra ndy con cong ca phan dién tich 05 mét ngang
dat cia 6ng Pang Vian T1 ma ba H d3 mua gidy tay trude do); thira dat sb 451 to
ban d6 sé 20, dién tich: 282m?, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong va
thira dat s6 452, to ban do sb 20, dién tich: 298m?, toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Binh Duong thi ba H mé&i d¢ong y béan gia nay cho éng T.

Ngay 28/5/2022, ba H c6 nhan 400.000.000 dong cua 6ng T, cu thé: thira
dat s6 450, to ban do s6 20 ba H nhan coc s6 tién 100.000.000 dong; thira dat s6
451, t& ban d6 s6 20 ba H nhan coc sé tién 150.000.000 dong; thira dat sé 452,
to ban d6 s6 20 ba H nhan coc s6 tién 150.000.000 ¢ong. Theo thoa thuan trong
03 hop ddng dit coc thi ngay 28/7/2022, 6ng T c6 nghia vu dua cho ba H sé tién
con lai ddi voi thira dat s6 450 1a 860.000.000 dong; ddi vai thia dat sb 451 14
1.050.000.000 dong; ddi voi thira dat sé 452 1a 1.050.000.000 dong. Theo thoa



thuan hop dong dat coc thi ba H c6 nghia vu 1am xé&c nhan tinh trang bat dong
san, trich luc ban vé dé lam thu tuc chuyén nhwong tai vin phong cong chung.
Tuy nhién do ba H khong c6 thoi gian di lam nén ba H da uy quyén cho éng T di
lam tha tuc nay nhung dén ngay 28/7/2022 thi 6ng T van chua lam xong thi tuc
cho ba H. Dén ngay 28/7/2022, 6ng T khong dua sb tién con lai theo thoa thuan
cho ba H, dong thoi chua lam xong cac gidy to dat dé lam thu tuc cdng ching
nén ong T da vi pham hop dong Ngoai ra, ba H c6 don phan td yeu cau éng T,
ba Lé Thi M lién dei tra s6 tién 48.000.000 dong hoa hong. S tlen 48.000.000
ddng nay 1a tién hoa hong cua 02 thura dat s6 451, 452. Trong d6 tién hoa hong
cua thira 451 1a 24.000.000 dong, tién hoa héng cua thira 452 1a 24.000.000
ddng. Ba H yéu cau éng T tra ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét caa
thira 451, 452. Ba H khong dong y toan bo yéu cau khoi kién caa ong Trinh Vian
T.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Ngoc L trinh bay:

Ba L 12 me caa ba L& Thi Ngoc H, ba L cung dung tén quyén st dat déi voi
thira dat s6 452, to ban d6 s6 20, toa lac tai x& L, huyén B, tinh Binh Duong.
Ngay 28/5/2022, ba H c6 nhan coc caa 6ng T s6 tién 150.000.000 ddng. Viéc ba
H nhan coc thi ba H c6 néi cho ba L biét trwdc va ba L dong y viéc nay. Ba L
théng nhat véi toan bo y kién cua ba H trong vu &n nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Péng Van TI trinh bay:

Ong T1 c6 béan giay to tay cho ba Lé Thi Ngoc H vao khoang nim 2015
phan dién tich khoang 05 mét ngang thugc 01 phan dat cua Ong T1 giap thira dat
s6 450, to ban do sb 20, toa lac tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong cta ba H.
Ngay 31/5/2022, Ong T1 c6 uy quyén cho 6ng Trinh Van T dé lam thu tuc nhap
thira phan dat 05 mét ngang vao thira dat s6 450 cho ba H. Hién Ong T1 dugc
biét 6ng T van chua lam xong viéc nay. Di véi tranh chap gitra ba H va ong T
thi Ong T1 khong co y kién, dé nghi giai quyét theo quy dinh phéap luat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi M trinh bay:
~ Ba M thong nhat toan b 1oi trinh bay cia ong T ve s6 tien 48.000.000
dong ba H da chuyén vao tai khoan ngan hang cua Ba M thi Ba M dong y cuing
véi 6ng T tra so tien nay cho ba H.
- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Van phong Céng ching T trinh
bay:
Vin phong Cong chimg T khong ¢d ¥ kién, yéu cau gi trong vu an nay. be
nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phap luat.
Tai Ban an dan su so tham s 13/2023/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da tuyén xu:
~ 1. Chép nhan mot phan yéu cau khei kién cta nguyén don ong Trinh Van T
doi véi bi don ba Lé Thi Ngoc H.



1.1. Tuyén b6 02 hop dong dit coc ky giira 6ng Trinh Van T va ba L& Thi
Ngoc H doi véi thira dat so6 450, 452 ngay 28/5/2022 1a vo hiéu.

~ 1.2. Huy hop dong dit coc ky gitra 6ng Trinh Van T va ba L& Thi Ngoc H
doi vai thura dat so 451 ngay 28/5/2022.

1.3. Budc ba L& Thi Ngoc H tra cho 6ng Trinh Vin T sb tién Ia
550.000.000 dong (nam tram nam muoi tri¢u dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu Cau khai kién cua nguyén don ong Trinh
Vin T ddi voi bi don ba L& Thi Ngoc H vé viéc giai quyét tién phat coc ddi voi
02 hop ddng dit coc Ky giira dng Trinh Vian T va ba L& Thi Ngoc H ddi véi thira
dat sb 450, 452 ngay 28/5/2022.

3. Chép nhan yéu cau phan to cia bi don ba Lé Thi Ngoc H ddi véi nguyén
don 6ng Trinh Van T va nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Lé Thi M.

3.1. Bugc 6(19 Trinh Van T‘va ba ,Lé Thi M lién doi 'ghanh toan cho ba Lé
Thi Ngoc H so tién 48.000.000 dong (bon muoi tam triéu dong)

3.2. Bugc ong Trinh Van T tra ban chinh Gidy chang nhan quyén su dung
dat s6 AH 584250, sb vao sd HO01776 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
28/3/2007, Gidy chiing nhan quyén st dung dit s6 BD 768526, sb vao so
CHO01309 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 17/02/2011 va Gie‘iy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BP 768527, s6 vao s6 CH01309 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 17/02/2011 cho ba Lé Thi Ngoc H.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t tung, trach
nhiém thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28 thang 6 nam 2023, bi don ba L& Thi Ngoc
H khang c4o mot phan ban 4n so tham lién quan dén chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, doi voi phan chap nhan yéu cau phan to cia bi don thi bi
don khong co6 khang cao.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su ¢ mat thoa thuan duoc vai nhau vé
viéc giai quyét vu &n: nguyén don va bi don thong nhat hay Gidy bién nhan dit
coc ngay 28/5/2022 ky gitra ong Trinh Van T va ba Lé Thi Ngoc H; ba H ¢o
trach nhiém tra cho 6ng T sb tién 400.000.000 dong cham nhat vao ngay
04/01/2024.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tinh Binh Duong tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thyc hign
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan sy tai cap phuc tham.

Vé ndi dung: Tai phién toa phic tham, cac duong sy da thoa thuan duogc véi
nhau ve viéc giai quyet vu an. Dy 1a y chi tw nguyén cua cac bén, su thoa thuan

khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi; khdng anh huong dén quyen va loi
ich hop phap cua cac duong su khac dé nghi Hoi dong xét xt can ci Diéu 300,



khoan 2 Biéu 308 B9 luat T tung dan sy cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong
su tai phién toa phac tham.

Sau khi nghién ctru cac chimg ctr ¢ trong hd so da dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Ngoc
L, 6ng Pang Van T1, ba Lé Thi M va Vian phong Cong chiing T ¢6 don dé nghi
Xét xir vang mit nén Hoi dong xét xir can cir vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH
tung dan su xét xtr vang mat nhitng duong sy nay.

[2] Vé noi dung: Tai phién toa phtc tham, nguyén don va bi don thoa thuan
duoc vai nhau vé viéc giai quyét vy an vai ndi dung cy thé nhu sau:

- Huy Giay bién nhan dat coc ky gitra 6ng Trinh Van T va ba Lé Thi Ngoc
H doi vai cac thira dat so 450, 451, 452 ngay 28/5/2022.

- Ba L& Thi Ngoc H c6 tréch nhiém tra cho 6ng Trinh Vin T s0 tien dat coc
1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong) cham nhat vao ngay 04/01/2024.

[3] Xét thdy, su thoa thuan cua cac duong su 14 ty nguyén, khéng vi pham
diéu cam cua phéap luat, khong trai dao duac x& hoi va khong anh huong dén
quyén va loi ich hop phép cua cac duong su khac nén Hoi dong xét xir cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su theo quy dinh tai Diéu 300 Bo luat T6 tung
dan su.

[4] Ve an phi dan sy so tham: Cac duong sy khdng khang céo vé viéc Toa
an cip so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don. Tuy nhién, viéc cac
duong sy thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét yéu cau khoi kién coa
nguyén don c6 anh huong dén phan an phi caa cac duong su, dong thoi tai phién
toa nguyén don va bi don thoa thuan dugc véi nhau vé viéc hay hop dong dat
coc va xu Iy hau qua cua viéc huy hop déng dit coc nén can sta lai ban an so
tham vé &n phi cho pht hop véi Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, cu thé: ‘nguyén don
phai chiu an phi khong co gia ngach d6i véi phan yéu cau phan té cua bi don
dugc chap nhan va khdng phai chiu an phi d6i véi phan nguyén don tu nguyén
tra lai tién hoa hong da nhan. Bi don phai chiu an phi khdng cé gia ngach ddi
véi phan dong y tra lai nguyén don tién coc.

[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
tda phuc tham 13 phi hop.

[6] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xu phlc tham chap nhan mot
phan khang céo ctia bi don, stra ban an so tham, céng nhan sy théa thuan cua cac
duong su tai phién toa.



[7] An phi dan sy so tham: Nguyén don, bi don phai chiu &n phi khéng gia
ngach.

[8] An phi dan su phic tham: Nguoi khang c&o phai chiu.
Vi céc le trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300; khoan 2 biéu 308; biéu 313 Bo luat Té tung dan su;

Cian ctr Bieu 27 Nghi quyet sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Lé Thi Ngoc H.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 13/2023/DS-ST ngay 16 thang 6
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

Cong nhan su thoa thuan caa cac duong su, cu thé:

- Huy Giay bién nhan dat coc ky gitra 6ng Trinh Van T va ba Lé Thi Ngoc
H doi vai cac thira dat s6 450, 451, 452 ngay 28/5/2022.

- Ba L& Thi Ngoc H ¢ trach nhiém tra cho 6ng Trinh Vin T 0 tién dét coc la
400.000.000 dong (bon tram triéu dong) cham nhat vao ngay 04/01/2024.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién Ii cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Cac phan khac cta ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. An phi dén sy so tham:

3.1. Nguyén don ong Trinh Van T phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin
ddng) an phi dan su so tham duoc khau trir vao sb tién da nop tam tng; hoan tra
cho dng Trinh Van T 18.600.000 dong (mudi tdm triéu sau tram nghin dong) da
nop theo Bién lai thu tién s6 0009355 ngay 04/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
huyén B, tinh Binh Duong.

3.2. Bi don ba L& Thi Ngoc H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham khdng gia ngach, dugc khau trir vao sb tién 1.200.000 dong da nop theo
Bién lai thu tién s6 0009431 ngay 25/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén B, tinh Binh Duong. Hoan tra cho ba L& Thi Ngoc H sé tién 900.000
d6ng (chin trim nghin dong).

4. An phi dan su phic tham: Ba Lé Thi Ngoc H phai chiu s tién 300.000
d6ng (ba tram nghin d6ng) duoc khau trir vao sé tién da nop tam ung theo Bién



lai thu tién s6 0010316 ngay 28/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an huyén B, tinh
Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
19/12/2023)..

Noi nhan:
7 VIKSND tinh Binh Duong; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
ADS THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac du:qng su;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan Thanh vién Tham phan — Chii toa phién toa



Nguyén Ngoc Mai
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