TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap- Tw do- Hanh phiic

Ban an s6: 19/2020/DS-PT
Ngay: 18- 6- 2020 ,
“V/v Tranh chap vé huy bo két qua
ban dau gia, hop dong ban dau gia,
huy quyét dinh thu giir tai san va
huy Gidy ching nhin quyén sir
dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Vin Thang

Cdc Tham phdn: 1/ Ong Nguyén Hong Anh

2/ Ong Bui Brc Thanh

Thu ky phién toa: Ba Lé Minh Chi - Thu ky Toa an Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 18 thang 6 nam 2020, tai Hoi truong xét xir Toa 4n
nhan dan tinh Quang Ninh xét xr phuc tham c()ng khai vu an dan su thu 1y so:
70/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 12 ndm 2019, ve viéc: “Tranh chap vé huy bo
ket qua ban dau gia tai san, hop dong ban dau gia tai san va huy quyét dinh tﬂhu
giw tai san, huy Gidy chitng nhan quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so' tham
s0: 28/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan thanh pho
Ha Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s0: 20/2020/QD-PT ngay 23 thang 4
nam 2020 va cac Quyet dinh hodn phién toa so: 16/2020/Qb-PT ngay 19 thang 5
nam 2020 va so: 21/2020/QD-PT ngay 02 thang 6 nam 2020, giira:

- Nguyén don: Qng Nguyén Cong T, sinh nim 1965; Pia chi: T6 2, khu 4B,
phuong Q, thanh phd C, tinh Quéng Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp dwong si: Ong Dang Hong Ph- Luat
su Van phong AUC- Doan luat su tinh Quang Ninh; c6 mat.

- Bi ,don: Ngéan hang TMCP Q; Dia chi: Sé 21, duong C, phuong C, quan D,
thanh pho Ha Noi.

Phap nhan dai dién theo iy quyén: Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac
tai san Ngan hang TMCP Q (Cong ty M).
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Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Qubc N, chirc vu: Tong Giam ddc
Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pinh Thi L- Pho giam ddc Trung T xu 1y
ng Cong ty TNHH quan ly n¢ va khai thac tai san ngan hang TMCP Q; Dia chi:
Té,ng G2, nha B4 I§im Lién, duong Pham Ngoc Thach, phuong Kim Lién, quan
bong Pa, thanh pho Ha N§i1; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1- Cong ty TNHH quan 1y ng va khai thac tai san ngan hang TMCP Q; Dia
chi: Tér}g G2, nha B4 Kim Lién, duong Pham Ngoc Thach, phuong Kim Lién,
quan Dong Pa, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: 6ng B4 Van P- Chuyén vién xtr 1y no Cong ty
MBAMC va 6ng Pham Van H- Chuyén vién xu Iy ng Cong ty MBAMC; déu co
mat.

2- Cong ty co phan Pau gia Th- Chi nhanh Quang Ninh; Dia chi: S6 9, B,
phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh; vang madt.

3- Ong Hoang Minh S, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi L3 (iy quyén cho
ong Hoang Minh S); Dia chi: Thén B, xa L, huyén H, tinh Quang Ninh; c6 mat.

4- Ngudi thira ké cua ba Truong Thi M va ba Diép Thi S:

4.1- Ong Truong Vin L1, sinh ndm 1958; Dia chi: To 3, khu 4B, phuong Q,
thanh pho C, tinh Quang Ninh.

4.2- Ba Truong Thi Ng, sinh nam 1960; bia chi: T6 5, khu 4B, phuong Q,
thanh pho C, tinh Quang Ninh.

4.3- Ba Truong Thi P1, sinh nim 1967; Dija chi: T 3, khu 4B, phuong Q,
thanh pho C, tinh Quang Ninh.

4.4- Ba Truong Thi T1; Dia chi: T6 5, khu 4B, phudng Q, thanh phd C, tinh
Quang Ninh.

4.5- Ba Truong Thi L2; sinh nam 1974; Pia chi: Té 1, khu 4B, phuong Q,
thanh pho C, tinh Quang Ninh.

4.6- Chi Nguyén Viét A, sinh nim 1994 (con 6ng, ba T- M)

4.7- Chi Nguyén Viét A1, sinh nim 2000 (con 6ng, ba T- M)

Pia chi: T6 2, khu 4B, phuong Q, thanh phé C, tinh Quang Ninh; déu vang
mit. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng nguwoi thira ké: ong Nguyén Cong T;
cO mat.

5- Ngﬁn‘héng TMCP B; Dia chi: Toa nha HM, s6 412 Ng, phuong 5, quén 3,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Hai B— chuyén vién thu hoi no
hién truong; c6 mat.



6- Anh, chi Pham Dinh Q - Hoang Thu Th; Dia chi: To 2, khu 9, phuong B,
thanh phd H, tinh Quang Ninh; ving mat, c6 don xin xét x{r ving mit.

* Ngwoi khang cao:
- Nguyén don 6ng Nguyén Cong T;
- Bi don Ngan hang TMCP Q.

- Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Quén 1y ng va
khai th&c tai san Ngan hang TMCP Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, don khoi kién bd sung va trong qua trinh tham gia t6
tung, nguyén don 6ng Nguyen Cong T trinh bay:

Ngay 18/3/2010, 6ng Nguyén Cong T voi tu cach 1a gidm dbc doanh nghiép
tu nhan thuong mai Cong T (DNTN C6ng T) da ky hop dong han mirc tin dung s6
12.10.602.452.989.TD v&i Ngan hang TMCP Q(viét tit 14 ngan hang MB) chi
nhanh Quang Ninh. Ngay 30/12/2010, 6ng T lai ky tiép van ban stra d6i, hop dong
s6 12.10.602.452.989.TD/VBSP.01 v4i ngan hang MB chi nhanh Quang Ninh.
Ngay 31/12/2010, éng T véi tu cach ca nhan cing ba Truong Thi M ky hop dong
thé chap bang tai san cua bén thir ba s6 83.10.602.452.989.PB vai Ngan hang MB
chi nhanh Quang Ninh, tai san thé chap theo hop dong nay 1a quyén sir dung dat va
tai san gén lién trén dat tai 6 so 03, 16 Z, khu quy hoach biét thy Hong Chau,
phuong Tuan Chau, ‘thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh co6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat so AP 787990 do Uy ban nhan déan tinh Quang Ninh cip ngay
27/7/2009, s6 vao sd cip gidy ching nhan H40949 mang tén Nguyén Cong T Va
Truong Thi M ai, ti san nay dam bao cho DNTN Cong T vay s tién
1.730.000.000 dong. Ngay 08/02/2011, ba M chét.

Nam 2012, DNTN Cong T khong c6 kha nang tra dugc 1ai va gbc cho Ngan
hang MB va phat sinh ng xu, nhiéu 1an 6ng T 1am viéc v&i ngan hang va nhat tri
ban tai san dam bao theo ding quy dinh cta phéap luat dé tra no. Tuy nhién phia
ngan hang MB da ty y ban tai san cuia 6ng T, ba M la trai quy dinh cta phap luat,
boi céac ly do sau:

- Giay ching nhan quyén str dung dat mang tén vo chéng ong T, tuy nhién khi
phat sinh ng xau, ngan hang dén lam viéc nhung khong lay y kién cua vg 6ng T la
ba Truong Thi M;

- Viéc thu gilt tai san thé chip vao ngay 07/8/2015 ong T khong duoc thong
bao, tuy nhién trong bién ban thu giit tai san thé chap lai ghi 1a vang mat.

- Anh Pham Vian H c6 tinh che d4u thong tin vé& viéc ty § ban tai sin bao dam
cua Ong T vi dia chi DNTN Cong T va dia chi c4 nhan cua 6ng T dé duoc thay doi
ma phia ngan hang van gui theo dia chi cli ctia 6ng T.

- Viéc tham dinh gi4, ban déu gia va ké bién tai san déu khong co sy dong ¥
cua Ong T, gia ban tai san l1a 1.251.000.000 dong la qua ré, ong T khong dong y.
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Vi vay, ong T de nghi Toa an hay bo két qua ban du gia tai san tai hop dong
mua ban dau gia s6 0108/HPMB, hay boé hop dong ban ddu gid tai san s
2906/2016/HDBDG ngay 29/06/2016 giira Cong ty co phan Dau gia Th va Cong ty
TNHH quan 1y ng va khai thac tai san ngan hang TMCP Q, tra lai tai san cho 0ng
T theo nguyén trang ban dau dé 6ng T giai quyét theo dung trinh tu phéap lut.

Ngay 27/7/2018, ong Nguyén Cong T c¢6 don khoi kién bd sung yéu cau Toa
an huy quyét dinh thu giit tai san dam bao sb 649/QD-QNI ngay 30/9/2013 cuia
Ngan hang TMCP Qchi nhanh Quang Ninh va tuyén b hop dong ban diu gia tai
san s6 2906/2016/HPBDG ky ngay 29/6/2016 giira Cong ty TNHH quan 1y no va
khai thac tai san ngan hang TMCP Q véi Cong ty ¢ phan Pau gia Th chi nhanh
Quang Ninh 1a v6 hiéu, huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng
Hoang Minh Sva ba Nguyén Thi L3.

Ngay 16/01/2019, tai phién hoa giai, ong Nguyén Cong T ¢6 quan diém:
Ngan hang TMCP Qphat mai tai san thé chip cua 6ng khong ding quy dinh cua
phap luat vi ngan hang phat mai vaéi gia 1.251.000.000 dong ma theo quy dinh vé
mirc gia cia UBND tinh Quang Ninh 1a 4.800.000 dong/m” thi tri gia tai san thé
chap cia ong T phai la 1.978.080.000 déng Tuy nhién theo két qua dinh gia ma
Toa an da tién hanh thi trj gia tai san thé chap 1a 2.196.493.000 dong. Qua nhimg
gia tri tai san thé chap 6ng T dua ra, ong T tinh trung binh gia tri tai san thé chap
ma Ong bi thiét hai 1a 727.080.000 dong. Nay 6ng Nguyén Cong T yéu cau bi don
Ngén hang Quan do1 cung 6ng T chia s¢ thi¢t hai va yéu cau bi don tra 6ng T sO
tién 363.540.000 dong, ddng thoi cho ong T duoc rat tai san thé chip 1a nha dat
cua 6ng Bui Quang V va ba Nguyén Thi Thl véi gia rut tai san thé chép la
300.000.000 dong. Truong hop bi don khong dong v y kién néu trén ong T dé ngh1
dugc mua lai tai san thé chap ciia ong di bi ban cho 6ng Hoang Minh S véi gia
nhu 6ng Hoang Minh S da mua nhung dai dién theo ty quyén ngan hang MB la ba
Nguyén Thu Tr khong ddng y, dng S khong ddng ¥ nén hoa giai khéng thanh.

Pai dién bi don Ngan hang TMCP Q trinh bay: Ngan hang TMCP Q da xtr 1y
tai san dam bao cta 6ng Nguyén Cong T va ba Truong Thi M tai 6 s6 3, 16 Z, khu
quy hoach biét thu Héng Chau, phuong Tuan Chau, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh 1a c6 cdn ctr phap luat va tuan thu dung quy trinh xtr 1y cua ngan hang
MB, cu thé:

- Ngay 16/5/2011, DNTN thuong mai Cong T da ky hop dong tin dung s6
13.11.602.452.989.TD vé&i Ngan hang TMCP Quan d6i- chi nhanh Quang Ninh dé
dam bao cho khoan vay, 6ng T va ba M d3 thé chip tai san theo Hop dong thé
chap s6 83.10.602.452.989.DB ngay 31/12/2010, tai san dam bao 1a: toan bd quyén
sir dung dat va tai san khac gin lién véi dat tai 6 s6 3, 16 Z, khu quy hoach biét thu
Hong Chau, phuong Tuan Chau, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh c6 Gidy
chting nhin quyén st dung dit sb AP 787990 do Uy ban nhan dan tinh Quang
Ninh cdp ngay 27/7/2009, sb vao sé cdp gidy chiung nhian H40949 mang tén
Nguyén Cong T va Truorng Thi M. Tuy nhién, trong qua trinh vay vén, DNTN
thuong mai Cong T d4 vi pham cac diéu khoan tra no, khong thyc hién dung nghia
vu tra ng cho ngan hang, vi vay cin cir vao khoan 1, Diéu 4 Hop dong thé chap s6
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83.10.602.452.989.DB ngay 31/12/2010 va khoan 1 Diéu 56 nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam quy dinh vé cin cr va
cac truong hop xir 1y tai san bao dam thi viéc ngan hang xit Iy tai san dam bao cuia
6ng T ba M dé thu hoi no 1a c6 cin c phap luit.

Cin clr vao cac ndi dung da thoa thuan trong hop dong thé chap va vin ban
phap luat lién quan, ngdn hang d3 ban hanh Quyét dinh s6 649/QD-QNI ngay
30/9/2013 vé viéc thu gilr tai san dam bdo tai dia chi 6 s6 3, 16 Z, khu quy hoach
biét thu Héng Chau, phuong Tuin Chau, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh,
d6ng thoi giao cho Cong ty TNHH quéan 1y no va khai thac tai san ngén hang
TMCP Q thyc hién cac thu tuc theo quy dinh phap luat tién hanh thu giir tai san
dam bao trén va trién khai cac thu tuc can thiét dé xir 1y tai san thu hdi ng cho ngan
hang MB. Thuc hién theo quyét dinh 649/QD-QNI va Piéu 63 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, MBAMC da thuc hién nhitng ndi dung sau:

- Ngay 01/7/2015, MBAMC da ban hanh thong béo s6 1047/TN- MBAMC-
TTXLN vé viéc yéu cau ong Nguyen Cong T va ba Trwong Thi M ty nguyén ban
giao tai san ddm bao dé xur 1y thu hoi ng, tuy nhién bén thé chap khong thuc hién.

- Ngay 28/7/2015, MBAMC tiép tuc ban hanh thong bao sO 1175/TN-
MBAMC- TTXLN vé thu gilt tai san dam bdo cua 6ng Nguyen Cong T va ba
Truong Thi M dé xur ly tai san.

- MBAMC da thyc hién dung va day du thu tuc niém yét va tong dat cac
quyét dinh, van ban thong bao néu trén dam bao dung theo quy dinh phép luat.

- Ngay 07/08/2015, dudi sy chimg kién cia UBND phuong Tuén Chau, tp.
Ha Long, tinh Quang Ninh, MBAMC da tién hanh thu gitr thanh cong tai san bao
dam néu trén cta 6ng Nguyen Coéng T va ba Truong Thi M.

- Sau khi thu giit thanh cong tai san bao dam, MBAMC di tién hanh khao sat
va moi co quan dinh gia doc 1ap tién hanh tham dinh lai gia tai san dé xac dinh gia
tri tai san 1am co s& t6 chirc ban dau gia. Ngay sau khi c6 két qua tham dinh gia,
MBAMC di tién hanh ki két hop dong dich vu ban dau gia cong khai tai san dong
thoi thuc hién day du cac tha tuc trudc khi xir 1y tai san thé chap nhu: Giri thong
bao ké hoach xtr Iy tai san cho khach hang, bén thé chap theo hinh thirc chuyén
phat nhanh thu dam bao; thuc hi¢n thu tuc dang ky van ban thong bao xur 1y tai san
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat tp. Ha Long — tinh Quang Ninh ding
theo quy dinh.

- Thuc hién Hop ddng ban ddu gia tai san s6 2906/2016/HPBDG ngay
29/06/2016 gitta MBAMC va Cong ty ¢ phan ban dau gia Th— Chi nhanh Quang
Ninh, Cong ty c6 phan ban du gia Th— Chi nhanh Quang Ninh d3 trién khai day
dua thu tuc ban du gia tuan thu theo ding cac quy dinh tai Nghi dinh 17/2010/ND-
CP ngay 04/03/2010 vé ban dau gia tai san va cac van ban phap luat lién quan. Sau
khi c6 két qua dau gia thanh cong, MBAMC phéi hop vai Cong ty co phan ban dau
gid Th— Chi nhanh Quang Ninh tién hanh ban giao tai san thyc té va cac glay to
lién quan dong thoi hd trg khach hang trang dau gia thuc hién thi tuc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat tai Van phong ding ky quyén sir dung dat tp. Ha
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Long — tinh Quang Ninh dung theo quy dinh phap luat.

- Nhu vay, viecc MBAMC thuc hién viéc xur 1y tai sdn dam bao cua Ong
Nguyén Cong T va ba Truong Thi M theo trinh ty néu trén 1a hoan toan c6 can cur
va theo dung cac quy dinh ctia phap luat.

- Tinh d&n ngay 29/03/2017 DNTN thuong mai Céng T con ng Ngan hang
TMCP Q- Chi nhanh Quang Ninh tong s6 tién la: 3.632.683.125 VND, trong do:
tong du ng goc 1a 718.355.840, tong du no 1ai 14 2.914.327.285 VND.

- Vi céc 1i do trén, viéc ong Nguyén Cong T khdi kién ngan hang l1a khong co
can ct, lién quan dén cac van d¢ khoi kién ctia 6ng Nguyeén Cong T, ngan hang
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Cong T.

Trong trudmg hop Toa 4n van xem xét viéc khéi kién ctia dng Nguyén Cong
T, MB Quang Ninh kinh dé nghi Toa an xem xét budéc DNTN thuwong mai Cong T
phai thuc hién nghia vu tra ng d6i voi Ngan hang TMCP Q- Chi nhanh Quang
Ninh tong s6 tién no 1a 3.632.683.125 VND, MB Quang Ninh s¢ cung cap va bod
sung cac van ban, tai liéu lién quan dé chimg minh cc yéu cau ciia minh cho Toa
an theo quy dinh cua phap luét.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Coéng ty TNHH quan 1y no va khai
thac tai san ngan hang TMCP Q trinh bay: MBAMC xt 1y tai san bao dam ctia ong
Nguyén Cong T va ba Truong Thi M tai dia chi: 6 s6 03, thudc 16 Z, khu quy
hoach biét thy Hong Chau, phuong Tuan Chau, tp. Ha Long, tinh Quang Ninh 13
co can cu phap luét va tuan thu theo ding quy trinh xtr Iy cua ngén hang Quan doi,
cu the:

- Ngay 16/05/2011, DNTN Thuong mai Cong T di ky hop dong tin dung so
13.11.602.952.989.TD v6i Ngan hang MB- Chi nhanh Quang Ninh. Pé dam bao
cho khoan vay trén, 6ng T va ba M da thé chap tai san theo Hop dong thé chép sd
83.10.602.452.989.DB ngay 31/12/2010, tai san dam bao 1a: toan bd quyén sur
dung dat va tai san khac gan lién v6i dét tai 6 s6 3, 16 Z, khu quy hoach biét thy
Hong Chau, phuong Tuan Chau, thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh ¢6 Gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 AP 787990 do Uy ban nhan dan tinh Quéang
Ninh cap ngay 27/7/2009, sé vao s6 cap gidy ching nhan H40949 ‘mang tén
Nguyén Coéng T va Truong Thi M ai. Tuy nhién, trong qua trinh vay von, DNTN
thuong mai Cong T da vi pham cac diéu khoan tra no, khong thuc hién ding nghia
vu tra ng cho ngan hang, vi vay cin ctr vao khoan 1, Piéu 4 Hop dong thé chéap sd
83.10.602.452.989.DB ngay 31/12/2010 va khoan 1 Diéu 56, diéu 62, diéu 63 nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va diéu 635, 636 Bo luat dan sy nam 2005
thi viéc ngan hang xur Iy tai san dam bao ctia 6ng T ba M dé thu hdi no 1a ¢6 can
ct phap luat.

- Can clr vao cac ndi dung di thoa thuan trong hop dong thé chip va vin ban
phap luat hién quan, ngan hang dd ban hanh Quyét dinh sé 649/QD-QNI ngay
30/9/2013 vé viéc thu giit tai san dam bao tai dia chi 6 s6 3, 16 Z, khu quy hoach
biét thu Héng Chau, phuong Tuan Chau, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh,
dong thoi giao cho MBAMC thuc hién cac tha tuc theo quy dinh phap luat tién
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hanh thu gilr tai san dam bao trén va trién khai cac thu tyc can thiét dé xu 1y tai san
thu hoi ng cho ngan hang MB. Thuc hién theo quyét dinh 649/QD-QNI va dicu 63
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, MBAMC da thuc hién nhiing ndi
dung sau:

- Ngay 01/7/2015, MBAMC da ban hanh thong béo s6 1047/TN- MBAMC-
TTXLN ve viéc yéu cau ong Nguyen Cong T va ba Truong Thi Mty nguyén ban
giao tai san dam bao dé€ xur 1y thu hoi ng, tuy nhién bén thé chap khong thuc hién.

- Ngdy 28/7/2015, MBAMC tiép tuc ban hanh thong bdo s6 1175/TN-
MBAMC- TTXLN vé thu gilt tai san dam bao cua 6ng Nguyen Cong T va ba
Truong Thi M dé xtr 1y tai san.

- MBAMC da thyc hién ding va day du tha tuc niém yét va téng dat cac
quyét dinh, van ban thong bao néu trén dam bao dung theo quy dinh phép luat.

- Ngay 07/08/2015, MBAMC du6i sy chimg kién cua UBND phuong Tuén
Chau, tp. Ha Long, tinh Quang Ninh, da tién hanh thu gilt thanh cong tai san bao
dam néu trén ctia 6ng Nguyén Cong T va ba Truong Thi M.

- Sau khi thu giir thanh cong tai san bao dam, MBAMC di tién hanh khao sat
va moi co quan dinh gia doc 1ap tién hanh tham dinh lai gia tai san dé xac dinh gia
tri tai san 1am co s& to chirc ban dau gia. Ngay sau khi c6 két qua tham dinh gia,
MBAMC d3 tién hanh ki két hop dong dich vu ban dau gia cong khai tai san dong
thoi thuc hién day du cac tha tuc trude khi xir 1y tai san thé chap nhu: Giri thong
bao ké hoach xr 1y tai san cho khach hang, bén thé chap theo hinh thirc chuyén
phat nhanh thu dam bao; thuc hién thu tuc dang ky van ban thong bao xur ly tai san
tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat tp. Ha Long — tinh Quang Ninh dtng
theo quy dinh.

- Thuc hién Hop dong ban ddu gia tai san s6 2906/2016/HPBPG ngay
29/06/2016 gitta MBAMC va Cong ty ¢ phan ban dau gia Th— Chi nhanh Quang
Ninh, Cong ty c6 phan ban ddu gia Th— Chi nhanh Quang Ninh d3 trién khai day
du thu tuc ban dau gia tuan thu theo dung cac quy dinh tai Nghi dinh 17/2010/ND-
CP ngay 04/03/2010 vé ban dau gia tai san va cac vian ban phap luat 1ién quan. Sau
khi c6 két qua dau gia thanh cong, MBAMC phéi hop vai Cong ty co phan ban dau
gid Th— Chi nhanh Quéang Ninh tién hanh ban giao tai san thyuc té va cac gidy to
lién quan dong thoi hd trg khach hang tring dau gia thuc hién thu tuc cap Giay
chting nhan quyén str dung dat tai Van phong ding ky quyén sir dung dat tp. Ha
Long — tinh Quang Ninh ding theo quy dinh phap luat.

- Nhu vay, viecc MBAMC thuc hién viéc xur 1y tai sdn dam bao cua Ong
Nguyén Coéng T va ba Truong Thi M theo trinh tu néu trén 13 hoan toan c6 cian clr
va theo dung cac quy dinh cua phap luat. Vi vay, viéc ong Nguyen Cong T khoi
kién ngén hang yéu cau huy két qua dau gia tai san, huy quyét dinh thu giir tai san,
hay hop déng mua béan tai san, hiay Gidy chtimg nhan quyén s dung dat sé
CA839666 s6 vao s6 cdp GCN: CH09757 do UBND tp. Ha Long cap ngay
03/10/2016 1a khong c6 can cw, lién quan dén cac van dé khoi kién cua 6ng
Nguyén Cong T, Cong ty khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén
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Ccong T.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty c6 phan Pau gia Th ¢6 van
ban trinh bay:

- Ngay 29/06/2016, Chi nhanh Quang Ninh — Cong ty ¢ phan Pau gia Th da
ky hop dong dau gia tai san sd 2906/2016/HBBDG voi MBAMC. Tai san ban dau
gia 1a: quyén sir dung dat theo gidy chirng nhan s AP 787990 cap cho ong Nguyén
cong T va vo 1a ba Truong Thi M ngay 27/07/2009; Sb vao so cap Glay ching
nhan quyén st dung dat H40949. Gia khoi diém cua tai san ban dau gid 1a
1.236.000.000 dong (mot ty hai trim ba muoi sau triéu déng chin).

- Sau khi ky hop ddng noi trén, cong ty Thda ky hop ddng thong tin truyén
thong s6 2026/HD-NB&CL véi bao Nha bao va Cong luan dé dang thong bao ban
dau gia tai san noi trén vao cac ngay 30/06/2016 va ngay 04/07/2016. Péng thoi
thue hién viéc niém yét ban ddu gia tai s6 9 phd bén Poan, phuong Hong Gai, tp.
Ha Long, tinh Quang Ninh, la tru so chi nhanh Quang Ninh- Cong ty co phan Pau
gia Thva ciing 1a noi t6 chtc phién dau gia tai san: 6 s6 03, 16 Z, khu quy hoach
biét thy Hong Chau, phuong Tuan Chau, tp. Ha Long, tinh Quang Ninh 13 noi ¢o
tai san ban dau gia tai UBND phuong Tuan Chau, tp. Ha Long.

- Két thuc thoi han diang ky tham gia dau gia c6 2 khach hang du diéu kién
tham gia dau gia. Phién ban du gia dugc to chuc vao ngay 01/08/2016 tai s6 9
Bén Poan, phuong Hong Gai, tp. Ha Long, tinh Quang Ninh dudi su tham gia,
chtng kién cta dai dién MBAMC va Vin phong cong ching Giéng Day, tp. Ha
Long, tinh Quang Ninh.

- Khach hang tring dau gia 1a 6ng Hoang Minh S, CMND s6: 100501721 do
CA tinh Quang Ninh cép ngay 27/06/2009. Dia chi: xa Lé Loi, huyén Hoanh B,
tinh Quang Ninh véi gia trang dau gia 1a 1.251.000.000 dong (Mot ty hai trim nim
muoi mot triéu dong chén).

- Sau khi khach hang tring dau gia nop du tiér} mua tai san va nhan ban giao
tai san trang dau gia. Cong ty Th va MBAMC da tien hanh thanh Iy Hop dong ban
dau gia tai san s6 2906/2016/HDPBDG vao ngay 12/08/2016.

Trén day la toan by cac cong viéc ma Cong ty Th da thuc hién dé ban dﬁ'}u gia
tai san noi trén. Chung t61 da tién hanh xong va dung quy dinh nén khong dong y
v6i1 yéu cau cua ong T.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Hoang Minh S:

- Ong dugc biét qua mot sd phuong tién thong tin dai ching MBAMC dang
chuﬁn bi ban dau gia tai §é1n tai dia chi s6 03 thuoc 16 Z khu quy hoach biét thy
Hong Chau, phuong Tuan Chau, tp. Ha Long, tinh Quang Ninh c6 dién tich
412,1m?,

- Ng:c‘ly 17/05/2016 to61 ¢6 lam viéc vo1 dar dien MBAMC g(’) van p}}(‘)ng dai
di‘én tai s6 156 Lé Thanh Tong, tp. Ha Long, tinh Quang Ninh vé viéc ch'glp thuan
dong ¥ chu trrong xin mua ban tai sdn noi trén. Pai dign MBAMC cho biét tai san
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ndy s& dugc ban dau gid cong khai tai Cong ty dau gid Th tai dja chi s6 09, Bén
Doan, tp. Ha Long, tinh Quang Ninh. T61 lién lac véi1 Cong ty dau gid dé mua ho
so theo dung quy dinh phép luat.

- N~géy 05/07/2016 t6i dd mua hd so dau gia tai cong ty ddu gia Th dudi su
hudéng dan cua cong ty.

- Ngay 06/07/2016 t6i da ndp dat coc s6 tién 185.000.000 dong (mdt trdm tam
muoi nam triéu dong) vao tai khoan Cong ty dau gia Th.

- Ngay 01/08/2016 t61 thyc hién viée dau gia tai san cong khai tai Trung T
dau gia Thtai s6 09, Bén Poan, tp. Ha Long, Quang Ninh.

- Sau khi trang du gia cong khai t61 da thyc hién nghia vu nop thué trudc ba
tai Chi cuc Thué Ha Long va lam cac thu tuc cép ddi sb GCNQSDD theo hudng
dan cta phong Tai nguyén mdi trudng tp. Ha Long, Quang Ninh theo dung trinh tu
quy dinh cua phéap luat.

- Nay 6ng T khoi kién yéu cau huy két qua ban dau gié tai san, hop dong mua
ban tai san s6 2906/2016/HDBDG ngay 29/6/2016 va hiy Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CA839666 s vao so6 cap GCN: CH09757 do UBND tp. Ha Long
cap ngay 03/10/2016 mang tén éng Hoang Minh S va ba Nguyén Thi L3 thi t6i
khong dong y boi I8 nd anh hudng truc tiép dén quyén loi chinh dang cua toi.

* Pai dién Ngan hang TMCP B trinh bay:

Vé hop ddng tin dung, hop dong thé chap dugc doanh nghiép tu nhan Cong T
va 6ng Nguyén Cong T, ba Truong Thi M ky két thi ching t6i khéng giao dich,
khong biét nén khang c6 ¥ kién. Ve yéu cau hiy két qua dau gia tai san va hiy
gidy chimg nhan quyén str dung dat d& cap cho 6ng Hoang Minh S va ba Nguyén
Thi L3 thi ching t6i khdng dong y vi 6ng Hoang Minh S va ba Nguyén Thi L3
ngay thang, ngan hang nhan thé chap dung qui dinh theo Diéu 319 B6 luat Dan su.
Theo khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy vé bao vé nguoi thtr 3, cdng vin 64 truc
tuyén cia TANDTC dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau huy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat caa ong T.

Vé6i ni dung trén tai ban an dan sy so thAm s6 28/2019/DS-ST ngay
04/11/2019 cia Toa an nhan dan thanh pho Ha Long, xi:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia .ong Nguyen Cong T. Khong chap
nhén yéu cau hay két qua dau gia tai san; yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir
dung dat caa dng Nguyén Cong T.

- Tuyén bd Quyét dinh s6 649/QD-QNI ngay 30/9/2013 cua Ngan hang
TMCP Q vé viéc thu gitt tai san dam bao; Hop ddong ban dau gia tai san sd
2906/2016/HDBDG ky ngay 29/6/2016 gitta Cong ty TNHH quéan ly ng va khai
thac tai san ngan hang TMCP Q véi Cong ty c6 phan Pau gia Th chi nhanh Quang
Ninh 1a vo6 hiéu.

- Budc Ngan hang TMCP Q bdi thuong thiét hai cho dng T sé tién
960.493.000 ddng (trir s tién ngan hang da thu ban dau gia).
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- Ong Hoang Minh S va ba Nguyén Thi L3 dugc quyén so hitu tai san di
dugc UBND tp. Ha Long cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CA839666
cap ngay 03/10/2016 sb vao so cip GCN: CH09757 do UBND tp. Ha Long mang
tén 6ng Hoang Minh S va ba Nguyén Thi L3.

Ngoai ra, ban an cOn tuyén quyén khang céo va budc an phi theo quy dinh.

Khang céo:

- Ngay 15/11/2019, nguyén don 6ng Nguyén Cong T khang céo ndi dung:
Yéu cau huy ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long. Ly do: Cap
so tham khong chap nhan huy két qua dau gia va GCNQSDD do Ngén hang co6 cau
két voi nhau trude khi déu gia dé mua ban va sang nhuong quyén SDD 412,1m°
dan dén viéc Toa an ap dung nguyén tic bao vé nguoi thir ba ngay tinh 13 khong
thoa dang.

- Ngay 20/11/2019 Ngan hang TMCP Qva Cong ty MBAMC khang cao ndi
dung: Yéu cau hay ban 4n, Iy do: Cép so tham ap dung khong dung cac quy dinh
cua luat ndi dung, BLTTDS, Luat TTHC nam 2015, thu ly sai tham quyén, sai 1am
trong viéc danh gia ching cur, dan dén viéc ap dung phap luat khong dung, tir do
gay thiét hai cho Ngan hang.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khaoi kién, cac
duong su gitt nguyén ndi dung khang cao va khong thoa thuén duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don c6 quan diém:

Thu nheflt, cap so thém sai lén} trong viéc ap dung phép luat: Cac giao dich tin
dung thé chap, xu ly thé chap, dau gia tai san thyc hién truéc ngay BLDS nam
2015 6 hiéu luc thi hanh nhung lai 4p dung BLDS nam 2015 dan dén két qua giai
quyét vu an sai.

Th hai, d0i voi yéu cau hiy két qua dau gid: Cap so tham két lugn ong
Hoang Minh S da mua duoc tai san ngay tinh 1a trai quy dinh tai khoan 2 Diéu 48
Nghi dinh 17/2010.

Thtr ba, viée dinh gia tai san: ‘Cép so tham khoéng ra quyét dinh dinh gia va
thanh 1ap Hoi dong dinh gia ma yéu cau to chirc hanh nghé dinh gia 1a vi pham t0 tung.

Thir tu, giao dich thé chép tai san tai Ngan hang B: Do vu an da thu 1y thang
02/2007, nhung thang 12/2007, ng Hoang Minh S mi thyc hién viée thé chap tai
san voi Ngan hang la vi pham Picu 188 Luat Pat dai: “Nguoi su dung dat dwoc
thuwee hién cdc quyén chuyén doi.....thé chdp.... khi c¢é cdc diéu kién sau day:

...b) Ddt khéng cé tranh chap”.

Do ban 4n ¢6 nhitng vi pham néu trén, can thiét hily ban an dan su so tham dé
xét xur lai theo hudng: Chap nhéan yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh ¢ quan diém: Tham
phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va cdc Tham phan tham gia phién toa da
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chap hanh dung cac quy dinh tai D1eu 285, Piéu 286, Piéu 294 BLTTDS trong qua
trinh giai quyet vu an tai Toa an cap phic tham; Nguyén don, bi don va hau hét
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da thyc hién dung cac quy dinh tai Diéu
70, Piéu 71, Piéu 72, 73 Piéu 234 Bo luat T tung Dén su; riéng Cong ty ¢d phan
Béu gid Th Véng mat khéng ¢ 1y do, vi pham Piéu 70, 73 BLTTDS.

V¢ khang cao:

+ Ong T khang cé4o cho rang giao dich dau gia vo hiéu do ong S, Q khong
phai la nguoi ngay tinh nén khong dugc bao vé quyén lgi. Can cur vao cac tai liéu
chu’ng ctr duoc cdp so tham va phuc tham thu thap du co s¢ xac dinh: Nam 2010,
6ng T, ba M d4 str dung nhiéu tai san trong d6 c6 quyén st dung 6 dat 6 s 3, 16
Z, khu biét thy Hong Chau dé dam bao cho khoan vay 1,730 ty dong da ky giita
Ngan hang MB véi Doanh nghiép tu nhan Céng T. Qué trinh thuc hién hop dong,
ngay 08/02/2011, bd M bi chét, doanh nghiép khong c6 kha ning tra ng. Ngan
hang da quyét dinh thu gitr tai san dam bao va giao cho Cong ty MBAMC thuc
hién quyét dinh thu gitr va xtr 1y tai san dam bao la phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Nhung viéc thu giit tai san dam bao lai ¢ nhiéu vi pham, d6 1a: MBAMC
mic du da nhiéu lan thong bao bang hinh thirc niém yét tai UBND phudng Tuan
Chau vé viéc ban giao tai san, nhung MBAMC lai sai 1am thong bao cho nguoi di
chét va khong thong bao cho ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ba M dé thuc
hién thu giir tai san dam bao. Sau dé, trudc su ching kién ctia UBND phudng
Tuan Chau, MBAMC d3 thu gitra tai san dam bao.

Xét thay, viéc Ngan hang thu giit tai san dam bao ma khéng bao trudc cho
nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba M dé ho thyc hién quyén, nghia vu
cua bén bao lanh (nhu quyén dugc thong bao vé viéc thuc hién nghia vu bao lanh
va quyén thoa thuan voi ngan hang vé thoi gian, phuong thic thyuc hién...), 1a vi
pham Piéu 42, diém b, Khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh Phu. Do quy trinh thu gitr tai san ddm bdo bi vi pham nén
toan bo giao dich ban dau gia 6 dat duoc thuc hién sau do bi vo hiéu.

Tuy giao dich nay bi v hiéu nhung sau do bén trang dau gia ong Hoang
Minh S da dugc Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long cap Glay ching nhén quyén
sit dung dat; ‘Thang 12/2017, vo chong ong S da thé chap vay tién Ngan hang
thuong mai ¢6 phan B. Do do, truong hop nay Ngan hang gilr vai tro la nguoi thu
ba ngay tinh. Can cur khoan 2, Piéu 133 BLDS niam 2015 quy dinh vé ché dinh bao
v€ quyen loi cua nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hi¢u, thi phai bao
vé quyén loi cia Ngan hang, phai cong nhan giao dich ban du gia tai san c6 hiéu
luc phap luat.

Ong T cho ring, ngudi mua dau gia khong phai ngay tinh 1a c6 co so. Vi
trude khi dau gia, mic du 6ng S va Ngan hang di ¢ su thoa thuan vé viéc mua tai
san dam bao nhung Trung tAm d4u gia da thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh tai Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010, 6ng S khong biét Ngan hang c6
16i trong viéc thu giit tai sdn ddm bao nén 6ng S ciing 12 ngudi ngay tinh.

Nén 6ng T khang céo yéu cau tuyén bd giao dich ban dau gia tai san vo hiéu
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la khong c6 céan ctr chap nhén.

+ Ngan hang khang cao cho rang ban an di sai 1am trong viéc danh gia cac
tinh tiét dan dén ap dung phap luat khong dung, tuyén an bat loi cho ngan hang. Vé
ndi dung nay Vién kiém sat thidy: Ban an tuyén bd Quyét dinh s 649 ngay
30/9/2013 cta ngan hang vé viéc thu giir tai san dam bao vo hiéu, 1a khong dung.
Vi: Quyét dinh sé 649 ngay 30/9/2013 ctia ngan hang vé viéc thu giit tai san dam
bao khong phai 13 giao dich dan su, vi quyét dinh nay khong lam phat sinh, thay
d6i hodc cham dut quyén, nghia vu dan su cia gia dinh éng T, vi pham Diéu 121
BLDS nam 2005. Nén khang cédo ndy ctia ngan hang c6 can ctr chap nhan.

+ Tai phién toa hom nay, 6ng T va Ngan hang déu c6 quan diém khong dong
y voi két qua dinh gia vi khong thuc hién ding trinh tu phap luat quy dinh. Ban an
so tham chap nhan két qua tham dinh gia cta Trung tdm tham dinh gia dé x4c dinh
gia tri tai sdn ddm bao 1a khong dung quy dinh. Truong hop nay Toa an phai trung
cau Hoi dong dinh gia;

Pong thoi, cac duong sy nay ciing khong dong y v4i an tuyén budc ngén hang
boi thuong cho ong T s6 tién 960.493.000d6ng do ong T khong yéu cau Toa an so
tham giai quyét. Vé viéc nay, Nguoi bao vé quyén loi cho 6ng T cho rang Do 6ng
T de nghi tuyén bd hop dong v6 hiéu nén duong nhién Toa 4n so tham phai giai
quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu.

Xét thay: Viéc st dung két qua tham dinh gia cta cip so tham 1a vi pham
Piéu 101 BLTTDS gay anh huong dén quyén loi cua duong su; viée tuyén budc
ngan hang boi thudng cho gia dinh 6ng T sd tién 960.493.000d6ng 14 vuot qua
pham vi khdi kién, vi pham Diéu 5 BLTTDS. Vi day la tién bdi thuong do ngan
hang co 16i khi xtr 1y tai san the chap, khong phai 1a sé tién boi thuong do hop
ddng vo hiéu nén viée giai quyét nay 1a vuot qua pham vi duong su yéu cau.

Tai phién toa, cac bén duong su déu dé nghi hity ban an so thAm. Do nhiing vi
pham t tung nay chwa duogc cip phuc tham khic phuc vi pham nén can huy ban an
so tham dé Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long giai quyét lai theo thu tuc chung.
Nén can ctr Diéu 310 BLTTDS dé nghi HDXX chap nhan mdt phan khang cdo cua
nguyén don, bi don va Cong ty TNHH quan Iy n¢ va khai thac tai san ngan hang
TMCP Q, huy ban an so tham, giao ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long
giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cdc tai liéu cé trong ho so vu dn va can ci két qud tranh ludn
tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

[1] Vé t6 tung, quan hé phap luat: Cap so tham da xac dinh dung quan hé
phap luat va tu cach tham gia t6 tung ddy du. Pon khang cdo 1am trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Pdi véi nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty c6 phan Pau gia Th khong khang cdo, Toa an di triéu tip hop
1¢ 1an 2, vang mit khong c6 1y do. Can ctr khoan 3 Piéu 296 BLTTDS, Toa an xét
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XU vang mat Cong ty c6 phan dau gia Th.
[ 2] Xét khang cao:

[2.1] Xét khang cdo cta nguyén don: Yéu cau huy ban 4n so tham cua Toa
an nhan dan thanh phd Ha Long, Iy do: Cép so tham khong chap nhan hay két qua
dau gia va GCNQSDD do Ngan hang c6 cau két v6i nhau trudc khi ddu gia dé mua
ban va sang nhuong quyén SDD 412,1m? dan dén viéc Toa 4n 4p dung nguyén tic
bao v¢ nguoi thir ba ngay tinh 1a khong thoéa dang.

Hoi dong xét xtr thay: Ngay 18/3/2010, DNTN Cong T do ong Nguyén Cong
T - Giam doc ky hop dong han muc tin dung s6 12.10.602.452.989.TD voi Ngan
hang TMCP QChi nhanh Quang Ninh vay 1.730.000.000 dong.

Ngay 31/12/2010, vg chdng 6 ong, ba Nguyen Cong T Truong Thi M ky hop
dong thé chap bang tai san 1a quyén st dung dat 412,1m* va tai san gan lién trén
dat tai 6 s6 03, 16 Z, khu quy hoach biét thu Hong Chau, phuong Tuén Chau, thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh (Gidy chung nhan quyén su dung dat so AP
787990 do Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh cap ngay 27/7/2009, sd vao sb cap
gidy chting nhan H40949 mang tén Nguyén Cong T va Truong Thi M ai).

Ngay 08/02/2011, ba Truong Thi M chét.

Niam 2012, DNTN Céng T khong c6 kha ning tra dugc 13i va gdc cho Ngan
hang MB va phat sinh no x4u, nhiéu 1an ong T lam viéc véi ngan hang va nhat tri
ban tai san dam bao dé tra no.

Ngay 30/9/2013, Ngan hang ban hanh Quyét dinh sé 649/QD-QNI ngay
30/9/2013 thu giir tai thé chip va giao cho Cong ty MBAMC thu gitt bao quan, xur
Iy thu hoi n.

~ Trong qua trinh thyc hién hop dong bao lanh ba M chét (Ngan hang biét ba M
chét) nhung lai guri cac thong bao thu gilr cho ba M, ba M chét khong dé lai di
chac, nén nhimg ngudi gobm me de cua ba M, chong va hai con chung la nhiing
nguoi thira ké co trach nhiém thyc hién nghia vu tai san ciaba M .

Diéu 636 B luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Ké tir thoi diém mo thira ke,
nhitng nguoi thira ké co cac quyén, nghia vu tai san do nguoi chét dé lai”.

~ Nhung Ngan hang Quan doi khong thyc hién cac quy dinh cua phap luat thira
ké dé thuc hién viéc thu gitr tai sdn theo quy dinh tai Diéu 6§ Nghi dinh s0
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu vé giao dich bdo
dam.

Piéu 63. Thu giir tai sin bio dam dé xir ly:

“1. Bén giit tai san bao dam phai giao tai san do cho nguoi xu Iy tai san theo
thong bdo cua nguoi nay, néu hét thoi han an dinh trong théng bdo ma ben giir tai
san bao dam khong giao tai san thi nguoi xu ly tai san co quyén thu gitk tai san
bao dam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dé xir Iy hodc yéu cau Toa dn gidi

quyet
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2. Khi thuc hién viéc thu giit tai san bao dam, nguoi xw 1y tai san co trach
nhiém:

a) Théng bdo trude cho ngudi giit tai san vé viéc dp dung bién phdp thu giit
tai san bao dam trong mot thoi han hop ly. Van ban thong bao phai ghi vo Iy do,
thoi gian thyc hién viéc thu giir tai san bao dam, quyén va nghia vu cua cdc bén.

b) Khéng dwoc dp dung cdc bién phdp vi pham diéu cam cia phdp ludt, trdi

»

dao dirc xd hoi trong qua trinh thu giir tai san bao dam ™.

Ban 4n so tham tuyén b Quyét dinh sd 649 ngay 30/9/2013 cta ngan hang vé
viéc thu gitr tai san dam bao vo hiéu 1a khong dung. Boi: Quyét dinh s6 649/QP-
QNI ngay 30/9/2013 ciia Ngan hang vé viéc thu gitr tai san dam bao chua 1am phat
sinh, thay doi hodc cham dut quyén, nghia vu dan sy ctia gia dinh 6ng T, vi pham
Piéu 121 BLDS nam 2005. Cap phtc tham stra lai ndi dung nay.

Tht hai, yéu cdu tuyén vo hiéu Hop dong ban ddu gia tai san sb
2906/2016/HPBDG ky ngay 29/6/2016 gitra Cong ty TNHH quan 1y ng va khai
thac tai san ngan hang TMCP Q v6i Cong ty c¢6 phan Pau gia Th chi nhanh Quang
Ninh va hity hop dong dau gia 0108/2016/HPMB-TA-QN ngay 01/8/2016.

Hoi dong xét xir thay: Ngay 29/06/2016, Cong ty TNHH quan 1y no va khai
thac tai san ngan hang TMCP Q va Chi nhanh Quang Ninh — Cong ty ¢ phan Pau
gid Th da ky hop dong dau gia tai san so 2906/2016/HBBDG voi MBAMC. Tai
san ban dau gia 1a: quyén st dung dét theo gidy ching nhan sé AP 787990 cap cho
ong Nguyén Cong T va vo 1a ba Truong Thi M ngay 27/07/2009. Gia khoi diém
clia tai san ban dau gia 1a 1.236.000.000 df)ng (mot ty hai tram ba muoi sau tri¢u
dong chan) Cong ty dau gia tai san Th thiéu kiém tra tinh chinh xac cua cac thong
tin v€ ngudn goc tai san cua nguoi co tai san ban dau gia cung cép tai san dau gia
(khoan 3 Diéu 27 Nghi dinh 17), din dén hop dong mua ban dau gia sd
2906/2016/HPBDG v6i MBAMC ngay 29/6/2016 vo hiéu. Hop ddéng vo hiéu
khong lam phat sinh thay d6i cham dit quyén, nghia vu dan su ciia cac bén ké tir
thoi diém xac 1ap. Cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan (theo Piéu 137 Bo
luat Dan sy nam 2005).

Picu 48. Nghi dinh 17 /ND-CP. Hiy bé két qua diu gia, quy dinh:
“]. Két qua dau gid bi hiy trong cdc trieong hop sau:

...c) Hop déng ban ddu gid tai san, hop dong mua ban tai san dau gid bi Toa
an tuyén vo hiéu hodac bi huy theo quy dinh cua phap ludt”.

Xong tai san la QSDD di duoc dau gia (hop déng mua ban dau gia
0108/2016/HPMB-TA-QN ngay 01/8/2016), Hoi dong xét xir thay: Sau khi ky hop
dong ddu gia tai san s6 2906/2016/HPBDG vai Cong ty TNHH quan 1y no va khai
thac tai san ngan hang TMCP Q thi Cong ty dau gia tai san Th da ky hop dong
thong tin truyen thong dé dang thong bao ban dau gia vao cac ngay 30/6 va ngay
04/7/2016. Dong thoi thuc hién viée niém yét ban dau gia tai s6 9 phd B, phuong
H, thanh phd H, tinh Quang Ninh, la try s¢ Chi nhanh Quang Ninh- Cong ty co
phan Pau gia Th va ciing 1a noi to chirc phién dau gia tai san: 6 s6 03, 16 Z, khu
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quy hoach biét thu Héng Chau, phuong Tuan Chau, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh 13 noi c6 tai san ban ddu gia tai UBND phuong Tuan Chau, thanh phd
Ha Long. Két thic thoi han dang ky tham gia d4u gia c6 2 khach hang du diéu kién
tham gia dau gia. Phién ban dau gia dugc to chuc vao ngay 01/08/2016. Khach
hang tring dau gia 1a 6ng Hoang Minh S, CMND sé: 100501721 do CA tinh
Quang Ninh cdp ngdy 27/06/2009. Dia chi: xd Lé Loi, huyén Hoanh B), tinh
Quang Ninh voi gia tring dau gia 1a 1.251.000.000 dong (Mot ty hai trim nim
muoi mot triéu dong chén).

Cong ty Th da thuc hién ban dau gia tai san noi trén dung quy dinh tai cac
Piéu 13, 28, 29, 31, 32, 33, 34, 35 Nghi dinh 17/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh
pht vé ban dau gia tai san, cac Diéu 456, 457, 458, 459 BLDS nim 2005. C)ng
Hoang Minh S 1a nguoi triing dau gia ngay tinh, dugc Van phong dang ky quyén
sur dung dat thanh phd Ha Long dang ky bién dong dat dai va UBND thanh phd Ha
Long cap d6i GCNQSDD theo quy dinh tai Diéu 84 va khoan 3 Diéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai, sau ndy 6ng S di thé chap cho anh, chi Q—Th vay von Ngan hang B, nén quyén
loi ctia ong S va Ngan hang B duoc bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138
BLDS nam 2005, nay 1a khoan 2 Piéu 133 BLDS niam 2015.

Do véy, yéu cau hity hop dong dau gia s6 0108/2016/HDMB-TA-QN ngay
01/8/2016 cua 6ng T khong c6 can cir chap nhan, an so tham giai quyet dang phap
luat.

Tai phién toa, 6ng T khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh, céc tai liéu
trong ho so déu thé hi¢n khong cé su cau két gilta Ngan hang vé1 nguoi mua tai
san trudc khi dau gid. Do vay, khang céo cua ong T khong c6 can ctr chap nhan.

pé giai quyét hau qua giao dich dan su bi vo hi¢u, cac bén da hoan tra lai cho
nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién, khoan 2 Piéu 138 B6 luat Dan sy nam 2005.
Bao vé quyén loi ciia ngudi thir ba ngay tinh khi tham gia giao dich, quy dinh: “2.
Truong hop tdi san giao dich la bdt déng sdn... thi giao dich véi ngueoi thit ba vé
hiéu, trie truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhan dwoc tai san nay théng qua ddu
gid...

Tai cap so tham, 6ng T ¢6 quan diém (but luc 511) sau khi c6 két qua dinh gia
(tri tai san theo dinh gia la 2.196.493.000d), 6ng T xac dinh bi thi€t hai
727.080.000d, 6ng T yéu cau bi don chia s¢ thiét hai cing chinh la giai quyét hau
qué giao dich dan su vo hiéu, an so tham nhan dinh 16i ciia Cong ty ddu gi tai san
va Ngan hang, va budc Ngan hang bdi thudng trong khi dwong su khong yéu cau,
viéc tuyén budc ngan hang boi thuong cho gia dinh 6ng T sd tién 960.493.000
ddng 1a vuot qua pham vi khoi kién, vi pham Diéu 5 BLTTDS. Mit khac tuyén
thiéu nguoi duge huong quyén (hai con cta ong T). Cép phuc thim sira ndi dung
nay, khong budc ngén hang phai bdi thudong cho ong T trong vu an nay; gianh
quyén khoi kién vé yéu cau boi thudong thiét hai cho 6ng T khi ¢ tranh chép.

[2.2] Xét khang céo cta bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan yéu
cau huy ban an, Iy do: Cap so tham ap dung khong diung cac quy dinh cua luat noi
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dung, BLTTDS, Luat TTHC nam 2015, thu ly sai tham quyén, sai 1am trong vi¢c
danh gia chung ctr, dan dén viéc ap dung phap luat khong diang, tir d6 gy thiét hai
cho Ngan hang.

Thir nhat, cap so tham ap dung khong ding cac quy dinh cua luat ndi dung:

Hoi dong xét xir thiy: Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015. Piéu khoan
chuyén tlép, quy dinh: “1.... ¢) Giao dich dan sy dwoc thuc hién xong trudc ngay
BLDS nay c¢6 hiéu lyc phdp ludt ma cO tranh chdp thi dp dung BLDS so
33/2005/QH 11 va cac van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét BY ludt Dén
sw 56 33/2005/0H 11 dé gidi quyét”.

Viéc xur ly tai san the chap, mua ban du gia tai san xong trudc ngdy BLDS
nam 2015 c6 hiéu luc, cip so tham ap dung cac quy dinh nhu Piéu 300.... B luat
Dan sy ndm 2015 14 sai sot, nhung khong lam thay d6i ban chat su viéc, HC)i déng
xét X1 sira ban an vé diéu luat ap dung, cu thé: khoan 3 Diéu 424, 637, Diéu 342,
355.... Bo lut dan sy ndm 2005 dé giai quyét. Hoi dong xét xtr chdp nhan khang
cdo ndi dung nay.

Thir hai: Ngéan hang va Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san ngan
hang TMCP Q khang co cho rang cép so tham ap dung BLTTDS, Luat t tung
hanh chinh khong ding (nguyén don yéu cau hity GCN cap cho 6ng, ba S — L3),
nhung ndi dung khang céo nay di rat trudc phién toa phic tham. Can cir khoan 3
Piéu 289 BLTTDS, cap phuc tham dinh chi xét xir phan khang céo nay.

[3] Quan diém ciia nguoi bao vé quyén loi ich hop phap nguyén don vé céc
nodi dung ap dung phap luat, yéu cau huy két qua dau gid nhu da phan tich ¢ trén.

- Vi pham quy dinh dinh gia:
Piéu 104 BLTTDS. Pinh gia tai san, thAm dinh gia tai san, quy dinh:

2. Cac dwong su co quyen théa thudn lya chon t6 chirc dinh gid dé thuc hién
viéc dinh gid tai san va cung cdp két qua dinh gid cho Toa dn.

3. Toa dn ra quyét dinh dinh gid va thanh ldp Hoi dong dinh gid khi thudc
mot trong cdc truong hop sau:

)

a) Theo yéu cau cua mot hodc cac bén duwong su,’

Ho1 déng x¢ét xu théy: Tai But luc 451 trong hd so vu an thé hién: Ngay
27/7/2018, 6ng T yéu cau Toa an nhan dan thanh phdé Ha Long dinh gia lai tai san
bang cach cho 6ng tu thué Cong ty dinh gia doc 1ap do6 1a Cong ty co phan tham
dinh gia Quang Ninh 1a don vi duy nhat duoc phat hanh ching thu, Ngan hang
khong ¢ yéu cau. L& ra, cap so tham phai ra quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dinh
gia, nhung cip so tham lai 4p dung Théng tu sd 02/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC- BTP-BTC ngay 28/3/2014 chap nhan cho Cong ty c¢6 phan thim dinh
gia Quang Ninh tién hanh dinh gia 1a vi pham quy dinh khoan 2 Piéu 104 Bo luat
T4 tung Dan su.
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Tuy nhién, tai cap so tham sau khi ¢ ket qua dinh gia cua Trung tam tham
dinh gia cac duong sy khong co y kién gi; tai cip phuc tham da yéu cau cac duong
su c¢6 ¥ kién gi vé viéc dinh gia nhung cac dwong sy déu nhat tri v0i gia da dinh,
tai phién toa phuc thim bi don c6 quan diém khong c6 ¥ kién gi vé két qua dinh
gia, nén thu tuc dinh gia c6 vi pham nhung trong vu an nay cac duong su khong co
yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong nén nhimg vi pham vé dinh gia khong
anh huong dén quyén loi cac duong su. Vi vay, quan diém cua luat su khong c6
can cir chap nhan.

- Pbi voi ndi dung giao dich thé chap tai san tai Ngan hang B: Do vu an da
thy ly thang 02/2017, nhung thang 12/2017, dng Hoang Minh S méi thue hién vige
thé chap tai san véi Ngan hang 1a vi pham Diéu 188 Luat Dat dai.

Hoi dong xét xtr thay: Piéu 138 B luat Dan sy nim 2005. Bao vé quyén loi
cua ngudi thir ba ngay tinh khi tham gia giao dich, quy dinh: “2. Truong hop tai
san giao dich la bat dong san... thi giao dich voi nguoi thir ba vo hiéu, trir trirong
hop nguoi thir ba ngay tinh nhdn dwoc tai san nay thong qua dau gia”. Nén quan
diém nay khong co6 can ctr chap nhan.

[4] Mit khéc an so thdm tuyén: Ong Hoang Minh S va ba Nguyén Thi L3
dugc quyén so hiru 412,1m? 13 sai s6t thuat ngir. Cap phdc tham stra ndi dung nay.

- Quan diém ctia nguyén don, bi don, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh
vé viéc huy ban &4n khong c6 can ctr chap nhan.

Tu nhiing phén tich va can ctr néu trén, cap phiic tham bac khang cao nguyén
don, chap nhan mot phan khang cdo bi don: Stra ban an so tham va dinh chi noi
dung rat khang cao cta bi don.

[ 5] An phi so tham, phiic tham:

- Khang cao cua ong T khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi phuc
tham; khang cao cua Ngan hang va MBAMC duoc chap nhan mdt phan nén khong
phai chiu an phi phic tham. Do ban an bi stra phan boi thuong, nén Ngan hang
khong phai chiu an phi dan sy so tham phan boi thuong.

CE:IC quyét dinh khac cua ban an dan sy so thadm c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céc € trén;
QUYET PINH:

Cin ci khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung Dan su; Khong chap
nhan khang céo ctia nguyén don; chap nhan mot phan khang cdo cta bi don: Sira
ban an dan su so tham s6 28/2019/DS — ST ngay 04/11/2019 ctia Toa an nhan dan
thanh ph Ha Long.

Cin ctr khoan 3 Diéu 289 BLTTDS; Pinh chi xét xir phan khang cao cia bi
don cho rang cap so thdm vi pham khi 4p dung BLTTDS, Lut t6 tung hanh chinh.
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Can ctr khoan 6, 13 Diéu 26, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung Dan suy;

Can ct Diéu 137, khoan 2 Diéu 138, cic Diéu 342, 336, 424, 456,457,
458,459, Diéu 636 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 13, 28,29, 31, 32, 33,34,35
Nghi dinh 17/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban diu gia tai san; Dleu
63 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu
Qudc hdi.

X: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Cong T; khong
chap nhan yéu cau huy két qua dau gia tai san (hop doéng sd 0108/2016/HDMB-
TA-QN ngay 01/8/2016); yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng
Nguyén Cong T.

- Tuyén bd Hop ddng ban dau gid tai san sé 2906/2016/HPBDG ky ngay
29/6/2016 gitra Cong ty TNHH quan ly n¢ va khai thac tai san ngan hang TMCP Q
v6i Cong ty c6 phan Pau gia Th chi nhanh Quang Ninh vo hiéu.

- Ong Hoang Minh S va ba Nguyén Thi L3 dwoc quyén st dung 412,1m? dat
d& dugc UBND tp Ha Long cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CA839666
cap ngay 03/10/2016 s6 vao s6 cap GCN: CH09757 mang tén 6ng Lé Minh S va ba
Nguyén Thi L3.

Vé an phi phuc tham: Ong Nguyén Cong T phai chiu 300.000 dong an phi

so tham va 300.000d an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao tién tam ung da nop

theo bién lai s6 000401 ngay 12/11/2018 va bién lai s6 0001814 ngay 26/11/2019.
Tra lai 6ng T 24.765.000 dong tién tam tng 4n phi di ndp theo bién lai sé 0000327
ngay 27/02/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Long.

Tra lai cho Ngan hang thuong mai co phan Quan ddi s6 tién tam tng an phi
phuc tham 300.000 dong di ndp theo bién lai sé 0001853 ngay 29/1 1/2019; tra lai
cho Cong ty TNHH quan 1y no va khai thac tai san ngan hang TMCP Q s6 tién tam
tmg an phi phuc thdm 300.000 déng di ndp theo bién lai sé 0001813 ngay
26/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ha Long.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Duong su; n AN ’ - .

- VKSND finh Quing Ninh: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan c?ip cao tai Ha Noi;

- TAND TP. Ha Long;

- THADS thanh phd Ha Long;

- Luu ho so; VP.

Ngb Vin Thing
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