TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban &n sb: 121/2025/DS-PT
Ngay 27 - 02 - 2025
Vv Tranh chap hop ddng ting cho
quyén sir dung dat, _cong nhan quyen
su dung dat; yéu cau hay quyet dinh
Cap giay chirng nhan quyen su dung
dat va glay chang nhan quyén st
dung dét; doi quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc Tham phdn: Ong Duong Tuan Vinh;

Ong Lé Vin An.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién.

’ Ngéy 27 thang 02 nam 2025, taiﬁ tru sé, Toa an nhan dan cép cao tai Thélqh
pho H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so:
747/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tang cho quyen sir dung dat, cong nhan quyen su dung dat; yéu cdu iy quyét

dinh cdp giay chirng nhan quyén sir dung dat va gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat; doi quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 59/2024/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé 1200/2024/QD-PT ngay
02 thang 12 nam 2024, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba Mai Thi Tam, sinh nam 1962;
Pia chi: Ap An Thanh, x4 An Ninh Tay, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.
Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia ba Tam: Ba Nguyén Thi Linh,

sinh nam 1993; Pia chi: S6 20 Nguyén Pinh Chiéu, phudng 1, thanh phé Tan An,
tinh Long An.

- Bj don: Ong Mai Vin Nudc, sinh ndm 1953;



Dia chi: Ap An Thanh, xa An Ninh Tay, huyén DBuc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy qftyén cua bi don: Qng Mai Hong Cam, sinh ndm
1960. bia chi: Chung cu Nguyén Tri Phuong, s6 7A Thanh Thai, phuong 14,
Quéan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Vian Hung, sinh nim 1950;

Dia chi: Ap An Thanh, xa An Ninh Tay, huyén Buc Hoa, tinh Long An.
2. Ba Huynh Thi Lan, sinh ndm 1950;

DPia chi: Ap An Dinh, xa An Ninh Tay, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.
3. Ba Mai Thi Van, sinh nam 1971;

Dia chi: Ap Hoa Thuan 1, xa Hi€p Hoa, huyén Btrc Hoa, tinh Long An.
4. Ba Mai Thi Dung, sinh nam 1973;

Pia chi: S6 156 4p Long Khuong, x4 Long Thanh Nam, huyén Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh.

5. Ong Mai Khic Diép, sinh ndm 1955 (chét)
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Piép:
5.1. Ba Nguyén Thi Nhung, sinh nim 1958;

Dia chi: T 20 4p Théi Tay 2, xd Tan Hiép, huyén Hoc Mon, Thanh phd
Hb Chi Minh.

5.2. Ba Mai Thi T4 Quyén, sinh nim 1978;
5.3. Ba Mai Tun, sinh nam 1980;

Cung dia chi: S6 168 duong Pong Hung Thudn 42, phuong Tan Hung
Thuan, Quéan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

5.4. Ba Mai Thi D&, sinh nim 1982;

~_bia chi: S6 271 Nguyén Vin Luong, Phuong 10, quan Go Vép, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

5.5. Ba Mai Thi Truong An, sinh nam 1985;

~ Diachi: S6 30/4/2 Dudng 151, 4p 6B, xa Binh My, huyén Cu Chi, Thanh
phé H Chi Minh.

5.6. Ba Mai Thi Xao Xuyén, sinh nam 1989;
bia chi: Ap Hoa Binh 3, xa Hoa Lac, huyén Phu Tan, tinh An Giang.

o Tam tri: B177Bi1s Khu phé 3, phuong Bong Hung Thuan, Quan 12, Thanh
pho H6 Chi Minh.

5.7. Ba Mai Thi Tuyén Tuyén, sinh nam 1996;



Dia chi: Sb 168 duong Bong Hung Thuan 42, phuong Tan Hung Thuan,
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Tam tr:: T 20 4p Théi Ty 2, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mon, Thanh pho
Hb Chi Minh.

6. Ong Mai Hong Cam, sinh ndm 1960;

ia chi: Chung cu Nguyén Tri Phuong, s6 7A Thanh Thai, phuong 14,
Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

7. Ba Tran Thi Ri, sinh nam 1956;

DPia chi: Ap An Thanh, xa An Ninh Tay, huyén Duc Hoa, tinh Long An.

8. Ong Lam Trinh Bong, sinh nam 1959;

Dia chi: Ap An Thanh, xa An Ninh Tay, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

9. Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Truong Minh Hoang — Pho Chu tich

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hd Binh Phuong - Pho truéng phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Puc Hoa.

10. UBND xa An Ninh Tay, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An;

bia chi: Ap An Thanh, xa An Ninh T4y, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pao Van Khuya — Chu tich.

(Ba Nguyén Thi Linh, éng Mai Hong Cam cé mdt, cdc drong sw khdc ving
mat)

- Nguoi khang cdo: Ong Mai Vin Nudc — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 31/3/2020, don sita doi, bé sung don khoi kién
ngay 20/5/2020, don khoi kién b6 sung ngay 14/9/2023 va cac loi khai trong qud
trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Mai Thi Tam va nguoi dai
dién theo 1ty quyén cia nguyén don la ba Nguyén Thi Linh trinh bay:

Ngay 10/12/1997, 6ng Mai Van Hang la cha rudt ctia ba Mai Thi Tam c6
cho ba Tam dién tich 30 cao dat (3.000m?), thudc cac thira 186, 188, 218, 219, t&
ban dd sd 15, toa lac tai ép An Thanh, xa An Ninh Tay, huyén Duc Hoa, tinh
Long An. Nam 1994, ba Tam duoc ong Hang cho dat va ba Tam 1a ngudi truc
tiép canh tac, quan 1y, sit dung cho dén nay. Thoi gian gan ddy ba Tam phat hién
cac thua dat ma ba dang st dung do anh rudt cua ba la ong Mai Van Nude ding
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba Tam c6 yéu céu 6ng Nudc sang tén
cho ba cac thira dat néu trén nhung 6ng Nudc khong dong y.

Ba Tam khai kién yéu cau:

7 - Yéu cau hily mot phan Quyét dinh s6 807/QD.UB ngay 30/10/1997 ciia
Uy ban nhan dan huyén Dirc Hoa va huy mét phan giay chimg nhén quyén st



dung dat s6 L 511108 do UBND huyén Péc Hoa, tinh Long An cip ngiy
30/10/1997 cho dng Mai Van Nudc doi véi cac thira dat so 186, 188, 218, 219,
cung to ban d6 sb 15, tong dién tich theo gidy ching nhén quyén st dung dit 1a
2. 971m? (dién tich do dac thuc té 1a 2.793m?), loai dét trong lta nude, toa lac tai
ap An Thanh, x3 An Ninh Tay, huyén Pirc Hoa, tinh Long An.

- Cong nhan hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 10/12/1997 giira
ong Mai Van Hang v6i ba Mai Thi Tam ddi voi cac thia dat s6 186, 188, 218,
219, to ban d6 sb 15, tong dién tich theo gidy chimg nhan 13 2.971m? (dién tich
do dac thyc té 1a 2.793m?), loai dat tréng lta nudc, toa lac tai ép An Thanh, xa
An Ninh Tay, huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

- Yéu cau duoc tlep tuc quan ly, str dung va duoc quyen lién h¢ co quan
Nha nudc co tham quyén dé cap lai gidy ching nhén quyén su dung dat dbi vai
cac thira dat s6 186, 188,218,219, to ban d6 s 15, tong dién tich theo gidy chimng
nhan 14 2.971m? (dién tich do dac thuc té1a2.7 93m2) loai dat trong lua nudc, toa
lac tai ép An Thanh, xa An Ninh T4y, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Ba Tam xin rut lai yéu cau cong nhan quyén str dung cho ba Tam dbi véi
cac thura dat 186, 188, 218, 219, to ban do 15, toa lac tai ap An Thanh, xa An
Ninh Tay, huyén Ptc Hoa, tinh Long An;

Nguyén don da nhan dugc thong bao thy ly yéu cau phan t6 cua bi don,
trudc yéu cau phan to cia bi don ba Tam khong dong y.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Tai don phan t6 ngay 1 0/8/2023, bi don ong Mai Van Nudc do nguoi dai
dién theo uy quyén la ba Ngo Thi Diém trinh bay:

Nguyén dién tich dat thudc cac thira s6 186, 188, 218, 219, t& ban d6 s6
15 1a mot phan trong toan bd dién tich dat 14.228m? (gdm 13 thira: thira s6 146,
186, 187, 188, 189, 190, 191, 216, 217, 218, 219, 220, 221, t& ban d6 s6 15) toa
lac tai 4p An Thanh, x4 An Ninh T4y, huyén Dtic Hoa, tinh Long An 14 clia ong,
ba ndi 6ng Mai Van Nudc (tirc ong Mai Vin Nghé va ba Nguyén Thi Dya) d3
khai hoang va str dung tur rat 1au doi. Sau d6, dé lai cho 6ng Mai Vian Trong (la
con rudt cua ong Nghé, ba Dya) quan ly, su dung. Ong Trong 1a liét sy chét
khoang trudc nam 1970, cu thé nim nao thi ong Nudc khong nhd rd. Sudt thoi
gian nay cac thtra dét trén bi bo hoang khong ai sir dung. Nam 1973, ong Nudc
cung voi cha rudt 1a ong Mai Van Hang da vé tiép tuc quan 1y, str dung cac thia
dat nay.

Nam 1997, nhan thiy tudi da cao, strc yéu nén ong Hang dé nghi chuyen
giao toan b di¢n tich dat 14.228m? goém 13 thira dat néu trén cho dng Nudc tiép
tuc truc tiép quan 1y, canh tac, sir dung va lo viéc thd cung t6 tién. Do d6, 6ng
Nudc di 1am thi tuc ding ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s L 511108, sd vao sb cap gidy chung
nhan: 664 QSDD/0703LA ngay 30/10/1997 dung tén 6ng Mai Van Nudc. Sau
khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng Nudc van tiép tuc quan



ly, canh tac trén céc thira dt nay va phu trach viéc lo huong qua cho ong ba, to
tién.

Do em gai 6ng Nudc 1a ba Mai Thi Tam (trudc d6 sinh sdng & tinh Tay
Ninh) 1am &n kho khin, ¢ nguyén vong vé qué sinh song nhung khong co dat dai
canh tac nén cha la dng Nudc méi ngé ¥ muodn 6ng Nude cho ba Tam mugn tam
cac thira dét sb 186, 188, 218, 219, to ban d6 s6 15 dé canh tac cling nhu c6 diéu
kién dugc nhap khau vé dia phuong huyén Dtrc Hoa. Nhan thay hoan canh cia
em gai kho khin, 6ng Nudce dd déng ¥ cho ba TAm muon phan dat thudc cac thira
s6 186, 188,218, 219, to ban d6 s6 15 dé trong lua lam ké sinh nhai va ndi rd voi
ba Tam rang chi cho ba muon dat st dung con quyen quan ly dat chinh van thudc
vé 6ng Nude. Dong thoi, lac d6 ba Tam ciing théng nhét rang s€ muon phan dét
nay cua 6ng Nudc sir dung cho dén khi ndo hoan canh kinh té khdm kha hon s&
giao tra lai cho 6ng hodc sir dung dén cudi doi thi tra lai cho 6ng hoic con chau
ctia 6ng st dung (trong trudng hop 6ng Nude khong con séng). Su viée ba Tam
muon céc thira dat sb 186, 188, 218, 219 cua ong Nudc dé canh tac co su ching
kién ctia ong Hang va cac anh chi em khéc ciia ong Nudc.

Dé6i véi viee ba Tam khai rang ong Hang 1am gidy cho dét ba vao ngay
10/12/1997 thi 6ng Nuéc va cac anh chi em khic déu hoan toan khong biét cho
dén khi ba Tam lam don khai kién. Trude khi 6ng Hang chét (nim 2009) ciing
khong hé nhic dén hay dé lai di ngon, di chiic ndo lién quan dén viéc ting cho dat
cho ba Téam ca.

Trudce yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Mai Thi Tam nhu sau: Ong
Nudce khong dong y vGi bat ky y€u cau khoi kién nao cua ba Tam vé viéc huy
quyét dinh cép gidy va hiy Glay chtrmg nhan quyén sir dung dat da duoc Uy ban
nhan dan huyén Durc Hoa cap cho ong dbi voi cac thira dat s6 186, 188, 218. 219,
cung to ban d6 sd 15 vao ngay 30/10/1997, viéc cong nhan giao dich tdng cho
quyén st dung dit giita ong Mai Van Hang voi ba Tam va yéu cau duoc tiép tuc
quan 1y, str dung cac thira dat trén caa ba Tam. Ddng thoi, d& nghi Toa an nhan
dan tinh Long An chip nhan yéu cau phan té cta 6ng Nudc nhu sau: Yéu cau ba
Mai Thi T4m hoan trd lai toan bd dién tich dét thudc cac thira dét s6 186, 188,
218, 219, to ban dd s 15, toa lac tai 4p An Thanh, x4 An Ninh T4y, huyén Duc
Hoa, tinh Long An néu trén cho 6ng Nudc dé 6ng duoc thuc hién diy di quyén
quan 1y va st dung d6i voi cac thira dat nay.

Tai ban tw khai ngay 28/8/2020, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Mai Tién Hung trinh bay: Ong 13 con rudt cua ong Mai Vin Hang va ba
Nguyén Thi Phan va 1 anh trai ctia ba Tam, 6ng Nudc. Do ba Tam c6 hoan canh
kho khan nén vao nam 1997, cha ong kéu ba Tam vé 0. Pong thoi, cha ong c6
lam gidy tay cho ba Tam 30 cao dat dé canh tic. Ba Tam da quan 1y, sir dung phan
dat cha cho tir nam 1997 den nay, cac anh em trong gia dinh khong co y kién gi.
Nay ba Tam tranh chap quyén su dung dat véi ong Nudc thi 6ng khong co yéu
cau gi trong vu an nay. Do 16n tudi va & xa nén 6ng xin Vang mat trong sudt qua
trinh giai quyét vu an gitra ba Tam voi 6ng Nude. Ong dé nghi Toa an giai quyét
theo dung quy dinh cua phap luit.



Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Mai Hong Cam trinh bay: Doi
v6i phan dit ba Tam tranh chip 13 dat hwong qua nén chi cho ba Tam st dung,
khong tach gidy cho ba Tam vi khi duoc dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ba Tam s& dem di chuyén nhuong.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Lan trinh bay: Ba
1a vo ctia 6ng Mai Vin Diing, 6ng Diing d4 chét va 1a 1iét s¥, hai ngudi con 13 Mai
Thi Van va Mai Thi Dung. Viéc ba Tam tranh chép voi ong Mai Van Nudc thi ba
khong dong ¥ theo yéu ciu cua ba Tam vi day 1a dét huong qua do 6ng ba dé lai
néu tach gidy cho ba Tam thi ba Tam s& ban, chi nén dé cho ba Tam canh tac.

Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan chi Mai Thi Van va chi Mai Thi
Dung thong nhdt trinh bay: Hai ba la con cua 6ng Mai Van Diing (la liét sy). Hai
ba khong dong y voi viée ba Tam yéu cau dimg tén gidy chimg nhan quyén st
dung cac thira dat vi day 1a dat huong qua.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ri trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng Mai Vin Nuée. Viée ba Tam tranh chip quyén st dung dat véi 6ng Mai
Van Nudc, ba khong ¢o ¥ kién, yéu cau gi vi day 1a dit hwong qua ciia nha ong
Nudc, ba dé ong Nudc tur giai quyét véi ba Tam.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lam Trinh Pong trinh bay:
Ong 1a chong cua ba Mai Thi Tam. Trudc day, 6ng voi1 ba Tam sinh song o Tay
Ninh. Pén nim 1997, cha vo 6ng 13 6 ong Mai Van Hang co kéu vg chdng 6 ong vé
An Ninh Tay ¢ va cha vo 6ng c6 lam gidy cho vo 6ng la ba Tam 30 cao dat. Sau
khi cha vg cho dat thi ong v6i ba Tam 1a nguoi truc tlep canh tac trén céc thira dat
186, 188, 218, 219. Nay ba Tam tranh chap QSD dat v&i ong Nude thi 6ng khong
c6 tranh chap gi, vi day la tai san ba Tam dugc cha 1a 6ng Hang tang cho riéng.
Do 16n tudi va & xa nén ong xin Vang mat trong sudt qua trlnh giai quyet vu an
giita ba Tam véi 6ng Nudc. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh
cua phap luat.

Nguroi c6 quyén loi nghia vu lien quan UBND huyén Dirc Hoa co y kién:
Khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Mai Van Nudc khong thé
hién nguon goc ctng nhu khong do dac thuc té, chi dwa vao ban dd dia chinh, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai Van ban s6 238/CV-UBND ngay 04/6/2024, UBND x4 An Ninh Tay,
huyén Dirc Hoa trinh bay: Uy ban khong trinh bay y kién, chi xin vang mat trong
sudt qua trinh Toa &n céc cap giai quyet vu an.

Tai Ban dn dén sir so' tham s6 59/2024/DS-ST ngay 08 thing 8 nam 2024

ciia Toa dn nhdn dan tinh Long An dd quyét dinh:
Cin ct diém b khoan 1 Piéu 688, Piéu 116, Piéu 117, khoan 2 Piéu 129,
Picu 184, Piéu 459 B luat Dan sy ndm 2015; Piéu 2 Luat Pat dai ndm 1993,
Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh phu; Diéu 5, Diéu 17, Diéu 100,
Piéu 167, Diéu 170, Picu 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 12, Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi



quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi Tam d6i vai
6ng Mai Van Nudc v€ viéc tranh chap hop dong tang cho quyen str dung dat, huy
quyet dinh cap gidy chung nhan quyén st dung dit va hay gidy ching nhan quyén
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1 3 Huy mot phan Quyét dinh sb 807/Qb.UB ngay 30/10/1997 cua Uy
ban nhan dan huyén Dtc Hoa va hity mot phan gidy ching nhin quyén sir dung
dat s6 L 511108 do UBND huyén Pirc Hoa, tinh Long An cip ngay 30/10/1997
cho 6ng Mai Van Nude d6i v0i cac thira dat sd 186, 188, 218, 219, cung to ban
d6 s6 15, tong dién tich theo gidy ching nhan quyén str dung dat 13 2. 971m? (dién
tich do dac thuc té 14 2.793m?), loai dat trong ltia nudc, toa lac tai 4p An Thanh,
x4 An Ninh T4y, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

2. Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi Tam dbi voi yéu cau
cong nhan quyén st dung cac thira dat 186, 188, 218, 219, cung to ban d6 so 15,
toa lac tai xa An Thanh, xa An Ninh Tay, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

3. Khong chép nhan yéu phan td ctia 6ng Mai Vian Nuéc ddi v6i ba Mai
Thi Tam v¢€ viéc yéu cau ba Mai Thi Tam phai tra lai toan bo dién tich dat thudc
cac thura dat s6 186, 188, 218, 219, t& ban d6 sd 15, toa lac tai ap An Thanh, xa
An Ninh Tay, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

4. Vi tri, tir can quyén str dung dat dugc chia dugc thé hién tai Manh trich
do dia chinh s6 280-2020 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Dtic
Hoa duyét ngay 23/9/2020. Manh trich do dugc dinh kém theo ban an.

5. Cac duong su co quyén, nghia vu lién h¢ voi co quan co thAm quyén de
dang ky, ké khai, cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat va so hitu tai san gan
lién véi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Mot truong, Co quan cap gidy ching nhan quyén st dung dat
can cur vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic
cap lai gidy chtrng nhan quyén sir dung dét cho cac duong su cho phu hop véi két
qua giai quyét cua Toa an.

Ong Mai Van Nudc c6 nghia vu giao ndp ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat s L 511108 do UBND huyén Buc Hoa, tinh Long An cap
ngay 30/10/1997 dé diéu chinh cap nhat bién dong. Trudng hop 6ng Mai Vin
Nudce khong giao ngp ban chinh gidy ching nhén quyén su dung dat thi ba Mai
Thi Tam c6 quyén yéu cau Co quan nha nude co thAm quyen dleu chinh cap nhat
bién dong, thu h01 huy gidy chtng nhén quyén str dung dat da cap (hoic mot phan
dién tich trén glay ching nhan quyen sir dung dat da cap) dé cap nhat bién dong
hoic cép lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat cho
pht hop véi két qua giai quyét cua Toa 4n.



Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 21/8/2024, 6ng Mai Van Nudc c6 don khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay

van gilr nguyén yéu cau khang cao dé nghi stra ban 4n so tham theo “huodng bac

yéu cau khai kién vi dat tranh chap 1a cua Ong ba dé lai, khong cho dat cling nhu

khong ddng ¥ cho ba Tam dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma chi
ddng v cho ba Tam str dung dat dé canh tac.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong dong ¥ véi khang cao
ctia bi don, cho rang ba Tam song tai dja phuong, dang canh tac lta trén dat tranh
chap, naim 1997 ba Tam dugc 6 6ng Hang cho dat co gidy cho dat chimg minh. Dé
nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia bi don, giir nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- Vq viéc chap hanh phap luat: Hoi ddng xét xtr phuc tham va nhitmg nguoi
tham gia to tung da chap hanh dung cac quy dinh phap luat.

- V€ nd1 dung: Ban an so tham chap nhan y€u cau cua nguyén don la c6 can
ct, dung quy dinh phép luat. Khang cao cua bi don khong c6 co sé chap nhan. bé
nghi HO1 dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 tai ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa; cin cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cac bén duong
su, Kiém sat vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo ciia 6ng Mai Vian Nudc nam trong han
luat dinh, hop 1€ v€ hinh thirc nén dugc Ho1 dong xét xir xem xé€t theo thu tuc phuc
tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Qua trinh khoi kién va rGt mot phan yéu cau khoi kién, nguyén don
ba Mai Thi Tam xac dinh yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau: hily mot phan
Quyét dinh sb 807/Qb.UB ngay 30/10/1997 cua Uy ban nhan dan huyén Dirc Hoa
va hity mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 L 511108 do UBND
huyén Ptrc Hoa, tinh Long An cip ngay 30/10/1997 cho 6ng Mai Vian Nudc d6i
v6i cac thira dat s6 186, 188, 218, 219, cing to ban do s0 15, tong dién tich theo
gidy chung nhan quyen sit dung dat 1a 2. 971m (dién tich do dac thuc té 1a
2.793m?), loai dat trong lua nudc, toa lac tai 4p An Thanh, x4 An Ninh Tay, huyén
Puc Hoa, tinh Long An; cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
10/12/1997 gitra 6ng Mai Van Hang v6i ba Mai Thi Tam va dugc tlep tuc quan
ly, st dung va dugc quyen lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé cap lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi cac thira dat néu trén. Chirmg minh



cho yéu cau khdi kién, nguyén don cung cap “Gidy chtng cho con dat” 1ap ngay
10/12/1997 gitta 6ng Hang va ba Tam.

Bi don 6ng Mai Van Nudc khong déng ¥ véi toan bo yéu cau khai kién va
c6 yéu cau phan td, budc nguyén don phai tra lai toan bo dién tich dat néi trén.

[2.2] V& ngudn gbc, cac duong su théng nhat xac dinh do 6ng noi, ba ndi
cua nguyén don va bi don la cy Mai Van Nghé (chét nim 1977) va cu Nguyén Thi
Duya (chét nim 1943) khai hoang, str dung. Sau d6, cac cu dé lai cho con rudt 1a
6ng Mai Vin Trong; dén trudc ndm 1970 thi 6ng Trong hy sinh va duoc phong
Liét sy. Phan dat trén bo hoang dén nam 1973 thi 6ng Mai Vin Hing va cac con
vé quan 1y, str dung.

Ngay 30/10/1997, 6ng Mai Van Nudc dugc UBND huyén Buc Hoa cap
gidy chirng nhan quyen strdung s6 L 511108 dbi véi dién tich dat 14.228m?, trong
d6 c6 cac thira dat dang tranh chép.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 21/12/2023 do Toda 4n cap so
tham l1ap, nguyén don va bi don xac dinh ba Tam da canh tac va quan 1y str dung
phan dat tranh chip tir nam 1994. Noi dung “Gidy chtng cho con dat” 1ap ngay
10/12/1997 thé hién ong Hang cho ba Mai Thi Tam 01 phan dat 30 cao. Nhiing
nguoi trong gia dinh ba Tam, 6ng Nudc déu thira nhan phan dit ndy tuong Gng
v6i cac thira dat dang tranh chap; ba Tam 13 nguoi quan 1y, st dung nhung cac
ong ba khong dong vy tach thira dé ba Tam dung tén vi s¢ ba Tam s& chuyén
nhuong dat cho nguoi khac. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh nguyén don da suir dung
phan dat tranh chap trude thoi diém 6ng Nude ding ky, ké khai va duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Ong Nudec trinh bay ong Hang dong y dé o ‘ong Nudce duge dang ky, ké khai
va duoc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat dang tranh
Chap nhung khong cung cap dugc tai licu, chimg cur ching minh. Qua trinh giai
quyét vu an, ‘o quan cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng Nudc Xac
dinh ho S0 cap gidy chung nhan quyén str dung dat cho ong Nudce khong thé hién
ngudn gdc, qua trinh cap gidy khong thuc hién do dac thuc té, chi dua vao ban d6
dia chinh. Vi vay, c6 co so xac dinh viéc cap Glay chirng nhan quyen str dung dat
s6 L 511108 ngay 30/10/1997 cho 6ng Nudc ddi voi cac thia sé 186, 188, 218,
219 1a chua dung chu thé sir dung.

Nguyén don khoi kién yéu cau hity mot phan Quyét dinh sé 807/QD. UB
ngay 30/10/1997 cua Uy ban nhan dan huyén Burc Hoa va Glay ching nhan quyén
str dung dat s6 L 511108 da cap cho bi don ddi véi cac thira dat sb 186, 188, 218,
219 1a c6 co s0.

[2.3] Déi v6i yéu cau ctia nguyén don vé viée cong nhan hop dong ting cho
phan dét tranh chép lap ngay 10/12/1997 gitra 6ng Mai Van Hang va ba Mai Thi
Tam: nhu d4 nhan dinh, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (101 vGi phan
dat tranh chap cho bi don la khong ding chu thé str dung « dat thuc te nén tai thoi
diém lap “Glay chung cho con dat”, ong Mai Vin Hing vin con quyén dinh doat
d6i v6i quyén sir dung phan dat nay. Viée ong Hang 1ap vin ban ting cho quyén
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str dung dat d6i véi ba Tam Ia phu hop. Tuy vé hinh thirc, vin ban trén chwa dam
béo theo cac quy dinh vé cong chimg do mai chi dugc can b xa chimg thyc chur
ky ctia cac bén, nhung thuc té viéc giao nhan dat ¢4 hoan thanh. Qua trinh ba Tam
nhén dat, quan 1y, str dung dat dé canh tac khong bi ai phan dbi, khéng bi co quan
chtrc ning xtr phat vi pham hanh chinh vé dat dai nén du diéu kién cong nhan viéc
tang cho.

Déi véi y kién cta bi don va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
khong dong ¥ dé ba Tam lién hé co quan Nha nudce co thAm quyén dé dang ky,
Xin cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi cac thura dat tranh chéap véi ly
do so ba Tam s& chuyén nhuong cho nguoi khac, thay rang: Noi dung vin ban
ting cho cua 6ng Mai Vin Hing khong thé hién diéu kién ba Tam khong dugc
dung tén gidy ching nhin quyén sir dung dat, khong han ché ba Tam trong viéc
thuc hién cac giao dich dan su khac nhu chuyén nhuong, ting cho, thé chép...
Tda 4n cap so tham tuyén chip nhan yéu cau ctia ba Tam vé viéc céng nhan hop
ddng tang cho, ba Tam duoc tiép tuc quan ly, su dung va lién hé co quan Nha
nudc c6 thim quyen dé cép lai gidy chimg nhin quyén st dung dat déi véi cac
thira @4t tranh chép 1a c6 can cu.

[2.4] Ttr nhitng nhén dinh trén, Ho1 ddng xét xtr xét thay Toa an cip so thdm
giai quyét 1a c6 can cu, ding quy dinh phap luat. Khang cao cua 6ng Mai Van
Nudc khong c6 co so chap nhéan; can giit nguyén ban an so tham.

[3] An phi dan sy phic thim: Do khang cao khong dugc chap nhin nén
nguoi khang cao phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh. Tuy nhién 6ng Nudc
1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién 4n phi nén duoc mién.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan su.
Khong chap nhan khang cdo ciia ong Mai Vin Nudc.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 59/2024/DS-ST ngay 08 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 688, Piéu 116, Diéu 117, khoan 2 Piéu 129,
Diéu 184, Piéu 459 B luat Dan sy ndm 2015; Piéu 2 Luat Dat dai nam 1993,
Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cia Chinh phii; Piéu 5, Piéu 17, Diéu 100,
Piéu 167, Piéu 170, Picu 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 12, Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi Tam d6i véi
6ng Mai Van Nudc vé viéc tranh chap hop dong tang cho quyen sir dung dat, huy
quyét dinh cép gidy chimg nhan quyén str dung dit va hity gidy chimg nhan quyén
str dung dat.
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1.1. Cong nhan hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 10/12/1997 giita
ong Mai Vin Hang voi ba Mai Thi Tam ddi véi cac thira dat s6 186, 188, 218,
219, to ban d6 sb 15, tong dién tich theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat 1a
2.971m? (dién tich do dac thuc té 1a 2.793m?), loai dat trong lta nudc, toa lac tai
ép An Thanh, xa An Ninh Tay, huyén Btrc Hoa, tinh Long An ¢é hiéu luc phap
luat.

1.2. Ba Mai Thi Tam duoc tiép tuc st dung quyén st dung dat dbi véi cac
thira dat s6 186, dién tich 456m?; thira dat sb 188, dién tich 891m2; thira dat sb
218, dién tich 984m?; thira dat s6 219, dién tich 462m?, cung to ban do sb 15, loal
dat tré)ng lua nudc, toa lac tai ép An Thanh, xa An Ninh T4y, huyén Btrc Hoa, tinh
Long An.

1.3. Hity mot phan Quyét dinh sd 807/Qb.UB ngay 30/10/1997 cua Uy ban
nhan dan huyén Pirc Hoa va hity mot phan giy chimg nhén quyén str dung dat s6
L 511108 do UBND huyén DPuc Hoa, tinh Long An cap ngay 30/10/1997 cho 6ng
Mai Vin Nude doi voi cac thira dat b 186, 188, 218, 219, cung t& bén do 6 15,
tong dién tich theo gidy ching nhan quyén str dung dat 1a 2. 971m (dién tich do
dac thuc té 1a 2.793m?), loai dat trong laa nudc, toa lac tai 4p An Thanh, x3 An
Ninh Tay, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi Tam ddi véi yéu cau
cong nhan quyén st dung céc thira dat 186, 188, 218, 219, cung to ban d6 s 15,
toa lac tai xa An Thanh, xa An Ninh Tay, huyén Dtic Hoa, tinh Long An.

3. Khoéng chap nhén yéu phan t6 ctia 6ng Mai Vin Nudc ddi vdi ba Mai Thi
Tam vé viéc yéu cau ba Mai Thi Tam phai tra lai toan b dién tich dat thudc cac
thira dat s6 186, 188, 218, 219, td ban d6 sb 15, toa lac tai 4p An Thanh, x3 An
Ninh Tay, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

4. Vi tri, tir cdn quyen sir dung dat dwoc chia dugc thé hién tai Manh trich
do dia chinh s6 280-2020 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Dtc
Hoa duyét ngay 23/9/2020. Manh trich do dugc dinh keém theo ban an.

5. Cac duong su co quyén, nghia vu lién hé voi co quan co tham quyén de
dang ky, k& khai, cap gidy chimg nhan quyen str dung dat va so hitu tai san gan
lién véi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moi truong, Co quan cap gidy chung nhan quyén su dung dat
can cur vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic
cap lai gidy chtng nhan quyén st dung dat cho cac duong sy cho phu hop véi két
qua giai quyét ctia Toa 4n.

Ong Mai Van Nudce c6 nghia vu giao ngp ban chinh gidy ching nhén quyén
str dung dat s6 L 511108 do UBND huyén Dirc Hoa, tinh Long An cap ngay
30/10/1997 dé diéu chinh cap nhat bién dong. _Trudng hop 6ng Mai Van Nudce
khong giao nop ban chinh gidy chimg nhan quyen st dung dat thi ba Mai Thi Tam
co quyén yéu cau Co quan nha nude co tham quyén dleu chinh cap nhat bién dong,
thu h01 huy gidy chtng nhan quyén st dung dat da cap (hodc mot phan dién tich
trén gidy ching nhan quyén stir dung dat di cip) dé cap nhat bién dong hoic cap
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lai giéy chimg nhan ,quyén str dung dét theo quy dinh ctia phap luat cho phu hop
voi két qua giai quyét cua Toa an.

6. An phi S0 tham, chi phi t6 tung so thim dugc thyuc hién theo quyét dinh
ctiia ban an so tham.

7. Ong Mai Vin Nude duge mién an phi dan sy phac tham.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su (d3 duogc stra d6i, bo sung) thi nguoi duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (da dugc stura doi, bd sung);
Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan sy (d3 duoc sira doi, bo sung).

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
~ Toa &n nhan dan ti cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM (1):

- TAND tinh Long An (1);

- VKSND tinh Long An (1);

- Cuc THADS tinh Long An (1);

- buong sy (12);

- Luu VP(3), HS(2). 22B LTTT. Tran Thi Thu Thay



