TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 54/2020/DS-ST
Ngay: 24-9-2020
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Long Ty

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Thanh Hai;

2. Ong Nguyén Tan Hung.

=~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Lé Dinh Thin - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
340/2020/TLST-DS ngay 05 thang 8 nam 2020 ve viéc “tranh chap hop dong
dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 69/2020/QDXXST-DS ngay
08 thadng 9 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi Kim K, sinh ndm 1969; ho khau thudng tra: S6
nha A, khu pho B, thi tran D, huyén ’D, tinh Binh Duong; ch6 & hién nay: SO nha
J, hém C, duong E, khu pho F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Cao Thi N, sinh nim 1962; ho khau thudng tra: 86 nha G,
duong M, khu pho I, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:
~ * Theo don khoi ki¢n ngay 04 thang & nam 2020, trong qua trinh tham gia
10 tung va tai phién toa, nguyén don (ba K) trinh bay:
Ngay 02/6/2020, ba K nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cua ba

Cao Thi N mot phan dat c¢6 dién tich chiéu ngang 33m, chiéu dai 30m, thudc
thira dat s6 306, to ban dd sd 11 toa lac tai khu phd 1, thi trdn D, huyén D, tinh
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Binh Duong di dwoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Cao Thi N véi gia nhan chuyén nhuong 1a
810.000.000 dong. Ba K va ba N di 1am hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 02/6/2020. Luc ky hop dong
c6 mit 6ng Nguyén Hiru T (6ng Tla chong ba N) ky tén dudi muc nguoi 1am
chtng trong hop dong. Sau khi ba K va ba N ky hop dong, ba K di dit coc cho
ba N s tién 100.000.000 déng. Tuy nhién, khi 1am thu tuc chuyén tén quyén sir
dung dét thi ba K duoc biét phﬁn dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ba N
khong du dién tich tach thira theo quy dinh. Vi vay, ba K yéu cau ba N tra lai
cho ba K sé tién ba N da nhan coc 13 100.000.000 déng nhung ba N khong dong
y nén ba K khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 02/6/2020 dugc ky két giita
ba K va ba N. Pong thoi, ba K yéu cau ba N tra lai cho ba K so tién di nhan coc
1a 100.000.000 dong.

Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ngay 24/8/2020, ba K rit mot phan yéu
cau khoi kién ddi véi sb tién 5.000.000 ddng (13 tién méi gidi), ba K chi yéu cau
ba N tra s6 tién di nhan coc cta ba K 14 95.000.000 dong.

Ngoai ra, ba K khong c6 yéu cau nao khac.

* Theo ban tw khai ngdy 24 ngay 8 thang nam 2020, trong qua trinh tham
gia to tung va tai phién toa, bi don (ba N) trinh bay:

Ba N thong nhat véi 10i trinh bay cua ba K vao ngay 02/6/2020, ba N ¢6
chuyén nhuong cho nguyén don mot phan dat ¢ dién tich chiéu ngang 33m,
chiéu dai 30m, thudc thira dat s6 306, to ban dd sd 11 toa lac tai khu phd I, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong da duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ca nhan ba N vao ngay
08/01/2015 véi gia chuyén nhuong 1a 810.000.000 dong. Sau khi ky hop dong
dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
02/6/2020 giita ba N va ba K. B4 N di nhan sb tién dit coc 100.000.000 dong
cia ba K nhung trir tién mdi gidi sb tién 5.000.000 ddng con lai sb tién
95.000.000 dong. Ba N thira nhan Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 02/6/2020 duoc ky két giira ba N va
ba K 1a chinh ba N ky tén. Pdng thoi, c6 6ng Nguyén Hiru T (6ng T 1a chong ba
N) c6 ky tén dudi muc nguoi lam ching.

Tuy nhién, khi lam thu tuc chuyén tén quyén sir dung dat cho ba K thi ba
N dugc biét phan dién tich d¢at ma ba N chuyén nhuong cho ba K khéng du dién
tich tach thua theo quy dinh. Pdi véi yéu cau hity hop dong dat coc tién chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 02/6/2020 duogc ky
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két giira ba N va ba K thi ba N dong y. Dbi véi yéu cau ba N tra lai cho ba K
tién nhan coc 95.000.000 dong thi ba N khong dong y. Ba N cho rang do 15i
khach quan nén mdi bén chiu mot nita. Vi vay, ba N chi dong y trd lai cho ba K
s6 tién 50.000.000 ddng. Ngoai ra, ba N khong co ¥ kién gi khac.

* Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xtr: Thadm phan duoc

phan cong thu 1y va giai quyét vu an da thuc hién dang, day du theo quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su.

- Viéc tuan theo phap ludt ctia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat To
tung dan sy vé viéc xét xr so tham vu an.

- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
da thyc hién day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan hé phap luat ciia vu an 1a “tranh
chap hop dong dat coc”. Can clr vao cac tai liéu, chung cur va két qua tranh luan
tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don d6i v6i bi don budc bi don tra lai s6 tién ma bi don di nhén coc cla
nguyén don la 95.000.000 dong Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don va bi
don vé vigc dong y huy hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gin lién v6i dat ngay 02/6/2020 duoc ky két giita nguyén don va bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tu nhing tai liéu ching ctr dé thu thap co trong hé so vu 4n da duoc tham
tra cong khai tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap hop dong dit coc theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy. Do bi don c6 ho khau thuong tri tai so6 G, duong M, khu
phé 1, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong nén thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

[2] Vé noi (dung tranh chép: Ngay 02/6/2020, nguyén don, bi don ¢6 ky hop
dong dit coc tién chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat
phan dat co dién tich chiéu ngang 33m, chiéu dai 30m, thd cu 50m? thudc mot
phz‘in cua thira dat s 306, to ban dd s6 11, toa lac tai khu pho I, thi trén D, huyén
D, tinh Binh Duong véi sb tién chuyén nhuong 1a 810.000.000 dong. Cung ngay
02/6/2020, sau khi nguyén don, bi don ky két hop dong xong thi nguyén don da
giao cho bi don s6 tién dat coc 100.000.000 dong va bi don ciling da nhan du $6
tién dat coc cua nguyén don giao 13 100.000.000 déng. Giita nguyén don va bi
don théa thuan s tién con lai 710.000.000 dong khi ndo gidy t& phap 1y hoan tat



4

va ky két xong tai phong cong chung thi nguyén don s€ giao hét sd tién
710.000.000 dong con lai cho bi don.

Tuy nhién, khi nguyén don tién hanh 1am thu tuc do dac thi nguyén don
duoc biét ddi véi dién tich dit ma nguyén don nhan chuyén nhuong cua bi don
khong du dién tich tach thira theo quy dinh nén nguyén don c6 thdng béo vai bi
don va xin nhan lai s6 tién 100.000.000 déng ma nguyén don da dat coc cho bi
don nhung bi don khong dong y tra lai tién da nhan coc cho nguyén don. Vi véy,
nguyen don khoi kién yéu cau Toa an huy hgp ddng dit coc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dit ngay 02/6/2020 dugc ky két gitra
nguyén don va bi don. Pdng thoi, nguyén don rut lai sb tién 5.000.000 dong
(tién moi gidi) con lai sé tién dit coc 95.000.000 dong, nguyén don yéu cau Toa
an budc bi don tra lai s tién 95.000.000 déng ma bi don da nhan coc cua
nguyén don.

Nguyén don cung cap ching ctr, chimg minh la gidy hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ‘ngay 02/6/2020 co
chit ky tén ctia nguyén don, bi don, c6 chit ky ctia ong Nguyén Hiru T (6ng T la
chdng bi don). Bj don ciing di thira nhan d6 13 chit Ky tén cua bi don. Vi vay,
day 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Do do, co co so khang dinh ching ctr ma
nguyén don cung cap la cé gia tr1 chimg minh d01 v6i hop dong dat coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 02/6/2020
duoc ky két gitta nguyén don va bi don. Nguyén don yéu cau bi don tra lai s6
tién nhan coc 95.000.000 dong 1 ¢ co s& chap nhan.

[3] Hoi dong Xx€ét xur xét thdy: Ngay 02/6/2020, nguyén don va bi don c6 ky
hop dong dit coc tién chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat ngay 02/6/2020 phan dét c6 dién tich chiéu ngang 33m, chiéu dai 30m, thd
cu 50m?, thudéc mot ph?m cua thtra dat s 306, to ban dd sé 11, toa lac tai khu
phé I, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong véi s6 tién chuyén nhuong la
810.000.000 ddng. Nguyén don da dit coc cho bi don sé tién 100.000.000 dong,
bi don cling thtra nhan da nhan du s6 tién dit coc 100.000.000 déng cua nguyén
don. Hoi dong xét xir thdy rang nguyén nhan dan dén viéc nguyén don, bi don
khong thuc hién dugc hop déng dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 02/6/2020 14 do nguyén don va bi don khi ky
hop dong chuyén nhuong khong tim hiéu trudc phan dat chuyén nhuong ¢ du
diéu kién tach thira theo quy dinh nén 15i 1 ctia nguyén don va bi don. Vi vay,
c6 can ctr chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi voi bi don
bg@c bi don tra lai tién nhan coc cua nguyén don ddi véi sb tién 95.000.000
dong.

Pdi véi y kién cua bi don: Bi don thira nhan viéc bi don chuyén nhuong
cho nguyén don phan dit néu trén, khi chuyén nhuong bi don khong biét phan
dat ma bi don chuyén nhuong cho nguyén don khong du dién tich dé tach thira
theo quy dinh. Sau khi, nguyén don lam thu tuc do dac thi nguyén don c6 néi
v6i bi don vé viéc khong tach thira dugc va yéu cau bi don tra lai s tién
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100.000.000 d6ng ma bi don da nhan coc ciia nguyén don (trir s6 tién moi gidi
5.000.000 dong) con lai so tién 95.000.000 dong thi bi don khong dong y. Bi
don chi dong ¥ tra lai cho nguyén don sO tlen 50.000.000 dong la khdng phu
hop. Péi voi ¥ klen huy hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 02/6/2020 duoc ky két gitta nguyén don va
bi don thi bi don dong y huy. Do nguyén don, bi don thong nhit huy hop ddng
dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
02/6/2020 duoc ky két gitra nguyén don va bi don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan
su tr nguyén cua nguyén don, bi don.

Do Nguyén don va bi don théng nhat huay hop ddng dat coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 02/6/2020 duoc ky
két giita nguyén don va bi don nén hai bén phai trao tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Vi vay, bi don phai hoan tra s6 tién 95.000.000 ddng nhan coc clia nguyén
don la phu hgp v6i khoan 2 Piéu 427 BO luat dan sy nam 2015.

[4] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat: La c6 cin ctr nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5] An phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Qén clr vao cac Piéu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 244, 266, 271, 273 B
luat To tung dan su;

Cian clr vao cac Diéu 328; Diéu 423; khoan 2 Diéu 427 B luat Dan su
nam 2015.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu oﬁu khai kién “tranh chip hop ddng dit coc” cta nguyén
don ba Lé Thi Kim K d6i vdi bi don ba Cao Thi N.

1.1. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don ba Leé Thi Kim K va bi don ba
Cao Thi N vé viéc dong y huy “hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 02/6/2020” duoc ky két giita giita
nguyén don ba Lé Thi Kim K va bi don ba Cao Thi N.

1.2 Budc bi don ba Cao Thi N ¢ trach nhi¢ém hoan tra cho nguyén don ba
L& Thi Kim K s6 tién nhan coc 95.000.000 dong (chin muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ba Lé Thi Kim K c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Cao Thi N
khong thanh toan sd tién trén, thi hang thang ba Cao Thi N con phai chiu tién 13
theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat Dan sy nam 2015
tuong img véi thoi gian chua thi hanh an.



3/ An phi dan sy so tham:
- Ba Cao Thi N phai ndp s tién 300.000 dong (ba trim ngan dong).

- Hoan tra cho ba Lé Thi Kim K sd tién 300.000 dong (ba tram ngan
dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0033164 ngay 04
thang 8 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 24/9/2020).

Truong hop Ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén D;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, vin thu.

Lé Long Ty



