TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 406/2025/DS-PT

Ngay 29-4-2025

V/v: “Tranh chip vé quyén st dung
dat; yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dat”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Tam Ta

Cdc Tham phdn: Ong Tran Van Muoi

Ong Tran Ngoc Tuin

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Khanh, Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cd'p cao tai Thanh phd Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh, xét xir phic tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 1033/2024/TLPT-
DS ngay 16 thang 12 nim 2024 vé “Tranh chap vé quyén sir dung dat; yéu cau hay
gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 102/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa an nhan
dan tinh So6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 922/2024/QD-PT ngay 01 thang 4 nam
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba bang Thi Kim T, sinh nam 1957.

Dia chi: ép T, thj trdn C, huyén C, tinh So6c Trang. (Véng mat).

1.2. Ong Kim H, sinh nam 1954.

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh S6c Trang. (ving mit).

Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba Huynh Bich T1, sinh nam 1978.
Dia chi: 4p P, xd P, huyén C, tinh Soc Trang. La ngudi dai dién theo 0y quyén (duogc
iy quyén theo vin ban uy quyén ngay 11 thang 9 nam 2023 va ngay 02/02/2024).
Ving mat.



2. Bj don: Ba Tran Thién K (Tran Kim K1), sinh nam 1960.

Dia chi: S B, duong L, Phuong A, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh. (Véng
mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Huynh Téan B, sinh nim 1999. Pia
chi lién hé: S6 A, duong D, phuong D, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh. La ngudi
dai dién theo ty quyén (dugc Uy quyén theo van ban Gy quyén ngay 24/11/2023).
Co6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don ba Tran Thién K (Tran Kim
K1): Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1986. Pia chi: S6 A, duong B, phuong D,
Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh. Véng mat.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi T2, sinh nam 1981. Dia chi: s B, duong L, Phuong A, Quan
H, Thanh phé HO Chi Minh. (ving mit).

3.2. Ba Huynh Thi D, sinh nam 1990. Dia chi: s6 B, duong L, Phuong A, Quan
H, Thanh phé HO Chi Minh. (ving mit).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T2, ba D: Ong Huynh Tan D, sinh nim 1999.
Dia chi lién hé: S6 A, duong D, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. La
nguoi dai dién theo Uy quyén (dugc Gy quyén theo vin ban Uy quyén ngay
24/11/2023). C6 mat.

Ngueoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba Hupnh Thi D: Ong Nguyén Thanh
H1, sinh ndm 1986. Dia chi: s6 A, duong D, phuong D, Quan A, Thanh phé Hb Chi
Minh. Vang mat.

3.3. Ong Huynh Tan P1, sinh nim 1984. Pia chi: s6 B, duong L, Phuong A,
Quan H, Thanh pho Ho Chi Minh. (vang mat).

3.4. Ba Huynh Thi Thuy D1, sinh nam 1987. Pia chi: s6 B, dudong L, Phuong
A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh. (ving mat).

3.5. Ba Huynh Thi Thuy N, sinh nam 1995. Bia chi: s6 B, duong L, Phuong A,
Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit).

3.6. Uy ban nhan dan huyén M, tinh S6c Tréng.

Dia chi tru sé: duong T, ép C, thi trdn H, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhédn dén huyén M: Ong Thai Hong H2,
churc vu: Trudng phong, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén M, tinh Soc Trang.
La nguoi dai dién theo Gy quyén (dugc Uy quyén theo vin ban Uy quyén ngay
9/8/2024). (c6 don xin xét xtr vang mit).



3.7. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Soc Trang.
Dia chi tru sé: ép X, thj trén C, huyén C, tinh Séc¢ Trang.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhéan ddn huyén C: Ong Ly Ngoc T3,
chuc vu: Truong phong, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C, tinh So6c Trang.
La ngudi dai dién theo Gy quyén (dugc Uy quyén theo vin ban Gy quyén ngay
12/8/2024). (c6 don xin xét xir vang mat).

4. Nguroi khdng cdo: Ba Tran Thién K 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khdoi kién ngay 11/9/2023 va theo Bdn dn so tham, ba Huynh Bich
T1 la nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don ba Pédng Thi Kim T va 6ng Kim
H trinh bay:

Nguédn gbc phan dat co 1.870 m? (theo do dac thyc té thi dién tich 1a 1.562,9
m?) tai thia dat sd 713, to ban dd sb 02, toa lac tai ép T, thi trdn C, huyén C, tinh
Séc Trang do Uy ban nhan dan H cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
Huynh Vin D2 1a chdng ba K ngay 7/12/1992 1 ctia dién cht cho lai 6ng Ly U, dén
nam 1975 thi 6ng U cho lai ong Kim H str dung dén nam 1979 thi 6ng H cho lai dng
Ly T4 (chong ba T) sir dung dén khi chét ngay 01/3/2008 thi ba Pang Thi Kim T va
con 1a ba T1 sir dung dén nay. Lic dau cat nha trén dat, dén nam 2010 thi gia dinh
ba T di doi nha vé phia bén soéng ciing ngang dat ba T ¢, nhung gia dinh ba T ciing
str dung tir truée dén nay.

Hién trang dét trudc ddy lam rudng, dén nam 1981 thi 1én lip dé cat nha & va
hién nay phan nay di 1én lip xung quanh dé trong dira, trong tre, bach dan, trong co
cho bo an va hién nay trén dat co 6 cai ma (01 cai ma chon nam 2005, 01 cai chon
nam 2007, 04 cai ma con lai cho cach nay khoang 3 nam). Trong qua trinh st dung
dat thi phia gia dinh ba K khong c6 ngin cén.

Viéc gia dinh ba T st dung dat tir naim 1979 dén nay thi c6 ong Tran S, ba
Tran Thi K2, 6ng Mai S1, 6ng Thach N1 va dng Son S2 cung 4p v6i ba T biét 3.
Gia dinh ba T dugc 6ng H cho dat ma khong di 1am gidy chting nhan quyén sir dung
dat 1a do gia dinh ba T tudng rang ong di di 1am gidy ching nhan quyén st dung dét
roi, nén gia dinh ba T khong di 1am gidy va sau khi di lam gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thi méi biét phan dat nay da cap cho 6ng Huynh Van D2, nén gia dinh
c6 ban bac véi bén gia dinh ong D2 thi ba K yéu cau cho ba chia % thi ba méi cit
gidy cho gia dinh ba T, tir 46 moi phat sinh tranh chép.

Nay ba Bang Thi Kim T va dng Kim H yéu cau Toa an giai quyét:
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- Yéu cau cong nhan cho ba Piang Thi Kim T phan dat c6 dién tich 1.562,9m2,
tai thira 713, t& ban d6 sd 02, toa lac ép Tra Quyt A, thi tran C, huyén C, tinh So6c
Trang.

- Huy toan bd gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 B227688 ngay
07/12/1992 ¢6 dién tich 1.870m?, tai thira 713, t& ban dd sb 02, toa lac tai ap T, thi
tran C, huyén C, tinh S6c Trang do Uy ban nhan dan huyén M (nay 13 huyén C), tinh
Séc Trang cap cho 6ng Huynh Van D2.

Tai phién toa so tham, ba T1 1a ngudi dai dién theo uy quyén cho nguyén don
la ba Dang Thi Kim T va 6ng Kim H khai kién chi yéu cau Toa an budc bi don Tran
Thién K3 (Trﬁn Kim K1) tra lai phﬁn dét co dién tich theo do dac thuc té 1a 1.562,9m?
va hity mot phan gidy chting nhan quyén st dung dat so6 B 227688 (vao so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s 0070/B.233195) ngay 24/9/1992 do Uy ban nhan
dan huyén M (nay huyén C) cip cho ong Huynh Vin D2 d6i véi phan dat dién tich
1.870m2, thudc thtra 713, to ban d6 sd 02, toa lac tai ép T (nay xa T), xa T (nay thi
tran C), huyén M (nay huyén C), tinh S6c¢ Trang.

* Tai ban trinh bay y kién ngay 03/4/2024 ciia ba Tran Kim K1 va ban ty khai
ngay 19 thdng 01 nam 2024 ciia nguoi dai dién ity quyén ciia bi don ba Tran Thién
K (Tran Kim K1) 1a 6ng Huynh Tédn P trinh bay:

Gia dinh ba Tran Thién K sau qua trinh khai hoang, sir dung dat 6n dinh ma
khong co tranh chap thi c6 lam thi tuc ding ky cip Gidy ching nhin quyén st dung
dat nhiéu thira dat ciia minh; bao gém: thira 1170, thira 711, thira 712, thira 713 cung
td ban d6 s6 2 tai 4p T, x4 T, huyén M, tinh Soc Trang. Pén thang 12 nam 1992 thi
gia dinh ba K dugc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 B227688 cho cac thira dat néu trén.

Sau d6, gia dinh ba K c¢6 chuyén nhugng mot phan dat trong sb cac thira dat
duoc cong nhéan trong Gidy chimg nhan s6 B227688 néu trén cho 6ng Huynh Vin
H3 (cap nhat trang 4 Gidy chimg nhén). Tir 46 dén nay gia dinh ba K van ludn quan
1y, stt dung thira d4t con lai cua minh mot cach 6n dinh ma khong c6 tranh chép.

Pén nay, ba K khong biét vi Iy do gi ma ba Pang Thi Kim T va dng Kim H
khoi kién ba K dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring hily Gidy ching nhan
B227688 néu trén va yéu cau cong nhan thira dat cua gia dinh ba K cho ba T. Trong
khi do, gia dinh ba da st dung quan ly, ké khai dang ky, dugc co quan Nha nude
cong nhan quyén sir dung dat va duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mot
cach cong khai va hop phép trong thoi gian dai. Nén ba K khong dong ¥ véi toan bd
yéu cau khai kién cua phia nguyén don. Dé nghi Toa an khong chdp nhdn va bac
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pang Thi Kim T va 6ng Kim H.



Tai ban trinh bay y kién ngay 03/4/2024, nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ba Huynh Thi D trinh bay:

Gia dinh ba sau qua trinh khai hoang, sir dung dat 6n dinh ma khong c6 tranh
chap thi c6 1am thu tuc dang ky cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho thira
dat ctia minh; bao gdm: thira 1170, thira 711, thira 712, thira 713 cting to ban dd sb
2 tai ap T, xa T, huyén M, tinh Séc Trang. Pén thang 12 nam 1992 thi gia dinh ba
dugc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Tring cip Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 B227688 cho cac thira dat néu trén.

Sau d6, gia dinh ba c6 chuyén nhuong mot phan dat trong sb cac thira dét
dugc cong nhan trong Gidy ching nhan sé B227688 néu trén cho ong Huynh Vin
H3 (cap nhat trang 4 Gidy chimg nhan). Tir d6 dén nay gia dinh van ludn quan 1y,
st dung thira dAt con lai ciia minh mot cach 6n dinh ma khong c6 tranh chép.

Pén nay, ba khong biét vi 1y do gi ma ba Pang Thi Kim T va 6ng Kim H khai
kién ba Tran Thién K (Tran Kim K1) dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Soc Tring
huy Gidy ching nhan B227688 néu trén va yéu cau cong nhan thira dit cua gia dinh
ba cho ba T. Trong khi do, gia dinh ba da sir dung quan 1y, ké khai dang ky, dugc co
quan Nha nudc cong nhan quyén str dung dat va dugc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat mot cach cong khai va hop phap trong thoi gian dai. Nén ba khong dong
¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién cta phia nguyén don (ba Ping Thi Kim T va dng
Kim H).

Tai bién ban ldy khai ngay 23/5/2024, ba Ly Thi Y trinh bay:

Ba 1a dan toc Khmer no6i va nghe tiéng Viét duoc, khong yéu cau phién dich.
Ngudn gbc phan dat co 1.870 m? (theo do dac thuc té thi dién tich 13 1.562,9 m?) tai
thira dat s6 713, to ban do sb 02, toa lac tai 4p T, thi tran C, huyén C, tinh Séc Tring
do Uy ban nhan dan H cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Vin
D2 1a chong ba K1 ngay 7/12/1992 1 cua dién chi cho éng Ly U, dén nam 1975 thi
6ng U cho lai 6ng Kim H (lic dng U cho thi ba va 6ng H chua két hon va dén nam
1982 thi ba va 6ng H méi két hon vai nhau) st dung dén nam 1979 thi ong H cho
lai 6ng Ly T4 st dung dén khi chét ngay 01/3/2008 thi ba Ping Thi Kim T va ba T1
str dung dén nay. Lac dau cat nha trén dat, dén nam 2010 thi gia dinh ba T di doi
nha vé phia bén song ciing ngang dat ba T &, nhung gia dinh ba T ciling str dung tir
trudc dén nay.

Hién trang dat trudc day lam rudng, dén nam 1981 thi Ién lip dé cat nha o va
hién nay phan nay di 1én lip xung quanh dé trong dira, trong tre, bach dan, trong co
cho bo an va hién nay trén dét c6 6 cai ma (01 cai ma chon nam 2005, 01 cai chon
nam 2007, 04 cai ma con lai cho cach nay khoang 3 nam). Trong qua trinh str dung
dat thi phia gia dinh ba K1 khong c6 ngin can.
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Do gia dinh ba T tudng rang chong ba 1a ong H da di lam gidy ching nhan
quyén st dung dat rdi, nén gia dinh ba T khong di 1am gidy va sau khi di lam gidy
chtng nhan quyén str dung dat thi méi biét phan dat nay da cap cho 6ng Huynh Vian
D2, nén gia dinh ba T ¢6 ban bac v6i bén gia dinh 6ng D2 thi ba K1 yéu ciu cho ba
T chia % thi ba K1 méi cat gidy cho gia dinh ba T, tir 46 méi phat sinh tranh chap.
Phan dat ndy chong ba 1a 6ng H da cho gia dinh ong Ly T4 va ba Pang Thi Kim T
thi ba ciling déng y cho gia dinh ba Pang Thi Kim T phan dat trén luon, khong co
yéu cau lay lai.

Nay ba Pang Thi Kim T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay toan bo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s B227688 ngay 07/12/1992 cé dién tich
1870m?, tai thtra 713, to ban dd sb 02, toa lac tai ép T, thi trn C, huyén C, tinh Séc
Trang do Uy ban nhan dan huyén M (nay & huyén C), tinh Séc Trang cip cho 6ng
Huynh Van D2; Yéu cu cong nhan cho ba bang Thi Kim T phén dét co dién tich
1.562,9m?2, tai thira 713, to ban dd s 02, toa lac ép Tra Quyt A, thi tran C, huyén C,
tinh So6c¢ Trang thi ba dong ¥ theo yéu cau ctia ba T,

* Tai Cong van 6 1319/UBND-VP ngay 20/9/2024, nguoi c¢o quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C co y kién nhu sau:

Uy ban nhan dan huyén M (nay 1a huyén C), tinh Soc Tring cap gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 B227688 cho ong Huynh Van D2 ngay 07/12/1992 dbi
véi thira s6 713, to ban d6 sb 02, dién tich 1870m?, dat toa lac tai r?ip T, xa T, huyén
M (nay 14 ap T, thi trAn C, huyén C, tinh Soéc Trang 13 cdn ct vao Pon xin ding ky
quyén sir dung dat caa ong Huynh Van D2 ngay 02/9/1992, theo Pon diang ky phan
dat c6 ngudn gde hoa loi (tra hoa loi cho chu gbc) duoc Hoi dong dang ky dat dai xa
T (nay 1a thi trdn C) xac nhan, khong do dac thuc té, viéc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat 1a dang trinh ty, thu tuc tai thoi diém dang ky, tai thoi diém dang ky
thira dat khong c6 tranh chap.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Huynh Vian D2 can cir
vao don xin ding ky quyén str dung dat do 6ng Huynh Vian D2 ké khai dang ky, do
d6 Uy ban nhan dan huyén C khong c6 co sé dé cung cap théng tin vé qua trinh st
dung dat, cling nhu tai thoi diém cdp gidy chting nhan quyén str dung dét cho ong
Huynh Vin D2 c6 dang tryc tiép quan 1y, sir dung thira dat 713 néu trén hay khong.

Nguwoi lam chung trinh bay:

- Tai bién ban xac minh dé ngay 03/7/2024 cua 6ng Thach N1 trinh bay: Ong
khong c6 mau thuan hay ba con gi v6i cac bén duong su trong vu an, dng sdng &
day khoang 40 ndm nha ong cach phan dat tranh chap khoang 20m. Ngudn gdc phan
dat tranh chép trudc day 1a cia dién chi, sau nim 1975 dién cha cho lai 6ng Kim H,
dén nam 1979 thi 6ng Kim H cho 6ng T4 sir dung cho dén khi 6ng T4 chét; ba T, ba
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T1 13 vo con ong T4 sir dung phan dat nay. Trudc ddy 6ng T4 va ba T cat nha trén
phan dét tranh chép, sau d6 ba T di doi vé phia bén soéng ciing ngang phan datba T
&, khi di doi vé phia bén song thi ba T va ba T1 cung sir dung phan dat nay.

Trudc day phan dat nay 1a dat rudng, sau d6 1én lip cat nha ¢ va hién nay phan
dat nay 1én lip xung quanh trong dira, trong co, trong tre va trén dat co6 md ma. Tir
trudce téi nay ba K1 khong sir dung phan dét nay, truée ddy ba K1 c¢6 01 phan dat
giap v6i phan dat tranh chdp nhung nam phia sau, hién nay ba K1 di chuyén nhuong
cho nguoi khéc.

- Tai bién ban xac minh dé ngay 03/7/2024, ba Thach Thi H4 trinh bay: Ba
khéng c6 mau thudn hay ba con gi v6i cac bén duong sy trong vu an, ba séng & day
tir khi sinh ra cho dén nay, nha ba cach phan dét tranh chap khoang 60m. Nguén goc
phan dat tranh chip 1a cta dién chi, sau ndm 1975 dién chi cho lai 6ng Kim H, dén
nam 1979 thi éng Kim H cho 6ng T4 str dung cho dén khi 6ng T4 chét ba T ba T1
1a vo con ong T4 sir dung phan dét nay. Trudce ddy 6ng T4 va ba T cit nha trén phan
dat tranh chép, sau d6 ba T di doi vé phia bén song cling ngang phan dat ba T ¢, khi
di doi vé phia bén song thi ba T va ba T1 cung sir dung phan dat nay.

Trudc day phan dat nay 1a dat ruong, sau d6 1én lip cat nha ¢ va hién nay phan
dat nay 1én lip xung quanh trong dira, trong ¢, trong tre va trén dat co6 mo ma. Tir
trudce téi nay ba K1 khong sir dung phan déat nay, truée ddy ba K1 c6 01 phan dat
giap v6i phan dét tranh chap nhung nam phia sau, hién nay ba K1 chuyén nhuong
cho nguo1 khac.

- Tai bién ban xac minh dé ngay 03/7/2024, ba Thach Thi K4 trinh bay: Ba
khong c¢6 mau thudn hay ba con gi véi cac bén duong su trong vu an, ba song ¢ day
tir khi sinh ra cho dén nay, nha ba cach phan dét tranh chap khoang 50m. Nguén goc
phan dat tranh chép 1a cua dién chu cho 6ng Ly U sir dung dén nam 1975 thi ong Ly
U cho lai 6ng Kim H, dén nam 1979 thi ong Kim H cho 6ng T4 sir dung cho dén khi
6ng T4 chét thi ba T, ba T1 14 vo con ong T4 sir dung phan dat nay. Trudc day ong
T4 va ba T cét nha trén phan dét tranh chap, sau d6 ba T di doi vé phia bén song
cling ngang phan dat ba T ¢, khi di doi vé phia bén song thi ba T va ba T1 cing st
dung phan dat nay.

Trudc day phan dat nay 1a dat ruong, sau d6 1én lip cat nha ¢ va hién nay phan
dat nay 1én lip xung quanh trong dira, trong co, trong tre va trén dat c6 moé ma. Tur
trudce téi nay ba K1 khong sir dung phan déat nay, truéc ddy ba K1 c¢6 01 phan dat
giap v6i phan dét tranh chap nhung nam phia sau, hién nay ba K1 chuyén nhuong
cho ngudi khac, ngoai ra ong khong biét gi thém.

- Tai bién ban xac minh dé ngay 03/7/2024, o6ng Thach S3 trinh bay: Ong
khong c6 mau thuan hay ba con gi vdi cac bén duong su trong vu an, 6ng séng &
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day khoang 40 nam nha ong cach phan dat tranh chap khoang 30m. Ngudn goc phan
dét tranh chép 1a ctia dién chii, sau nam 1975 dién chu cho lai ong Kim H, dén nam
1979 thi 6ng Kim H cho 6ng T4 str dung cho dén khi 6ng T4 chét thiba T, ba T1 &
vo con ong T4 sir dung phan dit nay. Trude ddy ong T4 va ba T cit nha trén phan
dat tranh chap, sau d6 ba T di doi vé phia bén song ciling ngang phan dat ba T o, khi
di doi vé phia bén séng thi ba T va ba T1 cing st dung phan dat nay.

Trudc day phan dat nay 1a dat rudng, sau d6 1én lip cat nha ¢ va hién nay phan
dat nay 1én lip xung quanh trong dira, trong co, trong tre va trén dat co6 md ma. Tir
trude téi nay ba K1 khong st dung phan dat nay, trude day ba K1 c6 01 phan dat
giap voi phan dat tranh chip nhung nim phia sau, hién nay ba K1 da chuyén nhudng
cho nguoi khac.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 102/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cta Toa an
nhan dan tinh So6c Trang da tuyén xir:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pang Thi Kim T va ong
Kim H vé viéc:

1.1. Céng nhdn quyén sir dung dat doi véi phan dat theo do dac thuc té dién
tich 1 1.562,9m? thudc thira ddt sé 713, to ban do sé 02, toa lac tai dp T, xa T,
huyén M (nay la thi tran C, huyén C), tinh Séc Trang la ciia ba Pédng Thi Kim T.
Hién nay ba Pang Thi Kim T va con la ba Huynh Bich Tl dang quan Iy, sir dung
phan ddt néu trén, cé sé do va tir canh nhw sau:

- Huéng Péng gidp kénh Thiy loi, sé do 46,64m,

- Huéng Tdy gidp thira dat 712, sé do 36,16m;

- Huréng Nam gidp thira dat 716, sé do 26,53m + 4,33m + 1,30m;

- Huéng Bdc gidp thira dat 711, s6 do 42,88m + 1,71m + 5.99m.

(Kém theo ban an la so dé hién trang thira dat do COng ty TS Thanh Idp ngay
05/6/2023)

1.2. Hiiy mét phan Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé B 227688 (s6 vao s6
s6 00226/0SDD) do Uy ban nhan dan huyén M (nay 1a huyén C), tinh Séc Tring
cap ngay 07/12/1992 cho 6ng Huynh Van D2 déi véi phan dat dién tich la 1.870m?,
thude thira dat s6 713, to ban do so6 02, toa lac tai d'p T, xa T, huyén M (nay la thi
tran C, huyén C), tinh Séc Traing.



Ba Pang Thi Kim T dwoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé xin dang ky cdp lai Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira ddt va dién
tich dat néu trén theo quy dinh cia phdp ludt.

Ngoai ra, an so thdm con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi tb tung,
an phi, quyén, nghia vu thi hanh &dn va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Tran Thién K c6 nguoi dai dién theo iy quyén
la 6ng Huynh Tan P lam don khang cdo dbi véi Ban an dan su so tham sb
102/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cta Toa an nhan dan tinh S6c Trang dé nghi Toa
an cap phtc thim hiy ban an so thAm.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don thay d6i yéu cau khang cdo, dé nghi
Toa an cap phuc tham stra ban a4n so tham, tuyén xtr bac yéu cau khéi kién cua
nguyén don vi Toa an cap so tham chi danh gid chiing ct mdt bén ma khong chirng
minh qua trinh st dung dat; nguyén don khong ching minh dugc qua trinh chuyén
giao quyén st dung dat tir chu trudce cho nguyén don. Viéc cap Giay chung nhan
quyén st dung dat cho b1 don la dung phap luat nén can phai cong nhan.

- Cac duong su khac vang mat nén khong c6 1oi trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém: Vi¢c chap hanh phap luat to tung ctia Toa an cap phic tham va cac
duong su chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung yéu cau khang cdo: Xét thiy Toa an cip so tham xét xir 1a ¢6 can
cu, ding phap luat. Bé nghi Ho1 dong xét xir can cir khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cao cua bi don, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xir so tham, ngay 09 thang 10 nam 2024 ngudi dai dién theo uy
quyeén cua bi don 6ng Huynh Tan D lam Pon khang cdo. Xét don khang cao thuc
hién dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai cac bi¢u 70, bic¢u 271, Pi¢u 272, biéu
273, Biéu 276 cua Bo luat TO tung dan sy nén dugc xem xét, xét xir theo trinh tu
phuc tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Theo don khdi kién cia ba Pang Thi Kim T, dng Kim H yéu cau doi lai quyén
su dung dat va y€u cau huy gidy chiing nhan quyén str dung dat da cap cho bi don
ba Tran Thién K vi dat thudc quyén sur dung ctia ba. Xét thay, vu an c6 quan hé phap
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luét ‘tranh chap lé} “Tranh chép vé quyén sir dung dét; yéu cau hily gidy Chl:l’l’lg nhéan
quyén st dung dat”. Toa an cap so tham da xac dinh dung quan hé tranh chap va giai
quyét dﬁng‘ tham quyén duoc phép luat quy dil:lh tai khoan 9, k,hoén 14 Piéu 26;
khoan 4 Diéu 34 cua B0 luat To tung dan su; Diéu 32 cua Luat To6 tung hanh chinh.

[3] Vé sw vang mdt ciia dwong su tai phién toa phiic tham:

Tai phién toa c6 mit ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don va ngp:cﬁ c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Huynh Thi T2, Huynh Thi D la 6ng Huynh Tan B. Con lai
nhitng duong su k}léc da duogc tri¢u tap hg‘p 1é nhung van Véng mé}. Can ct D,iéu
296 cua B0 luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh phién toa phuc tham xét xur vang
mat ho.

[4] Vé ndi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[4.1] Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 05/06/2023 va ngay
29/7/2024; So dd hién trang thira dat sd 713, cac duong su théng nhét s do, dién
tich do dac thuc té, tai san trén dat thi phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 1.562,9m?,
thudc thira s6 713, t& ban d6 sb 02, toa lac tai ép T, thi trdn C, huyén C, tinh Sé¢
Tring va c6 06 ngdi mod ciia nguoi than nguyén don. Phan dat ong D2 chong ba K
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 04/12/1992 c6 tong cong 04 thira
dat, gdm cac thira 1170, 711, 712 va 713. Trong d6 gia dinh ba K da chuyén nhuong
cho ngudi khac vao ngay 31/8/2018 02 thira 711,712 va mot phan thaa 1170.

[4.2 Vé nguon goc va qud trinh sir dung dat:

[4.2.1] Theo nguyén don cho rang ngudén gdc phan dat c6 1.870 m? (theo do
dac thyc té thi dién tich 1a 1.562,9 m?) tai thira dat s6 713, to ban d6 s6 02, toa lac
tai ap T, thi tran C, huyén C, tinh Soc Tring do Uy ban nhan dan H cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Vin D2 1a chong ba K ngay 7/12/1992 la
ctia 6ng Ly U, 6ng Ly U 1a dién chu, dén nam 1975 thi 6ng U cho lai 6ng Kim H st
dung dén nam 1979 thi 6ng H cho lai ong Ly T4 (chong ba T) str dung dén khi chét
ngay 01/3/2008 thi ba Pang Thi Kim T va con 1a ba T1 st dung dén nay. Lic dau
cat nha trén dat, dén nam 2010 thi gia dinh ba T di doi nha vé phia bén song ciing
ngang dat ba T &, nhung gia dinh ba T ciing sir dung tlr trude dén nay.

[4.2.2] Tai ban trinh bay y kién cing ngay 03/4/2024 ciia ba Tran Kim K1, ba
Huynh Thi D va ban tu khai ngay 19 thang 01 nim 2024 ctia nguoi dai dién uy quyén
ctia bi don ba Tran Thién K (Tran Kim K1) thi ba K1, ba D va 6ng Huynh Tan D
déu trinh bay: Gia dinh ba Tran Thién K sau qué trinh khai hoang, str dung dat 6n
dinh ma khong co tranh chép thi c6 1am thu tuc ding ky cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dAt nhiéu thira dat cia minh; bao gém: thira 1170, thtra 711, thira 712, thira
713 cung to ban dd b 2 tai ép T, xa T, huyén M, tinh Séc Trang. Pén thang 12 ndm
1992 thi gia dinh ba K dugc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cép Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé6 B227688 cho cac thira dat néu trén. Sau do, gia
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dinh ba K c6 chuyén nhugng mot phan dat trong sb cac thira dat duoc cong nhan
trong Gidy chimg nhan s6 B227688 néu trén cho 6ng Huynh Van H3 (cdp nhét trang
4 Gidy chung nhan). Tir d6 dén nay gia dinh ba K vin ludn quan 1y, st dung thira
dAt con lai ciia minh mét cach 6n dinh ma khong c6 tranh chép. Mat khac, Tai bién
ban 14y khai ba Tran Thién K (Tran Kim K1) ngay 05/5/2023 thi ba K1 khai ba chi
1a nguoi & 16i x6m véi ong Kim H. Ong Huynh Van D2 (chét nim 1998) 1a chong
ba. Thira dat s6 713, to ban d6 s6 2 trong quyén str dung dat do ong D2 dimg tén ¢o
ngudn goc 1a do chong ba d6i voi cha chong ba vao nim 1980. Pén nam 1992 6ng
D2 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dat thira 713 gia dinh ba
khéng c6 sir dung ngay ndo, ma do vo chéng 6ng LY T4 sir dung. Dén nim 2018 ba
ban dat thi can b dia chinh méi cho ba biét 1a con mot thira dat 1a thira s 713. Ba
v6i ong Ly T4 khong c6 ba con, chi ¢ cip bén nha ba. Thira 713 6ng Ly T4 cit nha
& va trong chudi xung quanh.

[4.2.3] Nhitng ngudi lam ching 1a 6ng Thach S3, 6ng Thach N1, ba Thach Thi
H4 va ba Thach Thi K4 déu khai 1a cac 6ng, ba khong c6 than nhan hay mau thuan
v6i cac bén duong sy trong vu 4n, cac ong ba co ngudi song & day khoang 40 nim
va ¢ nguoi sdng tir nho dén nay, nha cac 6ng, ba cach phan dat tranh chap khoang
20m dén 60m thi déu xac nhan ngudn gdc phan dat tranh chap trudc day 1a cia dién
chi, sau nam 1975 dién chu cho lai ong Kim H, dén nam 1979 thi ong Kim H cho
6ng T4 sir dung cho dén khi 6ng T4 chét thi ba T, ba T1 13 vo, con 6ng T4 sir dung
phan dat nay. Trudc ddy 6ng T4 va ba T cit nha trén phan dat tranh chap, sau d6 ba
T di doi vé phia bén song ciing ngang phan dat ba T &, khi di doi vé phia bén song
thi ba T va ba T1 cing str dung phan dat nay. Trudc day phan dat nay 1a dat rudng,
sau d6 1én lip cat nha & va hién nay phan dat nay xung quanh trong dira, trong co
cho trau bo an, trong tre va trén dat co6 moé ma ngudi than ba T. TUr trude téi nay ba
K1 khong sir dung phan dat nay, trude day ba K1 c6 mot phan dat giap véi phan dat
tranh chap nhung nam phia sau ba K1 d chuyén nhuong cho nguoi khac.

[4.3] Tir nhitng phan tich trén, ¢ cin cir xac dinh phan dat c6 dién tich 1.870
m? (theo do dac thuc té ¢ dién tich 1 1.562,9 m?) tai thira dat s6 713, to ban do sb
02, toa lac tai ép T, thi tran C, huyén C, tinh Sé¢ Trang do ij ban nhan dan H cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 7/12/1992 cho 6ng Huynh Vin D2 (chong
ba K1) 14 ciia dién cha cho 6ng Ly U str dung, dén nam 1975 thi éng Ly U cho lai
6ng Kim H sir dung. Nam 1979 thi 6ng Kim H cho lai éng Ly T4 (chong ba T) sir
dung dén khi chét (ngay 01/3/2008) thi vo 6ng T4 la ba Pang Thi Kim T va con la
ba Huynh Bich T1 str dung dén nay. Luc dau cit nha trén dat, dén nim 2010 thi gia
dinh ba T di doi nha vé phia bén song ciing ngang dat ba T &, nhung gia dinh ba T
cling sir dung tir trudc dén nay. Hién trang dat trudc day lam rudng, dén nam 1981
thi 1én lip dé cat nha & va hién nay phan nay da lén lip xung quanh dé trong dira,
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trong tre, bach dan, tréng cé cho trau bo an va trén dat c6 06 cai md (01 cai chon
nam 2005, 01 cai chon nam 2007, 04 cai ma con lai chon cach nay khoang 3 nam).
Trong qua trinh str dung dat thi phia gia dinh ba K1 khong c6 ngin can va khong sir
dung phan dat tranh chép tir trudc dén nay. Viéc gia dinh ba T st dung dat tir nim
1979 dén nay thi c6 ba Thach Thi H4, ba Tran Thi K2, 6ng Thach N1 va dng Son
S2 cung ap voi ba T biét rd va tai bién ban lay khai ba Ly Thi Y ngay 3/5/2024 va
6ng Kim H ngay 15/5//2024 thi ba Y va dng H déu dong y cho gia dinh ba Pang Thi
Kim T phan dat trén va khong c6 yéu cau lay lai. Do d0, cin ctr theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 17 va Diéu 166 cua Luat DAt dai ndm 2013, Toa an cip so thim chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Diang Thi Kim T vé viéc yéu cau Toa an
cong nhan quyén su dung phﬁn dét co dién tich 1.562,9m?, tai thira 713, t& ban do
s6 02, toa lac ép Tra Quyt A, thi tran C, huyén C, tinh Soc Trang cho nguyén don la
c6 can ctr, ding phap luat. Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don cho rang Toa
an cap so tham chi xem xét chimg ¢t mot phia va khong co su chuyén giao dat tir
chu trude cho nguyén don 1a khong ¢ cin ctr vi ngudn gde dét 1a cta dién cha cho
lai tir 6ng LY U cho dén ong Ly T4 (chong ba T), sau d6 ba T va con ba sir dung lién
tuc, 6n dinh, khong co6 tranh chép; con bi don thi khong st dung dat. Vi vay, viéc
xéac dinh nguon gbc dat va cac chimg cir ma Toa 4n cap so tham danh gia, nhan dinh
la dung phap luat.

[4.4] Tai Cong van sb: 1319/UBND-VP ngay 20/9/2024 cta Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Soc Tring xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung thira dat
tranh chap trén cho 6ng Huynh Vin D2 ngay 07/12/1992 14 can ctr vao Pon xin ding
ky quyén st dung dat ciia 6ng Huynh Vin D2 ngay 02/9/1992, theo Pon ding ky
phan dét co6 ngudn gdc hoa 1oi (tra hoa loi cho chu goc) duoc Hoi dong diang ky dat
dai xa T (nay 1a thi trdn C) xac nhan nhung khong do dac thuc té, viéc cap gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat 1a dung trinh ty, tha tuc tai thoi diém dang ky, tai
thoi diém ding ky thira dat khong c6 tranh chap. Tuy nhién, theo nhu phan tich ¢
phan trén, thi phan dat tranh chap dién tich 1.870m? nay thi duoc gia dinh nguyén
don quan 1y, str dung tir trude nam 1979 dén nay va duoc cong nhan cho nguyén don
d6i v6i phan dat dién tich dat nay. Do d6, dé dam bao quyén loi hop phap ctia nguyén
don, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc hity
mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat sd B 227688 (s6 viao sbd s
00226/QSDP) do Uy ban nhan dan huyén M (nay 1a huyén C), tinh Soc Trang cap
ngay 07/12/1992 cho 6ng Huynh Van D2 ddi véi phan dat c6 dién tich 1a 1.870m?,
thudc thira dat s 713, to ban do s6 02, toa lac tai 4p T, x3 T, huyén M (nay la thi
tran C, huyén C), tinh Soc Tring 14 c¢6 can ctr phap luat.

[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thdy, Toa an cip so tham xét xir chap
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Pang Thi Kim T va 6ng Kim H vé viéc
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cong nhan phan dat tranh chap cho nguyén don va huy mot phan Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 B 227688 do Uy ban nhan dan huyén M cip ngay 07/12/1992
cho 6ng Huynh Vin D2 1a ¢6 cin ct. Tai cip phtic thim, bi don khang cdo nhung
cling khong cung cap duoc tai liéu ching ctr gi méi dé ching minh cho yéu cau cua
minh nén khong c6 can ctr chdp nhan khang cdo. Y kién phat biéu cua Kiém sat vién
1a phut hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan

[6] V& an phi dan sy phac tham: Do khong chap nhan yéu cau khang céo cua
ba Tran Thién K, nén ba K phai chiu an phi dan sy phiac tham. Ba K la nguoi cao
tu6i nén mién an phi dan sy phac tham cho ba.

[7] Cac phan noi dung khéac ctia ban an so thdm, khéng c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Tran Thién K (Tran Kim K1) do
nguoi dai dién theo ty quyén la ong Huynh Tan P lam don khang cao.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 102/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh S6c¢ Trang.

Cian ¢t khoan 9, khoan 14 Diéu 26; khoan 1, 4 Piéu 34; diém a khoan 1 Diéu
37; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 DPiéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diéu 166 cua Bo luat
T tung dan su; khoan 4 Diéu 32 cua Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015.

Ap dung Diéu 166 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 17, Diéu 166,
khodn 1 Diéu 203 cta Luat Dat dai ndm 2013; khodn 2 Diéu 26 va diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pang Thi Kim T va 6ng
Kim H vé viéc:

1.1. Cong nhan quyén str dung dat di voi phan dat theo do dac thuc té dién
tich 12 1.562,9m?, thudc thira dat s6 713, to ban do s6 02, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén
M (nay 1a thi trAn C, huyén C), tinh S6c¢ Trang 14 ctia ba Pang Thi Kim T. Hién nay
ba Pang Thi Kim T va con la ba Huynh Bich T1 dang quan 1y, sir dung phan dét néu
trén, ¢ s6 do va tir canh nhu sau:

- Hudng Pong giap kénh Thuy loi, s6 do 46,64m;
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- Hudng Tay giap thira dat 712, sé do 36,16m;
- Huéng Nam giap thura dat 716, sb6 do 26,53m + 4,33m + 1,30m;
- Hudng Biéc giap thira dat 711, sb do 42,88m + 1,71m + 5.99m.

(Kém theo ban dn la so dé hién trang thira dat do COng ty TS Thanh Idp ngay
05/6/2023).

1.2. Hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 B 227688 (vao s6
s6 00226/QSDD) do Uy ban nhan dan huyén M (nay 1a huyén C), tinh Séc Trang
cap ngay 07/12/1992 cho 6ng Huynh Vin D2 ddi v6i phan dat dién tich 14 1.870m?,
thudc thira dat sd 713, to ban dd sb 02, toa lac tai ép T, xa T, huyén M (nay la thi
tran C, huyén C), tinh Séc Trang.

Ba Pang Thi Kim T dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc ¢ tham quyén
dé xin ding ky cap lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat va dién
tich dat néu trén theo quy dinh cta phap luat.

2. V& an phi dan sy phuc thim: Ba Tran Thién K (Tran Kim K1) duoc mién 4n
phi dan su phuc tham.

3. Céac phan ndi dung khac ciia ban an so tham, khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND tinh S6c Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Nhitng nguoi tham gia td tung;

- Luu VP; HSVA; NVK.

Nguyén H6 Tam Tu
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