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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA TIEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH KIEN GIANG

Ban 4n s: 15/2018/DS-ST.
Ngay: 07/12/2018.

V/Iv: T/c hop ddong mua ban
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TIEN, TINH KEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gém cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Van.
Cac Hoi t@cfm nhan dan:

1. Ong Tran Van So.

2. Ong Nguyén Van Ut.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tuan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ha Tién, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Ha Tién, tinh Kién Giang;
khong thuéc truong hop tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 12 nam 2018 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Tién,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 89/2018/TLST-DS ngay
24/9/2018 vé Tranh chap hop dong mua ban tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xUr s6 86/2018/QDXXST- DS ngay 19 thang 11 nim 2018; Quyét dinh hoan
phién toa s6 42/2018/QDST- DS ngay 30 thang 11 nim 2018 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Chi Duong Thi Thay L (tu Mii S), sinh nam 1962.
Dia chi: Puong 0 39, Khu do thi M, khu pho H, phuong P, thi xa H (nay la
thanh pho H), tinh Kién Giang (c6 mat).

2. Bi don: Chi Ha Bach Q (tu Ch), sinh nam 1981.

Pia chi: s6 144/1, hém M, khu phé M, phuong P, thi x H (nay 1a thanh phd
H), tinh Kién Giang (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba DS Kim Ch, sinh nim 1959.

Dia chi: s6 144/3, hém M, khu phé M, phuong P, thi xa H (nay 1a thanh phd
H), tinh Kién Giang (ving mit).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/9/2018 va tai phién toa nguyén don chi Duong
Thi Thiy L trinh bay: Trong khoang thoi gian tir ngay 19/10/2013 dén ngay
10/11/2013 chi Ha Bach Q can phan tom cua t61 tinh ra s6 tién 13 122.209.000
ddng. Ngay 08/11/2013 chi Q giri tra 10.000.000 ddong; sau d6 chi Q khong tra, vi
c6 thong tin cho réng chi Q v& no. Ba B6 Kim Ch 1a me rudt chi Ha Bach Q dtng
ra tra no cho t6i nhiéu 1an duoc tong so tién 81.209.000 dong va sau d6 khong tra
va cho rang khong con kha ning tra, bao toi doi ng chd chi Q. Ngay 25/11/2017
khu phé M, phuong P tién hanh hoa giai chi Q cam két va hira tra cho t6i hang
thang 500.000 dong cho dén khi hét s no 1a 31.000.000 dong. Chi Q thuc hién
theo cam két dugc 08 thang s6 tién 4.000.000 déng; con no 27.000.000 déng thi
khong chiu tra; to1 doi chi Q cho rang khong con kha ning tra va xin tra hang thang
300.000 dong; t61 khong dong y va xay ra tranh chép.

T6i yéu cau Toa an giai quyet budc chi Ha Bach Q tra cho t6i no tién gbc mua
ban phan to6m 13 27.000.000 dong va tinh 1ai ké tir ngay 25/11/2017 dén 25/8/2018
1a 10 thang x 27.000.000 dong x 1% = 2.700.000 dong; tong cong 1a 29.700.000
d6ng (Hai muoi chin triéu, bay trim nghin dong). Trong so tién nay toi chi yéu cau
chi Q ¢6 trach nhiém tra; t61 khong yeu cau ba Ch lién doi cung chi Q phai tra cho
t61, vi ba Ch khong phai 13 ngudi tryc tiép mua ban phan tom ciia toi. Toi yéu cau
chi Q phai tra cho t61 hang thang 2.000.000 doéng hoic khong tra dugc thi
1.000.000 ddng cho dén khi hét no; ngoai ra, t6i khong c6 yéu cau hodc tranh chap
van dé gi khac dbi véi chi Q.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don chi Ha Bach O trinh bay:
T6i thira nhan c6 mua ban phan tom véi cd L tir nim 2013 va dén nay con no ¢o L
s6 tién gbc 27.000.000 ddng. Viée yéu cau tra 13i cua ¢d L trong 10 thang sd tién
2.700.000 dong 1a toi hoan toan dong y tra. Nhu vy, t6i chap nhan tra cho ¢ L
tong sb tién 1a 29.700.000 dong (Hai muoi chin triéu, bay tram nghin dong). Hién
nay do hoan canh kho khan t6i khong thé tra theo yéu cau ctia ¢6 L duoc; t6i cam
két va cb gang tra cho ¢ L hang thang 500.000 dong cho dén khi hét no.

Tai ban tir khai ngdy 22/10/2018 nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Do Kim Ch trinh bay: Toi khong c6 mua ban bat clr hinh thtre gi d6i véi ba L; toi
chi co tra tién ng tlep cho con t6i 1a Ha Bach Q duoc so tién 81.209.000 dong; con
no lai 31.000.000 dong. Viéc 1am an 1a do ba L va con Q t6i khéng co lién quan,
nén t6i khong dén du giai quyét vu an; mong quy Toa xem xét toi thanh kinh va
biét on.

Nguyén don chi Dwong Thi Thity L: Toi khong c6 ¥ kién tranh luan thém; chi
yéu cau Ha Bach Q tra sd tién gdc va 13i noi trén.

Bi don chi Ha Bach O: T6i khéng c6 ¥ kién tranh luan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Viéc chi Dwong Thi Thay L khoi kién dbi voi chi Ha Bach Q vé doi ng
tién mua ban phan toém va 12 noi bi don chi Q cu tri1, nén xéac dinh day 1a tranh chép
vé hop dong dan sy mua ban tai san. Thudc thidm quyén cta Tda 4n nhan dén thi xa
Ha Tién (nay 1a thanh phd Ha Tién), tinh Kién Giang thu 1y giai quyét duoc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat
T4 tung dan sy ndm 2015 va Diéu 428 B luat dan sy nam 2005.

[2] Viéc tranh chap sau khi dugc Toa an thy ly gidi quyét da tlen hanh céc
trinh tu vé thu tuc t6 tung; md phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai tai liéu, ching ctr va hoa giai; khi ¢ ngudi ving mit thi phai thong bao két
qua phién hop cho ho biét. Viéc dai dién Vién kiém sat khong tham gia xét xtr do
khong thudc truong hop quy dinh tai Piéu 21 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015,

[3] Viéc nguoi c6 quyen 191, nghia vy lién quan ba Ch c6 don xin xet xu vang
mit duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Piéu 228 Bo luat T4 tung dan
su nam 2015, nén HO1 dong xet xur quyet dinh tién hanh xét xur Vang mat ho tai
phién toa.

[4] Xét viéc mua ban tai san (phan tom) gitta chi Duong Thi Thay L déi vOi
chi Ha Bach Q duoc giao két thong qua 10i néi; tu ghi s6 sach theo ddi sé ky, sd
tién va sb tién da tra. Ké tir ngay 19/10/2013 den ngay 10/11/2013 chi L can ban
phén t6m cho chi Q két toan, tinh s6 chi Q ng s tién 122.209.000 déng. Chi Q tra
cho chi L mot 1an sb tién 10.000.000 déng; me rudt chi Q 1a ba Ch tra cho chi L
nhiéu 1an s6 tién 81.209.000 déng; con ng lai 31.000.000 dong va dén day hai bén
bat dau xay ra tranh chdp. Ngay 25/11/2017 Ban lanh dao khu phé M, phuong P
tién hanh hoa giai; chi Q cam két tra cho chi L hang thang 500.000 dong; chi Q tra
dugc 08 thang s6 tién 4.000.000 déng; con no la1 27.000.000 déng sau do hai bén
tiép tuc xay ra tranh chap dén Toa an.

Tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015, c¢6 hiéu luc thi hanh
ngay 01/01/2017 quy dinh: “Giao dich dan sy dugc thuc hién xong trudc ngay Bo
luat nay c6 hiéu luc ma co tranh chip thi ap dung quy dinh ctua Bo luat dan sy sb
33/2005/QH11 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét Bo luat dan su
s6 33/2005/QH11 dé giai quyét”. Nhu vay, giao dich dan sy vé mua bén tai san
(phan tom) giita chi L d6i véi chi Q duoc thuc hién xong tir ngay 10/11/2013, tic
trudc ngay Bo luat dan sy nam 2015 c6 hi€u lyc thi hanh.

Theo ¥ kién trinh bay ctia hai bén duong su; Hoi dong xét xir xét thay hai bén
khong tranh chap vé giao dich mua ban ma chi tranh chap vé nghia vu tra tién cua
bén mua. Tai Piéu 438 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh: “1. Bén mua phai tra du
tién vao thoi diém va tai dia diém da thoa thuan; néu khong c6 thoa thuan thi phai
tra du tién vao thoi diém va tai dia diém giao tai san. 2. Bén mua phai tra 1ai, ké tir
ngay cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 305 cua Bo luat nay, trir truong hop
c6 thdéa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac”.
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Viéc chi Q d3 nhén tai san mua tir bén chi L ban ma khong tra tién 14 vi pham
nghia vy tra tién va con phai chiu i cham tra theo quy dinh noi trén.

[5] Qua viéc m¢ phién hop va hoa giai cling nhu tai phién toa hom nay chi L
tiép tuc gilt nguyén yéu cau khot kién doi chi Q phai tra ng tién goc do mua ban tai
san 1a 27.000.000 ddng va tién 14i trong 10 thang 1a 2.700.000 dong; téng cong
29.700.000 dong. Chi L yéu cau chi Q tra theo phwong thirc hang thang tir
1.000.000 dong dén 2.000.000 dong cho dén khi hét ng. Chi Q thira nhan con no
tién gdc ctia chi L dén nay chua tra 1a 27.000.000 dong va dong y tra 1ai cho chi L
1a 2.700.000 dong; tong cong 29.700.000 déng. Do do, Ho1 dong xét xir xét thiy
ngoai viéc chi L yéu cau tra no gdc; chi L con yéu cau tra tién lai dbi vé6i chi Q va
duoc chi Q dong y tra la da thé hién sy thoa thuan vé tra 13i sut ctia hai bén; hoan
toan phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B luat dan sy nam 2015, nén
Hoi dong xét xir ghi nhan viéc chi Q con no chi L sb tién gdc va 14i 1a 29.700.000
ddng; dong thoi, day ciing chinh 14 s tién chi Q phai c6 nghia vu tra cho chi L. Tai
phién toa Hoi dong xét xir tiép tuc phan tich, dong vién va dinh hudng thuong
luong dé hai bén co dugc phuong thirc tra ng, nham gitr dugc tinh lang, nghia x6m
nhung hai bén khong di dén thong nhat; phia chi L cuong quyét yéu cau chi Q phai
tra hang thang tir 1.000.000 déng dén 2.000.000 dong, con chi Q chi xin tra hang
thang 500.000 dong. Qua thao luan va nghi an Hoi dong xét xir di can nhic va xét
thay viéc chi Qviénra nhiéu 1y do dé keo dai thot gian va cham tra tién da lam anh
huong den quyén loi cta chi L, nén can budc chi Q phai ¢ nghia vu tra cho chi L
50 tién goc 27.000.000 dong va ghi nhan viéc thoa thuan tra 1ai 2.700.000 dong;
tong cong 29.700.000 dong sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Khong xem xét
nghia vy lién déi cua ba b6 Kim Ch cung chi Q tra ng cho chi L, do chi L khong c6
yéu cau xem xét.

[6] Di v6i ba BS Kim Ch (me rugt chi Q) dung ra tra ng thay cho chi Q
81.209.000 dong, nhung qua viéc giai quyét vu an ba Ch khong co yéu cau doc lap,
nén Hoi dong x€t XU mién xem Xét.

[7] Vé an phi: Budc chi Ha Bach Q phai chiu an phi dan su so thaim c6 gi&
ngach 5% ddi voi gia tri tai san c6 tranh chap (29.700.000 ddng x 5% = 1.485.000
d6ng). Tra lai cho chi Duong Thi Thay L tién tam (mg an phi da ndp theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 B luat T tung dan sy nim
2015. Cac diéu 428 va diéu 438 B0 luat dan sy niam 2005; khoan 2 Diéu 357 Bo
luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

1. Chép nhén toan bd ndi dung yéu cau khoi kién tranh chép no tién mua ban
tai san gitta chi Duong Thi Thuy L ddi véi chi Ha Bach Q.
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Ghi nhan va budc chi Ha Bach Q phai tra cho chi Duwong Thi Thay L no tién
gbc 27.000.000 ddng va tién 13i 2.700.000 dong; tong cong 29.700.000 dong (Hai
muoi chin tri¢u, bay tram nghin déng) sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

2. Vé an phi: Ap dung Piéu 147 B6 luat T tung dan su 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban Thuong vu Qubc Hoi khoa 14
quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an.

Budc chi Ha Bach Q phai chiu 4n phi dan su so tham sb tién 1a 1.485.000
dong (Mot triCu, bbn traim tAm muoi lim nghin dong) Chi Duong Thi Thuy L dugc
nhén lai tién tam Gng an phi da nop 742.500 ddng (Bay traim bon muoi hai nghin,
nam trim dong) theo bién lai thu s6 0001225 ngay 21/9/2018 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa Ha Tién (nay la thanh phé Ha Tién), tinh Kién Giang.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh &n theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nim
2015.

3. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mdt tai phién toa hoic khong cé
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
dugc ban 4n hoic téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n
dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ha Tién;

- Chi cyc thi hanh an dan sy TP. Ha Tién; (Pa ky)

- Cac bén duong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Vian Vin



