TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 165/2022/DS - PT

Ngay: 06/7/2022

Viv: “Tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén sir dung ddt va yéu cau
hiy giay chirng nhan quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tao
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tan Long
Ong Ping Kim Nhan
- Thw ky phién toa: Ba Dwong Thj Tuyét Trinh, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Da Nang
- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dan cdp cao tai Da Ning tham gia phién toa:
Ong Quach Hoa Binh — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xir phiic tham cong khai vy an dén sy thu ly sO 84/2022/TBTL-TA ngay 25
thang 5 nam 2022 vé: ‘Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén sir dung ddt va
yéu cau hity gidy chieng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 13/4/2022 ciia Toa an
nhan dan tinh Bak Lak bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 1802/2022/QD-PT ngay 14 thang 6
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén dp’n: ,Ong Cao Ngoc L, sinh nam 1971; dia chi: Thon B, thi tran K,
huyén K, tinh Pak Lak. C6 mat.

- Bi don: Ong Cao Thanh C, sinh nim 1976

Noi BPKHKTT: Thén B, thi trdn K, huyén K;

Tam tra: tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh Pak Lak



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyéq bang H — Chirc vu: Chi cuc
trp:c’mg Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K, tinh Bak Lak. Vang (c6 don xin xét xtr
vang mat).

+ S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Minh T — Chirc vy: Giam dbc Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén K. Vang.

o Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1961 ; dia chi: huyén K, tinh Pik Lék.
Vang.

+ Ba H; dia chi: thj trin K, huyén K, tinh Pik Lik. C6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba H: Ong Dao Ngoc C, sinh nim 1977; dja
chi: tinh Pak Lak. Vang.

+ Ba N Hra; dia chi: thi tran K, huyén K, tinh biak Lak. Co mat.

+ Ba Pham Thi H, sinh ndm 1976; dia chi: Thon B, thi trdn K, huyén K, tinh
bak Lak. Co6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Mai A; dia chi: huyén K, tinh Pak Lik. Vang.
* Ngwoi khdng cdo: Ong Cao Ngoc L, 6ng Pao Ngoc C.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Cao Ngoc L trinh bay:

Vao ngay 9/01 /2011, t6i c6 nhan chuyén nhuong ciia A Cao Thanh C, trd tai:
Thén B, thi trin K, huyén K, DBik Lik, 01 16 dit co dién tich 6.450m?, thudc thia
dat s6 92, to ban d6 sb 41, tai thon G, x3 T, huyén K, Pik Lak. Pat ¢3 dugc UBND
huyén K cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AK 555289 ngay 16/05/2008.
Trén dat c6 khoang 900 cay ca phé kinh doanh. Phan dat t6i nhan chuyén nhuong
thudc mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén.

Do tai thoi diém d6 quyén su dung dat noi trén A C dang thé chap tai ngan hang
Thuong mai ¢6 phan X - Chi nhanh Pik Lik, phong giao dich E, do do viéc chuyén
nhuong hai bén chi lap gidy to sang nhuong dat viét tay, khong qua thu tuc cong
ching, ching thue cua co quan nha nudce co thAm quyén; gia chuyen nhuong la 210
trigu dong T61 da thanh toan day du cho A C toan bg khoan tién noi trén, déng thoi
da nhan dat, riy dé canh tac. T6i da st dung dat riy 6n dinh tir 46 cho dén nay, dong
thoi trong thém 50 cy sau riéng vao nam 2015, 300 cAy mac ca vao nam 2019, 150
cay Pan Huong vao nim 2020; dao 01 giéng nudc sau 18m, phia trén duong kinh
1,5m, day giéng 3m; bat thém 01 duong dién dai 1.000 m va 01 dong ho dién vao
nam 2013.

Sau khi lap gidy to viét tay ndi trén, t6i thay A C tra tién vao Ngan hang. Vi
thiéu tién nén t6i nhd A C dimg tén vay thém 01 nam nita. Pén thang 6/2012 t6i rit
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ra dé cing A C thyc hién thi tuc sang tén,
nhung do bi Co quan thi hanh 4n dan sy huyén K ngan chédn, phong toa tir nam 2011
nén chung t61 khong thé thuc hién thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat duogc.



Pén thang 3 nam 2013, Ngén hang cap don dé nghi x0a thé chap cho t61. Sau
khi rut giay ching nhan quyén st dung dat noi trén ra toi cat gilr cho dén nay, nhung
chua thyc hién thi tuc x6a thé chip tai Vian phong diang ky quyén sir dung dat huyén
K.

Sau do toi phat hién 16 dat cua t61 da duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Pik Lik cap gidy chimg nhan quycn str dung dat cho nguoi khac la ba Nguyén Thi
Ngoc N, tra tai: huyén K theo gidy chimg nhan quyén st dung dét so CV 777732,
ngay 19/11/2020. Thira dit ndi trén nay duoc xac dinh 13 thira dat s6 30, to ban dd
s6 44, dién tich 6.431,7m?” (thira cii 1a thira dat s6 92, t& ban dd s6 41). Tai dugce biét
nguyén nhén 1a do A C no ba Nguyén Thi Ngoc N mot khoan tién, nhung khong co
tién tra. A C bi ba N khéi kién ra Toa an huyén K. Sau d6 Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén K di giao tai san cho ba N dé khau trir khoan ng cua A C. Nén ba N duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Lik cap glay chtng nhan quyén sir dung dat
no6i trén. Nhung toi tim hiéu va biét duoc co gian doi, gian 1an trong coéng viéc dau
gia.

Hién nay toi duoc biét thém vao ngay 27/11/2020 ba N cung chong 1a ong
Nguyen Chanh N, tra tai: Thon X, xa P, K, 1ap hop dong tang cho con gai la ba
Nguyén Thi Mai A, trti tai: Thon X, x4 P, huyén K, d6i v6i quyén sir dung dat noi
trén; Hop dong tiang cho dugc lap va cong ching tai Van phong cong ching Pam
Manh H, dia chi 03 L, thi tran K, huyén K, Pk Lik. Ngay 03/12/2020 Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén K dang ky bién dong sang tén cho ba A theo hd
50 0 04219.TA.001.

Pén ngay 12/01/2021 ba A lai chuyén nhuong thira dat noéi trén cho ba H, tra
tai: Budn A, thi trin K, huyén K, Piak Lik; Hop dong van duoc 1ap va coéng chimg
tai Van phong cong chimg Pam Manh H. Pén ngay 18/01/2021 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén K diang ky bién dong sang tén cho ba N Hra theo h so
50 04219.002.TA.

Trudce ngay Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K ding ky bién dong
sang tén cho ba N Hra t6i cling da c6 don ngin chin giri dén Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén K, Uy ban nhan dan xi P, Uy ban nhan dan xi T, dé nghi
ngin chin khong cho sang tén ddi véi tai san ndi trén.

T6i cho rang viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i véi 16 dat noi trén cho ba N 1a khong dang quy dinh
cua phép luat, vi qué trinh gidi quyét viéc thi hanh an tai Chi cuc thi hanh &n huyén
K khong dling trinh ty thu tuc, cu thé: Theo diéu 75 Luat thi hanh an quy dinh vé XU
ly ddi véi tai san khi ké bién cudng ché c6 tranh chap: “Trudng hop cudng ché ddi
vOi tai san cua nguoi phai thi hanh an ma c6 tranh chap véi nguoi khac thi chap
hanh vién tién hanh cudng ché va yéu cau duong su, nguoi co tranh chap khoi kién
tai Toa an hodc dé nghi co quan co tham quyén giai quyét tranh chap. Chap hanh
viée xtr Iy tai san da ké bién theo quyét dinh cua toa an.

Can cu theo quy dinh trén thi khi ké bién chap hanh vién phai ,yéu cau cac
duong sy (trong d6 co to1) dé yéu cau khoi kién vu an “Tranh chap” d6i véi tai san
noi trén tai Toa an c6 tham quyén. Viéc chap hanh vién khong thong bao dé t6i thuc



hién viéc khoi kién yéu cau Toa an g1a1 quyét tranh chap 1a khong ding quy dinh
ctia phap luat, cho nén quy trinh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N 1a
khong dung theo phép luét.

Mit khac viéc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai dang ky bién dong sang
tén tr ba Mai A sang tén cho ba N Hra ddi véi 16 dat noi trén ciing khong dung, vi
trudc do toi dd c6 don ngan chan, guri dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai va
cac co quan churc niang lién quan, dat dang trong tinh trang tranh chép.

Vi vy nay toi khaoi kién dé nghi Toa an giai quyet nhimg ndi dung sau: Bude
6ng Cao Thanh C phai sang t€n giay chimg nhén quyén su dung dat tur tén ong C
sang ten t61 ddi voi 16 dat ¢ dic diém: Thua dat s6 92, t& ban dd so 41, dién tich
6. 450m ; Pia chi thura dat Thon G, xi T, huyén K, Pak Lik; theo gidy chung nhan
quyén stt dung dat s6 AK 555289, do uy ban nhan dan huyén K cép ngay
26/05/2008 mang tén 6ng Cao Thanh C. Truong hop vi Iy do khach quan khong thé
thie hién thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén su dung dat tir tén 6ng C sang tén
t6i thi dé nghi Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
lap ngay 9/01/2011 gitra bén chuyén nhuong 1a ong Cao Thanh C va bén nhan
chuyén nhuong 1a t6i (Cao Ngoc L), ddi véi 16 dat ma to1 nhan chuyen nhuong clua
ong C co dac diém noi trén; Huy gia tri phap 1y gidy ching nhén quyén su dung dat
s0 CV 777782, do S¢ tai nguyén moéi truong tinh PakLak, cip ngay 19/ 11/2020
mang tén ba Nguyén Thi Ngoc N, d6i véi thira dat s6 30 (92 cii), to ban do sb 44 (41
cii), dién tich 6.431,7m* (6.525,6 m* do thuc té); dia chi thira dat tai: Thon G, xa T,
huyén K, Pak Lak; Tuyén hop dong ting cho quyén str dung dat duoc lap va cong
chuing tai Van phong cong chirng Bam Manh H, ngay 27/11/2020 gitra bén tang cho
l1a ba Nguyén Thi Ngoc N, éng Nguyén Chanh N va bén nhan ting cho 13 ba
Nguyén Thi Mai A v hiéu; Huy viéc dang ky bién dong sang tén tu tén ba N sang
tén A; Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc lap va cong chimg
tai Vin phong cong chimg Pam Manh H, ngay 12/01/2021 giita bén chuyén nhuong
la ba Nguyén Thi Mai A va bén nhan chuyén nhuong 1a ba H vo hi¢u; Huy viéce
dang ky bién dong sang tén tir tén ba A sang tén N Hra.

Bi don ong Cao Thanh C trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 09/01/2011 giita ong va 6ng Cao Ngoc L c6 lap hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy viét tay) thira dat sd 92, to ban do sb
41, dién tich 6.450m’ véi sb tién 1a 210.000.000 dong, ong L da tra du tién va ong
da giao dt cho ong L str dung, nhung tai thdi diém 6ng chuyén nhuong dat cho dng
L thi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai
cérphﬁn X, chi nhanh Pak Lak, phong giao dich E nén hai bén chi lap hop dong gidy
Vit tay.

Dén thang 6/2012 6ng L tra tién ngan hang lay gidy ching nhan quyén sir dung
dat dang thé chip ra dé di dang ky sang tén ddi chu thi duoc biét thira dat trén dang
bi co quan Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K phong toa dé dam bao cho cong tac
thi hanh an khoan ng ma 6ng C n¢ cua ba Nguyén Thi Ngoc N, mac khac ong C
cling thira nhan ong c6 no ba N mot sd tién nhung khong nhiéu nhu ban an da tuyén.



Nam 2014 Chi cuc thi hanh 4n ké bién tai san doi véi thira dat trén dé dam bdo
cong tac thi hanh 4n 6ng van biét nhung dng khong cé khiéu nai gi.
Tir nhimg van dé trén ong dong v voi yéu cau khai kién cua 6ng L cong nhan

hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va lam tha tyc sang tén cho 6ng L. Dé
nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng L.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K:

Vao ngay 12/11/2012 Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K di nhan don yéu cau
thi hanh 4n cta ba Nguyén Thi Ngoc N thi hanh theo Ban an s 37/2011/DSST ngay
20/6/2011 ctia Toa 4n nhan dan huyén K da c6 hiéu luc phap luat. Ba Nguyén Thi
Ngoc N yéu cau thi hanh 4n véi ndi dung nhu sau: Theo ban 4n trén budc 6ng Cao
Thanh C phai thanh todn cho ba Nguyén Thi Ngoc N sé tién 83.810.000 dong (Géc:
68.000.000 dong; 13i 15.810.000 dong). Ap dung khoan 02 Piéu 305 BLDS dé tinh
141 suat dbi voi khoan tién cham thi hanh an khi c6 don yéu ciu thi hanh an.

Ngay 14/11/2012 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén K da ra quyét dinh thi hanh
an s 128/QD-CCTHADS ddi v6i ngudi phai thi hanh an 6ng Cao Thanh C, dia chi:
thon B, TT K, huyén K, tinh Pak Lak, nguoi dugc thi hanh an 14 ba Nguyén Thi
Ngoc N. Qué trinh to chtc thi hanh 4n Chap hanh vién da thong bao quyét dinh thi
hanh 4n, x4c minh diéu kién thi hanh 4n va giai quyét viéc thi hanh 4n d6i voi nguoi
phai thi hanh an. Pén ngay 17/3/2014 Chap hanh vién di ra thong bao s6 135/TB-
CCTHA vé viéc cudng ché thi hanh an ddi véi 16 dat ciia ong Cao Thanh C, cing
ngay thi Chép hanh vién ban hanh ké hoach s6 138/KH-CCTHA va Quyét dinh
cudng ché ké bién quyén su dung dat s6 15/Q'P-CCTHA ngay 17/3/2014 (Quyet
dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat can ¢ khoan 5 Diéu 20, khoan 3 Diéu
71, Diéu 111 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008). Do 6ng Cao Thanh C thudng
xuyén vang mit cho nén Chap hanh vién da thuc hién viéc niém yét Thong bao va
Quyét dinh cudng ché trén.

Ngay 16/4/2014 Chap hanh vién tién ké bién, xur 1y tai san ctia 6ng Cao Thanh C
thé hién ndi dung ké bién cu thé nhu sau: Lo dat c6 dién tich 6.450 m* dat trdng cay
lau nam, 16 dat co thira s6 92, to ban dd sb 41, 16 dat toa lac tai thén G, xa T, huyén
K, tinh Pak Lik, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AK 555289 do UBND
huyén K cap ngay 26/5/2008 dtng tén 6ng Cao Thanh C. Tai budi ké bién cac bén
duong su khong thoa thuan duoc vé to chirc tham dinh gid, to chirc ban dau gia va
gia tai san ké bién.

Ngay 06/8/2014 Chap hanh vién di ky hop dong cung cap dich vu tham dinh gia
tai san s6 150/2014/HD-DA/PL véi Cong ty c6 phan tu van tham dinh gia Dong A
chi nhanh Pak Lak; ngay 07/ 8/2014 thi c6 Chung thu tham dinh gid s
229/BDS/2014/CT DA ciia Cong ty co phan tu van tham dinh gia bong A gid tr tai
san duoc thim dinh c6 gia 1a 134.112.000 dong, trong d6: Gia tri quyén st dung dét
dugc tham dinh 1a 64.500.000 dong, gia tri tai san trén d4t 13 69.612.000 dong

~Ngay 29/8/2014 Chép hanh vién ky hop dong ban dau gi4 tai san véi Cong ty cd
phan dich vu dau gia Trung Nam, ngay 03/9/2014 Cong ty c¢6 phan dich vu dau gia



Trung Nam c6 Thong bao ban dau gia tai san s0 752/TB-DPGTN tai san ban ddu gia
cua ong C co6 gia dua ra ban 1a 134.112.000 dong.

Ngay 06/10/2014 Cong ty ¢ phan dich vu dau gia Trung Nam c6 thong bao tai
san thi hanh an ban diu gia khong c6 nguoi tham gia ddu gia, trda gia sb
657/TBXLTS- PGTN. Sau nhiéu lan ban dau gia, giam gia ban dau gia khong
thanh, gia tri tai san con lai 1a 91.273.050 dong, vao ngay 10/5/2017 ba Nguyén Thi
Ngoc N (12 ngudi dugce thi hanh 4n) ¢6 don dé nghi nhan tai san dé khau trir vao tién
thi hanh an, ngay 11/5/2017 Chip hanh vién di ban hanh thong bao sé 176/TB-
CCTHADS vé viéc nguoil dugc thi hanh 4n nhén tai san dé khau trir vao sd tién
duogc thi hanh 4an, cing ngay Chap hanh vién d3 tién hanh niém yét cong khai thong
béo trén 1y do ngudi phai thi hanh 4n thuong xuyén vang mat.

Ngay 19/6/2017 Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh vé viéc giao tai san cho
ngudi duge thi hanh an sé 390/QD-CCTHADS, cung ngdy ban hanh thong bao sd
389/QD-CCTHADS vé viéc giao tai san va Ké hoach cudng ché giao tai san thi
hanh 4n s6 388/KH-CCTHADS.

Ngay 29/6/2017 Chéap hanh vién c6 bién ban giai quyét véi 6ng Cao Ngoc L 1a
A Trai cua 6ng Cao Thanh C nhung 6ng khong ky.

Ngay 29/6/2017 Chap hanh vién c6 bang phan phdi tién, tai san thi hanh an, va
sau khi trir cdc khoan chi phi, con lai chi cho ba Nguyén Thi Ngoc N sb tién
77.063.050 dong. Ngay 29/6/2017 ba N ¢6 bién ban vé viéc ngudi duoc thi hanh 4n
yéu cau dinh chinh thi hanh an s tién con lai 1a 6.746.950 dong va 1i suat cham thi
hanh 4n. Ngay 30/6/2017 Chap hanh vién da tham muu cho Chi cuc Thi hanh 4n ban
hanh quyét dinh dinh chi thi hanh an s6 40/QD-CCTHADS.

Pbi voi ndi dung 6ng L yéu cau dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc N trinh bay: Do éng C co vay cia toi sd tién
80.000.000d, tir ndam 2007 dén nam 2010 6ng C khong tra no cho toi nén t6i da khoi
kién ra Toa an nhan dan huyén K va dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy K ké bién tai
san va giao cho t6i vao ndm 2017, nhung dén nam 2020 t6i mai chinh thic duge cap
GCN QSD dit mang tén t6i. Sau khi dugc cdp GCN QSD dit toi da ting cho cho
con t6i 1a Nguyén Thi Mai A vao ngay 27/12/2020. Pén ngay 13/01/2021 con toi da
chuyén nhuong lai 16 dat trén cho ba N Hra. Ddi véi yéu cau khai kién ctia 6ng L thi
t6i khong dong ¥, vi toi 1a nguoi duoc Thi hanh an chuyén quyén sir dung dat dé thi
hanh &n ban &n da c6 hiéu lyc phap luat, duoc dung tén trén gidy ching nhan quyen
sir dung dat. Qua trinh thi hanh an thi Chi cyc Thi hanh 4n dén su huyen K di tién
hanh dung trinh tu, thu tuc va dung phép luat, da nhan ban giao dat ngoai thuc dia.

3. Ba N Hra trinh bay: Me toi 1a ba H’Juan Nié Hra c6 mua manh dat cia ba
Nguyén Thi Ngoc N, dién tich 6.400 m® véi gia 1a 165.000.000d. Tuy nhién, me t6i
c6 nho t6i dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Qua trinh mua ban thi
ching t61 da thanh toan dugc 110.000.000d, con thiéu 55.000.000d chua thanh toan
vi qua trinh ban giao tai san c¢6 xay ra tranh chip voi 6ng L. Toi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.



4. Ba J Hra trinh bay: Toi dong y v6i 10i trinh bay cua ba H. Toi dé nghj Toa én
gidi quyét theo quy dinh cua phap luat

5. Nguoi dai dién theo uy qu)fén cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan So
Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak trinh bay:

Ngay 29/3/2018 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K nhan duogc hd so
cdp GCN QSD dat cho ba Nguyén Thi Ngoc N tai thira dat s6 92 (30 mui), to ban
dd sb 41 (44 moi), dién tich 6.450 m? (6.525,6 m* do thuc té) , dia chi thira dit tai
thon G, xa T, huyén K, tinh bik Lik theo quyét dinh cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén K vé viéc giao tai san 14 QSDP cho ngudi duge thi hanh an theo quy dinh
cua phap luat.

Qua qué trinh kiém tra hd so cap GCN QSD dat cho ba Nguyen Thi Ngoc N,
Chi nhanh vin phong ding ky quyén st dung dat huyén K thdy ho so cap gidy da
day du tha tuc va ding véi quy dinh ctia phap luat, cu thé:

Ngay 20/10/2018 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K di chuyén hd
so cho Phong tai nguyén va moi trudng huyén biét va tham muu trinh UBND huyén
Kréng xem xét hity bo mot phan gia trinh phap 1y gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AK 555298 cap cho ho dng Cao Thanh C véi 1y do 6ng Cao Thanh C khong
giao GCN QSD dét dé thyc hién quyét dinh thi hanh an theo quy dinh cua phap luat;
Ngay 30/10/2018 UBND huyén K ban hanh quyét dinh s6 4157/Qb- -UBND vé viéc
hty bé mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 555298 cip cho ho ong
Cao Thanh C.

Can ct cac quy dinh néu trén, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K
thay ho so cap GCN QSD dét cho ba Nguyén Thi Ngoc N 1a nguoi duoc thi hanh an
da day du thu tuc Van phong dang ky dat dai huyén K da trinh ho so cho So Tai
nguyén va moi truong cdp GCN QSD dat sé6 CV 777732, thtra dat s6 30, t& ban d6
s6 44, dién tich 6.431,7 m? theo ban d6 do dac dia chinh moi.

Déi v6i yéu cau khai kién cua 6ng L, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai bin dn din sw so thiam sé 07/2022/DS-ST ngay 13/4/12022 ciia Toa dGn
nhdn dan tinh Dak Lak da quyét dinh:

[1] Cian cr vao Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147, Diéu 165 cua Bo luat td
tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 133, Piéu 502 Bo Luat dan sy 2015, diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013, khoan 3 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015. Ap dung Piéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

[2] Tuyén xu:

Bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Cao Ngoc L vé cac yéu
cau: Budc 6ng Cao Thanh C phai sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat tir
tén 6ng C sang tén t6i doi voi 16 dat cé dic diém: Thira dat s6 92 (cit) (30 méi), to
ban d6 s6 41 cii (44 méi), dién tich 6.450m? (dién tich do thuc té 6.525,6 m?); dia
chi thira dat: Thon G, xa T, huyén K, Pik Lik; theo gidy ching nhan quyén st dung
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dat s6 AK 555289 (CV777732), do iy ban nhan dan huyén K cap ngay 26/05/2008
(19/11/2020) mang tén dng Cao Thanh C (Nguyén Thi Ngoc N). Truong hop vi ly
do khach quan khong thé thyc hién thi tuc sang tén gidy ching nhan quyén su dung
dat tir tén Ong C sang tén toi thi dé nghi Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duogc 1ap ngay 9/01/2011 gitra bén chuyen nhuong la 6ng Cao
Thanh C va bén nhan chuyén nhuong 1a t61 (Cao Ngoc L), d6i véi 16 dat ma to1 nhan
chuyen nhuong cua 6ng C c6 dac diém noi trén; Huy gia tri phap 1y gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CV 777782, do S¢ tai nguyén méi truong tinh pik Lik, cap
ngay 19/11/2020 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc N, dbi véi thira dét s 30, to ban do
s6 44, dién tich 6.431,7m2; dia chi thira dét tai: Thon G, xa T, huyén K, Pik Lik;
Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc 1ap va cong chimg tai Van phong
cong chung Pam Manh H, ngay 27/11/2020 giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi
Ngoc N, 6ng Nguyén Chanh N va bén nhan ting cho 1a ba Nguyén Thi Mai A vo
hi¢u; Huy viéc dang ky bién dong sang tén tur tén ba N sang tén A; Tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit duoc lap va cong chung tai Van phong cong
chimg Pam Manh H, ngay 12/01/2021 gitra bén chuyén nhuong 1a ba Nguyen Thi
Mai A va bén nhan chuyén nhuong 13 ba H vo hiéu; Huy viéc ding ky bién dong
sang tén tur tén ba A sang tén H Nié Hra.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Cao Thanh C
va ong Cao Ngoc L lap ngay 01/9/2011 1a v6 hiéu.

Budc ong Cao Ngoc L ban giao cho ba H An Ni€ quan ly st dung thura dat sd
30 (Thura s6 92 cii) to ban dd s6 44 (41 cii) theo gidy ching nhén quyén sir dung dat

s6 CV 777782 do Sé tai nguyén moi truong tinh Dak Lak, cap ngay 19/11/2020
mang tén ba Nguyén Thi Ngoc N va cay trong trén dat.

Vi tri thira dat co t& cén:

+ Phia Pong giap dat ong Cao Xuan B, canh dai 86,11m

+ Phia Tay giap dit ong Cao Thanh C, canh dai 83,23m

+ Phia Nam giap dat ong Cao Ngoc L, canh dai 71,55m

+ Phia Bic giap dit 6ng Cao Xuan T canh dai 77, 58m

Téng dién tich do thuc té 6.525,6 m*

- Tai san trén dat gdm co:

+ 50 cay sau riéng trong nam 2015; Trong d6: 20 cay loai A,- 30 cay loai B;

+300.000 cay Mac Ca trong nam 2019 ;

+ 150 cay Pan Huong trong nam 2020;

+ 634 cay ca phé kinh doanh (300 cay loai A, 200 cay loai B, 134 cay loai c¢);

+ 01 giéng nuéc sau 18m, mat giéng rong 1,5m, day giéng rong 03m dao nim
2013

+ Doi v6i duong day dién néu ban giao dat cho nguoi khac thi 6ng L lay day
dién ve.



Bugc ba N Hra dugc nhan dat va tai san trén dat néi trén va phai thanh toan
cho ong Cao Ngoc L s6 tién 247.416.000d (14 gia tri nhiing cay trong va tai san trén
dat ong L tao 1ap sau khi nhan chuyén nhuong ctia 6ng Cao Thanh C).

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi, quyén khang
cdo va thi hanh &n theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 14/4/2022, nguyén don 6ng Cao Ngoc L khang cdo dé nghiToa an cap
phuc tham xét xir theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia 6ng hodc huy
ban an so thim dé xét xir lai, v6i 1y do: Ong khai kién yéu cau Tuyén bd hop dong
ting cho quyén st dung dat dugc 1ap va cong chimng tai Vin phong cong chimg Dam
Manh H, ngay 27/11/2020 giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi Ngoc N, ong
Nguyén Chanh N va bén nhan ting cho 12 ba Nguyén Thi Mai A vo hiéu va hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap va cong ching tai Vin phong
cong ching Pam Manh H, ngay 12/01/2021 giita bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén
Thi Mai A va bén nhan chuyén nhuong 13 ba H v hiéu, nhung Toa an so tham
khong dua Van phong cong chimg Pam Manh H vao tham gia t6 tung 13 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Pong thoi budc ong ban giao cho ba N quan ly su
dung thira dat s6 30 (Thira s6 92 cii) to ban d6 sd 44 (41 cii) theo gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 CV 777782, do So tai nguyén méi trudng tinh Dak Lak, cap
ngay 19/11/2020 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc N va cay trong trén dat, trong khi
ba N khong khai kién yéu cau noi dung nay 1a vuot qua pham vi khoi kién.

- Ngay 26/4/2022, 6ng Dao Ngoc C 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba N
Hra khang céo khong dong y 4n so tham budc ba N Hra thanh toan cho 6ng Cao
Ngoc L so tién 247.416.000 dong va yéu cau Toa phuc thAm budc ong L di doi tai
san bat hop phap trén dién tich dat cta ba.

- Ngay 27/4/2022, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik c6 Quyét
dinh khang nghi phuc tham sé 395/QPKNPT-VKS-DS d6i voi Ban an dan sy so
tham s6 07/2022/DS-ST ngay 13/4/2022 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, dé nghi
Tda an nhan dan cdp cao tai Pa Ning xet xu phuc tham theo hudng huy ban an so
tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa an cp so tham xét xir lai theo thi tuc so' tham;
voi 1y do:

+ Vé t6 tung:

Sau khi thu 1y vu an, nguyén don c6 don khdi kién bd sung yéu cau khoi kién;
Toda an thu 1y yéu cau khoi kién bo sung nhung khong yéu cau nguyén don ndp tién
tam (mg 4n phi ddi voi yéu cau khai kién bo sung 1a vi pham quy dinh tai khoan 1
Piéu 146 BLTTDS.

Theo yéu cau khdi kién ctia 6ng Cao Ngoc L va tai liéu hd so vu an thi khong
c6 co sO xac dinh GCNQSD dat cép cho ba N 1a quyét dinh ca biét trai phap luat,
nhung Tda 4n cap huyén chuyén vu an cho Toa an cép tinh thu 1y giai quyét 1a vi
pham quy dinh tai Diéu 34 BLTTDS.

Ngay 21/02/2022, Toa an ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xu; nhung ngay
02/3/2022 lai tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chting ctr va 1ap bién ban khong tién hanh hoa giai dwoc 1a vi pham Diéu 203
BLTTDS.



+ Vé ndi dung:

An so tham budc 6ng Cao Ngoc L ban giao cho ba N quan ly sir dung thira dat
56 30 (Thura s6 92 cii) to ban do s6 44 (41 cii) theo gidy chung nhan quyén su dung
dat s6 CV 777782 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ppik Lak, cap ngay
19/11/2020 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc N va cay trong trén dat; dong thoi budc
ba N Hra dugc nhan dat va tai san trén dat noi trén va phai thanh toan cho 6ng Cao
Ngoc L s6 tién 247.416.000d (1a gia tri nhitng cdy trong va tai san trén dat ong L tao
1ap sau khi nhan chuyén nhuong cua 6ng Cao Thanh C) 1 vuot qua pham vi khai
kién, vi pham Diéu 5 BLTTDS.

Ong Cao Ngoc L khoi kién c6 nhiéu yéu cau va tit ca cac yéu cau ciia ong L
déu khong duoc chip nhan, nhung an so thdm khong budc 6ng L phai chiu an phi
dan su so thAm khong c6 gia ngach déi v6i cac yéu cau bi bac 1a khéng ding quy
dinh tai khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tai phién toa:
- Ong Cao Ngoc L va ba N Hra giit nguyén ndi dung khang cdo.

- Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Nang rat mot phan khang nghi vé cac
ndi dung: Nguyén don c6 don khoi kién bo sung yéu cau khai kién; Toa an thu 1y
yéu cau khoi kién bo sung nhung khong yéu cau nguyén don ndp tién tam tng an
phi d6i voi yéu cau khoi kién bd sung 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 146
BLTTDS; yéu cau khoi kién ctia ong Cao Ngoc L va tai liéu ho so vu an thi khong
6 co so xac dinh GCNQSD dat cap cho ba N 1a quyét dinh ca biét trai phap luat,
nhung Toa an cip huyén chuyén vu an cho Toa 4n cap tinh thu 1y giai quyét 1a vi
pham quy dinh tai Piéu 34 BLTTDS; ngay 21/02/2022, Toa an ra quyet dinh dua vy
an ra xet xu; nhung ngay 02/3/2022 lai tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai ching cir va lap bién ban khong tién hanh hoa giai duogc 1a
vi pham Piéu 203 BLTTDS va n61i dung 6ng Cao Ngoc L khoi kién co nhiéu yéu
ciu va tat ca cic yéu cau ctia ong L déu khong duoc chip nhan, nhung an so thim
khong budc 6ng L phai chiu an phi dan sy so tham khong co _gia ngach d6i vOi cac
yéu cau bi bac 1a khong dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 ‘Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Pong
thoi phat biéu quan diém vé giai quyét vu an:

+Vé viée chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va nguoi
tham gia t0 tung da thyc hién dung cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.
+V& noi dung; I?é nghi Hoi dong xét xir dinh chi xet xu phic tham ddi véi cac
nd1 dung ma Vién kiém sat da rat khang nghi; chap nhén noi dung khang nghi con
lai cua Vién kiém sat nhan dan tinh PDak Lak; chap nhén khang cao cua ba N Hra;
chap nhan mgt phan khang c4o cua ong Cao Ngoc L; stra an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing cr c6 trong hd so dd dugc xem xét tai
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phién toa; can cir vao két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Pa Nang; Xét thay:

[1] Pinh chi xét xtr phiic thim ddi v6i cac ndi dung ma Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang da rut khang nghi.

[2]. Xet ndi dung phan khang nghi con lai cia Vién truéng Vién ki,ém sat nhan
dan tinh Bak Lak; khang cdo cua 6ng Cao Ngoc L va ba N Hra; nhan thay:

[2.1] V& noi dung Toa an so tbém khong dua Van phong cong chung Bam
Manh H vao tham gia t6 tung; Xét thay:

Ong Cao Ngoc L khai kién yéu cau Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir
dung dat dugc 1ap va cong ching tai Van phong cong ching Pam Manh H, ngay
27/11/2020 giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi Ngoc N, ong Nguyen Chanh N va
bén nhén tang cho la ba Nguyén Thi Mai A v6 hiéu va hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc 1ap va cong ching tai Vin phong cong ching Pam Manh
H, ngay 12/01/2021 giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Mai A va bén nhan
chuyén nhuong 13 ba N Hra vo hiéu, nhung Tda 4n so tham khong dua Vian phong
cong chimg Pam Manh H vao tham gia t6 tung 1a vi pham khoan 4 Diéu 68
BLTTDS. Tuy nhién vi pham nay khong thudc truong hop “vi pham nghiém trong
Vé thii tuc t6 tung dnh hudng dén quyén va loi ich hop phdp cia dwong su” theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 310 BLTTDS nén khong can thiét phai hiy an so tham dé giai
quyét lai; nhung can kién nghi Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

[2.2]. Vé yéu cau Huy gia tri phap 1y gidy chung nhan quyen sir dung dat s6
CV 777782 do So Tai nguyén va Moi truong tinh PakLak cap ngay 19/11/2020
dtng tén ba Nguyén Thi Ngoc N, ddi vai thira dat s6 30 (92 cii), to ban do sé 44 (41
cii), dién tich 6.431,7m’ (6.450m2) tai thon G, xa T, huyén K, Pak Lik. Tuyén hop
dong ting cho quyén sir dung dat duoc lap va cong chung tai Vian phong cong
chimg Pam Manh H, ngay 27/11/2020 giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi Ngoc N,
ong Nguyén Chéanh N va bén nhan tang cho 1a ba Nguyén Thi Mai A v6 hiéu. Hay
viéc dang ky bién dong sang tén tir tén ba N sang tén ba A; tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc 1ap va cong ching tai Vian phong cong chimg Pam
Manh H ngay 12/01/2021 gifta bén chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi Mai A va bén
nhan chuyén nhuong 1a ba H vo hiéu; Hay viéc dang ky bién dong sang tén tir tén ba
A sang tén H Nié Hra; Xét thay:

Ngay 12/11/2012, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K to chirc thi hanh theo
Ban 4an s6 37/2011/DSST ngay 20/6/2011 ciia Toa 4n nhan dan huyén K di co higu
luc phéap luat theo yéu cau caa Nguyén Thi Ngoc N 1a nguoi dugc thi hanh an. Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K di tién hanh x4c minh diéu Kién thi hanh an cua
ong Cao Thanh C tai Vian phong dang ky dat dai huyén K va tai chinh quyén dia
phuong thé hién “Quyén si dung dat s6 AK 555298 la ciia 6ng Cao Thanh C”. Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy da tién hanh ké bién tai san trén dé thi hanh 4n cho ba N,
qua trinh ké bién va ban diu gia tai san 6ng L, ong C khéng c6 ¥ kién gi mic du cac
van ban thi hanh an dd duoc niém yét cong khai tai ban tu quan thon va UBND xa
noi c6 dat. Sau nhiéu lan ban déu gia khong thanh thi Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén K d3 giao tai san ké bién cho ba N dé khau trir nghia vy thi hanh an ciia ong
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C va Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén K da chuyén ho so dé cong nhan quyén st
dung dat cho ba N. Do d6, viéc Uy ban nhan dan huyén K hiy bo mot phan gia tri
phap 1y cua Quyén str dung dat s6 AK 555298 va So Tai nguyén va Mai truong tinh
Pk Lik cap GCN QSD dat s CV 777732, thua dat sé 30, to ban d6 sé 44, dién
tich 6.431,7 m® cho ba N 1a dang trinh tu, tha tuc va dung d6i tuong, phi hop Vi
quy dinh cta phap luat.

Ong L cho rang viéc Chi cuc THADS huyén K khéng bao cho éng (ngudi truc
tiép quan 1y sir dung dién tich dat trén) vé viéc ké bién tai san va huéng dan 6ng 1lam
don khai kién ra toa dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho 6ng 1a vi pham phap
luat. Loi trinh bay trén cua 6ng L 1a khong ¢6 can ctr bai I&: Chi cuc THA DS huyén
K d4 cung cp cho Toa 4n hd so thi hanh an thé hién: Cac van ban xac minh diéu
kién thi hanh an thé hién tai san trén 13 ctia ong C, tai thoi diém thi hanh 4n 6ng C
khong thé chap, chuyén nhuong, ting cho ai; cic van ban thi hanh an da duoc Chi
cuc THADS huyén K niém yét cong khai tai UBND x3 G va ban tu quan thén noi
c6 dat. Bén canh do, tai thoi diém dang ban diu gia tai san trén thi ngay 29/6/2017,
Chi cuc THADS huyén K ¢6 bién ban 1am viéc véi ong L vé viéc QSD dat trén dang
duoc dua ra ban ddu gia tai san dé thi hanh 4n cho ba N; dong thoi tai Pon thay doi
noi dung khai kién ngay 20/7/2021, 6ng L thira nhan: “thdng 6/2012 t6i rit gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt ra dé cing A C thuc hién thi tuc sang tén, nhung do
bi Co quan thi hanh an dan sw huyén K ngan chan, phong toa tir nam 2011 nén
chiing t6i khéng thé thuc hién thi tuc sang tén gidy chiig nhdn quyén si dung dat
duwoc” va Bién ban ghi loi khai ngay 15/6/2021 do Toa an huyén K thyc hién, 6ng L
cling thira nhan: “ thang 6/2017 co quan thi hanh én tién hanh ké bién 16 dat trén thi
16i ¢6 biét va téi cé théng bdo bang loi néi véi dai dién co quan thi hanh dn t6i la
ngueoi quan Iy, sir dung 16 dat nay do t6i mua ciia éng C vao nam 2011...”". Nhu vay,
ong L di biét tai san trén bi ké bién tir thoi diém thang 6/2012 nhung ong L khong
thue hién quyén khai kién dé dam bao quyén loi cho minh thi duoc coi nhu ong L tir
bo quyén khai kién theo quy dinh tai Diéu 75 Luat thi hanh an.

Ngoai ra ong L cho réng viéc So Tai nguyén va Moi trudng van tiép tuc viéc
dang ky quyen st dung dat cho ba Mai A va ba H khi ma 6ng da c6 don yéu cau
ngan chin di véi tai san trén 13 sai quy dinh, xét thay: Méc du ngay 24/12/2020 & ong
c6 ndp don ngin chin ddi voi thira dat s6 30, to ban d6 sb 44, dién tich: 6.431,7 m®
da dugc cAp GCNQSD dét s6 CV777732 cho ba Nguyén Thi Ngoc N. Tuy nhién,
6ng khong ndp don yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam thoi tai Toa an va
khong c6 quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi caa Toa an. Do dé, viéc
cap GCNQSD dat cho ba Nguyén Thi Mai A sau d6 1a ba N Hra ciia S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Pak Lak 1a ding quy dinh, nén cac giao dich vé quyén sir dung
dat nay 1a hop phap.

[2.3]. V& yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat gitra
ong C va ong L ngay 09/01/2011 la hop phap; xét thay: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng C va ong L ngay 09/01/2011 la viét gidy tay khong dugc
cong chung, ching thyuc theo quy dinh tai Diéu 689 Bo Luat dan sy nam 2005 (Diéu
502 Bo luat dan sy nam 2015); diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013:
“Hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat phdi ldp thanh van ban, c¢é céng
chiing, ching thuee theo quy dinh ciia phdp ludt”. Bong thoi, ong L thira nhan tai thoi
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diém chuyén nhuong quyén s dung dat trén thi thira dat trén dang dugc ong C thé
Chap tai ngan hang Thuong mai ¢o phan X - Chi nhanh Pik Lak, phong giao dich E
dé vay tién, viéc chuyén nhuong giita cac bén khong dugc ngan hang dong y. Mat
khac, tai san ma cac bén giao dich da bi thi hanh an, d3 dugc chuyén nhuong, ting
cho hop phép va hién nay da ding ky bién dong dung tén ba H Nié Hra.

Do d6, 4n so thim khong chap nhan don khai kién cua ong L 13 ding quy dinh
phap luat; ong L khang cao nhung khong co tai liéu, ching ctr nao méi c6 thé lam
thay doi ni dung vu an, nén khong chap nhan yéu cau khang céo cia ong.

[2.4] V& noi dung an so thém budc 6ng Cao Ngoc L ban giao cho ba H quan ly
st dung thura dat sb 30 (Thura sO 92 cii) to ban d6 sb 44 (41 cii) theo gidy chimg
nhén quyén sir dung dat sé6 CV 777782 do So tai nguyén moi truong tinh Pik Lak
cap ngay 19/11/2020 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc N va cay tréng trén dat; dong
thoi bugc ba N Hra dugc nhan dat va tai san trén dat noi trén va phai thanh toan cho
ong Cao Ngoc L s tién 247. 416.000d, 1a vuot qua pham vi khoi kién, vi pham biéu
5 BLTTDS; Xét thdy: Trong sudt qua trinh tb tung tai cip so tham ong Cao Ngoc L
va ba N Hra déu khong c6 yéu cau vé nodi dung nay. Do do can chap nhan khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak va khang céo ctia ong Cao Ngoc L,
ba N Hra; stra 4n so thdm vé noi dung quyét dinh nay.

[3]. Ong Cao Ngoc L dugc quyén khoi kién vu kién dan sy khéc Vé yéu cau
ong Cao Ngoc C boi thuong thiét hai do hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 01/9/2011 bi tuyén v hiéu, néu c6 yéu cau.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Ong Cao Ngoc L phai chiu 7.639.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. P4 nop du.

[5]. Vé an phi dan sy so tham: Ong Cao Ngoc L phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham; da ndp du tai Bién lai s0 AA/2019/0015112 ngay 15/12/2020 cta
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K, tinh Bak Lak.

[6]. V& an phi dan sy phuc tham. Ong Cao Ngoc L va ba N Hra khéng phai
chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 3 Diéu 284 ctia Bo lugt to tung dan su. Dinh chi xét xir phtc
tham ddi véi cac ndi dung ma Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning di rat
khang nghi, g6m Nguyén don c6 don khai kién bod sung yéu cau khoi kién; Toa an
thu 1y yéu cau khoi kién bd sung nhung khong yeu cau nguyén don ndp tién tam
g 4n phi doi véi yéu cau khoi kién bd sung 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu
146 BLTTDS; yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Ngoc L va tai ligu hd so vu an thi
khong c6 co so xac dinh GCNQSD dat cap cho ba N 1a quyét dinh ca biét trai phap
luat, nhung Toa 4n céap huyén chuyén vu an cho Toa 4n cap tinh thy 1y giai quyét 1a
vi pham quy dinh tai Diéu 34 BLTTDS; ngay 21/02/2022, Toa an ra quyet dinh dua
vu an ra xét xu; nhung ngay 02/3/2022 lai tién hanh mo phién hop kiém tra viéc
giao nodp, tiép can cong khai chimg cir va 1ap bién ban khong tién hanh hoa giai
dugc 1a vi pham Diéu 203 BLTTDS va noi dung ong Cao Ngoc L khoi kién c6
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nhiéu yéu cau va tit ca cac yéu cau cta 6ng L déu khong dugc chap nhan, nhung an
so tham khong budc ong L phai chiu an phi dan su so thim khong co gia ngach dbi
v6i cac yéu cau bi bac 1a khong dang quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Can ct khoan 2 Piéu 398 ctia BO luat td tung (,ian SU. Chap nhan ndi dung
khang nghi cép lai cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lélg, khang céo ctia ba N
Hra va mot phan khang céo cua 6ng Cao Ngoc L; stra 4n so tham:

Ap dung khoan 2 Diéu 133, Piéu 502 Bo Luat dan sy 2015, diém a khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Tuyén xu:

- Bac toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Cao Ngoc L vé cac yéu
cau: Budc 6ng Cao Thanh C phai sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat tir
tén 6ng Cao Thanh C sang tén Cao Ngoc L dbi véi 16 dat thudc thira dat s6 92 (cii)
(30 méi), t&r ban dd sd 41 cii (44 moi), dién tich 6.450m? (dién tich do thuc té
6.525,6 m ) tai thon G, xa T, huyén K, Dik Lak, theo gidy chtng nhan quyén st
dung dit s6 AK 555289 do uy ban nhan dan huyén K cap ngay 26/05/2008 dimg tén
ong Cao Thanh C; vé yéu cau cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc lap ngay 9/01/2011 gitra bén chuyen nhuong la 6ng Cao Thanh C va bén
nhén chuyén nhuong la Cao Ngoc L; vé yéu cau huy gia tri phap 1y giay ching nhén
quyén st dung dat s6 CV 777782, do So Tai nguyén Mai truong tinh Pak Lak, cap
ngay 19/11/2020 dimg tén ba Nguyén Thi Ngoc N, ddi véi thira dat s6 30, to ban do
sO 44, dién tich 6.431,7m?, tai thon G, x4 T, huyén K, Pik Lik; vé yéu ciu tuyén
hop dong ting cho quyén str dung dat dugc 1ap va cong chimg tai Van phong cong
chimg Pam Manh H, ngay 27/11/2020 giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi Ngoc N,
ong Nguyén Chanh N va bén nhan ting cho 12 ba Nguyén Thi Mai A vo hiéu va yéu
cau huy viéc dang ky bién dong sang tén tu tén ba N sang t€n A; Tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap va cong chung tai Van phong cong
ching Dam Manh H, ngay 12/01/2021 gitra bén chuyén nhuong 1a ba Nguyen Thi
Mai A va bén nhan chuyén nhuong 13 ba H v6 hiéu; Huy viéc dang ky bién dong
sang tén tur tén ba A sang tén H Nié Hra.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gira 6ng Cao Thanh C
va 6ng Cao Ngoc L 1ap ngay 01/9/2011 1a vo hiéu.

3. Vé chi phi téNtung: Ong Cao Ngoc L phai chiu 7.639.000 déng chi phi xem
x¢€t, tham dinh tai cho va dinh gid tai san. Ba nop du.

4. Vé an phi dan sy so tham: Ong Cao Ngoc L phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham; da nop du tai Bién lai s6 AA/2019/0015112 ngay 15/12/2020 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K, tinh bak Lak.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Cao Ngoc L va ba N Hra khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho 6ng L 300.000 dong tai Bién lai thu tién tam
Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0019027 ngay 26/4/2022 cua Cyc Thi hanh an dan sy
tinh Bak Lak. Hoan tra cho ba N Hra 300.000 dong tai Bién lai thu tién tam Uing an
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phi, 1¢ phi Toa an s6 0019042 ngay 13/5/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Pak
Lak (do 6ng Pao Ngoc C ndp).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Bék Lék;

- VKSND cép cao tai ba Nﬁng;

- VKSND tinh ik Lik;

- Cuc THADS tinh Dak Lik; Da ky)

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong HCTP; HS; LT.

Nguyén Vin Tao
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