TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c ]ﬁjp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n sb: 514/2022/DS-PT
Ngay: 30-12-2022

V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Hong Nudc;
Ong S§ Danh Pat.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ba Vi Thi Thu
Hang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 30/12/2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Théap xét
xt phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 366/2022/TLPT- DS ngay 18/11/2022
vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 65/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Hong Ngu bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim sé 386/2022/QD-PT
ngay 28 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin Tai E, sinh nim 1981; dia chi: Ap B,
xd T, huyén H, tinh Pong Thap. (Cé mdt)

2. Bi don:
2.1. Chi Van Thi H, sinh nam 1981 (Co mat)
2.2. Anh Tran Van L, sinh nam 1981 (Vang mdt)



Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén H, tinh Pong Thap.
4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin Tai E 1a nguyén don.

5. Khang nghi: Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan huyén Hong Ngu.
NOI DUNG VU AN:

- Ong Nguyén Van T Em trinh bay: To sang nhuong nén nha lam vao
ngay 05 thang 6 nam 2011. Ba Van Thi H cung 6ng Tran Van L chong ba H
dén nha ong dé kéu ban nén nha thi 6ng déng ¥ mua vai gia 60.000.000d. Hai
bén thdng nhit nén ong nhd 6ng Duwong Van N (Pang lam can bd 4p hay to
khong nhé chinh xac) viét gitp “To sang nhugng nén nha” xong thi vo chong
ba H va dng L lan tay vao to sang nhuong nén nha va c6 éng N va 6ng Vin
Vin L1 1am chimg va c6 ky tén vao td sang nhuong dat. Lam gidy to xong thi
ong giao day du sé tién 40.000.000d con lai 20.000.000d chira lai tra tién nén
nha va cin nha nén 6ng da tra phan nén nha 9.671.000d con tién cai nha ba H
d3 tra r0i nén con du lai 10.329.000d 6ng dong ¥ giao lai cho ba H. Ong khdng
c6 st dung can nha va ong L1 ciing khong c6 & trong cin nha cia ba H. Ong
Nguyén Van T Em yéu cau ba Van Thi H va 6ng Tran Van L tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dién tich 12 69,7m?* dit nén nha
thuoc thira dat sb 73, to ban d6 s6 12 cum dan cu Ca Sach.

- Ba Van Thi H trinh bay: Ba khong thira nhan c6 sang nhuong dét cho
6ng Tai E va ciing khong thira nhan déu vén tay trong to sang nhuong nén nha
ngay 05/6/2011 1a cta ba. Thoi gian trude day vao nam 2011 ba c6 no tién hui
ctia ba T1 (Vo 6ng Tai E) sd tién 31.000.000d, nén ba T1 yéu cau ba lam to
nhan ng vaoi ba T1 thi ba ¢6 lam va giao cho ba T1 vdi ndi dung c6 ng ba T1
31.000.0004 tién hui, ngoai ra khong con sé tién nao khac. Sau d6 ba di 1am
thué sinh séng thi can nha giao lai cho vo chdéng anh ba tén Van Vian L1 ¢
dugc mot thoi gian thi 6ng L1 khong & nita ma phai don vé & cing me rudt,
nén nha ba bo trong, dén nam 2020 ba vé c6 dén Uy ban nhan dan xa T A tra
tién nén nha thi phat hién 6ng Tai E di tra tién nén nha r6i nén ba khong dong
¥ viéc thu tién cia UBND xa T va ba d¢én Ngan hang C x3 hdi tra tién cin nha.
Nay ba khong dong ¥ theo yéu cu cia 6ng Nguyén Van T Em.

- Bi don ong Tran Van L di duoc Toa an triéu tap hop I¢ nhung 6ng L

khong dén tham gia cac phién hop, phién hoa giai va khong cung cip van ban
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ghi y kién cho Tda an.
Tai Ban an so thim sé 65/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Hong Ngu d3 quyét dinh:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita cac duong su vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Van T Em budc
cac bi don tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich 69,7m* d4t nén nha thugc thira dat s 73, to ban d6 s6 12 cum déan cu Ca
Sach, xa T cho nguyén don Nguyén Vin T Em.

Budc 6ng Nguyén Vin T Em tra lai dién tich dit 69,7m? dat nén nha
thugc thira dat s6 73, to ban d6 s6 12 cum dan cu C, xa T, huyén H, tinh Dong
Thap cho ho ba Van Thi H.

Budc ho ba Vian Thi H tra lai cho ong Nguyén Van T Em s tién da nhan
40.000.000d (Bén muoi triéu dong).

Budc hd ba Van Thi H tra lai cho ong Nguyén Van T Em sd tién
9.671.000d (Chin triéu sau tam bay muoi mot nghin déng) ma 6ng Tai E da tra
tién nén nha cho Uy ban nhan dan xa T, huyén H, tinh Dong Thap.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin Tai E phai chiu
1.492.000d, 6ng Tai E da ndp va da chi xong nén khong can nop thém.

Vé chi phi giam dinh: Budc ba Van Thi H tra lai cho ong Nguyén Van T
Em s tién 1.485.000d tién chi phi gidm dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén va thoi han khang cdo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n ciia cac duong su theo quy dinh cia

phap luat.

- Ngay 20/10/2022, anh Nguyén Van T Em khang cdo yéu cau chi Vin
Thi H, anh Tran Vian L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/6/2011. Néu trudng hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi
yéu cau Toa an budc chi H, anh L phai boi thuong thiét hai cho anh T Em theo
gia dat thi truong.

- Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Hong Ngu khang nghi dé
nghi Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phiic thim vy an theo hudng

chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, budc bi don chi Van Thi H, anh
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Tran Van L va nhiing nguoi lién quan thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngy 05/6/2011. Trudng hop hop dong vé hiéu thi budc chi
H, anh L phai c¢6 trach nhiém bdi thudng thiét hai hop dong theo quy dinh cua
phép luat.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Nguyén Van T Em trinh bay: Ong Tai E giit nguyén khang céo
yéu cau budc ho ba H, dng L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSDP. Néu hop ddng vo hiéu thi ho ba H va ong L phai bdi thuong thiét hai.

+ Ba Van Thi H trinh bay: Ba H khong ddng ¥ theo yéu cau cua ong Tai
E, vi khong c6 chuyén nhuong QSDPD cho ong Tai E.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién vé
giai quyét vu an:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su déu
thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung: Nguodn gbe dat 1a ciia vo chong ba H, 6ng L da ban cho
6ngTai Em dién tich 69,7m” thira sb 73, t& ban d6 s6 12 thudc cum dan cu Ca
Séch, so tién 60.000.000d, viéc chuyén nhugng dat cho 6ng Tai E thé hién tai
gidy sang nhuong nén nha ngay 05/6/2011( viét tay). Theo Két luan giam dinh
s6 756/KLKTHS ngay 30/8/2022 ciia Phong K Cong an tinh B, xac dinh dau
van tay trong gidy sang nhuong nén nha ngay 05/6/2011 1a ctia ba H va tai
phién toa phic tham ba H thira nhan dau vén tay trong gidy sang nhuong 1a cua
ba, nhu vay viéc ky két hop dong 1a c¢6 that. Tuy nhién Toa an cép so tham
giai quyét vu an chua 1am rd cdn nha trén dat tranh chép dé xac dinh hién tai ai
1a nguoi dang quan 1y va tai san cta 6ng Tai E nhu thé nao, dé xem xét quyén,
nghia vu cta duong sy dbi véi tai san dang ton tai trén dat. Theo don ctia dng
Tai E khang céo ngay 12/10/2022 cho rang, Toa an khong néi cho 6ng biét vé
boi thuong thiét hai ma lai tuyén tra cho nhau nhiing gi da nhan la xdm pham
quyén loi ciia ong. Toa an cap so tham tuyén hop dong vo hiéu nhung khong
xem xét hau qua ctia hop dong. Vi vay khang nghi ctiia Vién kiém sat nhan dan
huyén Hong Ngu 13 ¢6 co s& va do vi pham nghiém trong ndi dung nhung
khong thé khac phuc tai cip phiic tham nén dé nghi huly Ban 4n so tham, giao

ho so vu an vé cho Toa &n cap so tham gidi quyét lai.



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai

phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tai E khoi kién dbi véi ba H, 6ng L yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddéng chuyén nhuong QSDD, Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngu thu ly
giai quyét 1a ding thAm quyén. Khang céo cua 6ng Tai E trong thoi han 1 hop
1€.

[2] Ong Tai E trinh bay: Ngudn gbc dét 1a cia vo chong ba H, éng L da
ban cho 6ng Tai E dién tich 69,7m? thira s6 73, to ban d6 sd 12 thudc cum dan
cur Ca Sach, s tién 60.000.000d. Ong Tai E da tra 40.000.000d con chira lai
20.000.000d d€ tra cho Nha N1 tién mua nén tra cham 9.671.000d va tién ba H
vay cat nha 10.329.000d. Viéc chuyén nhugng QSDP thé hién tai To sang
nhuong nén nha ngay 05/6/2011, c6 ba H, 6ng L in diu van tay. Dbi voi ba H
cho rang khong co chuyén nhuong nén nha cho 6ng Tai E nén khong dong y
theo yéu ciu cua 6ng Tai E. Pbi v6i 6ng L vang mat trong qua trinh giai quyét
vu 4n. Toa 4n cap so tham thy 1y giai quyét vy an tranh chap dan sy vé hop
déng chuyén nhuong QSDP trén co sé vo chéng ba H, dng L thoa thuin
chuyén nhuong dat cho ong Tai E thé hién tai gidy sang nhuong nén nha ngay
05/6/2011 (viét tay). Theo Két luan giam dinh s6 756/KLKTHS ngay
30/8/2022 ciia Phong K Céng an tinh B, x4c dinh dau vén tay trong gidy sang
nhuong nén nha ngay 05/6/2011 1a ciia ba H.

Theo Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Hong
Ngu, v6i ndi dung 1a Toa an khong tién hanh dinh gia cin nha trén déat tranh
chép va cling can phai xem xé&t viéc boi thuong thiét hai khi hop déng vO hi¢u.
Pong thoi tai phién toa so thim 6ng Tai E cho riang theo thoa thuan 1a chuyén
nhuong nha va dat (but luc 171). Tai phién toa phiic thim ong yéu cau giao
nha dét cho ong, yéu cau xem xét néu tuyén bd hop déng vO hiéu thi phai budc
ho ong L, ba H bodi thudng thiét hai, con ba H thi cho rang ba khong co thoa
thuan ban nha dat nén khoéng dong y giao nha dat theo yéu cau cua 6ng Tai E
va yéu cau 6ng T Em di doi tai san tra lai cin nha.

Nhan thdy Toa an cp so thim xem xét vé hop dong ky két gitta hai bén

va chi giai quyét phan dién tich dat 69,7m? cung v6i khoan tién 6ng T Em giao
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cho ba H, dng L 40.000.000d; khoan tién ndp thanh toan tién nén nha
9.671.000d. Thyc té trén phan dit tranh chip thi c6 can nha cua ba H, dng L
xay dung va hién tai trong can nha cé tai san ca nhan cia 6ng Tai E (but luc
176, 178), nhung bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/6/2021 khong
thé hién can nha trén dat tranh chap va ciing khong thé hién cac loai tai san cua
6ng Tai E dé trong can nha. Nhu vy trong trudng hop nay khong phai 1a ba H
thira nhan c6 thoa thuan mua ban nha, dat nhung nay lai thay d6i khong dong ¥
tiép tuc thuc hién hop dong va ba H ¢6 yéu cau ong T Em tré lai dién tich dat
cung voi can nha hién do 6ng Tai E dang quan 1y str dung. Tuy nhién ban an so
tham chua nhan dinh xem xét giai quyét yéu cau tra phan can nha va yéu cau di
doi tai san dang dé trong can nha va ban an so tham ciing chua c6 quyét dinh
vé phan nay, vi vay giai quyét ciia Toa an cap so tham la chua dung yéu cau
cia duong sy va chua bao dam thi hanh an. Quyét dinh cta ban 4n so thim
budc duong su thyc hién nghia vy vé tai san nhung chua c6 quyét dinh vé
nghia vu chiu 4n phi ctia dwong su lién quan dén nghia vu vé tai san. Ngoai ra,
6ng Tai E khai s6 tién tra cho ba H tong cong 49.000.0004 1a tién ctia vo chong
6ng Tai E (bt lyc 171), nhung chua duoc 1am rd dé xac dinh dung, day du tu
cach duong su cua vo 6ng Tai E.

Mat khéc tai don yéu cAu xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
dé ngay 24/5/2021, éng Tai E yéu cau “thdm dinh nén nha va gid nén nha tai
thoi diém dinh gia”(bat luc 50), viéc nay chua lam 18 yéu ciu cta ong Tai E dé
tién hanh dinh gid xac dinh gia tri QSDP thuc té va cin nha tai thoi diém tranh
chap nham giai quyét diing yéu cau ciia 6ng Tai E. Vi vay khang nghi ciia Vién

kiém sat nhan dan huyén Hong Ngu 1a c6 co s6.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi chap nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Hong Ngu, hily ban 4n so tham,
chuyén ho so vu an vé cho Tda an cip so tham giai quyét lai 13 c6 co sd nén
chap nhan.

Do Toa an cip so thim thu thap chimg ctr chua day du, chua giai quyét
dung yéu cau ctia duong su va Toa an cip phuc tham khoéng thé khic phuc
dugc. Pong thoi chua xem xét dén viéc bao dam quyén va nghia vu ctia duong
su khi thi hanh 4n nén hily ban an so tham, chuyén ho so vé cho Toa 4n nhan
dan huyén Hong Ngu giai quyét lai theo quy dinh. Khi thu 1y giai quyét lai can

lam 3 dat cip cho ca nhan ba H hay 1a cip cho ho ba H va thuc té trudc day
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chi D (12 con ctia ba H, 6ng L) séng chung v4i cha me va cing quan 1y tai san
tranh chap nén phai dwa chi D (sinh nim 2002) vao tham gia t6 tung dé nham
bao dam quyén va nghia vu cua duong sy. Viéc téng dat vin ban t6 tung thuc
hién theo quy dinh tai chuong X cua Bo luat to tung dan sy, vi ba H cho réng
vo chdng ctia ba da ly than tir cudi nim 2011, nén viéc Tda an giao cac vin

ban t tung cho ba H nhan thay cho éng L 13 tbng dat chua hop 1.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26, Pidu 35, 148, khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat TH
tung dan sy nim 2015; Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 255/QD-VKS-DS ngay
14/10/2022 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Hong Ngu.

Chap nhan mot phan khang cdo cua ong Nguyén Vin Tai E.

Huy Ban 4n so tham déan sy so tham s6 65/2022/DSST ngay 30/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap.

Chuyén ho so vu an vé cho Toa an Toa an nhan dan huyén Hong Ngu,

tinh Pong Thép thu 1y giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

Vé an phi: Ong Nguyén Van T Em khong phéi chiu tién 4n phi dan sy
phuc tham. Hoan tra cho ong Nguyén Vin T Em tién tam Gng an phi 300.000d
theo bién lai thu s6 0004044 ngay 17/10/2022 cia Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Hong Ngu, tinh Pong Thép.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30

Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
.



- VKSND tinh Dong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;

- TAND huyén Hong Ngu;

- Chi cuc THADS huyén Hong Ngu;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang



